Uzasadnienie
Prezydenta Miasta Kielce

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielce
Srodmiescie-Obszar 3 ,,Plac Konstytucji 3 Maja” na obszarze miasta Kielce
wynikajace z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

I.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.,

1.

1)

2)

3)

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

—  Wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
ich zagospodarowania,

—  ustalenie:  przeznaczen  terendw,  parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania,

—  wprowadzenia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za
wyjatkiem urzadzen rozrywkowych na terenach przestrzeni publicznych
KP1+3,

—  przeznaczenie terendéw: KPRWI1 — teren o funkcji parkingu
wielopoziomowego, Ul na teren o funkcji $rodmiejskiej zabudowy
ustugowej, KP1+2 — tereny przestrzeni publicznych — place publiczne w
zieleni, KP3 — teren przestrzeni publicznej — skwer publiczny w zieleni i
KDL1 — teren ulicy publicznej klasy lokalnej,

—  ustalenie cech elementoéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych
ochrony: historycznego uktadu zwartych pierzei w ulicy Le$nej oraz ukladu
liniowych przestrzeni publicznych na przedtuzeniu ul. Lesnej,

- ustalenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych
uksztaltowania: systemu liniowych, zielonych wnetrz urbanistycznych na
przedtuzeniu ulicy Les$nej — uktadu placéw publicznych i skweru.

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: ustalenia dotyczace
ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych — placéw publicznych w zieleni 1
skweru publicznego w zieleni, wynikajgce z analizy przestrzennej i formalno-
prawnej stanu istniejacego, w tym zgodnosci z uchwalonym Uchwalg Nr
XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 roku ,Planem
Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030”.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le§nych: realizowane bedg zgodnie 2z ustaleniami
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
okreslono formy ochrony $rodowiska i przyrody. Obszar objety granicami planu
jest polozony w catosci poza obszarem Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 417 Kielce, w obszarze zasilania zbiornika, wymieniony obszar stanowi
podrejon ,,B” w rozlegtym rejonie eksploatacji (RE) wod podziemnych. Ponadto
caly teren projektu planu lezy poza granicami obszaru ochronnego,
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4)

5)

proponowanego w wydanym w 2015 1. dodatku do ,Dokumentacji
hydrogeologicznej rejonu eksploatacji (RE) w tym GZWP 417 Kielce”.

wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury poprzez:

okreslenie terenu planu jako znajdujgcego si¢ w obrebie zabytkowego
ukladu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow
(decyzja Nr 46 z dnia 12 wrzesnia 1947 r. i decyzja Nr 915 z dnia 14
sierpnia 1976 r. — nowy rejestr A.321), oraz w obrebie strefy ochrony
archeologicznej zewidencjonowanej w ramach programu AZP 85-63 jako
stanowisko archeologiczne: Kielce 8/12 (Miasto Lokacyjne),

nakaz ochrony obiektu zabytkowego zlokalizowanego na dzialce Nr
ewidencyjny 198/2 obreb 0016, stanowigcego sklepione kolebkowo piwnice
budynku przy ulicy Lesnej 7 i znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa §wigtokrzyskiego o numerze A.353 z 15 marca
1975, poprzez zachowanie autentycznej substancji budowlanej, cech
stylowych i wystroju architektonicznego, zachowanie uktadu funkcjonalno-
przestrzennego, udostepnienie i wyeksponowanie oryginalnych elementow
zabytku i jego cech budowlanych, zakaz podejmowania dziatan i inwestycji,
ktére spowodujg utrate chronionych  warto$ci  historycznych i
architektonicznych obiektu, i ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych w
zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

nakaz ochrony strefy archeologicznej, ochrony struktury oraz nawarstwien
kulturowych zwigzanych z funkcjonowaniem, rozwojem oraz przemianami
urbanistycznymi osady przedlokacyjnej oraz miasta lokacyjnego Kielce,
wprowadzenie wymogu postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami przy wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej na ingerencji w podloze ziemne i
naruszaniu nawarstwien kulturowych, oraz wymogu podania informacji o
obecnoéci stanowiska archeologicznego 1 ustawowych obowigzkach
wynikajagcych z tego faktu przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: drég oraz sieci
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz
pozostatych inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu,

zakaz budowy budynkéw w terenach przestrzeni publicznych KP1+3,
KDL,

ustalenie zasad prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odregbnymi oraz uchwatami Rady Miasta Kielce,

okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku, zgodnie =z
przepisami odrebnymi: dla terenow Ul, KPRWI1, KP1+3 — jak dla terenéw
w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

ustalenie zasad dotyczacych lokalizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnych 7z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym,
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6)

7)

8)

9)

—  ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci, obiektow i urzadzen obstugi
ludnoséci oraz urzadzen komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni: obszar planu o powierzchni ok. 1,19 ha
polozony jest w Scistym centrum miasta. Od pédihnocy ograniczony ulicg
Piotrkowska, od wschodu budynkiem Urzedu Miasta Kielce, od potudnia péinocng
pierzeja ul. Lesnej, od zachodu budynkami Urzedu Miasta Kielce przy ul. Lesnej i
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych przy ulicy Piotrkowskiej. W centrum planu
znajduje si¢ parking wielopoziomowy, oddzielony placami publicznymi KP1 i
KP2, stanowigcymi ogolnodostepng urzadzong przestrzen publiczng. Obsluge
komunikacyjng obszaru oprécz lezacej poza granicami planu ul. Piotrkowskiej
zapewnia ul. Lesna KDL1 na ktorej obowigzujg zasady strefy ruchu
uspokojonego. Dotychczasowy teren ustug kultury — centrum sztuki wspélezesnej
— z dawnym budynkiem po BWA oraz przylegltymi terenami na ktérych znajduja
si¢ budynki o funkcji handlowo-uslugowej, przeznaczono jako teren U1 pod ustugi
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, a na pozostalym obszarze wprowadzono
teren przestrzeni publicznej — skweru publicznego w zieleni KP3, stwarzajac tym
samym warunki dla wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej wyposazonej
w  obiekty malej architektury charakterystyczne dla  centréw  miast
metropolitalnych.

Przeznaczenie terenu okreSlone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce: w przewazajgcej wiekszosci
»ereny zabudowy o gtownej funkeji ustug ogélnomiejskich metropolitarnych oraz
mieszkaniowej” oraz ,,gtéwne obszary i obiekty zabytkowe”. Projekt planu
miejscowego okreslit przeznaczenia poszczegolnych terendw w  zgodzie z
obowiazujacym Studium jako: teren o funkcji parkingu wielopoziomowego, teren
o funkcji srédmiejskiej zabudowy ustugowej, tereny przestrzeni publicznej — place
publiczne w zieleni, teren przestrzeni publicznej — skwer publiczny w zieleni oraz
teren ulicy publicznej klasy lokalne;j.

Z uwagi na fakt, ze w chwili obecnej nieruchomosci gruntowe, dla ktérych planuje
si¢ zmiane¢ przeznaczenia z funkcji metropolitalnych ustug kultury okreslonych w
obowigzujgcym planie miejscowym na skwer publiczny w zieleni, sg wlasnoscig
Gminy Kielce, nie przewiduje si¢ skutkéw finansowych w postaci koniecznosei
wykupu dziatlek lub wyplaty odszkodowan. Skutki finansowe w postaci
potencjalnych dochodow i wydatkow Gminy Kielce, powstatych po uchwaleniu
przedmiotowego planu, okreslone zostang w ,,Prognozie skutkow finansowych”.

prawo wlasno$ci poprzez: analize stanu istniejgcego whasnos$ci przy sporzadzaniu
projektu planu.

potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa: w obszarze przedmiotowego planu
miejscowego nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji w tym
zakresie, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa. Jednocze$nie w projekcie planu ustala si¢ obowigzek pokrycia
zasiggiem sygnalow dzwigkowych syren alarmowych dziatajgcych w miejskim
Systemie Wykrywania i Alarmowania.

potrzeby interesu publicznego poprzez:

- obowigzek zapewnienia charakteru wyznaczonych w planie miejscowym
terenéw placow publicznych i skweru publicznego jako przestrzeni
ogblnodostepne;j,
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10)

11)

-~ obowigzek stosowania wytycznych zawartych w Planie Adaptacji do zmian
klimatu Miasta Kielce do roku 2030 (przyjetym Uchwalg nr XX/351/2019
Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 r.), w tym: wzmocnienia
wykorzystania funkcji zieleni miejskiej w tagodzeniu skutkow zmian
klimatu, oraz zwiekszenia odpornosci miasta na ekstremalne zjawiska
meteorologiczne 1 hydrologiczne (powodzie, susze, upaly),

—~  nakaz zachowanie istniejgcych drzew i nasadzen, a w przypadku kolizji z
planowang infrastrukturg lub zabudowa, obowigzuje nakaz ich przesadzenia
lub wprowadzenia nowych nasadzenn w skali odpowiadajacej nasadzeniom
zlikwidowanym, a takze komponowanie nowoprojektowanej zieleni r6znych
gatunkow roslin, w tym: traw, kwiatow, krzewow, bylin i drzew, o
zroznicowanej wysokosci i pokroju,

- w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nakaz stosowania spdjnych
elementow zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz nawierzchni
jezdni, pieszo-jezdni i chodnikow w granicach poszczegdlnych terendow
stanowigcych przestrzen publiczng, obowigzek zapewnienia dostepnosci,
obiektow i urzadzen obshugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych dla
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, zagospodarowanie nieutwardzonych
powierzchni na terenach KP1+3, KDL1 zielenig urzadzong, w tym
drzewami, krzewami, trawnikami i kwietnikami, zakaz lokalizacji budynkéw
i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen
rekreacyjnych na terenach KP1+3;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych: realizowane beda zgodnie z ustaleniami przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej: Prezydent Miasta Kielce sporzadzajac projekt planu
zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewnil w zakresie okreslonym ww. ustawa udzial spoleczenstwa

w pracach nad projektem planu, w szczegdlnosci poprzez:

- ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 21.06.20191.),

- obwieszczenie zamieszczone w dniach od 21.06.2019r. do 15.07.2019r. na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta,

- obwieszczenia zamieszczone w dniu 21.06.2019 r. w najblizszej okolicy
terenu planu,

- ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 10.10.2019r.),

—  obwieszczenie zamieszczone w dniach od 10.10.2019r. do 04.11.20191. na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta,

- obwieszczenia zamieszczone w dniu 10.10.2019r. w najblizszej okolicy
terenu planu,

- ogloszenie zamieszczone w dniu 10.10.2019r. na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce oraz na stronie internetowe;j
www.idea.kielce.eu

Wymienione wyzej ogloszenia i obwieszczenia informowaly o podjeciu uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu "KIELCE ZACHOD — obszar V.7.2 — Podkarczéwka w

rejonie ulicy Swietej Barbary" wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko na



12)

13)

obszarze miasta Kielce i o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz uwag i
wnioskéw do prognozy oddzialywania na §rodowisko w terminie do 04.11.2019r.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zachowano
pelng jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych. Dokumentacja dotyczaca
planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta Kielce, poszczegdlne
jej elementy zamieszczone zostaly rdwniez na stronie internetowej Urzgdu Miasta,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Kielce oraz na stronie
internetowej www.idea.kielce.eu, a przez to moze by¢ udostepniona z
zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych na
kazdym etapie. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob
jawny 1 przejrzysty, zuwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie, przebudowe oraz modernizacje istniejagcych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacg z biezgcych potrzeb ich funkcjonowania.

Tym samym wymogi wynikajgce z art.l ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly uwzglednione w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Kielce
Srédmiescie-Obszar 3 ,,Plac Konstytucji 3 Maja” na obszarze miasta Kielce

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne.

Do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko wplynat 1 wniosek w
zakresie szczegbtowych ustalen projektu planu, wysokosci, linii zabudowy,
dopuszczalnego przeznaczenia terenu oraz geometrii dachu. Wniosek zostat
czesciowo uwzgledniony. W trakcie procedury planistycznej wzigto pod uwage
zasade wywazonego podejécia do zagadnien tadu przestrzennego i tagodzenia
konfliktéw  przestrzennych, zachowujac rownowage miedzy obszarami
przeznaczonymi pod zabudowe, a terenami ogdlnodostepnej zieleni publicznej,
niemniej jednak z racji na potozenie obszaru planu w obrebie zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego, decydujgcym bylo uzgodnienie Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow.

W trakcie procedury sporzadzania tego planu Prezydent Miasta Kielce wnikliwie
rozwazal interes publiczny i prywatny, w konteks$cie ustalen planu, nie
naduzywajac przy tym tzw. wladztwa planistycznego.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni: obszar objety projektem planu miejscowego
potozony jest w Scistym centrum Kielc, na terenie o wyksztalconej strukturze
urbanistycznej i ukladzie komunikacyjnym. Plan miejscowy ustala lokalizacje
nowej zabudowy, nie jest jednak to zabudowa mieszkaniowa. W obrebie terenu Ul
plan dopuszcza jako uzupelnienie funkcji podstawowej lokale mieszkalne o
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IL.

I11.

powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej budynku.
Lokalizacja przedmiotowej zabudowy poprzez blisko$¢ istniejacego przystanku
autobusowego umozliwia¢ bedzie mieszkancom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Ponadto plan
miejscowy dla terendw przestrzeni publicznych dopuszcza lokalizowanie ciggow
pieszych i rowerowych, miejsc parkingowych dla roweréw, dla terenu KP2 —
lokalizacje przystanka autobusowego, a dla terenu drogi publicznej klasy lokalne;
KDL1 — trasy rowerowe;j.

Tym samym wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni sg spelnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielce SrédmieScie-
Obszar 3 ,Plac Konstytucji 3 Maja” na obszarze miasta Kielce jest zgodny z
wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta  Kielce, przyjetej uchwalg Rady Miasta Kielce
Nr XXXII1/635/2020 z dnia 17 wrzednia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Kielce.

Koncowe zestawienie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kielce Srodmiescie-Obszar 3 ,,Plac Konstytucji 3
Maja” na obszarze miasta Kielce wykazuje, ze:

uchwalenie planu generowa¢ bedzie skutki finansowe dla budzetu miasta. Bilans dochodow
1 kosztow wskutek uchwalenia planu bedzie ujemny, wynikajacy z koniecznosci urzgdzenia
terenu skweru publicznego KP3. Jednocze$nie, poprzez dopuszczenie szerszego katalogu
funkcji, plan stwarza nowe, atrakcyjne mozliwosci inwestycyjne na terenie Ul wraz z
przyleglym terenem skweru publicznego KP3. Plan zaktywizuje gospodarczo
przedmiotowy obszar poprzez mozliwy wzrost powierzchni ustug na tym terenie, co w
polaczeniu z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, stworzy podstawy do ozywienia centrum
miasta.

Prezydent Miasta Kielce
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