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1. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest koncepcja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego z
dwdch segmentow potgczonych w parterze garazem oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego
7z trzech segmentéw potgczonych w parterze garazami wraz z budowg 60 miejsc postojowych w ramach
parkingéw naziemnych oraz niezbedne infrastruktury w tym czterech zbiornikéw na wody opadowe na
dziatkach nr ewid.  154/3, 154/4, 154/6, 155, 159/6, 159/7, 169/9, 160/3, 160/5, 164/2 oraz czesci dziatek nr
ewid. 164/3, 157, 1326 obreb 0013 Kielce, ul. Piekoszowska.

2. Inwestor:

MS APARTAMENTY SP Z 0.0,
25-801 Kielce ul. Krakowska 308,
NIP 9592027025,

tel, 660-698-220

3. Podstawa opracowania:

- umowa z Inwestorem

- ustawa z dnia 5 lipca o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U. 2021 poz. 1538 z pozn. zm.]

- uchwata nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022r. W sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

- mapa zasadnicza w skali 11000 z wniosku G-11.6642.892.2022 z dnia 20.05.2022, data wykonania kopii
materiatu zasobu 30.05.2022

- mapa do celéw projektowych z dnia 18.05.2022 opracowania przez geodete uprawnionego mgr inz,
Przemystaw 0sika, nr uprawnien 20495

- wizja lokalna

- obowigzujgce normy i przepisy techniczno-budowlane

- ustawa Prawo Budowlane

4, Opis ogdlny zagospodarowania terenu:

41 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, W szczegdinosci  okreslonych
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji potozony jest w zachodniej czesci Kielc przy ul. Piekoszowskiej oraz niedalekim sgsiedztwie
ulicy Biatogonskiej. W wyniku realizadji planowanej inwestycji teren bedzie zabudowany budynkami dwoma
budynkami wielorodzinnymi z czego budynek nr 1 posiada¢ bedzie 2 segmenty, natomiast budynek nr 2
posiadac bedzie 3 segmenty. Pomiedzy segmentami projektowanych budynkéw zaprojektowano garaze. Na
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terenie inwestycji projektuje sie niezbedng infrastrukture - parking, komunikacje w paostaci ciggu pieszo-
jezdnego, skarpy, chodniki, przytgcza wodociggowe, kanalizacyjne , energii elektrycznej, gazowej. 0d strony
potnocnej obszaru opracowania zlokalizowano miejsca parkingowe terenowe dla samochodéw osobowych w
tym samochoddw 0séb niepetnosprawnych oraz miejsca postojowe dla roweréw. Miejsca postojowe dla
roweréw zlokalizowano réwniez przy komunikagji (chodnikach) prowadzgcych do gtéwnych wejs¢ do
projektowanych budynkéw. Na terenie inwestycji w potudniowej czesci planuje sie zrealizowac plac zabaw
oraz miejsce rekreacji na terenach zielonych. 0d strony potudniowej, potudniowo-zachodniej i potudniowo
wschodniej zaprojektowano oskarpowania z uwagi na spadek terenu w kierunku potudniowych o do$¢ duzym
nachyleniu. Dla dostepu do terenéw zlokalizowanych od potudniowej strony zaprojektowano schody
terenowe oraz nawigzanie zaprojektowang komunikacjg w postaci ciggu pieszo-jezdnego do
zaprojektowanej komunikacji kotowej dla sgsiedniej inwestycji ktéra uzyskata pozwolenie na budowe
decyzjq Prezydenta Miasta Kielce nr 171/2022 znak: UA-IV.6740.1.457.2021.AS z dnia 06.06.2022 .

Zgodnie z przeznaczeniem teren objety wnioskiem jest terenem przeznaczonym pod budownictwo
mieszkaniowe niskiej i wysokiej intensywnosci, Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje nastepujgcych urzgdzen budowlanych zwigzanych z
projektowanymi obiektami budowlanymi:

- ciggi utwardzone piesze w postaci chodnikow

- ciegi utwardzonej komunikacji pieszej i kotowej w postaci ciggu piszo-jezdnego

- plac utwardzony pod miejsca postojowe zewnetrzne - zlokalizowane na gruncie terenu inwestygji
- plac zabaw

- skarpy i schody terenowe

- przytqcza

Zaprojektowane zatozenie urbanistyczne sktada sie z 2 budynkow, kazdy o 4 kondygnacjach nadziemnych.
Teren Inwestycji potozony jest w strefie "N", dla ktdrej budynki objete inwestycjq mieszkaniowg nie mogg
by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji - wg Uchwaty Rady Miasta Kielce LVII/1128/2022 w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce. Inwestor wnioskuje o o mniejszq ilos¢ kondygnacji od
dopuszczalnej z uwagi na che¢ stworzenia harmonijnej kompozycji zestawiajgc ze sobg wnioskowang
zabudowe z zabudowg jednorodzinng istniejgcg i realizowang na sgsiednich dziatkach. Harmonie uzyskano
za pomocg formy, skali, rozrzezbienie bryty budynku, cofniecia ostatnich kondygnacji, zastosowanie dachow
dwuspadowych, podziaty elewacji, kolorystyka i estetyka zaprojektowanych budynkéw dgzg do karelacji z
zabudowag jednorodzinng.

Struktura funkcjonalna budynkéw zaktada rozmieszczenie funkgi na 4 kondygnacjach nadziemnych. Nie
projektuje sie kondygnacji podziemnej budynkéw. Kazdy z zaprojektowanych budynkéw sktada sie z
segmentdw potqgczonych ze sobg na kondygnacji parteru, garazem.
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Na parterach budynkéw znajdowaty sie bedg garaze, lokale mieszkalne, pomieszczenia techniczne oraz
pomieszczenia na sktadowanie odpaddéw statych do ktdrych zapewniono osobne wejscia z zewngtrz
budynkéw do ktérych prowadzg utwardzone dojscia. Na kondygnacjach 2 do 4 zlokalizowano lokale
mieszkalne. t.gcznie w obu budynkach projektuje sie 135 lokali mieszkalnych.

Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia terenu inwestygji: 19233.89m?

- planowana powierzchnia zabudowy: ~ 4996,45m? (w tym bud. nr 1 - 1856.99m?, bud. Nr 2 - 3139.46m?), co
stanowi 25.98% terenu inwestycji

- powierzchnia terendw zielonych: 8271.92m? co stanowi 43.01% pow. terenu inwestygji
- wysoko$¢ zabudowy: do 16.0m
- kubatura budynkow: 47250,0m? (w tym. Bud. nr 1-18250.0m?, bud. Nr 2 - 23000.0m?)

strukture zabudowy wskazano na rys. nr 01 - koncepcja zagospodarowania terenu, stanowigcego zatgeznik
do niniejszej koncepdji.

4.2 Uktad urbanistyczny zabudowy i kempozycji architektonicznej obiektéw o funkgji podstawowej.

Zaprojektowana inwestycja zaktada redlizace dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (funkcja
podstawowa). Nie planuje sie realizacji czesci ustugowo-handlowych. Zaprojektowane budynki mieszkalne
dostosowano kompozycyjnie do wielkosci i ksztattu nieruchomasci na ktdrych obiekty te bedg realizowane,
Obiekty te zostaty usytuowane zgodnie z uksztattowaniem terenu w uktadzie poétnocno-potudniowym,
nawigzujac tym samych do uktadéw kompozycyjnych zabudowy mieszkalnej realizowanej i istniejgcej
zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich. Cato$¢ poprzez zabiegi architektoniczne polegajgce na
zaprojektowaniu  taraséw na ostatnich kondygnacjach od stron $cian  szczytowych, jak rowniez
rozrzezbionych dachéw dwuspadowych z lukarnami  tworzy tozsamy uktad urbanistyczny w stosunku do
charakteru otaczajgcego terenu.

A3, Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na terenie planowanej inwestycji znajdujg sie realizowane sieci wodociggowa i kanalizadji sanitarnej, ktoéra
objeta jest odrebnym zamierzeniem inwestycyjnym. Powigzanie planowanej inwestycji z realizowanymi
sieciami  wodno-kanalizacyjnymi  przewidziano poprzez wtgczenie do realizowanych sieci  wodno-
kanalizacyjnych w ramach umowy z ,Wodociggami Kieleckimi” nr TIT/W/02/2021 z dnia 02.02.2021,
aneksowanej w dniu 21.01.2021 1. Dla realizowanych sieci odrebnym zamierzeniem inwestycyjnym uzyskano
Decyzje zezwalajgcg na budowe nr 198/2022 z dnia 04.06.2022 r., znak: UA-1V.6740.1.113.2022.ACZ - decyzja z
dniem 25.07.2022 1. stata sie ostateczna i podlega wykonaniu (decyzja w zatgczeniu do wniosku). Celem
realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej Inwestor w roku 2027, przed przystgpieniem do zamierzenia
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inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynkéw wielorodzinnych, zawart z ,Wodociggami Kieleckimi”
umowe zobowigzujgco-rozporzgdzajgcg nr TIT/W/02/2021 z dnia 02.02.2021 r., aneksowang w dniu 21.01.2022
r. Wodociggi Kieleckie nie miaty w planach inwestycyjnych realizacji sieci w obszarze ulic Biatogonskigj i
Piekoszowskiej w zwiqzku z czym zostata zawarta przedmiotowa Umowa. Umowa dotyczgca siec
wodociggowej | kanalizacyjnej jest w stanie konsumpcji i stuzy do zagwarantowania dostaw wody i odbioru
Sciekéw dla  realizowanych inwestyci  mieszkaniowych, realizowanych odrebnym  zamierzeniem
inwestycyjnym. Inwestycje w zwigzku z ktérymi konsumowana jest zawarta umowa z ‘Wodociggami
Kieleckimi' przebiega na podstawie;

- decyzji nr 257/2021 z dnia 12.07.2021 r,, znak: UA-IV.6740.1.200.2021.AS udzielgjgcej pozwolenia na budowe 9
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z wewnetrznymi instalacjami (wod.-
kan., c.0., gazowgq, elektryczng) oraz zewnetrzng instalacjg gazowaq, na dz. nr ewid. 154/2, 164, 1326, 160/2,
159/4, 155, 157, 162 w obr. 0013 w Kielcach przy ul. Piekoszowskiej oraz na podstawie warunkéw technicznych
przytgczenia wydanych przez ‘Wodociqgi Kieleckie’ w dniu 10.08.2021 r., znak: TT/2021/2489, TT-W/BK
(warunki techniczne przytgczenia w zatgczeniu do wniosku).

- decyzji nr 171/2022 z dnia 06.06.2022 r., znak: UA-IV.6740.1.457.2021.AS udzielajgcej pozwolenia na budowe
19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dz. nr ewid. 165/1 i 165/2 (powstatych z podziatu dz. nr ewid.
165), 167/3, 167/7 obr. 0013 w rejonie ul. Biotogonskiej i ul. Piekoszowskiej w Kielcach,
W__wydanych warunkach technicznych przytgczenia  ,Wodociggi  Kieleckie” okreslity, ze wigczenie

planowanych objetych niniejszym wnioskiem budynkéw wielorodzinnych do zaprojektowanej, uzgodnionej i

zatwierdzonej Decyzig nr 198/2022 z dnia 04.06.2022 r., znalk: UA-IV.6740.1.113.2022.ACZ zezwalajgcg na

budowe sieci wodno-kanalizacyjnej jest mozliwe, tym samym zostat spetniony art. 17 ust. 1 pkt 2 Ustawy,

dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Spetnienie wymogu o ktdrym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 2

Ustawy nastepuje ng podstawie art. 17 ust. 5 ,Wymogj, o ktérych mowa w ust, 1, 2 i 4, mozna spetni¢

zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejgcg w_dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizagji."

Wodociggi Kielecki w wydanych warunkach technicznych przytagczenia projektowanej inwestycji wskazaty, ze:
pismem znalk: TT/2022/0822 TT-U/BK dnia 08.04.2022 r. zostat uzgodniony projekt budowlany wodociggu
rozdzielczego @  125x11,4mm-PE klasy 100 SDR11 PN16 oraz kanatu sanitarnego ® 200x5,4mm SN8 SDR34
na dziatkach nr ewid.: 164/2, 164/3, 160/3, 159/7, 154/3, 154/4, 154/1 obreb 0013, 613/1 obreb 0008 przy ul.
Piekoszowskiej w Kielcach. Zaprojektowana sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej po wykonaniu zgodnie
Z projektem budowlanym , na wysokosci projektowanych budynkdéw, bedq wystarczajgce do zaopatrzenia w
wode | odprowadzenia $ciekéw z zamierzenia inwestycyjnego. Zgodnie z aneksem z dnia 21.01.2022 r. do
umowy nr TIT/W/-2/2021 z dnia 02.02.2021 r. sieci wodno-kanalizacyjne zostang zrealizowane w biezgcym
roku 2022. ,Wodociggi Kieleckie” w ramach wydanych warunkéw technicznych przytqczenia z dnia 31.05.2027
r., znalk TT/2022/1228, TT-W/BK zapewnity dostawe wody oraz odbidr sciekéw na podstawie podpisanej
umowy na budowe sieci bedgcych w realizagji.

- dostep do sieci wodociggowej: doprowadzenie wody dla kazdego segmentu z realizowanego wodociggu
rozdzielczego z rur ®125mm-PE planowanego do lokalizacji na dziatkach nr ewid.: 164/3, 164/2 obreb 0013 w
Kielcach poprzez projektowane przytqcza na warunkach gestora sieci,
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- dostep do sieci kanalizadji sgnitarnej: odprowadzenie Sciekow z kazdego segmentu do realizowanego
kanatu sanitarnego z rur ®200mm-kamionka planowanego do lokalizagji na dziatkach nr ewid.: 164/3, 164/2
obreb 0013 w Kielcach poprzez projektowane przytqcza

- dostep do sieci kanalizagji deszczowej: w rejonie przedmiotowych dzigtek obszaru opracowania brak jest
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe zagospodarowano na terenie inwestycji poprzez zastosowanie
indywidualnego rozwigzania w systemie bezodptywowym. Na utwardzonych ciggach komunikacyjnych planuj
sie wykonanie wpustéw kanalizacji deszczowej z osadnikami. Catos¢ wod deszczowych po podczyszezeniu W
separatorach ropopochodnych zostanie zgromadzona w zbiornikach bezodptywowych. Ze wzgledu na uktad
wysakosciowy przewiduje sie 4 zbiorniki na wody deszczowej i roztopowe. Lokalizacje zbiornikéw wskazano
w czeéd graficznej niniejszego wniosku. Wody deszczowe z projektowanych budynkéw bedg miaty mozliwosc
ich wykorzystania do podlewania zieleni wokaét budynkow.

- dostep do do sieci energetycznej: inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej zlokalizowane
w ul. Piekoszowskiej, Na obecng chwile nie jest mozliwe okreélenie przebiegu sieci poza obszarem
opracowania, ktdry to przebieg zalezy od przysztych prac projektowych gestora sieci.

- dostep do sieci gazowej: celem przytgczenia inwestydi do sieci gazowej nalezato bedzie nawigzac sie do
planowanego gazociggu do 7lokalizowania w ul. Piekoszowskiej. Budowa gazociggu lub rozbudowa sieci
gazowej w zwigzku z planowanym przytgczeniem pozostaje po stronie Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. Z
0.0, przy czym zgodnie z zapewnieniem Polskiej Spotki Gazownictwa przewidziany termin zakonczenia
inwestygji tj, budowy gazociggu w ul. Piekoszowskiej, jest na grudzien 2024 T. Planowany sposcb
ogrzewania budynkow | produkcji cieptej wody uzytkowej za pomocq kottow gazowych, zgodnie z
zapewnieniem PGE Dystrybucja S.A. Koncepgje zasilania przedmiotowego terenu w instalacje gazowa
przedstawia zatgcznik graficzny koncepdji rys. nr 2 - przebieg gtéwnych elementéw uzbrojenia terenu, z
podziatem na sieci | lokalizacje punktow redukcyjno-pomiarowych. Na obecng chwile nie jest mozliwe
okreslenie przebiegu sieci gazowej pozad obszarem opracowania, ktéry to przebieg zalezy od przysztych prac
projektowych gestora sieci.

Powigzania inwestygji z istniejacym i realizowanym opracowaniem uzbrojeniem  terenu pokazano na
zatqczniku graficznym do niniejszej koncepdji tj. rys. nr 2 - przebieg gtéwnych elementdéw uzbrojenia terenu.
Ostateczny sposéb powigzania siec uzbrojenia terenu z projektowanym budynkiem zostanie okreslony w
projektach poszczegolnych przytgczy. Projekty przytgcz zostang opracowane zgodnie z wydanymi warunkami
przytgczenia i uzgodnione  Z poszczegolnymi  gestorami  na etapie opracowywania  projektu
budowlanego/technicznego oraz przez samych gestorow, ktorzy beda realizowa¢ je w ramach wtasnych
opracowan.

Gtowne drogi publiczne:

- od strony pétnocnej planowanej inwestycji - ul. Piekoszowska, Z nigj planowany jest dostep do drogi
publicznej poprzez zjazd.

- od strony potudniowej i wschodniej - ul. Biatogonska.



sierpien 2022

4.4, Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Koncepcja zaktada etapowanie realizacji przedmiotowej inwestycji. Planuje sie realizacje inwestycji poprzez 4

etapy.

- etap | - realizacja utwardzonej komunikacji w postaci ciggu pieszo-jezdnego wraz z infrastrukturg
podziemnag.

- etap Il - realizacja czesci budynku nr 2 tj. - garaz, segment mieszkalny C, komunikacja piesza i schody
terenowe

- etap Ill - realizacja czesci budynku nr 2 tj. - garaz i segmenty A i B —
- etap IV - realizacja budynku nr 1 oraz miejsc parkingowych terenowych

Etapowanie inwestycji wskazano na zatgczniku graficznym nr 01 zatgczonym do wniosku oraz koncepcji.

4.5, Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Projektowane budynki powigzano przestrzennie z terenami otaczajgcymi  poprzez dostosowanie e
kompozycyjnie do wielkosci i ksztattu nieruchomosci na ktérych obiekty te bedq realizowane. Lokalizacje
obiektéw zaprojektowano w uktadzie poétnocno-potudniowym, nawigzujgc tym samych do  uktoddw
kompozycyjnych zabudowy mieszkalnej realizowanej i istniejgcej zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich.
Cato$¢ poprzez zabiegi architektoniczne polegajgce na  zaprojektowaniu taraséw na ostatnich
kondygnacjach, szczegdélnie od strony potnocnej ustanawigjgc tym samym stopniowe (tarasowe) przejécie
zabudowy od niskiej do wysaokiej intensywnosci, jak réwniez rozrzezbionych dachéw dwuspadowych tworzy
tozsamy uktad urbanistyczny w stosunku do charakteru otaczajgcego terenu.

Nowo powstate budynki poprzez swoje usytuowanie, gabaryty bryty, odlegtos¢ od istniejgcej i realizowanej
zabudowy sgsiedniej budynkami jednorodzinnymi nie bedzie negatywnie na nig oddziatywac:

- nie ograniczy swobodnego dostepu do terendéw sgsiednich,

- nie ograniczy dojazdu do dziatek sgsiednich,

- nie ograniczy dostepu do medidw (w tym wody, kanalizacji, energii elektrycznej),

- nie przestoni istniejgcych i realizowanych obiektow,

- nie ograniczy dostepu do Swiatta naturalnego, -
- nie bedzie emitowa¢ nadmiernego hatasuy,

- nie pogorszy warunkéw ochrony pozarowej dla obiektéw sgsiadujgcych,

- nie bedzie w zadnym innym zakresie negatywnie oddziatywa¢ na terenu sgsiednie ,

- nie pogorszy warunkéw sanitarno-higienicznych i zdrowotnych na przedmiotowym obszarze.

4.6, Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji.

Powierzchnia terenu inwestydji (powierzchnia dziatek nr ewid. 154/3, 154/4, 154/6, 155, 159/6, 159/7, 159/,
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160/3, 160/5, 164/2 oraz czesci dziatek nr ewid. 164/3, 157, 1326 ) - 19233.89m?
Powierzchnia zabudowy - 5024.97m? (w tym bud. nr 1-1868.67m?, bud. Nr 2 - 3156.30m?
Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu - 10990.49m?

Powierzchnia biologicznie czynna - 8243.40m? co stanowi 42,86% pow terenu inwestycji.
tgezna iloé¢ projektowanych lokali mieszkalnych - 135

Budynek nr 1;
Wysokoé¢ zabudowy: do 16,0m
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych:
1499,11m? (seqg.A) + 1499,11m? (seg.B) = 2998.22m?= 2998.22m?
Szeroko$¢ elewacji potnocnej: 15,80m
Szeroko$¢ elewacji wschodniej: 118,245m
Szeroko$¢ elewacji zachodniej: 118,245m
Szerokos¢ elewacji potudniowej: 15,80m
Liczba kondygnacji nadziemnych: 4
Liczba kondygnacji podziemnych: 0
Garaz zlokalizowany na pierwszej kondygnacji nadziemnej pomiedzy segmentami budynku
Geometria dachu: dachy dwuspadowe z kalenicg na kierunki pétnoc-potudnie
Kubatura: 18250.0m?
ilos¢ mieszkan: - segment A - 27 lokali mieszkalnych
- segment B - 27 lokali mieszkalnych
- tgczna ilose lokali mieszkalnych budynek nr 1 - 54

Budynek nr 2:
Wysokos¢ zabudowy: do 16,0m
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych:
1499,11m? (seg.A)+ 1491.95m? (seg.B)+ 1500.33m? (seg.C)= 4491.39m?
Szeroko$¢ elewacji pétnocnej: 15,80m
Szeroko$¢ elewacji wschodniej: 199,87m
Szeroko$¢ elewacji zachodniej: 199,87m
Szerokosc elewacji potudniowej: 15,80m
Liczba kondygnacji nadziemnych: 4
Liczba kondygnacji podziemnych: 0
Garaze zlokalizowane na pierwszej kondygnacji nadziemnej pomiedzy segmentami budynku
Geometria dachu: dachy dwuspadowe z kalenicg na kierunki pétnoc-potudnie
Kubatura: 29000.0m?®
ilos¢ mieszkar: - segment A - 27 lokali mieszkalnych
- segment B - 27 lokali mieszkalnych
- segment C - 27 lokali mieszkalnych
- tgezna iloé¢ lokali mieszkalnych budynek nr 2 - 81

)
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Szczegdtowe parametry technicznej inwestycji mieszkaniowej zgodnie z zatgczona czescig graficzng
koncepgji architektoniczno-urbanistycznej.

5, Zatozenia materiatowo-budowlane i techniczne.,

Planowane przedsiewziecie sktada sie z dwdch oddzielnych budynkéw posiadajgcych po 4
kondygnacje nadziemne, przekrytych dachami dwuspadowymi nad czesciami mieszkalnymi oraz dachami
ptaskimi naod garazami zlokalizowanymi pomiedzy segmentami budynkéw na pierwszej kondygnacji
nadziemnej. Konstrukcje budynkéw zaprojektowano jako zelbetowq, monolityczng wylewang, ze stropami
ptytowymi, przekrywajgcymi wszystkie kondygnacje, opartymi na scianach, belkach i stupach, tworzgcych w
catosci szkielet nosny. Wypetnienie szkieletu konstrukcyjnego zaprojektowano jako murowane, w technologii
tradycyjnej. Ostateczny dobor materiatdw i kolorystyka zostang dobrane na etapie opracowywania projektu
technicznego.

Miejsca na pojemniki stuzqce do czasowego gromadzenia odpaddw statych zaprojektowano wewnqtrz
kazdego z budynkéw z dostepem z zewngtrz osobnym wejsciem w kazdym z segmentow projektowanych
budynkéw. Pomieszczenia te wyposazone sqg w wentylagje grawitacyjng, ztgczke, kratke Sciekowg oraz
wykonczone bedg materiatami tatwo zmywalnymi. Poziom posadzki pomieszczenn na odpady zostanie
zlokalizowany powyzej nawierzchni dojaozdu. Do miejsc gromadzenia odpaddw zapewniono utwardzone
dojécia umozliwigjgce przemieszczanie pojemnikéw na witasnych kotach. Gospodarowanie  odpadami
odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcg uchwatg oraz regulaminem utrzymania czystosc i porzgdku
na terenie Miasta Kielce.

projektowat:
mgr inz. arch. Konrad Smierzynsk
upr. nr 136/SWOKK/2011

opracowanie: /

" . s
magr inz. Jakub Kowalski ‘)ﬁb"’ W luks

* mar inz. arch. Dominik Kula M &‘g/\
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Skala Oata Nr rysunku | Wariant Strong | Uwoge: e

|
|

waoj. m\t\mxex\awxm»\m
jed. ewid. 266101_1 M. Kielce

|

obreb: 0013 |

ul. Biatogonska, Piekoszowska

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
skala 1:500

Mape wykonano: _,

1 w uktadzie wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych "2000/7"
2. w uktadzie wysokaSciowym Kronsztadf 1986

Mapa numeryczna poystata w wyniku wektoryzacji rastra
mapy zasadniczej Miasta Kielce oraz pomiaru uzupetniajacego

UWAGA:

WSZELKIE PLANOWANE SIECI PRZYLAGZA CZY INSTALACJE
ZOSTANA ZREALIZOWANE. A OLIZJE ZAPROJEKTOWANYCH SIECI
| ISTNIAJACYCH PRZYLACZY OSTANA USUNIETE NA ZASADACH
OGOLNYCH - NA PODSTAWIE Z ART. 1 UST, 2 USTAWY. ZGODNIE Z
KTORYM USTAWA NIE WYLACZA MOZLIWOSCI PRZYGOTOWANIA

Granice nieruchomoscl (dziatek) przyjeto na podstawie LUB REALIZACJI CALOSCI LUE CZESCI INWESTYC!

operatu ewidencji gruptow i budynkow.

Mape sporzgdzono b

Arkusz mapy zasadnitzej:

7.143.17.07.13 D2-5,

MIESZKANIOWYCH LUB INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH NA
ZASADACH OGOLNYCH, OKRESLONYCH W SZCZEGOLNOSCI W
PRZEPISACH USTAWY Z DNIA27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (DZ. U. Z 2020 R, POZ. 293
ZE ZM.).

ustalenia stuzebnosci gruntowych.

-5, 7.143.17.07.3.1 A1-5, B1-4, (1-4, D1-4,

F1-3, 7.143.17.06.4.2 08, E8, 7.143.17.0%.3.3 A1-3, B1-3, (1-2, D1-2,
E1-2, 7.143.17.06.4.4 A8, B8, (?-8, D?-6, E7-8, 7.14317.11.2.4 A5-7,
7.143.172.11.2.2 A6-8, B6-8, (6-6, D6-8, E5-8, 7.143.1712.11 A1, B1, (1 LEGENDA:

Aktualizacje wykonat:

Przedsiebiorstwo Ustiygowe Joanna Osika

Dane geodety uprawn

Przemystaw Osika upt. nr 20495

Kielce, 06.05.2022
G-116640.716.2022

Legenda MPZP

GRANICA TERENU INV/ESTYCJI

OBRYS BUDYNKOV/ OBJETYCH OPRACOWANIEM
3 - CZESC MIESZKALNA
- GARAZ

nego

vaa%ﬁzoaao W BLOVINE VEJSCIA DO BUDYNKU
o Joanna Osikg
-150 Kielee, ul, Barwinek 5/31

NIP 657-229.27.22

OZNACZENIE ILOSCI KONDYBNACJI NAZIEMNYCH

e e e = linje rozgraniczajgce

Zmiana Nr 1 miejscowégo planu zagospodarowania przestrzennego

“PIEKOSZOWSKA "

KDL - Teren ulicy publicznej klasy lokalnej (L)

UTV/ARDZENIA/ KOMUNIKACJA

PROJEKTOV/ANE MURY OPOROV/E

PRZYt ACZE \#/ODOCIAGOVSE DO ISTN. BUDYNKU NA DZIALCE
NR EW/ID. 152/2 OBREB 0013 (BUD. 2710) PRZEZNACZONE
DO PRZEBUDOW/Y /G DDREBNEGO OPRACOV/ANIA

A
tel. 508 awwnumv [ ] eren DROB PUBLICZNYCH
L
lmll.l

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Terenu “Kielce
Zachéd - Obszar V.8 |- Stokowa - Brusznia - Grabina” ISTNIAJACE UZBROJENIE TERENU:

RL - Tereny zalesien

W

Istniejgca sie¢ wodoclqgowa

ks istnigjgca sie¢ kanalizacji sanitarne]
ZU - Tereny zieleni Urzgdzongj d e : .
A 3 . 8 Istniejgea siec kanalizacji deszczowej
KPPJ - Teren ,umlﬂs% Jjednopoziomowego
KDPR - Tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych S Istniejqce sieci elektryczne
ZN - Tereny zieleni nieurzgdzonej b Istniejqce sieci teetechniczne
nw istniejgce hydranty

Legenda Decyzji Nr 310/2021 z dnia 04.10.2021 r. znak UA ~1.6730.1.108.2021AS

o warunkach ng%i\

e linie rozgraniczajgce teren inwestygji
= linla zabudowy

nr MPZP

REALIZOV/ANE ODREBNYM OPRAGOY/ANIE UZBROJENIE TERENU:

R realizowany wodcclqg rozdzielczy

proj. K realizowany kanat sanitarny

slecl wodociggowa i kanalizacji sanitarne) wg odrebnego zomierzenia
Inwestycyjnego na podstowie:

prac geodezyjnych i kartogryf
operat techniczny pozytywnle

o$wiadczenia.

Poéwiadczam, Ze niniejszy dpkument zostal opracowany w wyniku
icznych, ktorych rezultaty zawiera wodociggowe] | kanalizagji sanitarne)

prawomacnej Decyzji nr 198/2022 z dnia 04.06.2022 r.. znak:
UA-IV.6740.1.113.2022.ACZ udzielojqce) pozwolenie na budowe slecl

- umowy zobowigzujgco-rozparzqdzajacej nr TIT/H/02/2021 1. z dnig

zweryfikowany. Jednoczesnie informuje, 02.02.2021 1. zawartej celem bodowy siecl wodociggowej i kanalizacyjnej

7e jestem Swiadomy odpowigfizialnosci karnej za ztozenie fatszywego - aneksu do umowy zobowiq:ujqco-rozporzqdzojqcej nr

TIT/\#/02/2021 z dnia 21.01.2022 1.

Tdenfyfikator 2gfoszenia prac gegdezyjnych | G-1.6640.716.2022

Qrgan stuiby geodezyjnej,
ktory otrzymat zgtoszenie

Prezydent Miasta Kielce

Wykonawca prac geodezyjnych

Fredsiabiors Fis Ustagowe PROJEKTOV/ANE UZBROJENIE TERENU:

i KD

Nr oraz data sporzadzenia
dokumentu 2atwierdzajacego wynk
pozytywnej weryfikacji

uuuuuuuuu projektowana instalacja zewnetrzno kanalizaci deszczowej

Protoktipe1.z-dnis 96-05-2022 r |N_|U|_ projektowane podziemne bezodptywowe zbiorniki

[ no wody deszczowe

- AW.... projektowany serarator kanalizadji deszczowej

imig i hazwisko oraz nr uprawnie
zawodowych kierownika prac

mgr inz. Przemystaw Osika

p g roponowana troasa sieci gazowej
nr uprawniefi Ne\%w £ prop g j
Ly 2

nnnnnnnnn wg opracowania PSG Sp. z 0.0.

Eoar 5 S

wwmoitowewn. projektowane przyiqeze gozowe

Bisiher . “okeeisin . -
R sike ® Wan wwmw e projektowane przylocze wodociagowe
BT By 2 AN
20§ L0y & DY
21 528 ) n.amﬁ wv wee=82 oo projekiowane przytgcze kanalizagii sonitarnej
' N 7
mﬂﬁ?mx ,mm eN Jekt I t
KK/ 200 §| ——Fl— projektowane prz/tqcze energetyczne
&
198 E

PRZEBIEG f3t, WINYER/ELEMENTOW UZBROJENIA TERENU
ORAZ DROGY
RYS. NR 01, SKALA 1:500

PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW UZBROJENA TERENU ORAZ DROG PUIBLICZNYCH ;

AUTDR DPRACDWANIA: adres: Ul. Zdrojowa 19 25-336 Kielce
dane: NIP: 959-199-16-58/REGON: 367771227

|
|
|
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" 1. Rysunki wchodzgce w sktod oprocowonia nie stanowig projektu budowlonego v rozumieniu prowo budowlanego. Zabronio sie wykorzys:ywanio ich do celéw budowlonych i <<<_a_.asa~<nw,. Vyszysthkie prowo outorskie dotyczace tego rysunku sg wiosnoscio 'TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA §p.z 0.0, spk.'
' 2 =
1:500 | 08,2022 02 | |
7 ]
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TERA GROUP Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0. Sp.K.  «es: oo00ssa4ss .
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1 o e el S Bl e
' ! ! Kond. 1
E HALA GARAZOWA h ilos¢ mieszkan 7
: : l PUM 372,44m2
: : : Kond. 2
! : | ilo$¢ mieszkar | 8
E ! %& ! PUM 412,90m2
: ! = Kond. 3
E : 3 ; ilo$¢ mieszkan 8
: ! = ; PUM 412,90m2
E e _ D o) Kond. 4
: : { : | ilo$¢ mieszkari | 4
i
' : i [ : PUM 300,87m2
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£ ACZNIE
ilo$¢ mieszkan 27
Pow. uzytkowa mieszkaril 1499,11m2
i : ierzchni
<& 0T | | aana wstoie wykarczoneh
‘\\0‘“ $cian po aranZagji
§ . [
Y i %\ wys. zabudowy |do 16,00m
& KONRAD E il .
1il, kondygnadji 4
% nrupe 136 ;\‘I kondygnag
\
Skala Data Nr rysunku Wariant Strona | Uwaga: s e - AUTO : by adres: UL, Zdrojowa 19 25-336 Kielce
BUDYNEK .I SEGM ENT A = pARTER 1. Rysunki wchodzgce w sktad opracowania nie stanowig projektu budowlanego w rozumieniu prawa R OPRACOWANIA: J“’ﬂy,‘g dane: NIP: 953-199-16-58/REGON: 367771227

budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych. Wszystkie prawa
autorskie dotyczace tego rysunku sg wtasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.Sp.k.”
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s[4\ uwaga: podane powierzchnie
HE iczone w stanie wykoriczonych
A\ Ql\:;%cicxn po aranzacji
2Wys. zabudowy  |do 16,00m
b &l kondygnagii |4
I
Data Nr rysunku Wariant Strong | Uwaga:

Skala
I BUDYNEK 1 SEGMENT A - KONDYGNACJA 2 I 11150

05.2022

04

1. Rysunki wchodzagce w sktad opracowania nie stanowig projektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych. Wszystkie prawa
autorskie dotyczace tego rysunku sq wiasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.Sp.k.”

AUTOR OPRACOWANIA:

TERA GROUP Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0. Sp.k.

adres: Ul. Zdrojowa 19 25-336 Kielce
dane: NIP: 959-199-16-58/REGON: 367771227
KRS: 0000684485
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o 4 COJEKT o uwaga: podane powierzchnie
U liczone w stanie wykoriczonych
4 \&cian po aranzagji

s \A@\ys. zabudowy |do 16,00m
«§2iEkondygnagi | 4
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-— i Strong | Uwaga: N 5 A . ] )
Skala Data Nr rysunku Wariant 1. Rysunki wchodzace w sktad opracowania nie stanowig projektu budowlanego w rozumieniu prawa AUTOR OPRACOWANIA: Q’”’"’udﬂ ﬂ“ﬂ adres: Ul. Zdrojowa 19 25-336 KI.Q|CE
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Kond. 1
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: Kond. 2
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budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych. Wszystkie prawa
autorskie dotyczace tego rysunku sq wtasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.Sp.k.”
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- Data i Strona | Uwage: } CEs o ] : el
BUDYNEK 1 SEGMENT B - PARTER Skala Nr rysunku Wariant 1. Rysunki wehodzace w skiad opracowania nie stanowig projektu budowlanego w rozumieniu prawa AUTOR OPRACOWANIA: dm"ﬂd 3\\1"“&\* UdeS.- ul. .ZUTOJOWO 19 25-336 KI_E|CE
1 '1 5 O 0 5 2 O 2 2 07 = - budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych. Wszystkie prawa TE RA GROU p Pracown i a ArCh ite ktO n iCZ u 0.0.S p |( dane: NIP: 953-139-16-58/REGON: 367771227
! i autorskie dotyczace tego rysunku sq wiasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.Sp.k.” . Ll +\ KRS: 0000684485
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1. Rysunki wchodzace w sktad opracowania nie stanowiq projektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych, Wszystkie prawa
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adres: Ul. Zdrojowa 19 25-336 Kielce

KRS: 0000684485

dane: NIP: 959-199-16-58/REGON: 367771227
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1. Rysunki wchodzace w sktad opracowania nie stanowiq projektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych. Wszystkie prawa
autorskie dotyczace tego rysunku sq wiasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.8p.k."
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TERA GROUP Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0. Sp.k.
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autorskie dotyczace tego rysunku sq wtasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.Sp.k."
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1. Rysunki wchodzace w sktad opracowania nie stanowig projektu budowlanego w rozumieniu prawa

budowlanego. Zabrania sie wykorzystywania ich do celéw budowlanych i wykonawczych. Wszystkie prawa
autorskie dotyczace tego rysunku sg wtasnoscia "TERA GROUP PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Sp. z 0.0.8p.k."

AUTOR OPRACOWANIA:
TERA GROUP Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0. Sp.k.

adres: Ul. Zdrojowa 19 25-336 Kielce
dane: NIP; 953-199-16-58/REGON: 367771227

KRS: 0000684485

90



USR03

SR e

a4



iditiiseine

MU i
A

\\ \\\\\\\\\m\%\ o
I

‘ 5
ey

fd
\ l I
%NE&S

T

|
L

WEEE

I

[l

I

|

T

I

I

a2



43



0‘1
e

134

et

NE

)
[

iy

i
i

M
mnmmun‘!‘t‘|||'|||'||'

e

I

!

nenau

%///%//

snng

al,



iy

I,

,\\\\\\\\\\\.ﬂ.ﬂ
e
=\

L

=
A

A

i
..,MMM& i
b

/)

a(



PR R

SRS

N
L

st

W20,

,
o

36



43}



HOSHER

S

L1



\‘nm
— =il

.,

=

At

|

T

e




by
J3
as n V)

04,7

L W
LI,
zzmo_m!\‘




