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Rada Miejska w Kielcach
za posrednictwem

Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1, 256-303 KIELCE

WNIOSEK O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
W trybie Ustawy z dnia 6 lipca 2018 . o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 15638.)

Nazwa inwestycji
Budowa dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z garazem

podziemnym na dz. nr ewid. 233/2, 234, 235, obreb 0011 przy ul. Gérnej, ZbozZowej,
E. Taylora w Kielcach

Inwestor
Gérna 22 Edyta Wolak, Rafat Warot, Grzegorz Duda Spélka Komandytowa

ul. Zagnanska 69 B
25-558 Kielce

Pelnomocnik
Marcin Mazur
ul, Zrédlana 18
26-120 Zagorze

Adres do korespondencii:
ARTHOME Marcin Mazur
ul.Krakowska 187

26-110 Skarzysko-Kamienna

Lokalizacja
Dzialka: 233/2, 234, 235
Obreb: 26101_1.0011 Kielce ul. Edwarda Taylora, Gérna, Zbozowa

Jednostka ewidencyjna; 266101.1_1 Kielce gmina miejska
UL. Taylora, Gérna, Zbozowa; Kielce

Adres inwestycji
Dziatka: 233/2, 234, 235
Obreb: 26101_1.0011 Kielce ul. Edwarda Taylora, Gérna, Zbozowa

Jednostka ewidencyjna: 266101.1_1 Kielce gmina miejska
UL. Taylora, Gérna, Zbozowa; Kielce



1.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem i obszaru, na kiéry ta inwestycja bedzie

oddziatywaé ( art.7 ust.7 pkt 1)

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy do celdw projektowych przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:500, obejmujacej aktualny teren inwestycji
ktorej dotyczy wniosek, granice terenu inwestycji oznaczono linig przerywang koloru czamym oraz opisano
literami od A do J (zalgcznik nr 2). Oznaczone granice zawierajg dziatki numer ewidencyjny 233/2, 234 oraz
235 obreb 0011 i zlokalizowane zostaly w miescie Kielce przy ulicach Gomej, Taylora oraz Zbozowej

Na tej samej mapie do celdw projektowych okrelono obszar, na kiéry planowana inwestycja bedzie
oddzialywac. Obszar oddzialywania oznaczono linig przerywang koloru rézowym oraz opisano literami od 1 do
XX. Obszar oddzialywania inwestycii na sagsiednie dzialki nie ogranicza ich potencjalnych mozliwosci
zabudowy. W wyniku przeprowadzonej analizy szczegolowo opisane] w zataczonej koncepcji w pkt.9 stwierdza
sig, Zze obszar oddzialywania projektowanych budynkéw mieszkalnych obiektu czedciowo wykracza poza
zakres inwestycji na dzialki:

e 230/3 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje zjazdu poZarowego

o 23010 - oddzialywanie z uwagi na fokalizacje przylacza wodociagowego

e 230/20 — oddzialywanie z uwagi na lokalizacje zjazdu pozarowego

e 230/21 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje przylacza kanalizacji sanitarnej

e 230/22 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje przyigcza kanalizacji sanitarnej

e 230/44 - oddziatywanie z uwagi na lokalizacje przylacza kanalizacji sanitarnej, kanalizacii
deszczowej, przytacza wodociggowego

o 236/6 - oddziatywanie z uwagi na bliskg lokalizacje garazu podziemnego od przedmiotowej
dziakki

o 236/22 ~ oddzialywanie z uwagi na bliskg lokalizacje garazu podziemnego od przedmiotowej
dzialki

e 236/24 - oddzialywanie z uwagi na bliska lokalizacje garazu podziemnego od przedmiotowe
dziakki

e 236/25 - oddzialywanie z uwagi na bliskg lokalizacje garazu podziemnego od przedmiotowej
dziatki

o 251/8 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacie zjazdu publicznego z terenu inwestycji

o 2519 ~ oddzialywanie z uwagi ha lokalizacje zjazdu publicznego z terenu inwestyciji,
lokalizacje przytaczy cieptowniczych,

e 25110 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje zjazdu publicznego z garazu podziemnego,
oraz lokalizacje przyiacza kanalizacji deszczowej

e 25111 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje zjazdu publicznego z garazu podziemnego,

e 2521 - oddziatywanie z uwagi na lokalizacje przylaczy ciepfowniczych

e 251/25 - oddzialywanie z uwagi na fokalizacje przytaczy cieplowniczych

o 251/26 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacjg przylgczy cieplowniczych

o 186/16 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje przytaczy cieptowniczych

e 251/21 — oddzialywanie z uwagi na lokalizacje przylacza
kanalizacji deszczowej ,

o 251/32 - oddzialywanie z uwagi na lokalizacje

przylgcza kanalizacji deszczowej




2. Okreslenie planowanej minimainej i maksymalnej powierzchni uzytkowe] mieszkan

{art.7 ust.7 pkt 2)
v" Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
e Dia budynku A -5 000,00 m2
e Dlabudynku B - 5 000,00 m?
Flahowana minimaina powisizchnia uzytkowa mieszkan dia calei inwestycji wynosi 10 000,00 m2,

¥" Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari:
e  Dla budynku A -6 500,00 m?
e Dla budynku B- 6 500,00 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dia calej inwestyeii wynosi 13 000,00 m?.

v" Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa fokali ustugowych w tym handel:

e Dia budynku A - 600,0 m?

e Dia budynku B ~ 600,0 m?
Planowana minimaina powierzchnia uzytkowa lokali usiugowych w fym hande! dla calej inwesfycii wynesi 1200.00
me,

v" Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych w tym handel:
e Dlabudynku A - 1000,0 m?
s Dla budynku B - 1000,0 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali usiugowych w tym handel w fym handel dfa cale] inwestycji

wynosi 2000.00 m2

v" Lacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar i uslug :
e 10 000,00 m?+1000,00 m? =11 000,00 m2

v" Lacznie maksymaina powierzchnia uzytkowa mieszkar i ustug:
e 1300000 m?+2000,00 m? =15 000,00 m2.

3. Okreslenie planowanej minimalnej | maksymalnej liczby mieszkan { art.7 ust.7 pkt 3 )

v Planowana minimaina liczba mieszkan:
o  Diabudynku A — 85 szt
e  Dla budynku B - 85 szt
Planowaha minimaina liczba mieszkati dfa calej inwestyeii wynosi 170 szt
v" Planowana maksymalna liczba mieszkarn:
o  Dla budynku A— 115 szt
e Diabudynku B - 115 szt
Planowana maksymalna liczba mieszkarn dia catej inwestycii wynosi 230 szt.

4, Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dzialalno$é handlowg lub uslugowa

{art.7 ust.7 pkt 4 )
Dla planowanej inwestycji lokale ustugowe w tym usiugi handlu zostaly zaplanowane jedynie na kondygnacii
parteru z dostepem bezpo$rednim z ulicy.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla calej inwestycji wynosi 13 000,00 m?,

Maksymalna planowana powierzchnia lokali przeznaczonych pod dziatalnosé ustugowa dia calej inwestycii nie
przekroczy 2000m?2. Co stanowi 15,38% powierzchni mieszkainej.

Zgonie z art. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 21 lipca 2021r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych {Dz.U.2021 poz.1538), powierzchnia uzytkowa przeznaczona
na dziataino$¢ handlows lub ustugowa nie moze przekroczyt 20% powierzchni uZytkowej mieszkan,
15,38% < 20,00% Warunek uznaje sig za spefniony




5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu
(art.7 ust.7 pkt5)

Przedmiotowy teren w chwili obecnej w czesci poludniowo — zachodniej (dz. nr ew. 234) zabudowany jest
dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Obszar dzialki na ktérej znajduje sie budynek
jest ogrodzony oraz czesciowo utwardzony. W zwiazku z planowang inwestycjg budynek, ogrodzenie oraz
utwardzenie terenu zostang poddane rozbibrce wg odrebnego zgloszenia. Ponadto istniejgce przylacza
(woda, kanalizacja, prad) do budynku mieszkalnego réwniez zostang usuniete i odcigte. Pozostala czgéci
obszaru to przestrzen niezagospodarowana i nieutwardzona porosnieta roslinnoécia niska oraz wysoka,
Zielen wysoka stanowig liczne drzewa liSciaste, ktore zostaly przeznaczone do wycinki zgodnie z decyzjg
zezwalajgca na wycinke z dnia 30.05.2022r wydana przez Prezydenta miasta Kielce, Zielen niskg stanowig
trawy. Teren inwestycji jest potaczony z drogg publiczng (ul. Gérna) przez istniejgcy zjazd. Istniejacy zjazd
zostanie poddany rozbidrce. Zaplanowano wykonanie dwdch zjazdow z ul. Zbozowej oraz jednego zjazdu
pozarowego z ul. Gomej.

Inwestycja bedzie polegala na zabudowaniu przedmiotowego obszaru dwoma budynkami mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami wraz z garazem podziemnym. Planowana inwestycja wymaga wykonania nowych
instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej, kanalizacji deszczowej oraz cieplowniczej.

W ramach planowanej inwestycji przewidziano zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
terenu polegajace na:

- Rozhiodrka budynku mieszkalnego

- Rozbidrka ogrodzenia dziatki nr ew. 234

- Rozbidrka utwardzenia terenu na dzialce nr ew. 234

- Rozbibrka przylaczy do budynku mieszkalnego

- Rozbibrka istniejaceqo zjazdu z ul Gomej.

- Wycince drzew

- Budowie dwoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z garazem podziemnym,

- Zagospodarowanie terenu inwestycji w utwardzenia pod drogi i parkingi, miejsca rowerowe oraz urzagdzone
tereny zielone wraz z malq architektura.

- Realizacja dwoch zjazdow z ul. Zbozowej

- Realizacja zjazdu pozarowego z ul. Gome;j

- Wykonanie nowych przylaczy do planowanych budynkow zgodnie z zalgcznikiem

Whiosek nie obejmuje rozbidrki istniejacego budynku mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
Rozbitrka realizowana bedzie wedtug odrebnego opracowania na zasadach ogdinych

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu { art.7 ust.7 pkt 6 )
Projektowane budynki mieszkalne zostang podiaczone do istniejgcych sieci znajdujacych sie w ulicy Gornej
oraz ul. Zbozowej kidre sg wystarczajgce aby zapewni¢ dostarczenie i odbiér medidw do planowanej
zabudowy, ¢o potwierdzajg otrzymane warunki techniczne dolaczone do wniosku.

Planuje sie podigczenie projektowanych budynkow do:

o Sieci wodociggowej o $rednicy DN 150mm zel. zlokalizowanej w ul. Gémej nowym wspdinym przylaczem dla
budynku A i budynku B zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez ,Wodociggi Kieleckie® Spélka z
0.0. z dn. 17.11.2022r Znak: T1/2022/2515 Projekt i trasa przyigcza docelowego zostanie opracowany na
etapie projektu architektoniczno-budowlanego.

e Sieci kanalizacyjnej o srednicy PCV 315. ziokalizowanej w ul. Gomej nowym przytaczem kanalizacyjnym
wspolnym dia budynku A i budynku B zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez ,\Wodociggi
Kieleckie” Spétka z 0.0. z dn. 17.11.2022r Znak: TT/2022/2515. Projekt i trasa przylaczy docelowych zostanie
opracowany na etapie projektu architektoniczno-budowlanego.




e Sieci cieplowniczej zlokalizowanej na dzialce 186/16 nowym przylaczem cieplowniczym wspdlnym dla
budynku A i budynku B zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Kielcach z dn. 02.01.2023r Znak: TP/PW/8/22/38/2023 Projekt i trasa
przylgczy docelowych zostanie opracowany na etapie projektu architektoniczno-budowlanego.

e Sieci w elektroenergetycznej zlokalizowanej w ul. Gérnej za posrednictwem stacji transformatorowej SN/nN
800 kVA dalej ze zlacza pomiarowego zlokalizowanego przy stacji w celu fatwego odczytu opomiarowania,
nowym przylgczem WLZ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A z dn.
22.11.2022r Znak: 22-12/S/09194. Projekt i trasa przylaczy docelowych zostanie opracowany na etapie
projektu architektoniczno-budowlanego.

e Sieci kanalizacji deszczowe; :

o Dla budynku A: istniejacej kanalizacji deszczowej o $rednicy DN 600 mm zlokalizowanej w ul. Gornej
nowym przylgczem kanalizacyjnym deszczowym o $rednicy przytaczenia DN 160mm. Do kanalizacii
deszczowej zostanie odprowadzony nadmiar wod opadowych ktory nie zostal rozprowadzony na
wlasnych terenach zielonych poprzez zbiornik retencyjny zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach z dn. 29.11.2022r Znak: WT.RIK.613.1.80.2022 1.
Projekt i trasa przylaczy docelowych zostanie opracowany na etapie projektu architektoniczno-
budowlanego.

o Dla budynku B: tymczasowo do istniejacej kanalizacji deszczowej o Srednicy DN 500 mm
zlokalizowanej w ul. Zbozowej nowym przylaczem kanalizacyjnym deszczowym o $rednicy
przytaczenia DN 160mm. Docelowo wykonane zostanie nowe przylacze wraz z nowym odcinkiem sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Zbozowej w oparciu o dokumentacje wykonang przez MZD pn.
,Przebudowa ul. Zbozowej w Kielcach” na ktérg MZD uzyskato zezwolenie na realizacje. Przylacze
realizowane bedzie zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejski Zarzad Drég w
Kielcach z dn. 29.11.2022r Znak: WT.RIK.613.1.80.2022.Lt.. Projekt i trasa przylaczy docelowych
zostanie opracowany na etapie projektu architektoniczno-budowlanego.

W celu zapewnienia odpowiedniej komunikacji planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig
ustugowa i garazem podziemnym zaplanowano dwa zjazdy publiczne z ul. Zbozowe)j, zjazd poludniowy stuzacy do
komunikacji samochodowej z garazu natomiast zjazd pdinocny stuzy do komunikacji naziemnej z lokalami i
miejscami postojowymi.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej ( art.7 ust.7 pkt 7 ):

Planowana inwestycja sktada sie z dwoch gtéwnych czesci przedsiewziecia Budynku A z garazem podziemnym
oraz Budynku B z garazem podziemnym.

Budynek A zlokalizowany na dz.nr ewid. 234, 235 i 233/2

Budynek B zlokalizowany na dz. nr ewid. 235 i 233/2

Poziom posadzki na parterze Budynku A, czyli poziom +0,00 ustalono na poziomie 282,00 m n.p.m.

Poziom posadzki na parterze Budynku B, czyli poziom +0,00 ustalono na poziomie 282,00 m n.p.m.

Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okreslone zgodnie z warunkami przylaczeniowymi
wydanymi przez stosownych Zarzadcow:

Media Budynek A Budynek B Razem
zapotrzebowanie na wode 110 m%dobe 110 m*¥/dobe 220 m3/dobe
$cieki socjalno-bytowe 110 m%dobe 110 m%dobe 220 m3/dobe
zapotrzebowanie na energie elektryczng 350 kW 350 kW 700 kW
zapotrzebowanie na C.0. 580 kW 580 kW 1160 kW
zapotrzebowanie na C.W.U. 250 kW 250 kW 500 kW
kanalizacja deszczowa 7,5 m¥dobe - srednio
Odpady komunalne (odbior 3-4 razy w 70001 70001 14000 |
tyg)




Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczelnych pojemnikach | wywoZone
na wysypisko zgodnie z warunkami ohowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadoéw Gminy Kielce, na podstawie
stosownej umowy.

Charakterystyczne informacje dla planowanego Budynku A

e Budynek A:
o llos¢ kondygnacji nadziemnych: 14
o Hos¢ kondygnacii: podziemnych: 1
o Liczba lokali mieszkalnych: 115
o Kubatura: 44 482,86 m3
o Wysokos¢ przy glownym wejsciu do budynku: 43,80 m
o Szerckost elewacji od ul. Gornej do 29,00 m
o Szerokodé elewaci od ul. Taylora do 46,50 m
o Geometria dachu dach plaski
o Kat nachylenia dachu od 0°do 6°
o Powierzchnia zabudowy: 1 368,26 m?
o Zestawienie powierzchni:
o PUM 5999,02 m?
o PUL 999,91 m?
o Pomieszczenia techniczne 64,93 m?
o Kombérki lokatorskie 319,90 m2
o Czes¢ wspolna 2 552,08 m?
o RAZEM 9 935,84 m?
Charakterystyczne informacje dla planowanego Budynku B
e Budynek B:
o llod¢ kondygnacji nadziemnych: 14
o llos¢ kondygnacji: podziemnych: 1
o Liczba lokali mieszkalnych: 115
o Kubatura: 45 066,08 m3
o Wysokos¢ przy gtéwnym wejsciu do budynku: 43,80 m
o Szerokos¢ elewacji od ul. Zbozowej do 29,00 m
o Szeroko$¢ elewacii od ul. Taylora do 46,50 m
o Geometria dachu dach plaski
o Kat nachylenia dachu od 0°do 5°
o Powierzchnia zabudowy: 1 368,26 m?
o Zestawienie powierzchni:
o PUM 5 999,02 m?
o PUL 997,92 m?
o Pomieszczenia techniczne 43,19 m?
o Komorki lokatorskie 323,65 m2
o Czest wspdina 261942 m?
o RAZEM 9 983,20 m?

Charakterystyczne informacje dla planowanego zagospodarowania terenu

e Zagospodarowanie terenu:

o Powierzchnia terenu inwestycii: 5 546,00 m?
o Powierzchnia zabudowy: 273652 m?
o Powierzchnia utwardzenia: 1 451,98 m?
o Powierzchnia biologicznie czynna 1 710,25 m2




WSKAZNIKI:

Powierzchnia zabudowy budynku A 1 368,26 m?
Powierzchnia zabudowy budynku B 1 368,26 m2

Wskaznik powierzchni zabudowy (1368,26 m2+1 368,26 m?) / 5 546,00 m2 = 0,4934
Powierzchnia biologicznie czynna 1710,25 m?

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (1710,25 m?/ 5546,00 m? ) * 100% = 30,84%

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa
(art.7 ust.7 pkt 8 )

Dz.nr.ewid 233/2  — KW nr: KI1L/00080912/7 - wlasno$¢ inwestora
Dz.nrewid 234~ — KW nr: KI1L/00085072/1 - wlasno$¢ inwestora
Dz.nrewid 235 - KW nr: KI1L/00080912/7 - wtasnos¢ inwestora

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art.35 ust 1 ustawy ( art.7 ust.7 pkt 9)
Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci o ktérych mowa w art.38 ust 1 wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona ( art.7 ust.7 pkt 10)

Nie dotyczy
11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(art.7 ust.7 pkt 11)

Nie dotyczy.
Na przedmiotowym terenie inwestycji nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalag o utworzeniu parku kulturowego

(art.7 ust.7 pkt 12)

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce, planowana inwestycja znajduje sie na terenach o przewadze funkcji produkcyjno-magazynowych i
uslug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogélinomiejskich i mieszkalnictwa. Ponad to teren inwestycji
znajduje sie na glownym terenie na ktorym muszq by¢ prowadzone prace modernizacyjne i rehabilitacyjne
poprawiajace ogolny wizerunek miasta.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce




13. Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o kiérych mowa w rozdziale
3. {art.7 ust.7 pkt 13 ):

Art.17.1 Inwestycje mieszkaniowa zlokalizowano na terenie na ktérym zapewniono:

L]

Bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez 2 zjazdy na ulice Zbozowa (zatacznik tekstowy nr 4
pismo MZD z dn. 07.10.2022r oraz pismoe MZ0 zmieniajace zapisy z dn. 25.11.2022r} o parametrach
spelniajacych parametry drogi pozarowej i szerokosci wigkszej niz wymagane 6m
Bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd pozarowy na ulice Gérng
(zalacznik tekstowy nr 3 decyzja MZD z dn. 29.04.2022r oraz pismo MZD zmieniajace tres¢ decyzji z
dn. 25.11.2022r) ul. Gorna spefnia parametry drogi pozarowej i ma szeroko$¢ wynoszaca wymagane
&m.
Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
o Pismo: Wodociggow Kieleckich Sp. z 0. o. dotyczace przylacza wodociggowego oraz
kanalizacji sanitarnej z dnia 17.11.2022rznak: TT/2022/2515 sprostowanie z dn.
09.11.2022r znak: TT/2022/2615.1;
Dostep do sieci elektroenergetyczne
o Pismo; PGE Dystrybucja S.A.  dotyczace przytacza energii elekirycznej z dnia
22.11.2022r.znak: 22-12/5/09194;
Zapewnienie odbioru wod opadowych i roztopowych z terenu planowane] inwestycii:
o Pismo : MZD dotyczace odbioru wod opadowych z dnia 29.11.2022r.,
znak; WT.RIK.613.1.80.2022 L1
Dostep do sieci cieplowniczej
o Pismo; Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej Sp. z 0. 0. w Kielcach dotyczace bud.
A1 B zdnia 02.01.2023r. , znak: TP/PW/8/22/38/2023.

Art.17.2 Inwestycje mieszkaniows zlokalizowano:

1) Z uwagi iz inwestycja zlokalizowana jest na terenach miasta przekraczajgcej 100 000 mieszkancow

wymagana minimaina odleglosé od przystanku ustalono na 500m. w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 16 grudnia 2010r o publicznym transporcie zbiorowym. Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
4 wykazano 4 przystanki zlokalizowane blizej niz 500m spelniajace wymieniony wyZej wymoyg.
Odleglosci planowanej inwestyciji mieszkaniowej od istniejacych przystankow autobusowych:

o 200m - przystanek przy ul. Zniwnej

o 300m - przystanek przy ul. Gornegj

o 400m - przystanek przy ul. Domaszowskiej / Zhozowej

o 500m - przystanek przy ul. Domaszowskiej / Poleskig;
Wykazano najblizszy przystanek przy ul. Zniwnej w odleglosci 200m stad 200m < 500m
Warunek uznaje sie za spelniony.
Z uwagi iz inweslycja zlokalizowana jest na ferenach miasta przekraczajacej 100 000 mieszkancow
wymagana minimaina odlegiosé od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyjaé nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcych nie mnigj niz 7% planowanej liczby mieszkahcow inwestycii
mieszkaniowej, stad:
7% z planowanej liczby mieszkancow wynosi:

465* 7% = 33 uczniéow

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Kielce znak EKS-1.4424.1.29.2023 Szkola Podstawowa nr 15
im. Tadeusza KoSciuszki w Kielcach, ktora jest szkotg obwodowa dia ulic przy ktorych ma powstaé
planowana inwestycja jest w stanie przyja¢ 35 ucznidw, stad:

33<35 Warunek uznaje sig za spelniony




Odleglosci planowane] inwestycji mieszkaniowej od szkoly podstawowej, ktbra ma mozliwosc
przyjecia nowych uczniow zgodnie z pismem EKS-1.4424.1.28.2023 z dn. 09.02.2023:
o 950m - Szkola Podstawowa nr 15 im. Tadeusza Kosciuszki w Kielcach
Leszczynska 8, 25-321 Kielce

Wykazano najblizszg szkole podstawowa przy ul. Leszezynskiej w odleglosci 950m
950m < 1500m Warunek uznaje sie za spelniony.

Art.17.3 Spelnienie warunkéw Art.17.2 pkt 2:

Zgodnie z zaswiadczeniem Prezydenta Miasta Kielce wykazano, iz przedmiotowa inwestycja
znajduje sig w odlegiosci nie wigkszej niz 1500mb od szkoly podstawowej, oraz wykazano ze ma
ona mozliwo$¢ przyjecia nowych ucznidw z planowanej liczby mieszkancow.

Zatacznik tekstowy nr 10 znak:EKS-1.4424.1.29.2023 z dn. 09.02.2023r. -

Warunek uznaje sie za spelniony.

Art.17.4 Inwestycje mieszkaniows zlokalizowano:

Inwestycie mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terenow wypoczynkowych oraz rekreacji i sportu. Zapewnienie dostepu nastepuje
poprzez lokalizacjg inwestycji na terenach miasta przekraczajacej 100 000 mieszkancdw, dla tego
typu inwestycji wymagana minimalna odleglosé od terendw wypoczynkowych, rekreacyjnych i
sportowych, wynosi max 1500m.
Odleglosci planowanej inwestycji mieszkaniowej od urzadzonych terenéw wypoczynkowych oraz
rekreacii i sportu wynosi:

o 1200m - Park im. Adolfa Dygasinskiego (pow. ok 6,5 ha)

o 850m - Plac zabaw dla niepeinosprawnych {pow. ok 3 500 m?)

o 1200m - Plac Zabaw Dia Psow (pow. ok 3 240 m?)

o 1200m - Stadion Politechniki Swietokrzyskiej (pow. ok 1,4 ha)
W zakresie planowane] inwestycii znajduie sie teren rekreacyjno-wypoczynkowy zlokalizowany
pomiedzy budynkiem A, a budynkiem B na | piefrze wraz z placem zabaw dla dzieci o pow.
ok.150m2.
W budynku planuje sie 465 mieszkancow stad min. Pow. terenow wypoczynkowo -rekreacyjnych
wynosi; 465 *4m?=1 860 m2
Wykazano, iz w najblizszym otoczeniu inwestycji znajdujg sie liczne tereny wypoczynkowe,
rekreacyjne i sportowe speiniajace wymogi min. powierzchni dla planowanej ilosci mieszkancow jak
rowniez odlegiosci od planowanej inwestycji ponizej 1500m. - Warunek uznaje sie za spelniony.

Art.17.5 Wymogi z art.17 ust. 1, 21 4

Wymogi z wyzej wymienionych ust. wykazano w oparciu o istniejaca infrastrukture w dniu skladania
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, a takze w oparciu o planowang inwestycje.
Wyzej wymienione punkty udokumentowano na przeprowadzonych analizach w zalgczniku nr 4
dotgczonego do wniosku.

Art.17.6 Budynki objete inwestycja mieszkaniowa :

1. Nie dotyczy (inwestycja mieSci sie w miescie o liczbie przekraczajacych 100 000
mieszkahcow)

2. Teren inwestycii lezy w miescie, w ktbrym liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow -
projektowane budynki nie beda wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych co jest zgodne z zapisami
Art. 17.6.2.

Art.17.7 Liczba kondygnacji wzgledem sasiedniej zabudowy:

W odleglosci nie do 500m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowq nie znajduja_sie, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej planowang liczbe 14




kondygnacji, dlatego tez wysoko$¢ planowanej inwestycji zaprojektowano na dopuszczaine 14
kondygnacji nadziemnych zgodnie z Art. 17.6.2.

Art.17.8 Liczba mieszkaficéw miasta Kielce

Liczbe mieszkancow miasta Kielce przyjeto na podstawie danych udostepnionych na stronie
podmiotowej Glownego Urzedu Statystycznego w dniu zloZenia wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej. Obecna ficzba mieszkancow miasta Kielce znaczaco przekracza 100 000
mieszkancow.

Art.17.9 Planowana liczba mieszkahcow
Planowang liczbe mieszkahcow wyliczono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszacego 28m2,
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan budynku A: 6 500,00 m?
Planowana maksymaina powierzchnia uzylkowa mieszkan budynku B: 6 500,00 m?

(6 500,00 + 6 500,00) / 28 = 465 mieszkancow

Art.17.10 Zasady obliczenia odieglosci

Odleglosci o ktdrych mowa wust.. 2 i 4 obliczono zgodnie z Art. 17.10 4. od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drég dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo jezdnym, do kiérego ma byé
zapewniony dostep. W celu wyznaczenia dokiadnych odleglosci bazowana na ogdinodostepnych
Mapach Google z mozliwoscig wyznaczenia tras pieszych i pieszo jezdnych poprzez istniejgce
chodniki. Wszystkie wyznaczone trasy przedstawiona na przeprowadzonych analizach w zatgczniku
graficznymnr 4 .

Art.17.11 Zasady przyjmowania obiekiéw do analizy

Wszystkie przedstawione analizy tycza sie obiektéw zlokalizowanych wytacznie na terenie gminy w
ktorej realizowana bedzie inwestycja

Art.18 Uchylony

Art. 19.1 Lokaine standardy dla Gminy Kielce

Zgodnie z Uchwalg nr nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022r. okreslajace
lokalne standardy urbanistyczne na terenie miasta Kielce wykazano:

e Planowana inwestycia zlokalizowana jest ha terenach w strefie W zgodnie z Zatacznikiem Nr 2 do
wyzej wymienionej uchwaly w ktorej to zgodnie z §1.4 planowane inwestycje objete inwestycijg
mieszkaniows nie moga by¢ wyzsze niz 21 kondygnaciji nadziemnych. Dia planowanych budynkow
ustalono wysoko$¢ zabudowy 14 kondygnacii co jest mniejsze niz 21 kondygnacji dopuszczonych
- warunek uznaje sig za spetiony

« Wymagana liczba miejsc parkingowych niezbednych dia inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej
w strefie B {zgodnie z Zafacznikiem Nr 4 do wyZej wymienionej uchwaly) dla budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wynosi min 1,1 mp / 1 lokal mieszkalny oraz 1 mp / 100m?
powierzchni uZytkowej dzialalnosci handiowej lub ustugowej.

Zaplanowano maksymalna liczbe lokali mieszkalnych na (115 + 115) = 230 lokali
(115 * 1,1 )+{ 115" * 1,1} = 254 -wymagana liczba miejsc parkingowych dla lokali mieszkalnych
Zaplanowano maksymalng powierzchnie usfugowa lub handlowa (1000 + 1000)= 2000m?
2000m?/ 100 = 20 -wymagana ficzba miejsc parkingowych dla lokali ustugowych
Suma wymaganych migjsc parkingowych wynosi 274 mp.
Zaprojektowano miejsca postojowe:

o Garaz w budynku A 112

o Garaz w budynku B 124

o Migjsca postojowej zewnetrzne 38




Suma zaprojektowanych miejsc postojowych wynosi 274 mp

Wykazano iz maksymalna wymagana liczba miejsc postojowych jest rowna od obecnie
projektowanych 274mp = 274mp.

Zapewniono wigc wymagana liczbe miejsc parkingowych zgodnych z wskaznikami podanymi §2.2
wyZzej wymienionej ustawy - warunek uznaje sie za spetniony

e Wymagana liczba miejsc parkingowych dla roweréw niezbednych dla inwestycji mieszkaniowej
zlokalizowanej w strefie B (zgodnie z Zalacznikiem Nr 4 do wyzej wymienionej uchwaly) dla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wynosi min 50% miejsc postojowych dla samochodéow
oraz 2 mp / 100m? powierzchni uzytkowej dziatalnosci handlowej lub uslugowej.

Zaplanowano maksymalna liczbe miejsc parkingowych dla samochodow 127 +127
127 * 50% = 64 -wymagana liczba miejsc parkingowych roweréw dla lokali mieszkalnych dla

budynku A
127 * 50% = 64 -wymagana liczba miejsc parkingowych roweréw dla lokali mieszkalnych dla
budynku B

Zaplanowano maksymalng powierzchnie ustugowg lub handlowa (1000 + 1000)= 2000m?
2000m?/ 100 * 2mp= 40 -wymagana liczba miejsc parkingowych roweréw dla lokali ustugowych

Suma wymaganych miejsc parkingowych dla rowerow wynosi 168 mp.

Zaprojektowano miejsca postojowe:
oW budynku A dla lokali mieszkalnych (umiejscowione w rowerowniach) 84
oW budynku B dla lokali mieszkalnych (umiejscowione w rowerowniach) 84

Suma zaprojektowanych miejsc parkingowych dla roweréw wynosi 168 mp.

Wykazano iz maksymalna wymagana liczba miejsc parkingowych dla rowerow jest réwna obecnie
projektowanym miejscom parkingowym 168mp = 168mp.

Zapewniono wiec wymagana liczbe miejsc parkingowych zgodnych z wskaznikami podanymi §2.2
wyzej wymienionej ustawy. - warunek uznaje si¢ za spetniony

e Wymagana liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, Na
terenie inwestycji wymagane jest 274 * 4% = 11 miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z §3 wyzej wymienionej ustawy. Na terenie inwestycji zaprojektowano
13 miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stad:

13 > 11 Warunek uznaje sie za spelniony

Do wniosku zostala zalgczona koncepcja z opisem inwestycji oraz rysunkami koncepcyjnymi.
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