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1. CZESC OPISOWA
I. OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE])

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego i garazem podziemnym na dziatkach nr ewidencyjny 261/3,
361/6 obreb 0011 przy ul. ZboZzowe]j w Kielcach.

2. INWESTOR 1 ZLECENIODAWCA
BECHER ZBOZOWA Sp. z 0.0.
Al. IX Wiekdw Kiele 6/37, 25-516 Kielce;

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1. Umowa z inwestorem;

3.2. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych {Dz.U. 2021 poz.1538);

3.3. Obwieszczenie Ministra inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie {Dz.U. 2019 poz.1065);

3.4. Mapa zasadnicza, znak: G-11.6642.628.2021 z dnia 25.03.2021

3.6. Wizja lokalna;

3.7. Obowigzujgce przepisy i normy.

4. OPIS OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obecne industrialne, zaniedbane zagospodarowanie terenu w sklad ktérego wchodzi 6 obiektow
budowlanych w tym dwa budynki magazynowe, dwa budynki biurowe, budynek mieszkalny oraz inny
budynek niemieszkalny. W pozostatej czesci teren wybetonowany z zielenig charakterystyczng dla strefy
przemystowej zostanie zmieniony poprzez zaprojektowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym. Budynek bedzie dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Usytuowanie budynku oraz
jego ksztatt (dwie 20 pietrowe wieZe potgczone na poziomie parteru i garazy) bedzie dostosowane do
istniejgcych warunkéw terenowych zwigzanych z rozlockowaniem istniejgcych i projektowanych budynkow
na dziatkach sasiednich.

Obstuga komunikacyjna planowanego budynku bedzie odbywac sie poprzez droge wewnetrzng oraz miejsca
postojowe naziemne. Dostep do drogi publicznej ul. Zbolowej (droga gminna) poprzez dwa istniejace zjazdy

" przeznaczone do przebudowy. Projektuje sie ponadto dojscia piesze, altany smietnikowe, kotlownie gazowsa
oraz powierzchnie biologicznie czynng.

4.1. STRUKTURA FUNKCIONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W SZCZEGOLNOSCI
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji pofozony jest na dzialce nr ewidencyjny 261/3 oraz 261/6 obreb 0011 przy ul. Zbozowej w
Kielcach. W zakresie struktury funkcjonainej obszaru obecnie teren przedsiewziecia jest wykorzystywany
przez przedsiebiorstwa ustugowe, gtownie hurtownie. Znajduje sie na nim tacznie 6 obiektow budowlanych.
Pozostala czes¢ terenu inwestycyjnego stanowi teren utwardzony, tj. parkingi, chodniki, place oraz
rodlinnosé charakterystyczna dla zbiorowisk ruderalnych i synantropijnych z pojedynczymi krzewami i
drzewami.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce obszar, na ktérym
zlokalizowana jest inwestycja oznaczony jest jako - teren o przewadze funkcji produkecyjno- magazynowych i
ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zakfada realizacje budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej.
Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa jest dopuszczona | wypetnia ustanowione w Studium uwarunkowai

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce przeznaczenie terenu.
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Projektowany jest budynek o 21 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej przeznaczonej
na garaz wielostanowiskowy. Podstawowym przeznaczeniem budynku sg samodzielne lokale mieszkalne na
kondygnacjach nadziemnych. Na poziomie parteru, poza lokalami mieszkalnymi, przewiduje sie
wyodrebnienie hal garazowych dla samochoddéw osobowych. Budynek projektuje sie wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, zielenig urzadzona, matg architektura, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi
naziemnymi, miejscami postojowymi dla rowerdw ciagiem pieszo — jezdnym, altanami smietnikowymi oraz
kottownig gazowa.

Obiekty zlokalizowano w odlegtosci od granic dziatki zgodnej z Obwieszczeniem Ministra Inwestycji i
Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Budynek o wysokosci zabudowy do 68,0 m posiada prosta forme dwodch smuklych wiei ztoZzonych z
natozonych na siebie szeéciandw. Wielkoptaszczyznowe przeszklenia nadaja nowoczesny charakter i
maksymalne nastonecznienie pomieszczen. Przestrzent nad halg garazowa znajdujgca sie na poziomie
parteru zaprojektowano w formie stropodachéw zielonych stuzacych jako wspdlna przestrzen rekreacyjno-
wypoczynkowa z placem zabaw i matg architekturg.

Przy drodze wewnetrznej zaprojekiowano zespoly naziemnych miejsc postojowych w tym miejsc dla oséb
posiadajgcych karte parkingowa. Od strony potudniowej zaprojektowano droge pozarowa.

W catosci zaloZenia zaprojektowane 170 mieszkan.

Do budynkéw zapewniono dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez ciggi piesze bezkraweinikowe,
odpowiednie] szerokoéci oraz zainstalowane wind we wszystkich klatkach schodowych, ktérymi moina
dostacd sie na kazda kondygnacje nadziemng oraz podziemna.

4.2. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCH ARCHITEKTONICZNE) OBIEKTOW O FUNKCII
PODSTAWOWE}

Ukiad kompozycyjny wynika z ksztattu dziatki oraz istniejacej i projektowane] zabudowy na dziatkach
sasiednich. Wejscia gtéwne oraz wjazdy do garazy zlokalizowano od strony zachodniej inwestycji. Na
pozostatej czesci dziatki zlokalizowano ciggi piesze miejsca rekreacyjne z zielenig niska, miejsca na
segregowane odpady state.

W najblizszym sgsiedziwie wystepuje zabudowa o funkcji przemystowej, handlowej, magazynowej i
powstaja nowe budynki mieszkalne. W niedalekiej odlegtosci {ul. Leszczyniska, ul. Domaszowska, ul. Gérna}
znajdujg sie obszary z istniejacy zabudowa o funkcji mieszkalnej.

Planowana zabudowa mieszkalna wielorodzinna zastapi zdegradowana na dzien dzisiejszy istniejacg
zabudowe. Projektowany budynek wzbogaci strukture przestrzenng obszaru. Stonowana kolorystyka, z duza
iloscig zieleni nie bedzie stanowi¢ kontrastu z istniejgcg zabudowq sasiednig. Dzieki wysokiej jakosci
architektury podniesiony zostanie standard zabudowy w tej czeSci miasta zgodnie z zaloZeniami zawartymi
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy Kielce.

Uktad zabudowy planowanej inwestycji przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.
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4.3. PRZEBIEG GROWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANE) ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w sasiedztwie planowanej inwestycji
przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.

Opis sieci w rejonie inwestycji:

- Sie¢ wodociggowa wol50 w ul. Zbozowej;

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej ksD500 w ul. Zbozowej;

- Naleigca do KSM sie¢ cieptownicza na terenie przedmiotowe]j dziatki,
- Sie€ elektryczna w ul. Zbozowej;

Opis przytaczy instalacji sanitarnych:

- Projektowane przylgcze wody z sieci wodociagowej wo150 w ul. Zbozowej. Srednica projektowanego
przyltacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przylacze kanalizacji sanitarnej z projektowanego kanatu sanitarnego z rur PVC 200x5,9mm
w ul. Zbozowej —etap | - wg odrebnego postepowania administracyjnego

- Projektowane przytacze kanalizacji deszczowe] z sieci kanalizacyjnej kd500 w ul. Zbozowej;

- Projektowane przylacze gazowe z sieci gazowej w ul. Swietokrzyskiej. Przytacze zgodne z warunkami
zarzadcy sieci.

- Projektowane przyfacze elekiryczne z sieci energetycznej w ul. Zbozowej. Przytacze zgodna z warunkami
zarzgdey sieci.

Obstuga komunikacyjna planowanego budynku bedzie odbywal sie poprzez droge wewnetrzng oraz
stanowiska postojowe naziemne. Droga wewngtrzna bedzie potaczona przebudowywanymi istniejgcymi
dwoma zjazdami z droga publiczng — ulica Zbozowa. Projektuje sie ponadto dojécia piesze do budynkdw,
altany smietnikowe, kottownie gazows oraz powierzchnie biologicznie czynng na terenie inwestycji.

Odpady beda segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywoione przez
uprawnionych odhiorcow na podstawie stosowne] umowy, zgodnie z zasadami gospodarki odpadami, na
terenie miasta Kielce.

4.4, ETAPY REALIZACH PROPONOWANE} ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Jako, Ze projektowany jest jeden budynek z garazem podziemnym, nie przewiduje sie etapowania lub
dzielenta inwestycji.

4.5. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI

W projekcie dgzono do zintegrowania i spajania terendw otaczajgcych w wielu aspektach tj. komunikacja,
kompozycja przestrzenna, nie zapominajgc o walorach estetycznych. Wypetniajac zdegradowane tereny
proponowany uktad oraz forma inwestycji ma na celu wpisanie sie w strukiure przestrzennag obszaru tym
samym uzupekniajgc w znacznej czesci zabudowe ulicy Zbozowe].

Powigzania planowanej inwestycji z istniejacym terenem zakladajg maksymalne nawigzanie sie do
istniejgcych ciagow komunikacji pieszej i kotowej. Odpowiednia ilos¢ zaprojektowanych miejsc postojowych
oraz bezkolizyine wjazdy 1 wyjazdy z terenu inwestycji nie beda generowaly utrudnien w ruchu
samochodowym i pieszym przy wiaczaniu sie do ruchu w ulice Zbozowa.
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W rejonie ulic Zbozowej, Domaszowskiej, Taylora, Swietokrzyskiej oraz alei Solidarnosci w ostatnich latach
dochodzi do duzych zmian w zwigzku z nowymi inwestycjami- co przedstawia dotgczona do koncepdii
plansza — NOWE | PLANOWANE INWESTYCIE W REIONIE WNIOSKOWANEGO BUDYNKU. W wyZej
wymienionym terenie ze wzgledu na wydawane warunki zabudowy, zaczela dominowa¢ zabudowa wysoka
od 7 do 17 kondygnacji. Tendencja wysokiej zabudowy ok. 50 m wysokich zaczeta sie réwniei uwidaczniac
wzdtuz ulic Swietokrzyskiej, Jesionowej, tédzkiej, a wiec w miejscu planowanej trasy S74- t3 kwestie
przedstawiono na zatgczniku- LOKALIZACIA BUDYNKOW WYSOKICH WZDtUZ PLANOWANE] TRASY S574.
Prawdopodobnie m.in. powyisze spowodowato, wiaczenie tych terendw do tzw. Strefy ,\W” w Uchwale nr
LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce o zmianie standarddw dot. dopuszczalnych wysckosci zabudowy. Strefa
dopuszcza mozliwos¢ wnioskowania o zabudowe 21 kondygnacyjng, w co wpisuje wnioskowana inwestycja
(zatacznik-LOKALIZACJA BUDYN KOW WYSOKICH WZDLUZ PLANOWANES INWESTYCH). Bezposrednie
powiazania obiektu o tej wysokoéci w Kielcach nie wystepuja, poniewa? tej wysokosci obiekt nie istnieje. Z
racji mozliwosci, ktére data Uchwata o zmianie standarddw, prawdopodobnie w niediugim czasie wystapia.

4.6, CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY- BILANS TERENU PROJEKTOWANEGO ORAZ ISTNIEJACEGO

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem- 5065,00 m?

Powierzchnia zabudowy obiektdw istniejgcych
Istniejgca powierzchnia biologicznie czynna
Istniejaca powierzchnia utwardzona

Pianowana powierzchnia zabudowy

Planowana powierzchnia parkingéw podziemnych

Planowana powierzchnia parkingéw na parterze

Planowana powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych
wraz z drogami dojazdowymi

Powierzchnia biologicznie czynna (min. 25% pow. inwestycji)
Szerokos¢ diuzszej elewacji

Szerokosé krotszej elewac]i

Wysokos¢ budynku

Kubatura budynku

ok. 1 828,00 m?
ok. 1024,00 m?
ok. 2213,00 m?

od 1115 m? do 1 437,0m?
ok. 2807,0 m?
ok. 789,50 m?

ok. 1343,0m?
1270,0 m?
ok.52,5m

ok. 47,0 m

od 64,0 do 68,0m
ok. 63 545,0 m?

Zaprojektowano:

- 149 miejsca postojowe w garaZach
- 40 miejsc postojowych na terenie
taczna itosé miejsc postojowych 189.

Dla 0sdb posiadajacych karte parkingowa min. 4% stanowisk ze 189 miejsc postojowych

189x4%=7,56;

Sposréd 189 miejscach parkingowych, 13 z nich zaprojektowanc jako miejsca postojowe dla oséb
posiadajgcych karte parkingowa ( 2 miejsca postojowe w garazu i 11 na terenie).

W garazu znajduje sie 19 palet poprzecznie przesuwnych, ktore stanowig niezalezne stanowiska parkingowe,
Przyktadowe rozwigzanie przedstawia zatgcznik nr 10b.

ticzba miejsc parkingowych dla rowerdow — 95 (wskaznik min.50% miejsc dla samochodéw

speiniony) zlokalizowanych na terenie inwestycji, w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie parteru oraz w
garazu podziemnym.

Whniosek, ktorego integralna czescia jest niniejsza koncepcja, a o ktorym mowa w ust. 1 Ustawa z dnia 5
lipca 2018 r. zawiera:
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Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Obszar inwestycji oznaczono literami A,B,C,...,M - A w kolorze czerwonym i przedstawiono na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono cyframi:
1,2,3,..,38 - 1 w kolorze niebieskim i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 6 000,00 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 9 064,84 m?

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Minimalna liczna mieszkan - 120
Maksymalna liczba mieszkan — 170

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji istniejgca zabudowa, tereny utwardzone i instalacje
infrastruktury technicznej zlokalizowane na terenie inwestycji przeznaczone sg do rozbidrki. Inwestor
posiada zgode wtasciciela terenu na w/w rozbidrki, zatgcznik nr 10a.

Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Zgodnie z wydanymi zapewnieniami od gestorow sieci inwestycja posiada niezbedne mozliwosci
przytgczeniowe.

Informacja dot. istniejgcych w obrebie dziatki gatunkéw drzew i krzewow

Inwestor w zakresie istniejgcych drzew podlegajgcych pozwoleniu na wycinke uzyska stosowne pozwolenia
w odrebnym trybie postepowania.
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IZBA ARCHITEKTOW

'RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

éWIETOKRZYSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: SOKK/UpB/17/18 Kielce, dnia 7 grudnia 2018 r.

DECYZJA nr 334/SWOKK/2018

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw oraz
inzynieréw budownictwa (Dz.U. z 2016 r. poz. 1725 tj. z pézn. zm.) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz.1202 t,j. z p6zn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 tj. z p6zn. zm.),

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Adam Andrzej Detka
urodzony w dniu 15.01.1991 r. w Kielcach
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego,

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby

Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Swietokrzyskie] Okregowej
Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

1. Przewodniczaca SOKK arch. Zyta Samborska-Stowik / L L \A,/ < ’"“
2. Wiceprzewodniczacy SOKK  arch. Andrzej Tracz - A T'jf&'l =3
3. Sekretarz SOKK arch. Izabela Kutagowska o, :
4. Czionek SOKK arch. Bartosz Bernacki ,
5. Cztonek SOKK arch. Wojciech Glowacki
6. Cztonek SOKK arch. Marek Goéra
7. Czionek SOKK arch. Regina Kozakiewicz-Opat
Otrzymuijg:

1.  Whnioskodawca: Adam Andrzej Detka

2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia
budowlane (po uprawomacnieniu sie decyzji)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
4. Ala

25-515 Kielce ul. Silniczna 15 lok. 4. Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swietokrzyska@izbaarchitektow.pl
NIP: 959-15-19-045 Regon: 017466395-00107 Konto: PKO BP Nr 71 1020 2629 0000 9402 0009 7329 757&



KANCELARIA NOTARIALNA
Violetta Tomala, Wioletta Zapala

Notariusze Spélka Cywilna
ul. Sienkiewicza 30, 25-007 KIELCE

RepertoriumA: 2337/2023

Notariusz Wioletta Zapata prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Kielcach przy
ul. Sienkiewicza 30 poswiadcza zgodnos¢ powyzszego odpisu (kopii)
z okazanym dokumentem.

Pobratam taksy notarialnej z mocy § 13 pkt.2 z rozp. z 28.06.2004 r.(Dz.U.
z 2020 r., poz. 1473 ze zm.) — 6,00 zi.

Podatek VAT od pobranego wynagrodzenia wedhig stawki 23% na podst. art.
41 ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz.U. z 2020 r.
poz.106 ze zm.) — 1,38 zi.
Kielce, dnia 06 czerwca 2023 r.

AN NOTARIUSZ
/..'\ i F 4 f‘()”’{"/
{_‘ & Wzolett(cz ?apaja
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Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architekiow)

Swietokrzyska Okrégowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadeza, zes

migi inZ. arch: Adam Andrzej Detka
posiadajgey kwalifikacje zawodowe do pefnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
w specjalnosci arch:tekton:cznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 334/ SWOKK/2018,

jest wpisany na liste czionkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architéktéw RP
pod numerem: SW-0293.

Cztonek ezynny od: 28-12-2018.r.

Data i miejsce wygenerowanta zaswiadezenia: 14-02-2023 r. Kielce.

Podpisano elektronicznie wsystemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr-weryfikacyjny zadwiadczenia:

SW-0293-7CE2-Y6E5-573B-0E49

Dane zawarte w niniejszymy zawiadczeniu mozna sprawdzié podajac nr: weryF'kacy}ny
zadwiadizénts w publicznyri serwisle internetgwym: Izby Architekédw: www.izbdarchitéktow.pl
lub kentaktujac sie berpodradnio z whascivg Okregowa Izba Architektéw RP.
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Swigtokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Swistokrzyska Okregows Rada Izby Architekidw AP zedwiadeza, 2e:

magister inzynier architekt Andrze] Stanisiaw Detka
posizdajycy kwalifikacie zawodowe do peinfenia samodzisinych funkell techniczayech w budownictwie
w specidneda architeldoniczne] | w zakresie posiadanych uprawnisf rr KL-287 /91,

jest wpisany na liste czfonkéw Swistokizyskie] Okregowe] kzby Architektdw RP
pod numerem: SW-GO13.

Cziongk ezynny odr 01-03-2002 r.

Drata 1 miejsos wygenerowania zadwiadozenia: 30-03-2023 r. Kisloe.
Zadvwiadezenie jest waine do dnia: 31-12-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie infermatycenym Izby Architektéw RP przez:
Alicia Bojarowicz, Sekretarz Ologgowe] Hady 1zby Architekitw RP,

Nr waryfikacyiry zadwiadczenia:

SW-0013-E785-2996-1YDC-EY70

Dane zawsne w ninfeiszym zaiwindoeniy medna sprawdzit podajae nr werylikscying
zadwiadenia w publiczaym senwisie intermetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
ub kentaktujzc sie bezpoirednic z sdastivg Okregows Ezba Architelidw RP.
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA m

NAZWA INWESTYCJ:
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W

KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWEJ NA DZIALKACH NR EWIDENCYJNY 261/3, 261/6 OBREB 0011.

ADRES INWESTYCJI:
UL. ZBOZOWA,; 25-416 KIELCE
DZIALKI NR EWIDENCYJNY 261/3, 261/6 OBREB 0011

INWESTOR:
BECHER ZBOZOWA SP. Z 0.0.
AL. IX WIEKOW KIELC 6/37, 25-516 KIELCE;

T s = == e e s e = 8
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA "DETAN" SP. Z O. 0. UL. JULIUSZA SLOWACKIEGO 16, 25-365 KIELCE ,
TEN RYSUNEK DRJETY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI FIRMY "DETAN' SP. 2 0. 0. | MIE MOZE BYC UZYWANY BADZ REPRODUKCWANY W CZESC| LUB W CALOSCI BEZ FISEHNE Z6DY

MAJ 2023



KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWE] NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011
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KONCEPCJA \ ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWEJ NA DZIAtKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWE] NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA m
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWEJ NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWEJ NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 001
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KONCEPCJ_AL’-\RCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WTELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEM

NYM W KIELCACH PRZY UL, ZBOZOWEJ NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWEJ NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB
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BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWE] NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011
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BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWEJ] NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011

‘ \
\
‘ |
J N Jﬂ _‘l'l 1 M, 1 ‘ﬂ Il 1l il D . L{J
===t = = = = - - - - 5 \\\}t‘ . 1T . - - - - - - - - -
111 | LoGGIA E‘,. ;
N || 3|
“Liira | po e o=
| .
| BI - j SEE. 1
5 §r5 AL -4 | i
= A 3 !
MIESZKANIE op I )| B
POWIERZCHNIA 113,53 m? , . ) !
2 2 :
LOGGIA | 7,08+6,08m = s R , MIESZKAN'E i 5_p
597 i
4% %, E%L — [ Lo jeuor W |POWIERZCHNIA 113,50m?
e = = L = < = - F I 7777 1'// AV = . [u :) ¥ ,57_1 Z 4 2yl _ 1 A___ ,46684_7_08%,,,
7 E //ggmj'/:(,////{'/’% 75 — & oz g q}_ L ) ’
AN //////" i o A : =| i
S ) % : X % glg g TR
/ ; 4 2‘;:/-/',/ 5 /.: ; L L E ; - -—. @ 5 ? |_| {l
N Fezz75, Lriss b
L
_ m ~ AN | SALONSKUCHNIA / ; : ’ e
WNERASZAF " I l
! 7 A, T |
7 LZAAZZV F 2] / | 0
111 | SYPIALNIA _ e . 7 : = \ RV -uu
i 1303, ' / ' (e L NNy .
7 7% 7 g y . &
0 H r’}/ / / E L / ]
< KA i ? :
ol s
= ://C// //’7 A / £ 00 1.1 | LOGGIA |
= / L 7 i B ! . d
. 2
: /‘////f/ ’//// ,/,/7/ /’,(\f/: A L LA
— T ——— & ; ) e e -
1] i] 1] i i 1] ] ] ] i 1]
: |
I | 1 ¥, SW. GZ‘)J\\-,‘.{./
\ .t?-___r D f.:{'//"
I | )

| | |
SKALA 1:100 PUM KONDYGNACJI: 227,03 m* x 2 = 454,06 m? RZUT PIETRA 18-20

e e i =Sl e e e == s e e SS ————
2RACOWNIA ARCHITEKTONICZNA "DETAN" SP, Z 0. O. UL. JULIUSZA SLOWACKIEGO 186, 25-365 KIELCE ILOSC MIESZKAN 2 X2 :4 MAJ 2023

TEN RYSUNEK QBIETY JEST PRAWAMI AUTORSKIMI FIRKY "DETAN" 8P Z 0. 0. | NIE MODZE BYC UZYWANY BADZ REPRODUKOWARNY W CZESC! LUB W CALDSCI BEZ PISEMNE. ZGODY,




KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA —

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWE] NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011

N N DN EA ™ =
N R S ~
SSESE T N— I | — SIS
~] e h a
. \ ! \\\ N ‘\“ - —— Y N N
N SOk RN I
SSRND X 2N -
= AR - = & o\ ™ \\\
\; . \ ; \\? 3 .x.\: k\:; : . R N Q"{.\\\ T \t . \\ '8 \ -\\\ ki -
N Y I N N - — e = i N NN, Y
S \ ’ \\ % 5 ‘\ ‘\A\\ ) N NN . \\\. \ B N \ i N b ~ < \ S R
T OE SRS RO NI S N \ A\ &
] e R = = 'L\\\ == & S
~ N o ) \\ RN SERNE S N ) NS D
B o N ~ = o N e, B A NN
N N N % & N RN N 2 NS 0
. N - < 0k 3 - N AN
NI S N RN AN SO X N SN TS N
= = - » ~J N N \ D NN N k. b 5
SETRET N NV AW TN ] TR (R N AN AN N
N o N S LN 3 3 NN N \ o R \\ N N R &
HITEKTE
I I
[ 414 744 714 Gle [T 714 Gic Sl Gl 74 7 e ¢ 4744 744 [ 914 1C

20
1
3
7

16

15

14
3
2

11
0

9

of~|lo vt o]~ | o]

+{0,00=274,50m n.p.m.

0039

SKALA 1:250 PRZEKROJ

N = e
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA "DETAN" SP. Z 0. O. UL. JULIUSZA SLOWACKIEGO 18, 25-365 KIELCE MAJ 2023
TEH RYSUNEK GBJETY JEST PRAWANI AUTORSKIMI FIRKIY ‘DETAN' SP. Z 0.0. | NIE MOZE BYC UZYWANY BADZ REPRODUKCHIANY W CZESCI LUB W CALOSCI BEZ FISEMNE] ZGODY, 89




KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. ZBOZOWE] NA DZIAtKACH NR EWIDENCYINY 261/3, 261/6 OBREB 0011

ZESTAWIENIE:
PUM BUDYNKU : 9 064,84 m? (”’ < G

3 b
LICZBA MIESZKAN : 170 D, ST
3X 2M 7] 6 ol ¥
OX4M 36 [82X2=164] 7o
8X 5M_| 40
1X 6M

SREDNIA POW. MIESZKAN : 53,32m2

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH : 189
MIEJSCA POSTOJOWE NA TERENIE - 40
MIEJSCA POSTOJOWE W GARAZACH - 149
HALA1-28+6

HALA 2 - 63

HALA 3 -14

HALA 4 -38

tACZNA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH - 189
WYMAGANA LICZBA MIEJSC : 170x1,1~187
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LOKALIZACJA INWESTYCJI WZGLEDEM STREF WYSOKOSCIOWYCH

Zatgcznik Nr 2 do Uchwalty Nr LVI11/1128/2022
Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r.

GRANICE STREF O ZROZNICOWANYCH STANDARDACH
W ZAKRESIE WYSOKOSCI BUDYNKOW

LEGENDA:

GRANICA STREFY

smmmmmms GRANICA STREFY

skala 1:50 000

= ¥ N T

® | OKALIZACJA INWESTYCJI




LOKALIZACJA BUDYNKOW WYSOKICH WZDEUZ PLANOWANEJ TRASY S74

SKALA 1:20 000
g -
2\ ?
el
)
o - @
A
29
llotdb

BUDYNEK BIUROWY
SIEDZIBA FIRMY
“KOLPORTER”

- UL. LODZKA/ZAGNANSKA
- BUDYNEK ISTNIEJACY

WIEZA WIDOKOWA PRZY
?52] TARGACH KIELCE - WYSOKOSC 45M
- UL ZAKEADOWA BUDYNEK USLUGOWO-
55% - WYSOKOSC 56,6M MIESZKALNY ‘SKY TRUST" T2 4 o= 3 !
L. - ALEJA SOLIDARNOSCI/ ot |

UL. SWIETOKRZYSKA S
- W BUDOWIE ~—
- WYSOKOSC 55M

BUDYNEK BIUROWY
“EXBUD"

- ALEJA SOLIDARNOSCI
- BUDYNEK ISTNIEJACY
- WYSOKOSC OK. 55M

razczna

NA TERENIE OZNACZONYM
KOLOREM ZIELONYM,
PROCEDOWANY JEST
MIEJSCOWY PLAN.
: DOPUSZCZALNA
BUDYNKI MIESZKALNE
' “PLAZA TOWER i II” WYSOKOSC W PROJEKCIE

UL.JESIONOWA

- ETAP 1 ZREALIZOWANY,

Il ETAP W BUDOWIE

-WYSOKOSC 55M

TEREN INWESTYCJI
PRZY UL. ZBOZOWE
OBJETY WNIOSKIEM
PROPONOWANA

WYSOKOSC TO 68M

-----




NOWE | PLANOWANE INWESTYCJE W REJONIE

WNIOSKOWANEGO BUDYNKU
0 V | LOKALIZACJA WNIOSKOWANEJ INWESTYCJI
v é PLANOWANE INWESTYCJE W RAMACH

FILIE PRSI FPI I
ISV I IEISIIIIIIIIS
4 / AT

‘LEX DEWELOPER”
PLANOWANE INWESTYCJE Z WARUNKAMI ZABUDOWY

/ // I INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W TRAKCIE BUDOWY

1. LOKALIZACJA INWESTYCJI OBIJETEJ WNIOSKIEM

2. PLANOWANA INWESTYCJA NA DZIALCE 237/17 Z POZYTWNA
UCHWALA RADY MIASTA W RAMACH USTAWY “LEX
DEWELOPER"- BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z
USLUGAMI W PARTERZE- 9 KONDYGNACJI- 27M WYSOKOSCI

3. BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE NA DZIALKACH
236/12, 236/19, 236/15, 236/20, 236/21, TRZY BUDYNKI
ZREALIZOWANE, CZWARTY BUDYNEK W TRAKCIE BUDOWY- 7
KONDYGNACJI, 21 M WYSOKOSCI

4. BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NA DZIALKACH 236/6
1 236/22, ZREALIZOWANY- 9 KONDYGNACJI

5. PLANOWANE DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
NA DZIALKACH 236/24, 236/25, UZYSKANO DECYZJE O
WARUNKACH ZABUDOWY- 9 KONDYGNACJE, 27 M WYSOKQSCI

6. PLANOWANE BUDYNKI MIESZKALNE, ZE Zt OZONYM
WNIOSKIEM W RAMACH “LEX DEWELOPER"- WNIOSKOWANE 14
KONDYGNACJI, 45 M WYSOKOSCI.

7. BUDYNEK USLUGOWO-MIESZKALNY W TRAKCIE BUDOWY

- 17 KONDYGNACJI, 55 M WYSOKOSCI, NA TYM OBASZERZE
PROCEDOWANY JEST MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, DOPUSZCZALNA WYSOKOSC W PROJEKCIE PLANU TO
75M.

8. PLANOWANE DWA BUDYNKI USLUGOWO- MIESZKALNE,
UZYSKANO DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY- 17
KONDYGNACJI, 55 M WYSOKOQSCI.

9. DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNNE W BUDOWIE,
11 KONDYGNACJI, 33 M WYSOKOSCI

10. PLANOWANE 3 BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE ,
UZYSKANO DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY- 11
KONDYGNACJI, 33 M WYSOKOSCI

11. DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE W BUDOWIE-
11 KONDYGNACJI, 33 M WYSOKOSCI

12. PLANOWANE 3 BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE,
UZYSKANO DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY- 11
KONDYGNACJI, 33 M WYSOKOSCI

//////////

13. PLANOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY,
UZYSKANO DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY- 11
Prw T T ; = KONDYGNACUI, 33 M WYSOKOSCI
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MAPA MIASTA
SKALA 1:50 000

Z

WNIOSKI:
POWYZSZE ZDJECIA, Z WYZNACZONYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH PUNKTOW NA MAPIE MIASTA WYKAZUJA, 1Z
WNIOSKOWANY BUDYNEK NIE MA WPLYWU NA WZGORZE ZAMKOWE | JEGO OTOCZNIE.

PROJEKTOWANE BUDYNKI, ALBO NIE WPISUJA SIE W KORYTARZ WIDOKOWY DANEGO PUNKTU LUB Z POZIOMU
CZLOWIEKA ZASLONIETE SA INNYMI ZABUDOWANIAMI. W PRZYPADKU WIDOKU Z ULICY SWIETOKRZYSKIEJ WZGORZE
ZAMKOWE ZAStANIAJA EKRANY DZWIEKOCHLONNE.

PONADTO, INWESTYCJA NIE KOLIDUJE Z SZCZEGOLNYMI LOKALNYMI OTWARCIAMI WIDOKOWYMI WSKAZANYMI W
STUDIUM UWARUNKOWAN DLA KIELC T..

-OTWARCIE WIDOKOWE Z OSIOWO UMIEJSCOWNIONA DOMINANTA WZGORZA KARCZOWKI Z WIEZAMI KLASZTORU Z
UL. KOLONIA PATRZAC W KIERUNKU WSCHODNIM

-OTWARICE WIDOKOWE Z OSIOWO UMIEJSCOWIONA DOMINANTA WZGORZA KARCZOWKI Z WIEZAMI KLASZTORU Z
UL. PAKOSZ (NA WYSOKOSCI KADZIELNI) PATRZAC W KIERUNKU POLNOCNYM

-OTWARCIE WIDOKOWE Z OSIOWO UMIEJSCOWIONA DOMINANTA WIEZY KOSCIOLA SW. WOJCIECHA Z UL. WESOLEJ
(OD SKRZYZOWANIA Z UL. SIENKIEWICZA)

PATRZAC W KIERUNKU POLNOCNYM

-OTWARCIE WIDOKOWE Z OSIOWO UMIEJSCOWIONA DOMINANA POLUDNIOWEJ WIEZY PALACU BISKUPIERGO Z UL.
SOLNEJ PATRZAC W KIERUNKU WSCHODNIM.

-EKSPOZYCJA 0OSIOWO UMIEJSCOWIONEJ DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ- WIEZ KOSCIOLA P.W. PODNIESIENIA
KRZYZA PATRZAC UL. PIOTRKOWSKIEJ (OD SKRZYZOWANIA Z UL. SILNICZNA)

1. WIDOK Z ALEI SOLIDARNOSCI
2. WIDOK Z ULICY SWIETOKRZYSKIEJ
3. WIDOK Z ULICY TARNOWSKIEJ

4. WIDOK Z KARCZOWKI

5. WIDOK Z ULICY GRUNWALDZKIEJ

UWARUNKOWANIA WIDOKOWO-KOMPOZYCYJNE WZGLEDEM
WZGORZA ZAMKOWEGO- CHARAKTERYSTYCZNE WIDOKI

@®  LOKALIZACJA BUDOWY
I WZGORZE ZAMKOWE
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