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Rada Miasta w Kielcach

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1, 25-303 Kielce

WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1538 ze zm.),

zwanej we wniosku ,,Ustawg”

Whioskodawca: pelna nazwa - pieczeé firmy, imi¢ i nazwisko, adres, nr telefonu
kontaktowego:

BC&O Polska 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Zagnanska 61

25-528 Kielce

NIP: 9591490407

REGON: 292423866

KRS: 0000704825

Tel.: 41/367-80-02

Pelnomocenik:

Jarbud Group Sp. z 0.0. Sp.k. -
ul. Paderewskiego 48/15
25-502 Kielce

Nazwa inwestycji:

Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowo-handlowa
wraz z realizacja urzadzen budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt 9 — Prawo Budowlane (Dz. U.
2023 r. poz. 682) niezbgdnych do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, na terenie dziatki

o numerze ewidencyjnym 1813 obreb 0009 przy ul. Mielczarskiego 123 w Kielcach.
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1. Okreslenie granic terenu obj¢tego wnioskiem [art. 7 ust. 7 pkt 1]
Granice terenu objetego wnioskiem zaznaczono linig koloru czerwonego, natomiast granice
obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, zaznaczono linig koloru niebieskiego. Obydwa

zakresy przedstawiono na ZALACZNIKU NR 1B.

Oznaczenie geodezyjne dziatki bedacej terenem inwestycji:

- dziatka numer ewidencyjny 1813 obreb 0009 Kielce ul. Mielczarskiego 123.

Oznaczenie geodezyjne dzialek ewidencyjnych, na ktére inwestycja bedzie oddzialywaé:

- nr: 1209/19, 1779/2 obrgb 0009 — w zakresie wykonywania przylacza wody,

- nr: 1685/15 obreb 0009 — w zakresie wykonania przylacza kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej,

- nr: 1685/16, 1685/17, 1685/18 obreb 0009 — w zakresie wykonania przylgcza kanalizacji
deszczowej,

- nr: 826/1, 826/2, 1209/19, 1779/2 obreb 0009 — w zakresie wykonania przylgcza gazowego,

- nr: 1685/15 obreb 0009 — w zakresie wykonania przylgcza energetycznego

- nr: 1209/19, 1779/2 obreb 0009 — w zakresie wykonania przylacza do miejskiej sieci
cieplowniczej,

-nr: 1685/15, 1685/17, 1685/18 obreb 0009 — w zakresie budowy wjazdéw oraz dojsé pieszych.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan [art. 7
ust. 7 pkt 2]

Planowany podzial powierzchni uzytkowych:

- Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 52 000 m’

- Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 74 027 m*

3. Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan [art. 7 ust. 7 pkt 3]
Planowana liczba mieszkan: )
- Planowana minimalna liczba mieszkan: 540 G bf)

- Planowana maksymalna liczba mieszkan: 948 J {
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4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnosé handlowg lub uslugows [art. 7
ust. 7 pkt 4]

W ramach inwestycji projektuje sie cze$¢ ushugowo-handlowa, realizujgca uslugi zwiazane
z potrzebami  mieszkancéw. W  szesciu  budynkach  mieszkalnych  wielorodzinnych
do 7 kondygnacji, lokale usligowo-handlowe beda rozmieszczone na parterze od strony alei,
zajmujagc od 30% do 60% powierzchni parteru. W dwéoch budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych do 21 kondygnacji cze¢éé ushugowo-handlowa bedzie znajdowala sie na trzech
pierwszych kondygnacjach.

Dla minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkaf rownej 52 000 m’ zaktada sie do 7 800 m?
powierzchni ushugowo-handlowej co stanowi do 15% ogélnej minimalnej powierzchni uzytkowej
mieszkar.

Dla maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan réwnej 74 027 m? zaklada sie do
14 186 m* powierzchni ustugowo-handlowej co stanowi do 19.,16% ogdlnej maksymalne;j

powierzchni uzytkowej mieszkan.

5. OkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
[art. 7 ust. 7 pkt 5]

Teren inwestycji byl terenem przemystowym, na ktérym funkcjonowato Kieleckie
Przedsigbiorstwo Robét Mostowych S.A, prowadzgce dzialalnos¢ w zakresie wykonywania
prefabrykatéw wielkogabarytowych. Na terenie dziatki znajdowaly sie nastepujace budynki
1 budowle przemyslowe: portiernie, garaze, hala montazowo-produkcyjna, magazyn z wiatg
prefabrykacji, hala produkcyjna prefabrykacji i wiata zaktadu prefabrykacji, magazyn gltéwny,
budynek administrécyjno—biurowy, stacja transformatorowa, wiaty murowane i blaszane, suwnica
zewnetrzna o podporze wielostupowej, rampa, zasieki na kruszywa, zbiornik p.poz.

Dzialalno$¢ produkcyjng na dzialce stopniowo wygaszano od lat dziewigédziesigtych
ubieglego wieku. Koncowa likwidacja zakladu przemyslowego zostala przeprowadzona zgodnie
z projektem rozbiorki, zatwierdzonym decyzjg Prezydenta Miasta Kielce nr 71/2021 z dnia
17.03.2021 r, znak UA-IV.6741.3.2021.AJ, podlegajagca wykonalnosci od dnia 15.04.2021 r.
(ZALACZNIK NR 20). Inwentaryzacja powykonawcza zostala zatwierdzona 6.12.2021 r.
(ZALACZNIK NR 22), czynigc nieruchomo$¢ terenem poprzemystowym, co przedstawiono
w formie fotograficznej w ZALACZNIKU NR 21 (zdjecia wykonano dnia 2.06.2023 r). Istniejgca
stacja transformatorowa zostanie przebudowana 1 przeniesiona do nowej lokalizacji zgodnie
z warunkami przylgczenia do sieci elektroenergetycznej. Stosujac si¢ do Uchwaly Rady Miasta
Kielce nr LX/1188/2022 zdnia 21 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow

sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen,
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ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogq by¢
wykonane, istniejace ogrodzenie bedace wlasnoscia inwestora przeznacza si¢ do rozbiorki, dzieki
temu charakter zabudowy uzyska forme otwartej przestrzeni publicznej.

Po wyburzeniu zabudowy przemystowej na przedmiotowej dzialce, teren stal sie gotowy do
ponownego zagospodarowania w ramach rewitalizacji obszaréw poprzemystowych. Nowe
zagospodarowanie terenu przewiduje budowe szesciu budynkéw S$redniowysokich oraz dwéch
budynkéw wysokos$ciowych, wraz z uzbrojeniem terenu, oraz infrastruktur¢ komunikacyjng
i wypoczynkowo-rekreacyjng. Zagospodarowanie dziatki przedstawiono na ZALACZNIKU NR
1A, zabudowe utworzong w ramach inwestycji scharakteryzowano w koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej (ZALACZNIK NR 13).

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu [art. 7 ust. 7 pkt 6]

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji, w pasach drogowych ulicy Mielczarskiego
oraz ulicy Jagielloniskiej, przebiegaja wszystkie niezbedne i wystarczajace do skali przedsiewziecia
sieci infrastruktury technicznej do zasilenia projektowanych budynkéw. Inwestycja zostanie

podtaczona do miejskich sieci infrastruktury wg podziatu:

z ul. Kréla Bolestawa Chrobrego:
- z istniejgcej sieci gazowe] dn3l5 zostanie wykonane przylacze gazu do projektowanych

budynkoéw przez dziatke budowlang numer ewidencyjny 1779/2 obreb 0009,

z ul. Jagiellonskiej:

- z istniejacej sieci wodociagowej woD300 zostanie wykonane przylacze wody do projektowanych
budynkéw przez dziatke budowlang numer ewidencyjny 1779/2 obreb 0009,

- z istniejacej sieci miejskiej sieci cieplowniczej cnD zostanie wykonane przylacze do

projektowanych budynk6w przez dziatke budowlana numer ewidencyjny 1779/2 obreb 0009,

z ul. Mielczarskiego:
- z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ks200mm zostanie wykonane przylacze kanalizacji
sanitarnej do projektowanych budynkow,
- z istniejacej sieci kanalizacji deszczowej kd300mm zostanie wykonane przylacze kanalizacji
deszczowej do projektowanych budynkéw,
- z istniejacej sieci energetycznej eNN zostanie wykonane przylgcze energetyczne do
projektowanych budynkéw.

Trase przylaczy sieci infrastruktury technicznej przedstawiono na ZALACZNIKU NR 2.
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7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej [art. 7 ust. 7 pkt 7]
a) Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekdw,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc parkingowych, jak

réwniez sposobu zagospodarowania odpadow:

- zapotrzebowanie na wode: 400 m*/dobe + 100 m*/dobe dla ustugi
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 3000 kW
- §cieki socjalno-bytowe: 400 m*/dobe + 100 m*/dobe dla ustugi

Scieki ze zrealizowanej inwestycji mieszkaniowej zostang odprowadzone do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarne;j.

Inne potrzeby w zakresie infrastruktury:

- zapotrzebowanie na gaz: do 7200 m*/dobe
- kanalizacja deszczowa: 50 m*/dobe — $rednio
- zapotrzebowanie na moc cieplng: 11 MW

Liczba miejsc parkingowych dla lokali uslugowych zostala okreslona zgodnie z Uchwalg Nr
LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce, natomiast dla lokali mieszkalnych zgodnie z
Ustawa.

Dla planowanej inwestycji mieszkaniowe]j niezb¢dna liczba miejsc parkingowych wynosi:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wskaznik miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych wynosi min. 1,5 mp/lokal mieszkalny:
e w budynkach do 7 kondygnacji planuje si¢ od 70 do 112 mieszkan co daje na jeden
budynek
od 1,5 mp/lokal * 70 =105 mp do 1,5 mp/lokal * 112 =168 mp
e w budynkach do 21 kondygnacji planuje si¢ od 60 do 138 mieszkan co daje na jeden
budynek
od 1,5 mp/lokal * 60 = 90 mp do 1,5 mp/lokal * 138 =207 mp
e Iaczna liczba miejsc parkingowych dla czesci mieszkalnej wynosi:
od6*105mp+2*90 mp=8l0mpdo 6 * 168 mp+2 * 207 mp = 1422 mp
- w strefie B dla budynkéw przeznaczonych na dzialalno$¢ handlowg lub ustugowa wskaznik

miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wynosi min. 1 mp/100m? p.u.:

Strona 5z 17




w budynkach do 7 kondygnacji planuje sie cze$¢ ustugowa o powierzchni uzytkowe;j
od 518 m* do 1035 m’ co daje na jeden budynek od 518 m%100 m? p.u. = 6 mp do
1035 m*100 m? p.u. = 11 mp

w budynkach do 21 kondygnacji planuje sie czes$¢ ustugows o powierzchni od
2 346 m* do 3 987 m’ co daje na jeden budynek od 2 346 m%100 m? p.u. = 24 mp do
3 987 m*/100 m’ p.u.= 40 mp

taczna liczba miejsc parkingowych dla czesci ushugowej wynosi:
od6*6mp+2*24mp=84mp do6* 11 mp+2*40mp= 146 mp

laczna liczba miejsc parkingowych dla czesci mieszkalnej: od 810 mp do 1422 mp
taczna liczba miejsc parkingowych dla czgsei ustugowej: od 84 mp do 146 mp
laczna liczba miejsc parkingowych dla catej inwestycji:

od 810 mp + 84 mp =894 mp do 1422 mp +146 mp = 1568 mp

- w ramach wymaganej liczby miejsc parkingowych zlokalizowanych poza drogami, nalezy

zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilodci nie

mniejszej niz 4% jezeli liczba ogdlna wynosi wiecej niz 100:

liczba miejsc parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych wynosi:

od 0,04 * 1074 mp = 43 mp do 0,04 * 1568 mp = 63 mp

- w strefie B dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wskaznik miejsc parkingowych dla

rowerow wynosi min. 50% liczby miejsc parkingowych dla samochodow:

w budynkach do 7 kondygnacji planuje si¢ od 105 do 168 miejsc parkingowych co
daje na jeden budynek od 0,5 * 105 =53 mp do 0,5 * 168 = 84 mp

w budynkach do 21 kondygnacji planuje sie od 90 do 207 miejsc parkingowych co
daje na jeden budynek od 0,5 * 90 =45 mp do 0,5 * 207 = 104 mp

aczna liczba miejsc parkingowych dla roweréw dla czesci mieszkalnej wynosi:

od6*53mp+2*45mp=408mp do6* 84 mp+2* 104 mp="712 mp

- w strefie B dla budynkow przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub uslugowg wskaznik

miejsc parkingowych dla rower6w wynosi 2 mp/100m’ p.u. i jednoczesnie nie mniej niz 2 mp:
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w budynkach do 7 kondygnacji planuje si¢ cz¢s$¢ ustugowa o powierzchni uzytkowej
od 518 m’ do 1035 m® co daje na jeden budynek od 518 m%100m? p.u. =2 * 6 mp =
12 mp do 1035 m*/100m*= 11 mp * 2 =22 mp

w budynkach do 21 kondygnacji planuje sie czes$¢ ustugowa o powierzchni od 2 346
m? do 3 987 m? co daje na jeden budynek od 2 346 m*100 m® p.u. =2 * 24 mp = 48
mp do 3987 m*/100m*= 2 * 40 mp = 80 mp

liczba miejsc parkingowych dla rowerow dla czesci ustugowej wynosi:




od6*12mp+2*48mp =168 mpdo 6 * 22 mp + 2 * 80 mp = 292 mp
* lgczna liczba miejsc parkingowych dla rowerdw dla catej inwestycji:

od 408 mp + 168 mp = 576 mp do 712 mp + 292 mp = 1004 mp

Ogolem przewiduje si¢ wigcej miejsc parkingowych - 163 miejsca postojowe na gruncie
(wtym 35 miejsc dla os6éb niepelnosprawnych) oraz 1422 miejsca postojowe w garazach
podziemnych (w tym 37 miejsc (ila 0s6b niepelnosprawnych). Cze$¢ miejsc postojowych
w garazach podziemnych zostanie rozmieszczonych na platformach mieszczacych po 2 samochody.

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg gromadzone w kontenerach
oraz w szczelnych pojemnikach i utylizowane zgodnie z warunkami obowiazujacymi w zakresie

gospodarki odpadow Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy.

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiono na ZALACZNIKU NR 1A.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna zaktada realizacje o$miu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i stanowi zabudowe $rédmiejska. Planowane usytuowanie obiektow
na dziatkach jest zgodne z warunkami terenowymi. Budynki $redniowysokie (nr 1, 2, 3, 4, 51 6) do
7 kondygnacji zaprojektowano na planie prostokata z wewnetrznym dziedzincem. Schodkowa bryla
budynku stanowi nie tylko innowacyjna forme architektoniczna ale takze speinia istotna role
w zapewnieniu optymalnego naslonecznienia mieszkan. (Analize zacienienia, nastonecznienia
1 przestaniania przedstawiono w KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO — URBANISTYCZNEJ
stanowigcej ZALACZNIK NR 13). Wszystkie budynki zostaly zlokalizowane zgodnie
z aktualnymi normami i przepisami prawa.

W budynkach wysokosciowych (nr 7 i 8) do 21 kondygnacji dwie kondygnacje nadziemne
zaprojektowano na planie trapezu. Pozostata cze¢$¢ budynku zostala zaprojektowana na planie
prostokata, przy czym kazda nastgpna kondygnacja jest obrécona o 2° wzgledem poprzedniej,
wynikiem czego bryla budynku jest skrecona.

Wszystkie budynki beda posiadaty po dwie kondygnacje garazu podziemnego. Wjazdy do
garazow podziemnych budynkéw beda bezposrednio polaczone zjazdami z drég wewnetrznych
przebiegajgcych po obwodzie terenu inwestycji od strony pétnocno-wschodniej i poludniowo-
zachodniej. Dojscia piesze do wejs¢ glownych budynkéw zaplanowano od strony alei
przebiegajacej w centralnej czesci inwestycji. Dodatkowe wejscia do budynkéw przewidziano od
strony dziedzincéw. Od strony alei na parterze w kazdym budynku zostaly zaprojektowane ushugi
o funkcji Srodmiejskiej, stuzace zaspokajaniu codziennych potrzeb mieszkancéow. Wzdhuz alei
zaprojektowano liczne nasadzenia z zieleniag wysoka i niskg w celu stworzenia naturalnej izolacji

akustycznej migdzy deptakiem a mieszkaniami na wyzszych kondygnacjach. Posréd zieleni
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projektuje sie miejsca do odpoczynku w formie tawek/siedzisk. Aleja zakonczona bedzie silownia

plenerowa, placem zabaw dla dzieci oraz skate parkiem, z ktérych beda mogli korzystac
mieszkancy nowo powstalej inwestycji oraz mieszkancy okolicznych blokéw. We frontowej czgsci
dziatki (od ul. Mielczarskiego), projektuje si¢ dwa budynki wysokosciowe o awangardowej
architekturze. Ich podstawa w ksztalcie trapezu bedzie przeznaczona pod czgsé handlowo-
uslugowa. Forma oraz wysokos$¢ budynkoéw beda stanowily nowy punkt odniesienia na mapie
miasta Kielce. Pomiedzy budynkami zaprojektowano plac z fontannami oraz rozlegla przestrzen
zielona z licznymi nasadzeniami. W potudniowej czgsci dzialki zaprojektowano taras zielony, ktory
bedzie stanowil izolacje akustyczng od ruchu komunikacyjnego od ulicy Mielczarskiego oraz linii
kolejowej. Do tarasu beda prowadzily schody na ktorych bgdzie mozna odpoczaé w otoczeniu
zieleni. Cala aleja razem z placem i polana migdzy budynkami bedzie stanowila ogélnodostgpny
teren rekreacji i wypoczynku.

Na terenie inwestycji pomiedzy budynkami zaplanowano stworzenie terenéw zielonych
w postaci trawnikow, drzew ozdobnych, dojé¢ do alei i miejsc parkingowych. Caly teren zostanie
o$wietlony za pomoca lamp stojacych, jak réwniez o$wietlenia w chodnikach 1 na budynkach. Do
wszystkich budynkéw zapewniony bedzie dostep dla oséb niepetosprawnych chodnikami

bezposrednio z poziomu terenu, oraz poprzez odpowiednio przystosowane windy.

W budynkach sredniowysokich (nr 1, 2, 3, 4, 5 1 6) planuje si¢ lokale mieszkalne w iloci:
- w budynku nr 1 od 70 do 112 mieszkan o powierzchni od 30 do 140 m?,
- w budynku nr 2 od 70 do 112 mieszkan o powierzchni od 30 do 140 m’,
- w budynku nr 3 od 70 do 112 mieszka o powierzchni od 30 do 140 m’,
- w budynku nr 4 od 70 do 112 mieszkan o powierzchni od 30 do 140 m?,
- w budynku nr 5 od 70 do 112 mieszkan o powierzchni od 30 do 140 m?,
- w budynku nr 6 od 70 do 112 mieszkan o powierzchni od 30 do 140 m?,

W budynkach wysokosciowych (nr 7 i 8) planuje si¢ lokale mieszkalne w ilosci:
- w budynku nr 7 od 60 do 138 mieszkan o powierzchni od 30 do 150 m?,
- w budynku nr 8 od 60 do 138 mieszkan o powierzchni od 30 do 150 m”.

Laczna planowana liczba lokali mieszkalnych wynosi: od 540 do 948 mieszkan.

Dachy plaskie po czesci beda pelnily funkcjg tarasow zielonych. Budynki bgda wykoriczone
w kolorystyce biato-brgzowej z elementami stalowymi, a ich zwieficzenie bgda stanowily dachy
zielone. Nowoczesna i ciepla kolorystyka osiedla nada eleganckiego charakteru pobliskiemu

otoczeniu.
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c) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

- osiem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa,

- garaze wielostanowiskowe wbudowane w kondygnacje podziemne budynkdw,

- powierzchnia zabudowy (planowana) — do 1,9 ha (maks. 33% pow. dziatki),

- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztaltceniu — 5,8781 ha (100% pow. dzialki),

- powierzchnia biologicznie czynna — od 2,15 ha do 2,27ha (od 36% do 39% pow. dziatki)

- wysoko$é budynkéw sredniowysokich —do 28 m,

- wysoko$¢é budynkéw wysokosdciowych —do 72 m,

- szerokos¢ elewacji podstaw budynkow wysokosciowych — do 49 m,

- wysokos¢ czgsci ustugowo-handlowej w budynkach wysokosciowych —do 13 m,

- szerokos¢ elewacji powyzej czgsci ustugowo-handlowej — do 42m,

- szeroko$¢ elewacji budynkéw sredniowysokich — do 51,62 m,

- geometria dachu — plaski,

- kubatura budynkéw — okolo 431 600 m’.

Inwestycja mieszkaniowa nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019
r. Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze zm. Dla przedmiotowej inwestycji uzyskano decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach (ZALACZNIK NR 14).

7a. Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodost¢pnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej [art. 7 ust. 7 pkt 7a]

Na terenie inwestycji planuje si¢ teren biologicznie czynny ogdlnodostepny, nicogrodzony

z przeznaczeniem na wypoczynek, rekreacje lub sport o udziale okoto 12,65% (7 438 m?).

8. Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostala zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniows
[art. 7 ust. 7 pkt 8]

Nieruchomosci na ktérych maja zostaé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa w katastrze nieruchomoéci sg okreslone jako:

- dziatka nr 1813 — ksiega wieczysta nr KI111/00070662/6
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9. Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w 35 ust. 1 ustawy [art. 7 ust. 7 pkt 9]
Planowana inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowe]j, nie wywola skutku zgodnie z art. 35 ust. 1 tj. nie bedzie wymagane wydanie
zezwolenie na zakladanie ciggéw, przewoddw, urzadzen i obiektow, o ktdrych jest mowa w art. 124
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, niezbednych do

korzystania z inwestycji mieszkaniowe].

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostala zalozona [art. 7 ust. 7 pkt 10]
Planowana inwestycja mieszkaniowa wymaga zajecia terenow wyszczegdlnionych w art. 38
ust. 1 na dziatkach o numerze ewidencyjnym:
- 1209/19 — wilasnos¢ Skarbu Panstwa — brak zatozonej Ksiegi Wieczystej
- 826/1 — wiasno$¢ Powiatu — ksiega wieczysta nr KI11L/00160603/3
- 826/2 — wlasnos¢ Skarbu Panstwa (wladanie na zasobach samoistnego posiadamia) — brak
zalozonej Ksiggi Wieczystej
- 1685/15 — wlasnos¢ Skarbu Panstwa — brak zatozonej Ksiegi Wieczystej
- 1685/16 — wlasnos$¢ Skarbu Panistwa — brak zalozonej Ksiegi Wieczystej
- 1685/17 — wilasno$¢ Skarbu Panistwa — brak zalozonej Ksiegi Wieczystej
- 1685/18 — wlasnosé Skarbu Panstwa — brak zalozonej Ksiegi Wieczystej
- 1779/2 — wlasnos¢ Gminy Kielce — ksigga wieczysta nr KI111./00063402/4
w zakresie przeprowadzenia przylaczy infrastruktury technicznej na dziatkach o numerze
ewidencyjnym:
- 1209/19 — w zakresie wykonywania przylacza wody,
- 826/1 — w zakresie wykonania przylacza gazowego,
- 826/2 — w zakresie wykonania przylacza gazowego,
- 1685/15 — w zakresie wykonania przylacza kanalizacji sanitarne;j i kanalizacji deszczowe;,
- 1685/16 —w zakresie wykonania przylacza kanalizacji deszczowej,
- 1685/17 —w zakresie wykonania przylgcza kanalizacji deszczowej,
- 1685/18 —w zakresie wykonania przylacza kanalizacji deszczowe],
- 1779/2 — w zakresie wykonania przytacza gazowego.
Przedlozono uproszczony wypis z rejestru gruntow (ZALACZNIK NR 18).
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11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, do dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [art. 7
ust. 7 pkt 11]

Dla terenu planowanej inwestycji nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem teremow, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4 ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego [art. 7 ust. 7 pkt 12]

Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesziosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub uslug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sa na tych terenach realizowane (art. 5 ust. 4 ustawy).

Z. tresci wypisu z rejestru gruntéw, stanowigcego ZAELACZNIK NR 18 oraz z tresci wyciggu
z aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci (z lista nabytych skladnikéw majatkowych)
(ZALACZNIK NR 19) wynika, ze teren objety planowang inwestycja mieszkaniows jest terenem
przemystowym (produkcyjnym). Obecnie wszystkie obiekty budowlane z wyjatkiem stacji
transformatorowej oraz ogrodzenia wokoé! nieruchomosci zostaly w catosci rozebrane zgodnie
z decyzjg nr 71/2021 z dnia 17.03.2021 r. dotyczacg pozwolenia na rozbiorke obiektéw budowlanych
(ZALACZNIK NR 20). Rozbidérka zostala zatwierdzona protokotem z dnia 6.12.2021 r.
(ZALACZNIK NR 22), stan dzialki po wyburzeniu obiektéw przedstawia dokumentacja zdjeciowa
z dnia 2.06.2023 r. (ZALACZNIK NR 21).

Planowana inwestycja bedzie realizowana na byltych terenach produkcyjnych, na ktérych
obecnie funkcja produkcyjna nie jest realizowana, wiec warunek sprzecznosci ze studium
uwarunkowan i kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce nie obowiazuje oraz

nie jest sprzeczna z uchwatla o utworzeniu parku kulturowego.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktéry mowa

w rozdziale 3 ustawy [art. 7 ust. 7 pkt 13]

13.1 Zapewnienie dostepu do drogi publicznej, o ktérej mowa w art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy
Planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez projektowany
zjazd z ul. Mielczarskiego, ktérego szerokosé wynosi 6,0 m, co oznacza, Ze jego parameiry oraz

odlegtosci od budynkéw spelniajg wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Warunki
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obstugi  komunikacyjnej terenu stanowi ZALACZNIK NR 3. Zjazd do inwestycji
zul. Mielczarskiego bedzie zrealizowany w ramach szerszej inwestycji drogowej realizowane;j

przez inwestora na podstawie odrgbnej umowy z Miejskim Zarzadem Drég w Kielcach

(ZALACZNIK NR 24).

13.2 Zapewnienie dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w art. 17
ust. 1 pkt 2 ustawy
Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zlokalizowanej w pasie drogowym
ul. Jagiellonskiej oraz ul. Mielczarskiego:
e Techniczne warunki przylaczenia do sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej stanowi
ZALACZNIK NR 4.
Realizacja sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne] zostanie wykonana na podstawie
porozumienia z Gming Kielce z dnia 31.05.2023 r. o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 ustawy
stanowigcego ZALACZNIK NR 23.
e Techniczne warunki przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowe) stanowi ZALACZNIK
NR 5.
e Techniczne warunki przylgczenia do sieci gazowej stanowi ZALACZNIK NR 6.
e Techniczne warunki przylaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej stanowi ZALACZNIK
NR 7.

13.3 Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej, o ktorej mowa w art. 17 ust. 1 pkt 3
ustawy 7

Istnieje mozliwos¢ przylaczenia do sieci elektroenergetyczne] zgodnie z o$wiadczeniem

o zapewnieniu dostaw energii  elektrycznej oraz warunkach przylaczenia stanowiacym

ZALACZNIK NR 8.

13.4 Zapewnienie dostepu do przystanku komunikacyjnego, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2
pkt 1 ustawy
Wymagana odleglo$¢ maksymalna w miastach, w ktérych liczba mieszkancoéw przekracza
100 000 os6b nie moze przekracza¢ 500 m od przystanku komunikacyjnego. Odlegtosé planowanej
inwestycji mieszkaniowej od przystanku wynosi okoto 240 m (odleglosci przedstawione zostaly
w formie graficznej na ZALACZNIKU NR 9.
Warunek  zapewnienia wymaganej odleglosci inwestycji mieszkaniowej do przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o transporcie publicznym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 832 ze zm.) jest spelniony.
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13.5 Zapewnienie dostepu do szkely podstawowej, o ktérej mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2
ustawy
Wymagana odleglos¢ maksymalna w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza
100 000 osob nie moze przekraczaé¢ 1500 m od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé
nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowane] liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej. Odleglo$¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej od Szkoty Podstawowej
nr 18 wynosi okolo 414 m oraz od Szkoly Podstawowej nr 7 wynosi okoto 1445 m (odlegtosci
przedstawione zostaly w formie graficznej na ZALACZNIKU NR 9).

13.6 Spelnienie warunkéw w zakresie przyjecia nowych uczniéw w szkole, o ktorych mowa
w art. 17 ust. 3 ustawy
Przyjmujac zalozenie, ze planowana liczba mieszkancéw wynosi 2644 osoby to przyjecie
nowych uczniéw stanowigcych 7% planowane]j liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowe;j
oznacza koniecznosé przyjecia nowych uczniéw w liczbie 186.
Spelnienie warunkow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw w szkotach podstawowych zostalo potwierdzone na podstawie

zaswiadczenia — ZAL.ACZNIK NR 11.

13.7 Zapewnienie dostepu do terenéw wypoczynku i rekreacji, o ktérych mowa w art. 17

ust. 4 ustawy

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie zapewniajacym
dostegp do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigce;
co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m’.

Planowana liczba mieszkancow wynosi 2644 o0séb. Powierzchnia terenu rekreacyjnego
o powierzchni minimum: 2644 * 4 m* = 10576 m’ wodleglosci nie wiekszej niz 1500 m
(wymagana odleglo$¢ maksymalna w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
0s0b).

Odleglosci do terenow rekreacii:

- Park Gorki Czamowskie, powierzchnia ok. 45 000 m* — okolo 546 m (ZALACZNIK
NR 10A)

- Skwer imienia Ireny Sendlerowej, powierzchnia ok. 7 000 m? — okolo 904 m
(ZALACZNIK NR 10B)

}.aczna powierzchnia terenéw wypoczynku oraz rekreacji wynosi okoto 45 000 + 7 000 = 52

000 m?, jest pi¢ciokrotnie wieksza od wymaganej w ustawie wartosci minimalne;j.
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Na terenie mwestycyjnym planuje si¢ infrastrukture do rekreacji (silownia plenerowa, plac
zabaw dla dzieci, skate park oraz tereny zielone ogdlnodostepne) o lgcznej powierzchni okolo
21 360 m’, w tym okoto 9 074 m’ (ok. 15,4%) powierzchni biologicznie czynnej ogélnodostepne;j,
nieogrodzonej z przeznaczeniem na wypoczynek, rekreacje lub sport, na ktorg skiada sie deptak
wraz z silownig plenerowa, placem zabaw i skate parkiem (powierzchnia okoto 15 290 m?, w tym
okolo 7 438 m? terenu biologicznie czynnego), oraz dziedzifice budynkéw sredniowysokich
(powierzchnia okoto 6 070 m* w tym okolo 1 636 m? terenu biologicznie czynnego). Strukture
terenow rekreacji przedstawiono na ZALACZNIKU 1C.

13.8 Wymogi dost¢pu do infrastruktury, o ktéorych mowa w art. 17 ust. 5 ustawy

1. Wymog dostepu do drogi publicznej poprzez planowane zjazdy zapewniony jest wedlug
umowy nr 7/2023 z dnia 08.03.2023 roku pomiedzy inwestorem a Miejskim Zarzadem Drog.
(ZALACZNIKI 3 i 24)

2. Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie zapewnione poprzez
planowang budowe sieci wodociggowe] i kanalizacji na podstawie porozumienia z Gming Kielce
z dnia 31.05.2023 r. o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 ustawy. (ZALACZNIK 23)

3. Wymog zapewnienia dostepu do sieci elektroenergetycznej zgodnie z zapotrzebowaniem
bedzie zapewniony poprzez planowane przytacze do istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

4.1, Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odleglo$ci nie wiekszej niz 500 m od
istniejacego przystanku komunikacyjnego.

4.2. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odleglosci nie wiekszej niz 1500 m
od ismiejacych szkoét podstawowych, ktére sa w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkanicéw inwestycji mieszkaniowej.

5. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na urzadzonym terenie wypoczynku

1 rekreacjl o istniejacej juz powierzchni wypelniajgcej wymogi ustawowe okreslone w art. 17 ust. 4

ustawy.

13.9 Dopuszczalna liczba kondygnacji naziemnych, o ktérych mowa w art. 17 ust. 6 ustawy
Planowana inwestycja mieszkaniowa zaklada wysoko$¢ planowanych budynkéw od 7 do
21 kondygnacji nadziemnych oraz 2 kondygnacje podziemne. Wysokos¢ budynkéw
wysokosciowych do 21 kondygnacji spetnia wymagania o ktérych mowa w art. 17 ust. 6 ustawy
oraz Uchwaly Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r. (Dz. U. z 2022 r.
poz. 832) w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce.
Teren inwestycji znajduje sie w strefie ,,W”, gdzie budynki objete inwestycjg mieszkaniowsg

nie moga by¢ wyzsze niz 21 kondygnacji nadziemnych.
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13.10 Maksymalna wysoko$¢ budynkow, o ktérej mowa w art. 17 ust. 7 ustawy
Nie dotyczy.

13.11 Liczba mieszkancéw, o ktérej mowa w art. 17 ust. 8 ustawy
Liczbe mieszkancow miasta Kielce przyjeto na podstawie danych udostepnionych na stronie
internetowej Glownego Urzgdu Statycznego w dniu zlozenia wniosku o ustalenie lokalizacii

inwestycji mieszkaniowej w ilosci 183 900 o0séb.

13.12 Liczba mieszkancéw, o ktérej mowa w art. 17 ust. 9 ustawy
Planowang liczbe mieszkancow obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan (74 027 m?) i wskaznika wynoszacego 28 m* Planowana liczba mieszkancéw: przyjeto

2644 osoby.

13.13 Odleglosci od terenu inwestycji mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 17 ust. 10
ustawy

Odleglosci, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 i 4 ustawy zostaly wykazane od granicy terenu

inwestycji mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym i przedstawione w formie

graficzne) na ZAEL.ACZNIKU NR 9.

13.14 Odleglosci do obiektéw polozonych w gminie, o ktérych mowa w art. 17 ust. 11
ustawy

Wszystkie obiekty polozone s w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.
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