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1. Przedmiot inwestyciji
Przedmiotem opracowania jest czes¢ koncepeyjna projektu: ,Budowa budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego z uslugami i z garazem podziemnyin®.

2. Inwestor i zlceeniodawea

AKP GRUPA Poche¢ Andrzej Sp. K.
Cedzyna 448

25-900 Kielce

3. Lokalizacja inwestycji.
Teren inwestycji polozony jest przy ulicy Silnicznej w Kielcach, na dz. nr ewid. 980/1, 980/2 1 980/3
obreb 0010.

4, Istnicjace zagospodarowanie terenu,

W chwili obecnej teren inwestycji jest zabudowany budynkiem ustugowym o powierzchni zabudowy
~593m? Jest to budynek murowany, wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej. Budynek oddany do uzytkowania w 1996r. Budynek pizeznacza si¢ do wyburzenia.
Inwestycja powoduje koniecznos¢ wycinki dwoch drzew zlokalizowanych przy wijezdzie na teren
inwestycji oraz w polnocno — wschodnim narozniku istniejacego budynku.

Budynek zlokalizowawszy jest w granicy z niezabudowang dziatka nr ewid. 980/4. Teren wokot
budynku jest obecnie zagospodarowany i utwardzony. Przed budynkiem od strony ul. Silniczne]
znajduje sie parking na samochody osobowe (10 stanowisk postojowych). Drugi parking znajduje si¢ w
poludniowo wschodnim narozniku dziatki (5 stanowisk postojowych). Pozostala czgs¢ dzialki stanowig
utwardzone dojsécia 1 dojazdy oraz schody terenowe. Od strony ul. Silnicznej oraz czesciowo po
wschodniej czgsei terenu zlokalizowana jest zielet w postaci trawnikow z nielicznymi nasadzeniami.
Teren jest obecnie uzbrojony. W granicach istniejacego ogrodzenia znajduje sig sie¢ cieplownicza.

Jest to obszar o niewielkim spadku w kierunku pdlnocnym. Réznica poziomow na dlugosei dzialtki
w kierunku wynosi ~1,5m. Rzedna istnicjacego terenu w miejscu usytuowania budynku wynosi
~262,50 m n.p.m.

Od strony potudniowe] teren inwestycji sasiaduje z dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnymi
wielorodzinnymi (dz. nr ewid. 982). Od strony zachodniej teren inwestycji sasiaduje z dziatkg
zabudowang budynkiem ustugowym (Hotel DAL) (dz. nr ewid. 979/3). Od strony pdlnocnej teren
inwestycji sasiaduje z dzialkg drogowg ul. Silnicznej (dz. nr ewid. 977). Od strony wschodniej teren
inwestycji sgsiaduje z dziatkami niezabudowanymi (dz. nr ewid. 980/4 1 984).

Najblizsze sgsicdztwo od strony zachodniej stanowig zabudowania hotelu DAL, wysokosci 11
kondygnacji nadziemnych, przykryte dachami plaskimi. Budynki te poddano rewitalizacji w ostatnich
latach. Pozostalg zabudowe w najblizszym sasiedztwie stanowig kamienice, wysokosci 2, 3 1 4
kondygnacji nadziemnych, tworzgce picrzeje ulic Silnicznej, Koziej 1 Piotrkowskiej, ktorych
kontynuacjg ma by¢ planowany budynek.

Dostep do drogi dla nieruchomosci nr 982 odbywad sie bedzie na dotychczasowych warunkach.

5. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Zakres opracowania inwestycji zaznaczono na planie zagospodarowania terenu literami ABCDEFG
—A
Istniejacy budynek ustugowy przeznacza sie do rozbiorkt.
Projektowana inwestycja obejmuje nastepujgce obiekty:
e budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z ustugami oraz z garazem
podziemnym,
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¢ budowa towarzyszgcych wzadzen budowlanych: instalacje zewnetrzne wodne,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, cieplownicze,
dojazdy, murki oporowe.
Budynek przewidziano w centralnej czedel terenu inwestycji z zachowaniem obowiazujgeej linii
zabudowy ul. Silnicznej. Inwestycja planowana jest do realizacji w ramach jednego etapu.
Rozplanowanie przestrzenne obiekiu przedstawiono na projekcie zagospodarowania terenu (rys.
PZT1).

Urzgdzenia budowlane zwigzane z obicktami budowlanymi,

Wokél projektowanego budynku planuje si¢ urzgdzenia budowlane niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu.

Do podstawowych urzadzenn budowlanych naleza: instalacje zewnetrzne (wod-kan, deszczowe,
elektroenergetyczne, cieplownicza).

Sposiéb odprowadzenie lub oczyszezania Sciekdw.

Wody deszczowe z dachu i terenu utwardzonego odprowadzone bedg do kanalizacji deszczowe] za
pomocg projektowanego przylacza wraz z  uwzglednieniem czesciowej retencii  do
zaprojcktowanego zbiornika na wody opadowe. Czes¢ wod opadowych zostanie ponadto
rozprowadzona powierzchniowo po terenach zielonych inwestycji.

Scieki sanitarne zostang odprowadzone do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul. Silnicznej.

Uklad komunikacyjny.

Obstluga komunikacyjna terenu z ul. Silnicznej (droga publiczna kategorii gminnej), poprzez
projektowany wjazd do garazu podziemnego.

Po stronie zachodniej planuje sie pozostawienie istniejacej drogi dojazdowej lezgcej na styku dz. nr
ewid. 979/3 1 980/1.

Na terenie projektuje sic ciagi piesze, dojsciowe do budynku o szerokosei min.1,5m.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

- zaopatrzenia w wode — z wodociagu miejskiego zlokalizowano w ul. Silniczne).

- odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul. Silniczne;.

- odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Silnicznej.
Nadmiar wéd bedzie retencjonowany oraz rozprowadzany po terenie zielonym inwestycji.

- zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej.

- zaopatrzenie w cieplo - z sieci cieplowniczej zlokalizowanej w ul. Silniczne;j.

- uslugi telekomunikacyjne mogg $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych.

- gospodarowanie odpadami stalymi na zasadzie indywidualnej umowy z odbiorca, $mieci lokalizowane
beda w wydzielonym miejsc obok rampy wjazdowej do garazu podziemnego.

Uksztaltowanie terenu

Projekt przewiduje maksymalne dostosowanie uksztaltowania terenu do stanu istniejgcego przy
oczywiste] konieczno$ci nawigzania tegoz terenu do istniejgcych obiektow komunikacii
zewneirznej 1 wewnetrznej oraz obiektow nowo projektowanych.

Poziomy i spadki zaprojektowanej drogi wewngtrznej nawigzywac beda do istniejace; infrastruktury
drogowe] zapewniajac jednoczesnie wladciwe uksztaltowanie pod wzgledem eksploatacji 1
odwodnienia.




Analiza ilo$ci miejse postojowych dla planowanej inwestycji.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada maksymalnie 70 lokali mieszkalnych.
Wskaznik migjsc postojowych zgodny z lokalnymi standardami urbanistycznymi wynosi 0.5 na 1 lokal
mieszkalny. 70 x 0.5 = 35 miejsc postojowych. Pizyjeto, ze na potrzeby obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ 35 migjsc postojowych dla celdw mieszkalnych.

W garazu podziemnym zaprojektowano 35 miejsc postojowych na samochody osobowe, w tym 2
miejsca dla samochoddw os6b niepetnosprawnych zaopatrzonych w kartg parkingows.

W poziomie piwnic zaprojektowano pomieszezenie rowerowni na 18 rowerdw, co jest zgodne ze
standardami urbanistycznymi, ktére nakazujg zaprojektowanie miejsca na rowery w ilosci 50% miejsc
przeznaczonych dla samochoddw osobowych przypisanych do lokali mieszkalnych.

Na terenie inwestycji projektuje sie 3 miejsca postojowe na rowery przypisane do lokalu ustugowego.
Wszystkie miejsca postojowe zostang zaprojektowane z mozliwoscig doprowadzenia zasilania
umozliwiajacego zainstalowanie punktow ladowania dla samochodow elekirycznych o mocy nie
mniejszej niz 3,7 kW,

Zestawicnie powierzchni terenu inwestycii:

Calkowita powierzchnia dz.980/1, 980/2, 980/3 - 185400 m?

Powierzchnia zabudowy - 1227,50 m?

Wspélezynnik powierzchni zabudowy do terenu inwestycji - 66,20%

Powierzchnie utwardzone (dojscia, dojazdy, tarasy) - 185,61 m?

Powierzchnie biologicznie czynne na gruncie -226,15 m?

Powierzchnie biologicznie czynne na stropie garazu - 214,74 m?* x50% = 107,37m?
Powierzchnie biologicznie czynne na stropie cz. mieszkalne; - 262,15 m? x50% = 131,07m?
Powierzchnia biologicznie czynna - 25,00%

6. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna cbiektu budowlanego.

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czgscei
parteru {(w tym usfugi handlu o powierzechni sprzedazy do 100m?) oraz z garazem podziemnym na dz.
nr ewid 98071, 980/2 i 980/3, obreb 0010 przy ul. Silnicznej w Kielcach. Planowana Inwestycja
zlokalizowana bedzie w miejscu istnigjgeego obecnie budynku dawnego banku. Inwestycja planowana
jest do realizacji jedhoetapowo.

Budynek bedzie posiadal zwarty forme. Ksztalt budynku w rzucie wpisany w prostokat. Budynek
swoimi gabarytami i wysokoscig nawigzywaé bedzie do zabudowy pierzejowej ul. Silnicznej. Czes¢
frontowa budynku zostala zlokalizowana w granicy z dz. nr ewid. 980/4, co jest zgodne z zapisami
planu miejscowego i daje mozliwos¢ kontynuacii pierzei ul. Silniczne;j.

Zaprojektowanie budynku wysokoéei 4 kondygnacji nadziemnych z antresolami nad ostatnig
kondygnacja. Budynek przykryty dachami stromymi o kacie nachylenia polaci wynoszacymi 25° 1 5°.
Nad czeseig budynku zaprojektowane dachy plaskie, zielone.

Budynek zlokalizowany poza cze$cia frontows zaprojektowano z going czgscig (mieszezaca antresole),
odsunicta od lica $ciany na odleglo$¢ 135e¢m. Zastosowanie innego materialu w tej czgsei budynku, z
zastosowaniem dachu wielospadowego powoduje wpisanie si¢ bryly calego budynku w historyczny
kontekst miasta.

Budynek bedzie posiadat elewacje tynkowane w kilku kolorach oraz z elementami z okladziny
elewacyjnej typu HPL.

Elewacje zaprojektowane zostaly w sposob zapewniajgcy uporzadkowanie form. Do projektowanego
obicktu bedzie prowadzi¢ 1 przejécie bramowe na dziedziniec wewnetizny. 7 dziedzifica
zaprojektowano 2 wejicia do klatek schodowych we wschodniej elewacji projektowanego budynku.
Dodatkowo w poziomie parteru projektuje si¢ osobne wejscia do lokalu uslugowego od strony ul.
Silnicznej.




Wysokos¢ gbmej krawedzi clewacji frontowej wynosi 12,70m, wysokos¢ czgéei frontowej budynku do
kalenicy wyniesie 16,00m.

Wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej cze$¢ budynku zlokalizowanej poza strefa frontowg
wynosi liczona od poziomu ul. Silnicznej 16,00m, catkowita wysokos¢ tej czesei budynku wyniesie
16,00m.

Budynek zaprojektowano w technologii zelbetowej, szkieletowej z wypelnieniem scian wewngtrznych,
murowanych z z pustakow ceramicznych.

W budynku planuje sie od 60 do 70 lokali mieszkalnych oraz jeden lokal usfugowy w poziomie parteru
z mozliwoscia podzielenia na mniejsze lokale.

Przedsicwzigeie inwestycyjne nie zalicza si¢ do moggeych zawsze znaczgeo oddzialywad na
srodowisko lub do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ani
przedsiewzieciem, dla ktérego obowigzek sporzadzenia raportu jest wymagany. Teren inwestycji,
ktorego powierzchnia wynosi 1854,00m?2, potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Obowigzujacy plan migjscowy KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR 2 - Bodzentynska,
Prezydenta Lecha Kaczynskiego, IX Wickéw Kiele” nakazije budowe budynkow sciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych bezpodrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang {j na
gleboko$é 12 m od obowigzujgeej linii zabudowy w pierzei ulicy KDL 1. Budynek zaprojektowano w
obowigzujacej linii zabudowy ul. Silnicznej. Czgéé budynku zlokalizowana poza strefa frontowg
umigjscowiono czedciowo w granicy z dz. nr ewid. 980/4 a czedciowo w odleglosci minimalnej
wynoszacej 4,00m od jej granicy. Zachowano odleglos¢ od granicy wschodniej wynoszgca minimum
4m, pozostawiajac istnicjacy dojazd lezacy na granicy dz. nr ewid. 979/3 1 980/1. Tak usytuowany
budynek tworzy uzupelnianie zabudowy w ukladzie waskich ulic kwartalu. W celu zachowania
ekspozycji sylwety miasta oraz wnetrz urbanistycznych zakazuje si¢ realizacji nowych dominant,
subdominant i innych elementow degradujacych zabudowe historyczng. Projekiuje si¢ budynek o
gabarytach zgodnych z obowigzujacym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Plan
miejscowy wyznacza slrefe ochrony ekspozycji ,E”, w celu zapewnienia ochrony widoku na
zabytkowy zespdl urbanistyczny Wzgdrza Zamkowego. Nowy obiekt, nie przeslania widoku na
zabytkowy zespol urbanistyczny Wzgorza Zamkowego.

Program uzytkowy.

W kondygnacji podziemnej planuje si¢ I hale garazowe na samochody osobowe. Hala garazowa
zaprojektowana zostala na 35 samochoddw osobowych. Pod rampg zjazdowg zaprojektowano
vbiornik retencyjny na wody opadowe. Do ewakuacji z hali garazowej stuzg 2 klatki schodowe.

W parterze budynku planuje si¢ 13 lokali mieszkalnych, 1 lokal ushugowy oraz komunikacje og6lng
w postaci korytarzy dojéciowych z wiatrolapem, pomieszezenia techniczne oraz 2 klatki schodowe i
2 windy osobowe,

Na I i Il pigtrze zaprojektowano po 19 mieszkan o zréznicowanej strukturze (1, 2 i 3 — pokojowe)
oraz komunikacje ogélng z windami.

Na I picirze zaprojektowano 19 mieszkan. Czgé¢ z mieszkan posiada antresolg,

7. Charaktervstyezne parametry obiekiu budowlanego.

Szerokosé elewacji frontowej (polnocnej) -22.33m
Gilgbokos¢ budynku - 60,24m
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej -12, 70 m
Ios¢ kondygnacji podziemnych -1

Tloé¢ kondygnacji nadziemnych -4

Pow. uzytkowa budynku - 3714,77 m?
W iym:
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Pow. uzytkowa mieszkai - 3570,77m?

Pow. uzytkowa usiug - 144,00 m?
Pow. uzytkowa pomocnicza - 1885,00 m?
w tym:
Pow. komunikacji - 526,85 m?
Pow. hali garazowej - 1104,00 m?
Pow. rowerowli - 45,77 m?
Pow. pom. wezla cieplnego - 70,78 m?
Pow. kom. lokatorskich - 81,80 m?
Pow. pom. $mietnika - 14,50 m?
Pow. pom. wodomierza - 12,50 m?
Pow. rozdzielni elektr, - 15,60 m?
Pow. pom. porzadkowego - 3,80 m?
Pow. pom. technicznego parter - 940 m?
Pow. calkowita - 718520 m?

8. Liczba lokali mieszkalnych,
W budynku planuje si¢ tgeznie maksymalnie 70 lokali mieszkalnych o zréznicowanej strukturze (1, 2

i 3 — pokojowe).

9, Liczba lekali mieszkalnyeh dostepnyveh dla 0sdb niepelnosprawnych,

W poziomie I pietra budynku projektuje si¢ 1 lokal mieszkalny dostosowany do potrzeb o0sob
niepefnosprawnych.

Wejscia do budynku zaprojektowano bezposrednio z terenu (bez stosowania schodéw terenowych)
za pomoca chodnika z kostki betonowej. Dojécia te zapewniajg osobom niepetnosprawnym dostep
do calej czesci parterowej budynku. Dostep do wszystkich pozostalych kondygnacji budynku za
pomocg wind przystosowanych do przewozu 0sob niepelnosprawnych.

Potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztalt 1 wymiaty pomieszezen wejsciowych
umozliwiajg dogodne warunki ruchu, w tym réwniez osobom niepelnosprawnym.

10. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw cbiektu na
§rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

- Przedsiewzigeie inwestycyjne nie zalicza sie do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko lub do przedsigwzie¢ moggeych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ani
przedsigwzigciem, dla ktérego obowigzek sporzadzenia raportu jest wymagany. Teren inwestycji,
ktérego powierzchnia wynosi 1854,00m?, polozony jest poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Zaopatrzenie i jako$é wody oraz ilosci. jakosci i sposobu_odprowadzenie $cickow oraz wod
opadowych,

Woda zimna, do budynku, doprowadzona bedzie z projektowanego przylgcza wody. Centralny
pomiar zuzycia wody, odbywal si¢ bedzie na podstawie wskazan centralnego wodomierza,
znajdujgcego sie wraz z zaworem antyskaZzeniowym w pomieszczeniu wodomierza w czgdci
garazowej budynku. Zapotrzebowanie na wodg 26,8m?/d.

Scieki z budynku odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z garazu zostang
podezyszezone w separatorze koalescencyjnym substancji ropopochodnych 1 wigczone do
projektowanej instalacji kanalizacji sanitarnej. Scieki stanowia 95% zapotrzebowania na wodg.
Emisja zanieczyszcezen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych,

Nie wystepuja. Emisja zanieczyszezen gazowych i pylowych zwigzana jest z funkcjonowaniem
budynku mieszkalnego wielorodzinnego i nie zagraza srodowisku naturalnemu.

Rodzaj i ilod¢ wytwarzanych odpaddw.
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Mieszkancy budynku wylwarza¢ bedg jedynie odpady komunalne podlegajace segregacji. Odpady
bedg skladowane w pomieszezeniu $mietnika w poziomie piwnic budynku.

Wilasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosei jonizujgcego,
pola elektromagnetycznego i innych zaklocen, z podaniem odpowiednich parametréw tych
czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sic.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny nie bgdzie emitowaé w/w czynnikow w ilosciach
majgcych wplyw na stan srodowiska i zdrowia ludzi.

Whplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan.
Na dzialce znajduja sie¢ 2 drzewa przeznaczone do wycinki na mocy obowigzujgcych obecnie
przepisow. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie spowoduje uszkodzenia drzew i krzewOw na

terenach przylegltych.

11. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolezesnej.

- Teren inwestycji podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow z
zakresu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujacg
fragment zabytkowego uktadu urbanistyczno — krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow.
Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego ,KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR 2 -
Bodzentynska, Prezydenta Lecha Kaczynskiego, IX Wiekéw Kiele”, w celu zachowania
ekspozycji sylwety miasta oraz wnetrz urbanistycznych zakazuje sig¢ realizacji nowych dominant,
subdominant i innych elementéw degradujgeych zabudowe historyczng. Projektuje sig budynek
wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych z antresolami. Wysokos$¢ budynku zgodna z MPZP. Plan
miejscowy wyznacza strefe ochrony ekspozycji ,,E”, w celu zapewnienia ochrony widoku na
zabytkowy zespol urbanistyczny Wzgorza Zamkowego. Rysunek ponizej.
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Ponizsze zdjecia przedstawiajg zaprojektowany budynek w strefie ochrony ekspozycji ,,B”. Jak
wynika z przestawionej analizy nowy obiekl, nie przeslania widoku na zabytkowy zespol
urbanistyczny Wzgorza Zamkowego.

Widok z zachodniego kraiica strefy ochrony ekspozycji ,,E”

it . o e

Widok ze wschodniego kranca strefy ochrony ekspozycji ,,E”
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