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Kielce, 09.02.2024 r.
Inwestor:

Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane
Samer Sp.zo.0.

25-411 Kielce, ul. Wilenska 2

(tel. kontaktowy: 501 890 246).

Rada Miejska Kielce
za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
25-303 Kielce, Rynek 1

WNIOSEK
USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2021.1538 t.j. z dnia 23.08.2021 ze zm.:
Dz.U.2023.553, Dz.U.2023.803, Dz.U.2023.1688 oraz Dz.U.2023.2029),

zwanej we wniosku ,Ustawg”

Nazwa inwestycji:

Budowa zespotu niskich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami oraz zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg zewnetrzna, w tym: sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna
instalacja kanalizacji deszczowej, zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna i o$wietleniowa, stacja
transformatorowa, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja dla instalacji tadowania samochodéw elek-
trycznych, drogi, 3 parkingi zewnetrzne dla samochodéw osobowych, mury oporowe, chodniki oraz
plac zabaw, na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3, 1097/4, 1099/3, 1101/3 i 1722 oraz czgsé
dziatek 1102/1, 1102/2 i 1719 w rejonie ulicy Rajtarskiej, obreb 0023 Kielce, oraz

Inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogélnodostepnego terenu rekreacji i wypo-
czynku w formie parku kieszonkowego, na dziatce nr ewid. 771/2. u zbiegu ulic Janczarskiej, Czar-

nieckiego i Zétkiewskiego, obreb 0023 Kielce.



I. INFORMACJE DOT. INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac

Granice terenu objetego wnioskiem zaznaczono linig przerywang koloru czerwonego oraz literami
od A do |. Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje czes¢ powierzchni dziatek sgsiednich potozo-
nych po zachodniej i wschodniej stronie terenu inwestycji oraz obszar w granicach opracowania
projektu budowy odcinka drogi 1.KDL.3 przediuzenie ulicy Janczarskiej w Kielcach w tym odcinek
ulicy z chodnikami, sieci, przylacza i zjazd na teren inwestycji. Obszar oddzialywania zaznaczono

liniami przerywanymi koloru niebieskiego.

Wskazanie dziatek wchodzacych w sklad obszaru, na ktory inwestycja moze oddziatywaé ze wzgle-
du na planowang poza terenem inwestycji infrastrukture (oznaczony szrafem zielonym):

dziatki o nr ewidencyjnych: 1104/8, 1104/9, 1101/2, 1099/2, 1097/3, 1096/2, 1041/8, 1041/4,
1041/7, 1041/1, 1040, 1119, 1035/5, 1035/8, 1035/6, 1034/2, 1121/1, 1085, 1118/4, 1714.

Wskazanie dziatek wchodzgcych w sktad obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywac ze

wzgledu na parametry inwestycji (obszar oznaczony szrafem niebieskim):

Nr dziatki Podstawa prawna Wskazanie Przedmiot uregulowania Uwagi
przepisu
ose, Odleglosci budynkow | o B HE
3 Hemstd Z:rzv;zs?ali?:n?: istnieje mozliwosc
Rozporzadzenie Mini- spelnienia wymagan
1095/1, 1093, 1094, , stra Infrastruktury z
1090, 1087, 1086/2, dnia 12 kwietnia 2002 r. Wystepuje
1105/, 1105/2, 1105/3, w sprawie warunkow Wymagany czas oddzialywanie, ale
1105/4, 1104/9, 1104/1, technicznych, jakim § 60 nastonecznienia pokoi istriiai i '
1104/10, 1106, 1107, | powinny odpowiadac mieszkalnych T TSR
1108, 1109, 111011, budynki i ich usytuowa- spetnienia wymagan
T30 AT 1A, T2 nie (Dz.U.2022.1225
1095/2 t.j. z dnia 2022.06.09) Odlegtoé placu zabaw Wystepuje
§ 39 ust.3 od okien pomieszczen | oddzialywanie, ale
’ przeznaczonych na istnieje mozliwosc
pobyt ludzi spemnienia wymagan

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan

- planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan maksymalna: ........................ 6 750 m?, w tym:
powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach wielorodzinnych ................ 5670 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach jednorodzinnych ............... 1080 m?

- planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan minimalna: ........................... 6 040 m?, w tym:
powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach wielorodzinnych ................ 5 400 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach jednorodzinnych ................. 640 m?




- planowana liczba mieszkaricow (wg art. 17 ust. 9 Ustawy: 6750:28= 242) ............... 242, w tym:
w budynkach wielorodzinnych ..., 203
w budynkach jednorodzinnych ......... ..o 39

. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan

- maksymalna liczba mieszkan: ..............ccoccoeiiiiiiiiinnnnn, 110, w tym:
w budynkach wielorodzinnych: 98
w budynkach jednorodzinnych:12

- minimalna liczba mieszkan: ..........oooeiiiean, 100, w tym:
w budynkach wielorodzinnych: 90
w budynkach jednorodzinnych:10

. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa;:
dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa nie jest planowana w projektowanych budynkach
. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Obecnie teren inwestycji to nieurzadzona zieler wysoka i niska. Wystepuja przede wszystkim w du-
zej liczbie drzewa owocowe (grusze, jabtonie, mirabelki, alycze, sliwy, czeresnie, orzechy wioskie,
wisnie) oraz klony, topole i robinie akacjowe. Ponadto wystepujg 2 wierzby iwy, 2 deby szyputkowe,
3 jesiony i wigz. W celu realizacji inwestycji planowane jest wyciecie wszystkich drzew i krzewow
na terenie objetym wnioskiem. Whniosek o pozwolenie na wycinke ze szczegolowa inwentaryzacjg
zieleni bedzie ztozony po podjetej uchwale zezwalajacej na lokalizacje inwestycji mieszkaniowe;j.
Teren nie posiada wiasnego uzbrojenia, oprocz przylgcza wodociggowego z wodociggu w ulicy
Raijtarskiej. Natomiast po pétnocnej czesci terenu inwestycji przebiega miejska sie¢ wodociggowa
oraz miejska siec kanalizacji sanitarnej.
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze niezabudowanym, wody splywajg w kie-
runku potnocno-zachodnim. Wystepujg wody gruntowe o charakterze swobodnym. Zwierciadio waod
gruntowych na gtebokosci 3,2 — 5,5 m p.p.t. Poziom wod gruntowych uzalezniony jest od wystepu-
jacych warunkow atmosferycznych. W okresach suchych mozna spodziewac sie obnizenia poziomu
zwierciadla wod gruntowych natomiast w okresie deszczowym moze dochodzi¢ do podwyzszenia
poziomu wody.
Na terenie inwestycji stwierdzono wystepowanie nastepujacych gruntow:

= gruntow antropogenicznych: nasypéw niekontrolowanych;

= gruntow mineralnych spoistych: piaskow gliniastych, pytow piaszczystych oraz glin

pylastych;

* gruntow mineralnych niespoistych: piaskéw drobnych, piaskow srednich.
Inwestycje zakwalifikowano do 1l kategorii geotechnicznej. Z uwagi na obecnos$é w poditozu gruntow
wrazliwych na dziatanie wody zaleca sie wykonywanie prac ziemnych w okresach bezdeszczowych

oraz zabezpieczenie dna wykopu przed wptywem opadow atmosferycznych.



Zgodnie z SOPO, teren inwestycji nie jest zlokalizowany w zasiegu obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi — osuwiskami.

Na terenie inwestycji ani tez w jego poblizu, nie wystepujg formy ochrony przyrody, rodzinne ogrody
dziatkowe lub obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, ktére wymagatyby ochrony z powodu
przedmiotowej inwestycji. W granicach terenu inwestycji oraz w jego sgsiedztwie nie sg zlokalizo-
wane zabytki.

W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren bedzie zabudowany zespotem budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych z garazami oraz zespotem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabu-
dowie szeregowej, wraz z niezbedng infrastrukturg — droga wewnetrzna, parkingi, chodniki, sieci
zewnetrzne i przytgcza. W zwigzku z inwestycjg mieszkaniowa planowane sg zmiany w istniejacej
rzezbie terenu, ale wody opadowe nie sg kierowane na tereny sasiednich nieruchomosci.

Z uwagi na wystepujgce spadki podtuzne i poprzeczne oraz znaczne réznice poziomu terenu istnie-
jacego, w celu realizacji inwestycji przewidywana jest niwelacja terenu. W koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej pokazano schemat niwelacji terenu ze wskazaniem nasypow i wykopow.

W zwigzku z tym zachodzi konieczno$¢ wykonania muréw oporowych na terenie inwestycji, gtownie
po zachodniej stronie. Sprawdzono przestanianie i warunki nastonecznienia dla dziatek sgsiednich i

nawet dla murow o maksymalnej wysokosci, nie wystepuje oddzialywanie z tego tytutu.

Analiza powiagzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie, kiéry potozony jest po-
miedzy ulicg Rajtarska i projektowanym przedtuzeniem ulicy Janczarskiej. Przez dziatki na terenie
inwestycji, po stronie pétnocnej przebiega trasa istniejgcych miejskich sieci: wodociggowej i kanali-
zacji sanitarnej. W celu przytaczenia inwestycji do tych sieci, wystarczy w drodze wewnetrznej za-
projektowac sieci rozdzielcze z wigczeniami do sieci miejskich.

Poza terenem inwestycji mieszkaniowej, po stronie pétnocnej planowane sg inwestycje
infrastrukturalne bedace odrebnymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Zakres inwestycji infrastruktu-
ralnych obejmuje budowe odcinka przedtuzenia ulicy Janczarskiej w tym odcinek ulicy z chodnikami
oraz z uzbrojeniem podziemnym (w tym kanalizacji deszczowej) oraz budowe sieci elektroenerge-
tycznej i gazowej z przytgczami, przy czym sieci te przynajmniej czesciowo zlokalizowane bedag
rowniez na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

Budowa odcinka przedtuzenia ulicy Janczarskiej realizowana bedzie na podstawie umowy z Gming
Kielce - MZD Kielce, w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych. W ramach budowy tej drogi pro-
jektowana jest réwniez przebudowa istniejgcych i budowa projektowanych sieci na odcinku projek-
towanej drogi, w tym sie¢ kanalizacji deszczowej oraz przebudowa odcinka istniejacego rowu
odwadniajgcego z przepustem, co skutecznie poprawi stan odprowadzania wod opadowych z oko-

licznych terenow.



Po potnocnej stronie terenu inwestycji przebiega trasa istniejacej sieci gazowej oraz zlokalizowana
jest istniejgca stacja transformatorowa. Na rysunku zagospodarowania terenu wskazano trasy sieci
elektroenergetycznej i sieci gazowej od miejsc wigczenia do terenu inwestycji. Zaréwno sie¢ elek-
troenergetyczna jak i sie¢ gazowa wraz z przylgczami bedg przedmiotem odrebnych zamierzen
inwestycyjnych realizowanych odpowiednio przez Polska Grupe Energetyczng (PGE) i Polskg Spot-
ke Gazownictwa (PSG) w ramach odrebnych procedur, na podstawie uméw pomiedzy inwestorem a
gestorami sieci.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu za-
pewnia mozliwos¢ przytaczenia projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych do sieci wodocig-
gowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i gazowej. Przebieg
istniejgcego i projektowanego uzbrojenia terenu pokazano na rysunku zagospodarowania terenu w

zalaczonej koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a tak-
ze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadoéw,

—  Zapotrzebowanie Na WOME .........ccoviiiiciie e e e sree e e s e s sare e e sar e e e e rrae s snnaeenns ok. 62 m*dobe
— zapotrzebowanie na energie elektryCzna, ........cc.ccooveevcieeiicieeecee e ok. 1200 kW

— zapotrzebowanie na energie cieplng, z sieci MPEC..............cooveeeomieeeeieeere nie dotyczy (kW)
—  ZapPOtrZEDOWANIE NA JAZ .....ccveiieeiieeirrieereeeeste e eeeseesseesae e sreasaesse s s eesessaessasseesneenneanean ok. 208 mh

- przewidywany sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow:
- $cieki s0cjalno- bBYOWE .......ccceieeecirereer e ilos¢ ok. 6 m*h; do sieci miejskiej
- Scieki technologiczne .........ccocceveeveeccceee e nie dotyczy (nie wystepujg takie scieki)

— przewidywany sposéb unieszkodliwiania odpadoéw (statych)

Inwestycja mieszkaniowa w trakcie funkcjonowania bedzie generowata odpady komunalne w ilosci
ok. 85 ton rocznie. Odpady beda segregowane i odbierane przez uprawnione firmy.

— przewidywany sposob odprowadzenia wod opadowych — ilos¢ wod opadowych: ok. 227 dm™/s;
Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z
zastosowaniem retencji kanatowej i w razie potrzeby urzadzen retencyjnych.

— liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

dia’'budynkow: jednorofizinnyeh ensvmmmnnam s s s s 20-24
— wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych

dla budynkow jednorodzinnyCh ..........ccoovi oo e e 2 mp/1 lokal
— liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

dla budynkéw wielorodzinnych .............c..c.ccooeeunn. 135 -147 (w tym 39 miejsc zaleznych)



— wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

dla budynkéw wielorodzinnych .............cooiiiiiiiee 1.5 mp/1 lokal
— liczba miejsc parkingowych dla rowerdw ................coovviiiiiiiiiiiiiie e 68-74
— liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg ......... 6-7

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opi-
sowej i graficznej,

Planuje sie zabudowe terenu zespotem 10 niskich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
zespotem 12-stu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. W ramach
zespotu budynkéw wielorodzinnych projektowanych jest 10 kameralnych budynkoéw, kazdy z jedng
klatkg schodowsg. Kazdy budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne. Lokale mieszkalne zlokalizo-
wane bedg na kondygnacjach od 1-ej do 4-gj, przy czym w czesci przyziemia zaprojektowano gara-
ze dla samochodow osobowych. £aczna maksymalna ilos¢ miejsc parkingowych w garazach
wynosi 118, w tym czes¢ miejsc zaleznych. Na terenie zewnetrznym zaprojektowano 3 parkingi,
kazdy z 10 miejscami postojowymi oraz 74 miejsca parkingowe dla roweréw. Przy kazdym budynku
mieszkalnym jednorodzinnym zaplanowano 2 miejsca postojowe (lgcznie maksymalnie 24 miejsca
postojowe). Projektowana ilo$¢ miejsc postojowych uwzglednia dodatkowe miejsca parkingowe dla
samochodow uzytkownikow przebywajgcych czasowo oraz dla samochodow, z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne, i zgodna jest z wymaganiami lokalnych standardéw urbanistycznych na te-
renie miasta Kielce (Uchwata Rady Miasta Kielce nr LVI1/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022 r zmie-
niona Uchwatg Rady Miasta Kielce NR LXXXI1/1631/2023 z dnia 14 wrze$nia 2023 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce).

Na terenie inwestycji zaprojektowano tez plac zabaw dla dzieci.

W zespole budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zaprojektowano maksymalnie 12 dwukondy-
gnacyjnych budynkéw w zabudowie szeregowej. Kazdy budynek jednorodzinny zawiera 1 lokal
mieszkalny.

Teren inwestycji skomunikowany bedzie bezposrednio z przediuzeniem ulicy Janczarskiej za pomo-

cg projektowanego zjazdu i chodnika. Od strony potudniowej zapewniony jest dostep pieszy do ulicy

Rajtarskie;j.

Przewiduje sie mozliwos¢ realizacji inwestycji w 2 etapach:

- 1 etap — zespdt budynkéw wielorodzinnych, zawierajacego budynki od nr 1 do nr 10, wraz z odpo-
wiednig czescig zagospodarowania terenu i infrastruktury oraz ogélnodostepny teren
rekreacji i wypoczynku w formie parku kieszonkowego na dziatce nr ewid. 771/2. u zbiegu
ulic Janczarskiej, Czarnieckiego i Zotkiewskiego.

- 2 etap — zespot budynkow jednorodzinnych, zawierajacy budynki od nr 11 do nr 22, wraz z

odpowiedniag czescig zagospodarowania terenu i infrastruktury.



Projektowang zabudowe przedstawiono w formie graficznej w koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej bedacej zatacznikiem do wniosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko;

charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

— Powierzchnia terenu iNWestyCji ..........cooee i e 11 678 m?, w tym:
teren zabudowy wielorodzinnej ...........c.coiiiiiii i 10 202 m?
teren zabudowy jednorodzinngj .............cooeiiiee i, 1476 m?

— powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych .................ooviiinnnnn do 4 859 m?, w tym:
powierzchnia zabudowy budynkow wielorodzinnych ......................ooals do 3 970 m?
powierzchnia zabudowy budynkéw jednorodzinnych ...............ooooii do 748 m?
inne (mury oporowe, $mietniki, stacja trafo) .............ccooeiiiiiii ok. 141 m?

— tgczna powierzchnia catkowita budynkow obliczona

wg aktualnie obowigzujace] NOrMY ..........couiiiii it maks. 14 450 m?, w tym:
powierzchnia catkowita budynkéw wielorodzinnych ................ maks. 12 974 m?
powierzchnia catkowita budynkéw jednorodzinnych ................ maks. 1476 m?

— wskaznik intensywnosci zabudowy W (stosunek tacznej powierzchni catkowitej budynkéw do
powierzchni terenu iNWeStYCji) ........cooeie i do 1,24

— wskaznik intensywnosci zabudowy wielorodzinnej Wy, (stosunek powierzchni catkowitej budynkéw
do powierzchni terenu zabudowy wielorodzinngj) ..........ccooeveviiiiiiiiie e, do 1,27

— wskaznik intensywnosci zabudowy jednorodzinnej W, (stosunek powierzchni catkowitej budynkow

do powierzchni terenu zabudowy jednorodzinne]) ..............cooviiiiiiiiiiiicee e, do 1,0
— powierzchnia biologicznie czynna ...........covveviiiiiee e, min. 25%, 2 920 m? w tym:
na terenie zabudowy wielorodzinnej ...................cocooiiiiin. min. 25%, 2 551 m?
na terenie zabudowy jednorodzinnej ...................................... min. 25%, 369 m?
— wysokos¢ budynkow wielorodzinnych ... do13,5m
— wysokos$¢ budynkdw jednorodzinnyCh ..........cooooiin i e do 7m
— ilo&¢ kondygnacji budynkow wielorodzinnych ............cooovviiiiiii do 4
— ilo$¢ kondygnaciji budynkéw jednorodzinnych ..........coooiiiiiiiiiiiiii e do 2
— geometria dAChOW ..ot e e e e e plaskie

dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

~ powierzchnia uZzytkowa® parkingu P ........ccccicimiiiininiiiniimansiiniossosessonsssnes do 245 m?
— powierzchnia uzytkowa" parkingu P2 .............ccoooiviiiiiiee e, do 235 m?
— powierzchnia uzytkowa™ parkingu P3 ...t do 420 m?
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~ powierzchnia uzytkowa' garazy i mp przy budynkach jednorodzinnych ........ do 3 970 m?

~ ‘powlerzchnia zabudowy? IWesHE ... v s st do 12 178 m?, w tym:
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia tymczasowego ............. do 500 m?
— dugOSCE drogi WEWNEIITZNE] .. ... e e e ee cee e e e e s raans do 230 m

B powierzchnia uzytkowa garazy wraz z powierzchnig manewrowa, obliczona wg § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Rady Mi-
nistréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26; zm.: Dz.U.2022.1071 oraz Dz.U.2023.1724)

2 powierzchnia zabudowy okre$lona wg § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26; zm.:
Dz.U.2022.1071 oraz Dz.U.2023.1724)tj. powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwziecia.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, planowana inwestycja mieszkaniowa nie kwalifiku-

je sie do przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, poniewaz:

e w zakresie rodzaju zabudowy:

powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg obliczona wg § 1 ust.
2 pkt 2 rozporzadzenia wynosi 12.178 m? (ok.1,22 ha), a zatem nie osigga progu okreslonego w § 3
ust. 1 pkt 55 ppkt b) rozporzgdzenia, tj. 2 ha dla zabudowy mieszkaniowej polozonej na obszarze
nie objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i poza obszarami

objetymi formami ochrony przyrody.

o w zakresie garazy i parkingow:

taczna powierzchnia uzytkowa garazy i parkingow z towarzyszacg im infrastrukturg obliczona wg
§ 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia wynosi 4.870 m?, a zatem nie osigga progu okreslonego w § 3 ust.

1 pkt 58 ppkt b) rozporzadzenia, tj. 1,0 ha.

e w zakresie drog o nawierzchni twardej:

maksymalna dtugos¢ projektowanej drogi wewnetrznej wynosi 230 m, a zatem nie osigga progu

okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia, tj. 1 km.

Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze planowana budowa infrastruktury poza terenem inwestycji mieszka-
niowej, nie jest przedmiotem tego samego zamierzenia inwestycyjnego co inwestycja mieszkanio-
wa. Odcinek przedtuzenia ulicy Janczarskiej z uzbrojeniem podziemnym stanowi odrebne przed-
siewziecie, ktore bedzie przedmiotem wniosku MZD Kielce o Zezwolenie Na Realizacje Inwestycji
Drogowej (ZRID) i budowane bedzie w ramach tej procedury. Projekt budowlany inwestycji drogo-
wej zostat juz wykonany i przekazany do MZD Kielce, a przedsiewziecie to nie kwalifikuje sie do

przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
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Sieci gazowa i elektroenergetyczna stanowig odrebne przedsiewziecia, ktore beda realizowane od-
powiednio przez PGE i PSG w oparciu o decyzje formalne uzyskane przez wymienione przedsie-
biorstwa. Wydane przez PGE i PSG zapewnienia i warunki pozwalajg stwierdzi¢, ze budowa tych
sieci w celu przytgczenia inwestycji mieszkaniowej, takze nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moga-

cych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata za-
fozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows;
dziatki nr ewid. 1096/3, 1097/4, 1099/3, 1101/3 i 1722 oraz cze$¢ dziatek 1102/1, 1102/2 i 1719
obreb 0023 Kielce;
numery ksiag wieczystych:
- Dz. 1101/3 - KI1L/00105053/9;
- Dz. 1096/3, 1097/4, 1099/3 — KI1L/00149542/4;
- Dz. 1719 - KI1L/00078171/3;
- Dz. 1102/2 — KI1L/00088280/3;
- Dz. 1102/1 - KI1L/00174771/2
- Dz. 1722 — KI1L/00087818/7

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata za-
fozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wy-
wota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy, poniewaz inwestycje infrastrukturalne nie sg przedmiotem tego samego zamierzenia
inwestycyjnego co inwestycja mieszkaniowa. Odcinek przedtuzenia ulicy Janczarskiej z uzbrojeniem
podziemnym w tym kanalizacja deszczowa bedzie przedmiotem odrebnego wniosku Gminy Kielce-
MZD Kielce o Zezwolenie Na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID) i budowane bedzie w ramach
tej procedury. Natomiast sieci gazowa i elektroenergetyczna bedg przedmiotem odrebnego zamie-
rzenia inwestycyjnego realizowanego przez PGE i PSG.

Whiosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe sktadany przez PBl Samer bedzie dotyczy¢
tylko inwestycji mieszkaniowej, ktéra nie obejmuje zakresem robét budowlanych i nieruchomosci w
stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe mogtaby wywota¢ skutek, o ktérym mowa w

art. 35 ust. 1 ustawy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona.

Nie dotyczy, poniewaz inwestycje infrastrukturalne nie sg przedmiotem tego samego zamierzenia
inwestycyjnego co inwestycja mieszkaniowa. Odcinek przediuzenia ulicy Janczarskiej z uzbrojeniem
podziemnym w tym kanalizacja deszczowa bedzie przedmiotem odrebnego wniosku Gminy Kielce-
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11.

MZD Kielce o Zezwolenie Na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID) i budowane bedzie w ramach
tej procedury. Natomiast sieci i/lub przytacza gazowe i elektroenergetyczne bedg przedmiotem
odrebnego zamierzenia inwestycyjnego realizowanego przez PGE i PSG.

Przedmiotowy wniosek dotyczy tylko inwestycji mieszkaniowej i nie obejmuje swym zakresem

uzbrojenia terenu na nieruchomosciach wymagajacych zajecia, o ktorych mowa w art. 38 ustawy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalern miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktére-
go obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Inwestycja planowana jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Kielce Potludnie — Obszar 1" (w rejonie ulic: Sciegiennego, Obrzeznej,
Chodkiewicza, Husarskiej), teren 1.MN.SC.1 oraz w niewielkiej czesci teren 1.MN.13 oraz czesc
terenu 1.MN.15. Przeznaczenie terenu 1.MN.SC.1 wg planu to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wymagajace scalenia i podziatu, a terenu 1.MN.13 i 1.MN.15 tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Na obu terenach dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych

i garazy.

ustalenia mpzp

zakres, w jakim planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalerh mpzp

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nakazem
1 scalenia gruntéw i podziatu, w calym wyznaczonym

terenie 1.MN.SC.1 oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na terenie 1.MN.15

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na wska-
zanej we wniosku czesci terenu 1.MN.SC.1 (bez
scalenia z pozostatymi gruntami na tym terenie)

geometria dachéw dla terenéw 1.MN.SC.1 i 1.MN.13:
dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej
15°-45°% Zakaz realizacji obiektéw mieszkalnych z
dachami ptaskimi i asymetrycznymi za wyjatkiem
stropodachoéw zielonych, pokrytych zwirem i taraséw
na dachu

dachy plaskie

dla terenéw 1.MN.SC.1i 1.MN.13:

pokrycie dachu - dachéwki, materialy i elementy o
3 | fakturze dachéwek (blacho- dachdwka, dachéwka
bitumiczna); zakaz stosowania, jako pokrycia ze-
wnetrznego materialéw typu eternit, papa na lepiku;

pokrycie dachu: papa termozgrzewalna

dla terenéw 1.MN.SC.1 i 1.MN.13:

$ciany budynkéw mieszkalnych - okladziny $cian —
4 | tynki gtadkie i fakturowe, materialy naturalne (kamien,
cegta, drewno). Zakaz stosowania oktadzin typu
Siding i blacha.

na czesci elewacji budynkéw zastosowano blache
na rgbek w uktadzie pionowym oraz metalowe
azurowe elementy dekoracyjne

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy | —
1,0 (stosunek powierzchni ogdinej do powierzchni
5 | terenu inwestycji)

Powierzchnia ogélna obliczona wg algorytmu okre-
$lonego w mpzp wynosi 12 550 m?, | = 1,07;
Wskaznik wg obecnie obowiazujgcych przepisow
(jak w pk-cie 13.b) W =124

dla terenéw 1.MN.SC.1 i 1.MN.13:
6 | do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ budynkow
=do12m

Wysokos$¢ budynkéw — do 13,5 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych

dla terenéw 1.MN.SC.1i 1.MN.13:
7 | budynki mieszkalne lokalizowaé we frontowej czesci
dziatki budowlanej,

Budynki mieszkalne zlokalizowane na catym terenie
objetym wnioskiem, rowniez w gtebi dzialek poza
frontowa ich czescia.

dla terenow 1.MN.SC.1 i 1.MN.13:
wysoko$¢ do okapu lub gzymsu do 7,5 m

Wysokosc¢ do gornej krawedzi gzymsu do 13,5 m
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12.

13.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowany jest teren inwestycji, w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce”, przeznaczenie terenu to: tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami podstawowymi”.

Poniewaz studium nie definiuje pojecia ,zabudowy o niskiej intensywnosci” przyjeto interpretacje
takiej zabudowy z uzasadnieniem bazujgcym na ustaleniach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego opracowanych dla obszaréw o takich samych wymaganiach
,studium”.

W tym samym obszarze ‘studium” zlokalizowane sa tez sagsiednie tereny oznaczone w mpzp
3.MW.112.MW.1, dla ktorych wskaznik intensywnoséci zabudowy okreslono do 2,0, natomiast wyso-
kosci zabudowy odpowiednio do 18m i do 15m oraz do 5 i do 4 kondygnacji nadziemnych. Zabudo-
we o wskazniku intensywnoséci wynoszacym do 2,0, mozna zatem sklasyfikowac jako zabudowe ni-
skiej intensywnosci.

Parametry planowanej inwestycji: wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,24, wysokos$é budynkow
do 13,5 m i do 4 kondygnacji nadziemnych. Majac powyzsze na uwadze, planowana inwestycja w
postaci zespotu niskich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych nie jest sprzeczna z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Kielce".

Teren dotyczacy wnioskowanej inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze objetym uchwata o

utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym miasta Kielce (Uchwata Rady Miasta Kielce nr
LVII/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022 r w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych
na terenie miasta Kielce, zmieniona Uchwatg Rady Miasta Kielce NR LXXXI/1631/2023 z dnia 14
wrzesnia 2023 r.)

13.1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 5 Ustawy, zapewniony bedzie
poprzez infrastrukture planowang do realizacji: projektowanym zjazdem z projektowanego przediuzenia
ulicy Janczarskiej. Zgodnie z podpisang umowa nr 2 zawartg dnia 12.05.2020 r. z Gming Kielce (MZD
Kielce), PBI Samer zobowigzato sie do wykonania zadania pn.: ,Budowa przediuzenia ul. Janczarskiej w
Kielcach”, w tym: projektu budowlanego oraz kompletu dokumentacji niezbednych do uzyskania decyzji
o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID), a nastepnie wykonania robét budowlanych po-

legajacych na budowie odcinka drogi oznaczone] w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
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nego symbolem 1.KDL.3. Obecnie wykonany juz jest projekt budowlany inwestycji drogowej, uzgodniony
przez MZD Kielce i przekazany w celu zlozenia wniosku o wydanie decyzji o Zezwoleniu na Realizacje
Inwestycji Drogowej. Inwestycja polegajgca na budowie opisanego odcinka drogi, nie jest przedmiotem
tego samego zamierzenia inwestycyjnego co inwestycja mieszkaniowa.

W zatgczeniu pismo MZD Kielce z dnia 06.11.2023 r. znak: WD.RDO.426.77.2022.MS potwierdzajgce

bezposredni dostep inwestyciji mieszkaniowej do drogi publicznej.

13.2. Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Inwestycja posiada dostgp do istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej oraz do istniejgcej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Sieci te przebiegajg przez potnocng czes¢ terenu inwestycji. Potwier-
dzeniem dostgpu do sieci wodno-kanalizacyjnych sg zataczone do wniosku: o$wiadczenie
Wodociggow Kieleckich z dnia 05.10.2023 r. znak: TT/2023/2070 potwierdzajgce mozliwos¢ przyta-
czenia inwestycji do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz pismo Miejskiego Zarzadu
Drog w Kielcach z dnia 28.09.2023 r. znak: WT.RIK.613.1.79.2023.Lt, okreslajgce warunki i mozli-

wosc przytgczenia inwestycji do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.

13.3. Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej i gazowej

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie o$wiadczenia PGE o za-
pewnieniu dostaw energii i mozliwosci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej — pismo
PGE Dystrybucja SA Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Kielce z dnia 02.22.2023 r.
znak:22-12/WZD/00801/L.dz. 15164/2023.

Inwestycja posiada dostep do istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Janczarskiej na dziat-
kach przylegajacych od potnocy do terenu inwestycji. Dostep potwierdza zatgczone do wniosku pi-
smo PSG sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach znak:
WAO00/0000129986/00001/2023/00000 z dnia 15.11.2023 r. zawierajgce oswiadczenie o mozliwosci

przytgczenia inwestycji do sieci gazowej.

13.4. Odlegto$é od przystanku komunikacyjnego

Odlegtos¢ inwestycji od najblizszego przystanku komunikacyjnego w ulicy Sciegiennego wynosi
350 m zgodnie z zatgcznikiem nr 10a, na ktérym pokazano odlegtos¢ i droge dojscia do obiektu:
ciggiem pieszym (dziatki nr ewid. 1099/2, 1101/2) planowanym do realizacji w ramach budowy od-
cinka przedtuzenia ulicy Janczarskiej, planowanym do realizacji ciggiem pieszym w drodze we-
wnetrznej (dziatki nr ewid. 1104/8, 1149 i cz. 1112/3) oraz istniejgcym chodnikiem ulicy Sciegienne-
go. Zgodnie z powyzszym spetnione sg wymagania art. 17 ust. 2 pkt 1. ustawy, wg ktérych odle-
gtosc ta powinna by¢ nie wigksza niz 500 m. Do wniosku zatgczono pismo MZD Kielce z dnia
156.11.2023 r. znak: WT.RGE.414.25.2023.ES oraz porozumienie nr 1/2024 z dnia 05.02.2024 r. i Aneks
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nr 1z dnia 19.04.2024 r. zawarte pomiedzy inwestorem i MZD Kielce, w sprawie budowy drogi dla pie-
szych, ktore potwierdzajg dostep pieszy od terenu inwestycji do ulicy Sciegiennego poprzez projek-

towany chodnik w drodze wewnetrzne;.

13.5. Odlegtos¢ od szkoty podstawowej

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci 950 m od drzwi wejsciowych do Szkoty Podstawowej

nr 9 przy ulicy Dygasiriskiego — zgodnie z zatacznikiem nr 12, na ktorym pokazano odlegtoscé i
droge dojscia do obiektu. Na odcinku od terenu inwestycji do ulicy Chodkiewicza wymog zostat
spetniony w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji tj. chodnikiem projektowanym w ra-
mach budowy odcinka przedtuzenia ulicy Janczarskiej. Inwestycja polegajaca na budowie przediu-
zenia ulicy Janczarskiej stanowi odrebne zamierzenie inwestycyjne. Obecnie wykonany juz jest pro-
jekt budowlany inwestycji drogowej, uzgodniony przez MZD Kielce i przekazany w celu ztozenia wniosku
o wydanie decyzji o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowe;j.

Zgodnie z powyzszym spetnione sg wymagania art. 17 ust. 2 pkt 2) ustawy, wg ktérego odlegtosé
ta powinna by¢ nie wieksza niz 1500 m. Do wniosku zatagczono pismo Prezydenta Miasta Kielce z
dnia 14.11.2023 r. znak: EKS- 1.4424.1.185.2023, ktére potwierdza mozliwos¢ przyjecia przez w/w
szkote nowych uczniéw w wymaganej liczbie. Liczba uczniéw obliczona zgodnie z algorytmem po-
danym w ustawie wynosi co najmniej 17-stu uczniow (nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkan-

cow, ktora wynosi 242 osob — vide pkt 2 wniosku).

13.6. Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego oraz zapewnienie dostepu do urzgdzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Powierzchnia biologicznie czynna zapewniona wg zatozen projektowych wynosi:

powierzchnia biologicznie czynna tgcznie ........oovvvvvvvviiiiie e, min. 25%, 2 920 m?, w tym:
na terenie zabudowy wielorodzinnej ..........cccccoeeieiiiiiiiiiiiiiinnn, min. 25%, 2551 m?
na terenie zabudowy jednorodzinnej ..................................... . min. 25%, 369 m?

Zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 Ustawy dla inwestycji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalny
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25% powierzchni

terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowi¢
powinien ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o
ktérym mowa w ust. 4. Natomiast zgodnie z ust. 4b cytowanego artykutu obowigzek ten nie
dotyczy: budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, oraz udostepnienia ogélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji
towarzyszgcej — pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

W zwigzku z powyzszym projektowany jest ogélnodostepny teren rekreacji i wypoczynku w formie

parku kieszonkowego poza terenem inwestycji, ktérego powierzchnia i odlegtos¢ od inwestycji
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mieszkaniowej spetnia wymagania okreslone w art. 17 ust. 4 ustawy i bedzie on realizowany jako

inwestycja towarzszgca.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odlegtosci 550 m od projektowanego ogdinodo-
stepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonko-
wego na dziatce nr ewid. 771/2 u zbiegu ulic Czarnieckiego, Janczarskiej i Zoétkiewskiego, ktory rea-
lizowany bedzie w ramach inwestycji towarzyszacej. W graficznym zataczniku nr 13 pokazano od-
legtos¢ i droge dojscia do obiektu. Na odcinku od terenu inwestycji do ulicy Chodkiewicza wymog
zostat spetniony w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji tj. chodnikiem projektowanym w
ramach budowy odcinka przediuzenia ulicy Janczarskiej, ktory stanowi odrebne zamierzenie inwe-
stycyjne.

Zgodnie z powyzszym spetnione sg wymagania art. 17 ust. 4 ustawy, wg ktérych odlegtos¢ ta po-
winna by¢ nie wigksza niz 1500 m. Powierzchnia opisanego terenu wypoczynku i rekreacji wynosi
ok. 2 500 m?. Zatem spetnione sg wymagania standardow ustawy i lokalnych standardéw urbani-
stycznych, wg ktérych powierzchnia ta powinna stanowi¢ co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow zabudowy wielorodzinnej oraz wskaznika wynoszgcego 4, czyli wymagana po-

wierzchnia wynosi 812 m? (203x4).

Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane

SAMER spr.zo.0, PREZES % 2
25-411 Kielce, ul, Wiler;
NIP 959-1 5-43-517, REG(;gln;ggé!?QSS? Sfawon r {'ﬂl k
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Il. INFORMACJE DOT. INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé

Granice terenu objetego wnioskiem zaznaczono linig przerywang koloru czerwonego oraz literami
od A do E. Obszar oddziatywania inwestycji ogranicza sie do dziatki nr ewid. 771/2 — granice obsza-

ru oddzialywania pokrywajg sie z granicami dziatki i terenu objetego wnioskiem.

2. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Teren na dzien dzisiejszy to niezagospodarowany, zaniedbany obszar porosniety w sposoéhb niekon-
trolowany roélinnoscig, gtéwnie krzewami, trawami oraz drzewami. Dziatka pofozona u zbiegu ulic
Janczarskiej, Czarnieckiego i Zotkiewskiego z trzech stron graniczy z przylegtymi ulicami, od strony
potnocnej przestrzen zamyka teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na dziatce

zlokalizowana jest stacja transformatorowa.

Na terenie inwestycji ani tez w jego poblizu, nie wystepuja formy ochrony przyrody, rodzinne ogrody
dziatkowe lub obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore wymagatyby ochrony z powodu
przedmiotowej inwestycji. W granicach terenu inwestycji oraz w jego sasiedztwie nie sg zlokalizo-

wane zabytki.

3. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja towarzyszaca zlokalizowana bedzie na dziatce nr ewid. 771/2, ktéra poto-
zony jest pomiedzy ulicami Janczarskg, Czarnieckiego i Zétkiewskiego. Na dzialce zlokalizowana
jest stacja transformatorowa i przebiegajg trasy linii kablowych niskiego napiecia. Koncepcja parku
kieszonkowego zaktada wykonanie oswietlenia zewnetrznego, w zwigzku z czym wymagane jest
wigczenie odwietlenia projektowanego do istniejgcego oswietlenia ulicznego.

Budowa parku kieszonkowego realizowana bedzie na podstawie porozumienia z Gming Kielce.
Biorac powyzsze pod uwage stwierdzic nalezy, ze istniejace i projektowane uzbrojenie terenu za-
pewnia mozliwosc¢ przytaczenia projektowanego o$wietlenia zewnetrznego parku do istniejacego
oswietlenia ulicznego. Przebieg istniejgcego i projektowanego uzbrojenia terenu pokazano w kon-

cepcji zagospodarowania terenu.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a tak-
ze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadéw — nie dotyczy
— dostep do sieci o$wietlenia zewnetrznego: z istniejacej szafy oswietlenia ulicznego.
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b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opi-
sowej i graficznej,

W wyniku realizacji planowanej inwestycji towarzyszacej teren zostanie przebudowany na ogéino-
dostepny teren rekreacji i wypoczynku w formie parku kieszonkowego. Zatozeniem inwestycji jest
zachowanie jak najwigcej z istniejacej roslinnosci, uporzadkowanie jej oraz uzupemienie nowymi

nasadzeniami.

Uktad komunikacyjny i przestrzenny parku kieszonkowego, ksztattem przypomina serce, poniewaz
intencjg inwestora jest stworzenie przytulnej sasiedzkiej przestrzeni, otwartej i dostepnej dla
wszystkich, ktéra ozywiona przez mieszkancow w przysziosci stanie sie bijgcym sercem lokalnej

spotecznosci.

Program funkcjonalny parku oferuje szerokg game mozliwosci spedzania czasu. Gtéwng atrakcja
miejsca bedzie plac zabaw w przykiadowej aranzacji: hustawka, zjezdzalnia, bujak, piaskownica,
drazki ktéra zapewni mozliwos¢ zabawy dzieciom w réznym wieku. Dla opiekundw dzieci
zaplanowano miejsce do obserwaciji dzieci i odpoczynku. W centralnym punkcie parku
zaprojektowano mini skwer z fawkami oraz stolikami do gry w szachy. Dodatkowym miejscem
rekreacii jest strefa piknikowa z miejscem do organizacii grilla i altana. Sladem istniejacej
wydeptanej Sciezki zaprojektowano gléwna aleje parku, ktoéra bedzie zachecajacg do wejécia osig
urbanistyczng oraz drogq do obstugi porzadkowej terenu. Przy alejkach rysujgcych swoim
przebiegiem serce, umiejscowiono tawki zwrécone widokowo na lokalny istniejacy zagajnik, ktory
wzbogaci si¢ o nowe nasadzenia. Roslinnosc istniejaca i projektowana, oprécz waloréw
przyrodniczych, bedzie petni¢ funkcje buforowa od ulic i bloku oraz ukryé istniejgca stacje trafo.
Projektowane zagospodarowanie parku przedstawiono w formie graficznej w koncepcji zagospo-

darowania terenu bedacej zatacznikiem do wniosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujgce jej wplyw na $ro-
dowisko;

charakterystyczne parametry techniczne inwestycii:

— Powierzchnia terenu iNWeStyCji ............ovvieriiniiiie e e 2 476 m? w tym:
powierzchnia terenu 0zn. w mpzp ZP1 .......covvviveeeeieeeeeeeenn, 2071 m?
powierzchnia terenu ozn. wmpzp U2 ... 405 m?

— powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych (istn. stacja trafo) ok. 15 m?

— powierzchnia biologicznie czynna ...........ccccoeiiieiie i, ok. 70%, min. 1 750 m? w tym:
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naterenie ZP1 ..o s ok. 65%, min. 1 350 m?
naterenie U2 ... e e 100%, 405 m?

— powierzchnie UtWArdZONE ..o iirians ciaimssin covsis s s svsss ave ss s os fas ¥ eS8 s donss shivs do 726 m?

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, planowana inwestycja towarzyszaca nie kwalifiku-

je sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata za-
fozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg towarzyszaca;

dziatka nr ewid. 771/2 obreb 0023 Kielce; ksiegi wieczystej brak.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata za-
fozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wy-
wotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 — nie dotyczy

Weskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona — przedmiotowy wniosek dotyczy tylko inwestycji towarzy-
szgcej i nie obejmuje swym zakresem nieruchomosci wymagajacych zajecia, o ktérych mowa w art.

38 ustawy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalern miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktére-
go obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Inwestycja towarzyszaca planowana jest na terenie, dla ktdrego obowigzuje Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK" Data
uchwalenia 20.07.2023 Nr uchwaty LXXIX/1612/2023. Na dzialce 771/2 wyznaczono w planie dwa
tereny: ZP1i U2.

Przeznaczenie terenu ZP1: teren publicznej zieleni urzadzonej przy czym dopuszcza sie realizacje:
obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych (w tym urzgadzen rekreacyjnych), sieci infra-
struktury technicznej, ciggdw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych dla roweréw, zieleni urza-

dzonej, placow i skwerow;

Przeznaczenie terenu U2: teren ustug zwiazanych z wyzywieniem oraz ustugi zwiazane z obstuga
ruchu turystycznego przy czym dopuszcza sie realizacje:
obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych (w tym urzadzen rekreacyjnych), sieci infra-
struktury technicznej, dojsc i dojazdéw, miejsc postojowych dla rowerow, parkingow, zieleni urza-
dzonej, placéw i skweréw;
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ustalenia mpzp zakres, w jakim planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalern mpzp

teren ustug zwigzanych z wyzywieniem oraz ustugi | Brak obiektow ustug zgodnie z ustaleniami planu
1 | zwigzane z obslugg ruchu turystycznego, w calym
wyznaczonym terenie U2

2 dla terenu ZP1: Projektowany udziat terenu biclogicznie czynnego:
udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 70%, | ok. 65%

9.

10.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowany jest teren inwestycji, w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce”, przeznaczenie terenu to: tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami podstawowymi”.

Tereny rekreacji i wypoczynku w tym place zabaw powinny towarzyszy¢ zabudowie mieszkaniowej,
zatem planowane wykonanie parku kieszonkowego nie jest sprzeczne z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce".

Teren dotyczacy wnioskowanej inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze objetym uchwalg o

utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym miasta Kielce (Uchwata Rady Miasta Kielce nr
LVII/1128/2012).

10.1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej

Dziatka nr 771/2 przylega bezposrednio do istniejgcych paséw drogowych ulic Czarnieckiego, Janczar-
skiej i Zolkiewskiego.

10.2. Zapewnienie dostepu do sieci o$wietlenia ulicznego

Inwestycja posiada dostep do sieci oswietlenia ulicznego na podstawie wydanych przez MZD Kielce
warunkéw technicznych pismo MZD Kielce z dnia 06.10.2023 r. znak:WT.R10.4020.22.2023.SJ.
Istniejgca szafa oSwietlenia ulicznego zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy Janczarskiej przy-

legajacym do dziatki nr 771/2.

PREZES
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