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ZALACZNIK nr 16

MAPA ZASADNICZA skala 1:500
Licencja nr |_G-11.6642.1796.2023_13_2

13.2 - Mapa zasadnicza w postaci weklorowej

INWESTOR - i s "
PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCYJNO-BUDOWLANE SAMER SP. Z 0.0. ul. Wilefiska 2, 25-411 Kielce
BIURD
PROJEKTOWE NEOPROJEKT Sp. z 0.0. ul. Wileriska 2, 25-411 Kielce
NAZWA STADIUM
ADRES Budowa zespotu niskich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami oraz
INVESTYCA zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej KONCEPCJA
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura zewnetrzna,
w tym: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej,
zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna i o$wietleniowa, stacja transformatorowa, kanalizacja BRANZA
teletechniczna, kanalizacja dla instalacji ladowania samochodéw elektrycznych, drogi, 3 parkingi ARCH
zewnetrzne dla samochodéw osobowych, mury oporowe, chodniki oraz plac zabaw, .
na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3, 1097/4, 1099/3, 1101/3 i 1722
oraz czesc dzialek 1102/1, 1102/2 i 1719 w rejonie ulicy Raijtarskiej, obreb 0023 Kielce
oraz WA
Inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogdlnodostepnego 1:500
terenu rekreacji i wypoczynku w formie parku kieszonkowego,
na dzialce nr ewid. 771/2. u zbiegu ulic Janczarskiej, Czarnieckiego i Zdlkiewskiego, obreb 0023 Kielce.
T INWESTYCJA TOWARZYSZACA HRAYS
KOPIA MAPY ZASADNICZEJ Z OKRESLENIEM GRANIC TERENU OBJETEGO zal. 16

WNIOSKIEM ORAZ OBSZARU, NA KTORY INWESTYCJA BEDZIE ODDZIALYWAG

MR TITZ@ATCIT, JOZET SITWI

- “56
Anja bez ogranicze

Uprapnienia budowlane
do proj }
w specjal anchitektonicznej

. KL-423/94



LEGENDA

GRANICA TERENU

TEREN ZIELONY

PIASEK LUB KOST. BET.
POW. UTWARDZONA CHODNIK (rézne nawierzchnie)
NAWIERZCHNIA BEZPIECZNA

ISTNIEJACE DRZEWA (wg inwentaryzacii zieleni)

NOWE NASADZENIA

MALA ARCHITEKTURA (urzadzenia, fawki, kosze, o$wietlenie itp.)

@~  WEJSCIE NATEREN - ISTNIEJACE
<J—  WEJSCIE NATEREN - PROJEKTOWANE

PROGRAM FUNKCJONALNY

1 - PLAC ZABAW - przykladowa aranzacja:

hustawka, zjezdzalnia, zabawki integracyjne, piaskownica,
2- STREFA DLA OPIEKUNOW DZIECI

3 - STREFA PIKNIKOWA

4 - STREFA RELAKSU ZE STOLIKAMI DO GRY W SZACHY
§ - CENTRALNY PUNKT SKWERU (drzewo dominanta)

6 - ALEJKI SPACEROWE Z t AWKAMI

7- STREFA CISZY | PRZYRODY

8 - ZAGAJINIK ISTNIEJACY Z NOWYMI NASADZENIAMI
9 - STREFA DLA ROWEROW

10 - STACJA TRAFO UKRYTA W ZIELENI

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU PARKU KIESZONKOWEGO 2476 m?
POWIERZCHNIA TERENU ZP1 } 2071 m?
POWIERZCHNIA TERENU U2 405 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY (TRAFOQ) 15 m?
POWIERZCHNIA TERENU ZIELENI (BIOL. CZYNNA) - min. 1750 m? [ok. 70%)]
POWIERZCHNIA TERENU ZIELENI (BIOL. CZYNNA) tylko ZP1 min. 1 350 m? [ok. 65%]
POWIERZCHNIA UTWARDZONA, W TYM: 711 m?

- CIAGI KOMUNIKACYJNE (CHODNIKI | SCIEZKI) 534 m?

- NAWIERCHNIA BEZPIECZNA PLACU ZABAW 132 m?

- PODKLAD ZWIROWY LUB KOST. BET. (POD LAWKI) 45 m?

ZALACZNIK nr 17

INWESTOR

PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCYJNO-BUDOWLANE SAMER SP. Z 0.0. ul. Wileriska 2, 25-411 Kielce

BIURO
PROJEKTOWE

NEOPROJEKT Sp. z o.0. ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce

NAZWA
ADRES
INWESTYCJI

STADIUM

Budowa zespolu niskich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami oraz

zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej KONCEPCJA

wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg zewnetrzna,
w tym: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej,

zewnetrzna instalacja elekiroenergetyczna i o$wietleniowa, stacja transformatorowa, kanalizacja BRANZA

teletechniczna, kanalizacja dla instalacji fadowania samochoddw elektrycznych, drogi, 3 parkingi
zewnetrzne dla samochodéw osobowych, mury oporowe, chodniki oraz plac zabaw,
na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3, 1097/4, 1099/3, 1101/3 i 1722
oraz czgs¢ dzialek 1102/1, 1102/2 1 1719 w rejonie ulicy Rajtarskiej, obreb 0023 Kielce
oraz
Inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogélnodostepnego
terenu rekreacji i wypoczynku w formie parku kieszonkowego,
na dzialce nr ewid. 771/2. u zbiegu ulic Janczarskiej, Czarnieckiego i Zélkiewskiego, obreb 0023 Kielce.

SKALA

ARCH.

1:250

TYTUL
RYSUNKU

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

3 pighia budowlane
do projektqwahip ez ogranicze
w specjal ktonicznej
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Zalacznik nr 18

Potwierdzenie dostepu do sieci oswietlenia ulicznego

Miejski Zarzad Drog w Kielcach
ul. Prendowskiej 7, 25-395 Kielce

: tel. 41 34 02 80O, fax 41 34 02 830
e-mail: boi@mad kielce.pl

N www.mzd. kielce.

WT.RI0.4020.22.2023.SJ Kielce, dn. 06.10.2023 r.

Przedsigbiorstwo Inwestycyjno Budowlane
SAMER Sp. z 0. 0.
ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce

Warunki technicznie do projektowania i budowy miejskiego oswietlenia terenu
rekreacyjnego na dzialce nr 771/2 potozonego w Kielcach pomigdzy ulicami
Czarnieckiego, Janczarskiej i Zétkiewskiego w Kielcach

1. Oswietlenie terendw miejskich nalezy wykona¢ zgodnie z normg PN-EN 13201
,Oswietlenie drog”, oraz normg N SEP-E-004 ,Energetyczne i sygnalizacyjne linie
kablowe”.

2. Zasilanie oswietlenia terenu:
a) istniejgca szafa oswietlenia ulicznego SO nr 2-138-1,
b) z istniejacej szafy SO wyprowadzi¢ wydzielony obwod zasilania o$wietlenia terenu,
c) przystosowac SO do nowych warunkow pracy, m.in.:
— S0 wyposazyc w dodatkowy stycznik sterowania oSwietleniem terenu sterowany
z odrebnego wyjscia zegara astronomicznego,
- montaz ukladu kompensacji mocy biernej w przypadku niezachowania
dopuszczalnego przez PGE Dystrybucja S.A. wspotczynnika mocy biernej.

3. Wymagania oswietleniowe:
a. klasa oswietlenia ciagow pieszych — P3,
b. klasa oswietlenia drog rowerowych — P2.

4. Parametry techniczno — uzytkowe sprzetu oswietleniowego:

a) Stlupy oswietleniowe: slupy stalowe stozkowe, wykonane z blachy stalowej wg normy
PN-EN 10025:1990, ocynkowane ogniowo wewnatrz i na zewnatrz metodg
zanurzeniowg (wg PN-EN-ISO 1461:2000) w calosci malowane w kolorze RAL 9007.
Do 2,0 metrow wysokosci stupy pokryte farbg antyplakatowg, a do wysokoéci co
najmniej 0,5m paokryte bezbarwng lub w kolorze RAL 9007 powloka, zabezpieczajgcg
przed niekorzystnym dzialaniem zwigzkow amoniaku i soli oraz przed uszkodzeniami
mechanicznymi. Stupy o konstrukecji wzmocnionej (grubosc scianki 4 mm) wyginanej
na zimno i spawanej wzdluznie w technologii automatycznej. Slupy posiadajgce
wneke bezpiecznikowa z drzwiczkami rewizyjnymi o minimalnych wymiarach 8,5 x
40cm na wysokos$ci minimum 50cm od poziomu stopy, wneka wyposazona w zacisk
uziemiajacy. Stupy przystosowane do mocowania na fundamencie betonowym
prefabrykowanym. Szpilki wystajgce z fundamentéw muszg by¢ oslonigte kapturkami
maskujgcymi.

b) Zabezpieczenie obwodu — warto$¢ zabezpieczenia nalezy dobra¢ na p

c) Zigcza stupowe z wktadkami matogabarytowymi D01 — izolowang ztgezgd oryginatem




d) Kable oswietleniowe - na calej projektowanej trasie zastosowacé kabel typu
YAKXs 4x35mm2.

e) Uziemienie — na calej dlugosci tras kablowych ukladaé plaskownik stalowy
ocynkowany (bednarke) FeZn 25x4mm. Bednarke uziemiajaca wprowadzi¢ do wneki
stupa i polaczy¢ z zaciskiem uziemiajacym stupa przewodem LgY 16mm2. Uziemic
przewod PEN (przewod ,zerowy").

f) Rury ochronne: kable na calej diugoéci uktada¢ w rurach ochronnych karbowanych,
dwusciennych o $rednicy zewnetrznej 110mm. Pod drogami i wjazdami kable chronié
rurami gladkosciennymi wzmocnionymi HDPE o sztywnosci obwodowej nie mniejszej
niz 14kN/m2. Rury taczy¢ zlaczkami szczelnymi, a konce rur (wyprowadzenie kabli)
zabezpieczy¢ przed zamulaniem.

g) Parametry techniczne opraw oswietleniowych:

- material korpusu — odlew aluminium malowany proszkowo,

— oprawy w kolorze RAL 9007 lub zblizonym,

—diody LED =zabezpieczone szyba hartowang Ilub kloszem z poliweglanu
0 odpornosci na uderzenia mechaniczne min. IK09,

— wymagany stopien odpornosci na uderzenia mechaniczne oprawy— min. 1K09,

— wymagana szczelnosc calej oprawy w tym komory optycznej i komory elektrycznej
—min. IP66,

- montaz na wysiggniku o $rednicy @42-60mm lub stupie o $rednicy @60
lub @76mm,

— dla opraw drogowych regulacja kata nachylenia w min. zakresie od -10° do +10°
poprzez konstrukcje samej oprawy lub jej uchwytu (nie dopuszcza sie elementu
dodatkowego tj. przejscidwki, zigczki ktére bedag odpowiadaly za regulacje oprawy),

— Znamionowe napiecie pracy — 230V/50Hz,

— ochrona przed przepieciami — 10kV / 5kA,

- klasa ochronnosci elektryczne;j: I,

— wartos¢ wspolczynnika cos¢e powyzej 0,9 w zakresie pracy oprawy od 50%
do 100% warto$ci mocy nominalnej,

— wyposazone w niezalezny ogranicznik przepie¢ umozliwiajgce wymiane
uszkodzonego ogranicznika bez koniecznos$ci wymiany zasilacza,

— uktad zasilajacy musi umozliwia¢ sterowanie sygnalem 1-10V |lub DALI (5-cio
stopniowa redukcja mocy),

— dostep do komory osprzetu (komora zasilacza i zaciskoéw przytaczeniowych)
w sposob bez narzedziowy,

~zasilacz  z funkcjg  programowalnego  $ciemniania  nocnego  zgodnie
harmonogramem:

e ONdo 21:00 - 100%

e od 21:00 do 23:00 — 80%
¢ od 23:00 do 5:00 — 60%
¢« od 5:00 do 6:00 — 80%

e od 6:00 do OFF — 100%

— zakres temperatury barwowej Zzrodel Swiatta — 2800-4000K,

— wskaznik oddawania barw Ra=70,

— certyfikat ENEC i ENEC+,

— utrzymanie strumienia swietinego w czasie: min. 80% po 100 000h (zgodnie z IES
LM-80 - TM-21),

— skutecznosc swietina oprawy min. 115 Im/W mierzonej na zewngtrz oprawy (za
szyba) w zakresie temperatury barwowej dopuszczonej przez Zamawiajacego,

- wartosci wskaznika udziatu $wiatta wysytanego ku gorze (ULOR) powinny
by¢ zgodne z Rozporzadzeniem WE nr 245/20009,

— oprawa musi spetnia¢ wymogi bezpieczenstwa fotobiologicznego lamp i systemo
lampowych (IEC 62471),

poiwierdzam
za zgodnoéé 4 oryginatem
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- oprawa musi posiada¢ aktualny certyfikat akredytowanego osrodka badawczego
potwierdzajacy wykonanie wyrobu zgodnie z Normami zharmonizowanymi
z Dyrektywg LVD (PN-EN 60598-1/PN-EN 60598-2-3) oraz zachowanie rezimow
produkcji i jej powtarzalnosci, zgodnie z Typem 5 wg ISO/IEC 17067,

~ oprawa musi posiada¢ deklaracje zgodnosci WE producenta i raport z badania
akredytowanego osrodka badawczego potwierdzajgcy skutecznosc s$wieting
oprawy, stopien IP,

~zaproponowana oprawa musi charakteryzowac sie jednolita powierzchnig w czesci
gornej, co wptywa na brak mozliwosci zbierania sie zanieczyszczen pochodzacych
ze $rodowiska naturalnego (np. ptasie odchody, liscie, pyly),

— zastosowanie opraw rownowaznych, co znaczy nie gorszych od proponowanych
przewiduje rowniez rozwigzanie zwigzane z odprowadzeniem ciepta,

- dane fotometryczne oprawy musza by¢ zamieszczone w programie komputerowym
pozwalajacym wykonac obliczenia parametrow oswietleniowych.

5. Dodatkowa informacja:

— W celu udokumentowania spelnienia wymaganych parametrow minimalnych sprzetu
oswietleniowego wykonawcy zobowigzani sg dolgczy¢ nastepujace dokumenty:
o karte katalogowg oferowanych wyrobdw,
o deklaracje na znak CE wystawiong przez producenta sprzetu,
o certyfikat wystawiony przez niezalezng jednostke badawcza potwierdzajgca

wskazane parametry.

— Zgodnie z § 293 pkt. 6 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, urzadzenia o$wietleniowe umieszczone na zewnatrz budynku
lub w jego otoczeniu nie moga powodowac ucigzliwosci dla jego uzytkownikow ani
tez przechodniow i kierowcow.

— Opracowa¢ schemat / szkic projektowanego i istniejacego oswietlenia
na schematycznym planie ukladu drogowego i terenu dla wszystkich obwodow
zasilanych z danej szafy - na rysunkach formatu A4 lub A3.

6. Projekt techniczny uzgodnic¢ w Miejskim Zarzadzie Drog w Kielcach.

7. Rozpoczecie oraz zakonczenie prac na sieci oswietleniowej MZD zglosi¢ do Referatu
Oswietlenia i Infrastruktury Teletechnicznej, Miejskiego Zarzadu Drég w Kielcach.

8. Infrastruktura ktéra bedzie przekazana w rzad MZD w Kielcach musi by¢ zrealizowana
(wybudowana) zgodnie z powyzszymi warunkami oraz podlega odbiorowi koncowemu
przez przedstawiciela MZD.

9. Warunki sg wazne 24 miesigce od daty ich wydania.
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ZALACZNIK NR 19
Koncepcja parku kieszonkowego

Inwestor:

Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane Samer Sp. z o.0.
ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce

Nazwa opracowania:

KONCEPCJA PARKU KIESZONKOWEGO

Biuro Projektow:
e
NEOPRO R KT

NEOPROJEKT Sp. z 0.0. ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce

Nazwa inwestycji:

Budowa zespotu niskich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
oraz zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg zewnetrzng,

w tym: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji
deszczowej, zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna i o$wietleniowa, stacja
transformatorowa, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja dla instalacji tadowania
samochododw elektrycznych, drogi, 3 parkingi zewnetrzne dla samochoddw osobowych,
mury oporowe, chodniki oraz plac zabaw, na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3,
1097/4, 1099/3, 1101/3 i 1722 oraz czes$¢ dziatek 1102/1, 1102/2 i 1719 w rejonie ulicy
Rajtarskiej, obreb 0023 Kielce, oraz

Inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogéinodostepnego terenu
rekreacji i wypoczynku w formie parku kieszonkowego

na dziatce nr ewid. 771/2. u zbiegu ulic Janczarskiej, Czarnieckiego i Zétkiewskiego, obreb
0023 Kielce.

AUTOR OPRACOWANIA:
Stanowisko Imie i nazwisko Nr i zakres uprawnien data
Projektant mgr inz. arch. J6zef Sliwinski KsLa23/ 24
spec. architektura 02.2024
mgr inZ. gkch/ Yézef Sliwinski
Upr iepid budowlane

do projektowa
w specjalnofc
Nr ewid.

ograniczen
chitektonicznej
L-423/94

Kielce, luty 2024 r.
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1. Opis stanu istniejgcego.

Dziatka 771/2 potozona jest u zbiegu ulic Janczarskiej, Czarnieckiego i
Zbtkiewskiego. Z trzech stron graniczy z przyleglymi ulicami, a od strony péinocnej
przestrzen zamyka teren z blokiem mieszkalnym wielorodzinnym. Jedyny obiekt na
dziatce to stacja transformatorowa. Teren wg MPZP przeznaczony jest gidwnie pod
zieler urzadzong oraz w matej czesci pod ustugi zwigzane z wyzywieniem oraz ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego rdzne. Teren na dzien dzisiejszy to
hiezagospodarowany, zaniedbany obszar porosniety w sposob niekontrolowany
roélinnoscig, gidwnie krzewami, trawami oraz drzewami.

2. Projektowane zagospodarowanie terenu

Koncepcja zaktada wykonanie ogdinodostepnego terenu rekreacji | wypoczynku w
formie parku kieszonkowego, przewidzianego do realizacji jako inwestycja
towarzyszaca dla inwestycji mieszkaniowej projektowanej na terenie dziatek o nr
ewidencyjnych 1096/3, 1097/4, 1099/3, 1101/3 1 1722 oraz cze$¢ dziatek 1102/1,
1102/2 1 1719 obreb 0023 w rejonie ulicy Rajtarskiej w Kielcach.

Zatozeniem koncepgji jest zachowanie jak najwiecej z istniejgcej roslinnosci,
uporzgdkowanie jej oraz uzupetnienie nowymi nasadzeniami. Uktad komunikacyjny i
przestrzenny parku kieszonkowego, ksztattem przypomina serce, a kojarzy sie tak nie
bez powodu. Intencja inwestora jest stworzenie przytulnej sasiedzkiej przestrzeni,
otwartej i dostepnej dla wszystkich, ktéra w przysztosci stanie sie bijacym sercem
lokalnej spotecznosci.

Program funkcjonalny parku oferuje szerokg game mozliwosci spedzania czasu
powodujgc, ze kazdy znajdzie tu cos dla siebie. Gtéwng atrakcjg miejsca bedzie plac
zabaw w przyktadowej aranzacji: hustawka, zjezdzalnia, zabawki integracyine,
piaskownica, ktéra zapewni mozliwos¢ zabawy dzieciom w réznym wieku. Dla
opiekundw dzieci zaplanowano miejsce do obserwacji pociech i odpoczynku. W
centralnym punkcie parku zaprojektowano mini skwer z tawkami oraz stolikami do gry
w szachy. Dodatkowym miejscem rekreacji jest strefa piknikowa z miejscem do
organizacji grilla. Sladem istniejgcej wydeptanej Sciezki zaprojektowano giéwna aleje
parku, ktora bedzie zachecajaca do wejécia osig urbanistyczng oraz drogg do obstugi
porzadkowej terenu. Przy alejkach rysujacych swoim przebiegiem serce,
umiejscowiono fawki zwrécone widokowo na lokalny istniejacy zagajnik, ktdry
wzbogaci si¢ 0 nowe nasadzenia. Roslinnos¢ istniejaca i projektowana, oprécz
waloréw przyrodniczych, bedzie petni¢ funkcje buforowg od ulic i bloku oraz ukryé
istniejgcy stacje transformatorowa.

Przewiduje sie wykonanie odwietlenia terenu lampami parkowymi.
Przedmioctowe opracowanie przedstawiono na zatgcznikach graficznych z
zagospodarowaniem terenu oraz wizualizacjami.
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3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

e Powierzchnia terenu inwestycji .........coovevveeeeveienneenee. 2 476 m2,w tym:
powierzchnia terenu ozn. w mpzp ZP1 ...................... 2 071 m?
powierzchnia terenu ozn. w mpzp U2 ......ccceeeveennnne 405 m?

e powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych (istn. stacja trafo)

ok. 15 m?

e powierzchnia biologicznie czynna ............ ok. 70%, min. 1 750 m?, w tym:
na terenie ZP1 ......ccoooveeveeeeeeieees ok. 65%, min. 1 350 m?
naterenie U2 .....ccoooveeeeeeeeeeeeeeen. 100% 405 m?

%.arch. Jozef $liwinski

mgrll,’g ‘nighia budowlane

do pro wdilia bez ograniczen
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Nr ¢wi 423/94
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LEGENDA

GRANICA TERENU

TEREN ZIELONY

PIASEK LUB KOST. BET.

POW. UTWARDZONA CHODNIK (rézne nawierzchnie)
NAWIERZCHNIA BEZPIECZNA

ISTNIEJACE DRZEWA (wg inwentaryzaciji zieleni)
NOWE NASADZENIA

MALA ARCHITEKTURA (urzadzenia, tawki, kosze, o$wietlenie itp.)

‘\ WEJSCIE NA TEREN - ISTNIEJACE

q\ WEJSCIE NA TEREN - PROJEKTOWANE

PROGRAM FUNKCJONALNY

1- PLAC ZABAW - przyktadowa aranzacja:

hustawka, zjezdzalnia, zabawki integracyjne, piaskownica,
2- STREFA DLA OPIEKUNOW DZIECI

3 - STREFA PIKNIKOWA

4 - STREFA RELAKSU ZE STOLIKAMI DO GRY W SZACHY
5 - CENTRALNY PUNKT SKWERU (drzewo dominanta)
6 - ALEJKI SPACEROWE Z Lt AWKAMI

7- STREFA CISZY | PRZYRODY

8 - ZAGAINIK ISTNIEJACY Z NOWYMI NASADZENIAMI
9- STREFA DLA ROWEROW

10 - STACJA TRAFO UKRYTA W ZIELENI

BILANS TERENU
POWIERZCHNIA TERENU PARKU KIESZONKOWEGO 2476 m?
POWIERZCHNIA TERENU ZP1 2071 m?
POWIERZCHNIA TERENU U2 405 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY (TRAFO) 15 m?
POWIERZCHNIA TERENU ZIELENI (BIOL. CZYNNA) min. 1 750 m? [ok. 70%]
POWIERZCHNIA TERENU ZIELENI (BIOL. CZYNNA) tylko ZP1 min. 1 350 m? [ok. 65%)]
POWIERZCHNIA UTWARDZONA, W TYM: 711 m?
- CIAGI KOMUNIKACYJNE (CHODNIKI | SCIEZKI) 534 m?
- NAWIERCHNIA BEZPIECZNA PLACU ZABAW 132 m?
- PODKLAD ZWIROWY LUB KOST. BET. (POD LAWKI) 45 m?
ZAtACZNIK nr 19

INWESTOR

PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCYJNO-BUDOWLANE SAMER SP. Z 0.0. ul. Wileriska 2, 25-411 Kielce

BIURO
PROJEKTOWE

NEOPROJEKT Sp. z 0.0. ul. Wileiska 2, 25-411 Kielce

NAZWA
ADRES
INWESTYCJI

Budowa zespotu niskich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami oraz
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg zewnetrzna,

w tym: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej,
zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna i o$wietleniowa, stacja transformatorowa, kanalizacja
teletechniczna, kanalizacja dla instalacji fadowania samochodéw elektrycznych, drogi, 3 parkingi
zewnetrzne dla samochoddéw osobowych, mury oporowe, chodniki oraz plac zabaw,
na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3, 1097/4, 1099/3, 1101/3 i 1722
oraz cze$¢ dziatek 1102/1, 1102/2 i 1719 w rejonie ulicy Rajtarskiej, obreb 0023 Kielce

oraz
Inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogéinodostgpnego
terenu rekreacji i wypoczynku w formie parku kieszonkowego,
na dziatce nr ewid. 771/2. u zbiegu ulic Janczarskiej, Czarnieckiego i Zétkiewskiego, obreb 0023 Kielce.

STADIM
KONCEPCJA

BRAN
ARCH.

SKALA
1:250

TYTUL
RYSUNKU

INWESTYCJA TOWARZYSZACA
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

NRRYS.

rys.1

z ograpiczen

do projekiow grapiczer
chitektoniczne)

w specjalno

mgr in. grch Jozef SllWiﬂskidl 0 4
Upra ‘iéi udowlane
$ki

Nr ewid. KL-423/94
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ZAEACZNIK NR 20
Wizualizacje parku kieszonkowego
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Zalacznik nr 21

Porozumienie inwestora z gming Kielce dot. inwestycji towarzyszacej
na dzialce nr ewid. 771/2

109



POROZUMIENIE
zawarte w Kielcach, dnia 09.02.2024 r., pomiedzy:

Gming Kielce, zwang dalej Gming, ktdra reprezentuja:
1. Pani Bozena Szczypidr — Zastepca Prezydenta Miasta Kielce,
2. Pani Aneta Boron — Dyrektor Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Srodowiska Urzedu Miasta Kielce,

a

Przedsiebiorstwem Inwestycyjno-Budowlanym Samer Sp. z o0.0., ul. Wileriska 2, 25-411 Kielce,
NIP: 9591543517, REGON: 292679637, zwang w dalszej czesci umowy Inwestorem,
nr KRS 0000134970, o kapitale zaktadowym 1 250 000,00 zt, ktdrg reprezentuje:

Pan Stawomir Gtasek — Prezes Zarzadu.

Na podstawie art. 22 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniu w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) oraz na podstawie Uchwaty Nr XC/1719/2024 Rady Miasta Kielce z dnia 08.02.2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia, okreslajgcego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej, Strony ustalaja:

§1

1. Przedmiotem Porozumienia jest okreslenie sposobu realizacji ogélnodostepnego, urzadzonego
terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego, zlokalizowanego na dziaice

o nrewid. 771/2 obreb 0023 Kielce przy ul. Janczarskiej w Kielcach, stanowigcego inwestycje

towarzyszaca przy planowane] inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg zewnetrzng, w tym: sie¢ wodociggowa, siec¢ kanalizacji
sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej, zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna
i oSwietleniowa, stacja transformatorowa, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja dla instalacji
tadowania samochoddéw elektrycznych, drogi, 3 parkingi zewnetrzne dla samochodéw osobowych,
mury oporowe, chodniki oraz plac zabaw, na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3, 1719,
1097/4, 1099/3, 1101/3, 1102/1, 1102/2 i 1722, w rejonie ulicy Rajtarskiej i Janczarskiej w Kielcach,
zwanej dalej Inwestycjg Towarzyszgcg. Realizacja inwestycji towarzyszacej nastgpi po uzyskaniu
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa powyze;j.

2. Inwestycja towarzyszaca powinna obejmowac:
1) Utworzenie na terenie objetym inwestycjg towarzyszacg miejsc przeznaczonych do odpoczynku

przez wprowadzenie atrakcyjnej, nowoczesnej matej architektury w sasiedztwie zieleni
komponowanej, sposéb zaprojektowania miejsc wypoczynku musi zapewnia¢ zaréwno miejsca
nastonecznione jak i zacienione (np. za pomocg odpowiednio zaprojektowanych nasadzer drzew,
umiejscowienie urzadzen stuzacych rekreacji).

2) Wprowadzenie dodatkowych elementéw matej architektury w tym: koszy, sto/akow a rowery,
ewentualnych urzadzen —elementdw placu zabaw itp.

3) Zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego w oparciu o sposéb uzytkowania, ’ﬁe’i’éhu ‘fJF PlEszych
(istniejaca $ciezka przebiegajaca ukosnie przez dziatke) oraz wprowadzane’ elef’rﬁé’ﬁW%?ﬁz’ &'

ce rekreaci.
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4) Wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejacej roélinnosci wysokiej rosngcej w pétnocnej czesci
terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem pétnocno- wschodniego fragmentu, z mozliwoscia lokalizacji
wybranych urzadzen rekreacyjnych w jej sgsiedztwie.

5) Ksztattowanie kompozycji z roélin z uwzglednieniem przeprowadzonej analizy powigzar
widokowych i relacji z terenem sasiednim (zaréwno korzystne jak i niepozadane) np. ostoniecie
kontenerowego budynku transformatora zlokalizowanego w potudniowo wschodnim narozniku
terenu. W tym celu moina wykorzysta¢ istniejgcg roslinnos¢ z mozliwoscia jej rekompozycji
i uzupetnienia ze szczegdlnym uwzglednieniem ostoniecia budynku od $rodkowej czesci terenu
przeznaczonego na skwer.

6) Wprowadzane elementy (w tym roslinno$¢) musza uwzglednia¢ wymagana przepisami widocznoéé
na skrzyzowaniach ulicy Janczarskiej z ulicami Czarnieckiego i Z6tkiewskiego.

7) Uwzglednienie zapiséw obowigzujgcych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego,
dotyczacych przeznaczenia pétnocno zachodniego fragmentu dziatki pod tereny ustug réznych.

§2

1. Inwestor oswiadcza, ze bedzie wiascicielem urzadzer, ktére po wybudowaniu stanowi¢ beda
ogélnodostepny, urzadzony teren wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego i okreélone
w § 1 Porozumienia. Inwestor oswiadcza, iz przedmiotowy park kieszonkowy wybudowany zostanie
ze $rodkéw wilasnych Inwestora.

2. Inwestor oswiadcza, ze przedmiot Porozumienia, opisany w § 1, zostanie wybudowany zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, ustawy o ochronie przyrody i innymi obowigzujgcymi dla takiej
inwestycji przepisami prawa.

§3

Inwestor oswiadcza, ze nieodplatnie przekaze na rzecz Gminy prawo wiasnoéci do urzadzen
tworzacych park kieszonkowy, opisany w § 1 Porozumienia, zrzekajac sie z chwilg zawarcia
Porozumienia wszelkich roszczen zwigzanych z ww. przeniesieniem prawa wiasnosci, a Gmina
oswiadcza, ze przyjmie na wlasno$¢ urzadzenia tworzagce ww. park kieszonkowy.

§4

Przekazanie parku kieszonkowego, o ktérym mowa w § 1 Porozumienia, nastapi niezwlocznie po
zakoriczeniu jego budowy oraz ztozeniu kompletu wymaganych dokumentdw, tj.:

1. pozwolenia na budowe/zgtoszenia rob6t budowlanych;

2. pozwolenia na uzytkowanie lub zgtoszenia zakoriczenia robét do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Kielce wraz z o§wiadczeniem, iz organ ten w ustawowym terminie nie zgtosit
SWego sprzeciwu;

3. dokumentacji powykonawczej wraz z inwentaryzacja geodezyjng powykonawczg,
zaewidencjonowang w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach;

4. protokotu koricowego odbioru; R

5. oswiadczenia Inwestora, iz jest wiascicielem naktadéw w postaci przekaiywaﬂlego parku
kieszonkowego oraz ze przedmiotowy obiekt nie jest obcigzony na rzecz os6b trzecich; |

6. oswiadczenia Inwestora o wysokosci poniesionych kosztéw lub zataczenié 'Wopii *&Jk%rﬁeaggw
(uméw, faktur, rachunkéw), okreélajgcych wysokoéé kosztéw wybudowiérzﬁgllﬁé\!rlk}ﬁi’ki‘és:;gg 6w2goi

7.umowe dzierzawy z dnia 10.10.2023 r. potwierdzajaca prawo do dyspon‘owania=gn,ur}itgrﬁi,‘*}l{;ktérych
Kielce: | ¥ P& 47 %




zlokalizowany bedzie park kieszonkowy, w zakresie pozwalajgcym na jego wybudowanie i bezpieczne
uzytkowanie;
8. rozliczenie konfcowe inwestycji wraz ze szczegétowym podaniem wartosci poszczegdlnych
elementow.

§5

Termin rozpoczecia realizacji inwestycji towarzyszacej planowany jest do 6 miesiecy po otrzymaniu
pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej, chyba ze warunki pogodowe nie bedg na to
pozwalac. Szacowany czas trwania prac to okoto 4 miesigce.

§6

Zaprojektowany ogdlnodostepny, urzadzony teren wypoczynku i rekreacji w formie parku
kieszonkowego, przebiega przez dziatke o nr ewid. 771/2 obreb nr 0023 Kielce, potozong w rejonie
ul. Janczarskiej w Kielcach.

§7

Do obowigzkéw Inwestora inwestycji towarzyszacej naleza:

- opracowanie stosownej dokumentacji projektowej i uzyskanie wymaganych uzgodnien i zezwolen;

- uwzglednienie wytycznych w zakresie utrzymania/pielegnacji zieleni miejskiej i ochrony drzew
i krzewdw na terenie budowy;

- przedtozenie dokumentdéw, o ktérych mowa w ,,Wytycznych Projektowych Zakresu Dokumentacji
Zieleni, Urzad Miasta Kielce, Wydziat Ustug Komunalnych i Zarzadzania Srodowiskiem, 2018 r.

§8

Inwestor o$wiadcza, Ze nie jest wtascicielem, ani nie posiada uzytkowania wieczystego dla dziatki przez

ktérg ma przebiega¢ inwestycja towarzyszaca, natomiast w ramach umowy dznerzawy uzyska! do’

uzywania na okres 3 lat tj. od dnia 11 pazdziernika 2023 r. do dnia 10 pazdﬂernlka 2026 T d2|afke
o powierzchni 2476 m?, potozong w Kielcach przy ul. Janczarskiej, oznaczong w 'ewidencji gruntéw
m. Kielce/obreb/ 0023/ numerem 771/2.

§9

Przeniesienie wtasnosci nakltadéw w postaci parku kieszonkowego nastgpi na podstawie odrebnej
umowy.

§10

Poza zgodnoscig z powszechnie obowigzujgcymi przepisami koncepcja i projekt zagospodarowania
terenu muszg uwzgledniac: .

- zapisy miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR
IV.1.1 BARANOWEK”, uchwata LXXIX/1612/2023 rady Miasta Kielce z dn. 20.07.2023;
- zatozenia Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030 (przyjetego uchwata
nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 paZdziernika 2019 r.); %
- standardy dostepnosci przestrzeni publicznej dla osdb niepetnosprawnych (:z:a{_ar;.znik_l r1do
zarzadzenia nr 28/2019 r. Prezydenta Miasta Kielce z dnia 29 stycznia 2019 r.); " 2 -
- standardy dotyczace zieleni - obowigzujgce w Kielcach. 7

Kielde:
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§11

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszego Porozumienia bedg odbywaty sie w formie anekséw,
sporzgdzanych na piSmie, za zgoda obydwu Stron, pod rygorem niewaznosci.

§12
Ewentualne spory, jakie moga wynikac z wykonania niniejszego Porozumienia, rozstrzygat bedzie sad
w Kielcach.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Porozumieniem majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§14
Porozumienie niniejsze sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
INWESTOR

PREZES AARZADU
Sta ir Glasek

Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlang
SAMER sp.zo.0.

25-411 Kielce, ul. Wileriska 2
NIP 959-15-43-517, REGON 292679637

potwjerdzan
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