koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — ZALACZNIK A

. kaminski
bojarowicz
' architekci

KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKCI SP. Z 0.0.

25-646 KIELCE ul.1 MAJA 191 lok.213
KRS: 0001047354  NIP: 9592063908
+48 41 3415245 kb@architekci.kielce.pl

KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA

NAZWA INWESTYCJI

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z WYODREBNIONA CZESCIA UStUGOWA
ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA DZIALKACH NR EWID. 51/1151/2

PRZY ULICY PANORAMICZNEJ/CZARNOWSKIEJ W KIELCACH

ADRES INWESTYCIJI
ul. Czarnowska 17, 25-501 Kielce

INWESTOR
ROMANTICA SP. Z 0.0.
al. IX Wiekdw Kielc 6/37, 25-516 Kielce

OPRACOWANIE

KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKCI SP. Z 0.0.
COPYRIGHT © 2020-2024  WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z WYODREBNIONA CZESCIA USLEUGOWA ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA strona
ADRES: ul. Czarnowska 17 23, 25-501 Kielce FAZA:  KONCEPCIA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA 1/17



SPIS ZAWARTOSCI:

strona:
KARTA TYTULOWA 1
SPIS ZAWARTOSCI 2
I. CZESC OPISOWA
PRZEDMIOT i PODSTAWA OPRACOWANIA 3
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH 3
CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PLANOWANEJ INWESTYCJI 5
ZAtOZENIA MATERIALOWO-TECHNICZE 5
POZOSTALE INFORMACIE 6
Il. CZESC GRAFICZNA
01 KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU 7
02 SCHEMAT RZUTU PARTERU /kondygnacja 1 8
03 SCHEMAT RZUTU PIETER I-IV /kondygnacje 2-5 9
04 SCHEMAT RZUTU PIETER V-XX /kondygnacje 6-21 10
05 SCHEMAT RZUTU DACHOW /bilans powierzchni 11
06 SCHEMAT PRZEKROJU 12
07 ROZWIAZANIA ELEWACYINA /fasada dekoracyjna 13
08 WIZUALIZACIJA — widok ogdlny z lotu ptaka 14
09 WIZUALIZACJA — widok z ulicy CZARNOWSKIEJ (od zachodu) 15
10 WIZUALIZACJA — widok z ulicy CZARNOWSKIEJ (od wschodu) 16
11 WIZUALIZACIA — widok z ulicy PANORAMICZNE) 17
. ZAtACZNIKI
la zaswiadczenie o czfonkostwie wspotautora koncepcji w izbie samorzadu zawodowego architektéw
1b  zaswiadczenie o cztonkostwie wspdtautora koncepcji w izbie samorzadu zawodowego architektow
2a kopia uprawnien potwierdzajgca posiadanie wymaganych uprawnieri budowlanych
2b  kopia uprawnien potwierdzajgca posiadanie wymaganych uprawnieri budowlanych
3 analiza obszaru oddzialywania inwestycji
4  analiza powigzan
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA Stiona

ADRES: ul. Czarnowska 17 23, 25-501 Kielce FAZA: KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA 2/17



1. PRZEDMIOT i PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest urbanistyczno — architektoniczna koncepcja zagospodarowania terenu oraz
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wyodrebniong czescig ustugowa oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 51/1i51/2 przy ulicy Panoramicznej/Czarnowskiej w Kielcach
[obreb 0016] wykonana na zlecenie ROMANTICA SP. Z 0.0. z siedzibg w Kielcach przy al. IX Wiekéw Kielc 6/37,
na potrzeby wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Podstawe opracowania stanowig:

- umowa z Inwestorem;

- ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych;

- prawo lokalne (w szczegdlnosci uchwata nr LVII/1128/2022 [z pdzniejszymi zmianami] w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce);

-~ mapa zasadnicza;

- wizja lokalna terenu inwestycji;

- obowigzujgce normy i przepisy techniczno-budowlane (w szczegdlnosci ustawa Prawo Budowlane);

2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH

Na potrzeby uzasadnienia przyjetych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji mieszkaniowej,
wykonana zostata analiza w zakresie obszaru oddziatywania inwestycji na tereny sasiednie (ZALACZINK 3) oraz
jej powigzan kompozycyjnych, funkcjonalnych, przestrzennych oraz potrzeb w zakresie niezbednych dziatan
zwigzanych z rewitalizacjg terenu inwestycji w kontekscie terendw przylegtych (ZALACZNIK 4). W analizie
uwzgledniono w szczegdlnosci lokalizacje w kontekscie struktury miasta, charakteru zabudowy i najblizszej
okolicy, ze szczegélnym uwzglednieniem sasiedniej nieruchomosci na ktdrej ma by¢ realizowana bliZzniacza
inwestycji o identycznym charakterze.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano o realizacji inwestycji w formie lokalnej dominanty
urbanistycznej powigzanej z gruntowng przebudowg okolicznych paséw drogowych powigzanych z
ogdlnodostepng przestrzenig z preferencjg dla ruchu pieszego w nawigzaniu do projektowanych lokali
ustugowych oraz przestrzeni o charakterze ‘woonerfu’ kanalizujgcej istniejgce potoki ruchu pieszych.

2.1 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Projektowany obiekt tgczy funkcje ustugowe i mieszkaniowe. Tak przyjeta struktura funkcjonalna odpowiada
charakterowi S$cistego centrum miasta i prestizowej lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie dwdch
najwazniejszych centréw komunikacyjnych tj. dworcowi kolejowemu oraz autobusowemu. W parterze
przewiduje sie lokalizacje lokali handlowych i ustugowych (szczegdlnie pozadane bedg lokale gastronomiczne)
oraz (cze$ciowo) na niezbedng infrastrukture techniczng budynku. Kolejne cztery kondygnacje nadziemne
zaprojektowano w formule ‘mixed-use’, gdzie przenika¢ sie¢ mogag funkcje ustug biurowych oraz najmu
krétkoterminowego z lokalami mieszkalnymi. Kondygnacje wyzsze przeznaczone sg na lokale mieszkalne. W
kondygnacjach podziemnych przewidziany zostat garaz wielostanowiskowy dla mieszkancéw oraz
infrastrukture techniczng i magazynowsa.

Teren inwestycji zaprojektowano w formie ogdlnodostepnego placu publicznego w powiazaniu z
przeprojektowanym ukfadem drogowym oraz blizniaczag zabudowa planowang do realizacji na dziatkach
sgsiednich. Przestrzen wokot budynku przewidziano jako ogdlnodostepng (bez ogrodzen i barier
architektonicznych) wyposazong w niezbedne elementy matej architektury oraz zielei towarzyszaca.
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2.2 Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej

Planowana inwestycja znajduje sie w historycznie uksztattowanej zabudowie srédmiejskiej gdzie gtéwna
zasadg kompozycyjng wnetrz urbanistycznych charakteryzuje pierzejowa zabudowa prowadzona wzdtuz ulic
poszczegllnych kwartatéw. Przewaza funkcja mieszkalna uzupetniana lokalami ustugowo-handlowymi
iokalizowanymi przewaznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej kamienic. Bezpoérednie sgsiedztwo
uksztattowane zostato w wyniku lokalizacji dworca kolejowego, do ktérego cigzyta zabudowa miejska
rozplanowana wzdtuz ulicy Sienkiewicza. Tereny po jej potnocnej stronie zostaly przeksztatcone w okresie
powojennym wypierajgc przykolejowy przemyst na rzecz funkcji ogélnomiejskich. Powstata spojna koncepcja
urbanistyczna z dominujgcg bryta dworca autobusowego uzupetniona budowg hotelu oraz trzech
jedenastokondygnacyjnych (wolnostojgcych) budynkéw mieszkalnych, pawilonéw handlowych, budynkéw
biurowych oraz kina wraz z parkingiem. Teren inwestycji (wraz z planowang po sgsiedzku blizniacza inwestycja)
stanowi wytgczone z uzytkowania kino. W ramach prac koncepcyjnych najwiekszym wyzwaniem byfo
uzupetnienie istniejgcej (formalnie niespdjnej) kompozycji taczacej zatozenia historyczne i urbanistyke
powojennego modernizmu w kontekscie wymagajacych rewitalizacji oficynowej strony zabudowy pierzei
Sienkiewicza oraz postepujacej dewastacji zabudowy powojennej i jej wspotczesnych uzupetnien.
Zrewitalizowane zatozenie dworca autobusowego wymaga podjecia $miatych dziatari ukierunkowanych na
pilng potrzebe rewitalizacji okolicznej przestrzeni stanowiacej de facto wizytéwke miasta. W odpowiedzi na
te potrzeby zaproponowano kompozycje dwdch blizniaczych budynkéw wysokosciowych o wyraznie
wspotczesnej architekturze, ktére stanowi¢ majg lokalna dominante przestrzenng posadowiong w przestrzeni
ogdlnodostepnego placu kanalizujgcego okoliczny ruch pieszy do obu dworcéw i centrum miasta.

2.3 Przebieg gléwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowana inwestycja posiada niezbedne mozliwosci przytaczeniowe i zostanie podfgczona do sieci
infrastruktury zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi. Wymagane do prawidtowego funkcjonowania
inwestycji media zlokalizowane sg w pasie drogowym ulic Czarnowskiej i Panoramicznej na wysokosci
przedmiotowej nieruchomosci. Ich przebudowa realizowana bedzie w ramach przebudowy okolicznego
uktadu komunikacyjnego na podstawie umowy z Miejskim Zarzagdem Drég w Kielcach.

2.4 Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie zaktada sie etapowania realizacji planowanej inwestycji.
2.5 Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajagcymi

Inwestycja zlokalizowana w $cistym srédmiesciu Kielc o utrwalonych i zdefiniowanych historycznie cechach i
formach zabudowy z bogatg ofertg kulturalng, edukacyjng, handlowa, gastronomiczng i rekreacyjna.
Bezposrednio powigzana z terenami okolicznymi poprzez istniejacg sie¢ drég publicznych i ciggéw pieszych w
bliskosci weztowych przystankdw komunikacji miejskiej, w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego i
autobusowego. W petni wyposazona w niezbedng infrastrukture techniczng.

Na potrzeby niniejszej koncepcji opracowano analize powigzan przestrzennych w kontekscie rozmieszczenie
poszczegdlnych funkcji w otoczeniu (w tym m.in. uzasadnienie lokalizacji lokalnej dominanty urbanistycznej),
ksztattowania powigzan z terenami sgsiednimi (okreslenie powigzan przestrzennych, $rodowiskowych,
krajobrazowych i kompozycyjnych) wraz z analizg istniejgcego uktadu komunikacji kotowej i pieszej oraz
sposobu wpisania sie planowanej inwestycji w planowane dziatania rewitalizacyjne.

Analiza stanowi ZALACZNIK 4 do niniejszej koncepc;ji.
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3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PLANOWANEJ INWESTYCJI

Klasyfikacja (PKOB) 1122
Kategoria budynku:

funkcja podstawowa — budynek mieszkalny, wielorodzinny X
funkcja uzupetniajgca — m.in. biura/handel/ustugi/gastronomia (5-20% pow. uzytkowej funkcji podstawowej) XVI/XVII
Powierzchnia terenu w granicach inwestycji 1939 m?
Powierzchnia zabudowy (orientacyjna) ok. 1 245.5 m?
Powierzchnia biologicznie czynna min. 242.38 m?
Grupa wysokosciowa — budynek wysokosciowy Ww
llo$¢ kondygnacji nadziemnych / wysoko$¢ budynku 21
llo$¢ kondygnacji podziemnych od2do3
Kubatura czesci nadziemnej (orientacyjna) ~62 000 m?
Geometria dachu: dachy ptaskie do 10°

4. ZALOZENIA MATERIALOWO-TECHNICZE

Planowany budynek stanowi¢ ma funkcjonalna i kompozycyjng cato$¢ z planowana na sasiedniej
nieruchomosci blizniaczg inwestycje tworzgc lokalng dominante przestrzenng. W zwigzku z tym (mimo, ze
obie inwestycje formalnie stanowi¢ majg oddzielnie przedsiewziecia) zaktada sie uzycie identycznych
materiatéw elewacyjnych oraz dostosowanie gabarytéw zabudowy oraz tektoniki fasady, w sposob
pozwalajacy odczytywac oba obiekty jako jedno zatozenie kompozycyjne.

Budynek w konstrukcji tradycyjnej (Sciany i stropy zelbetowe, wylewane) w uktadzie trzonowym. Szczegoty
techniczne oraz rozwigzania instalacyjne zostang sprecyzowane na etapie opracowania projektu
budowlanego i technicznego w kolejnej fazie realizacji inwestycji.

Zaktada sie uzycie nowoczesnych i trwatych materiatéw elewacyjnych z dominujgca przewaga szklen o duzej
powierzchni z geometryczng tektonika dekoracyjnej fasady. Z uwagi na ochrone ptakéw nalezy bra¢ pod
uwage konieczno$¢ zastosowania szklenia specjalnego lub zastgpienia go alternatywnymi elementami
dekoracyjnymi. Trudno dzisiaj przewidzie¢ wymagany poziom ochrony ptakéw z uwagi na dynamicznie
zmieniajgce sie przepisy prawa oraz poziom badan i dostepne technologie. Ostateczna decyzja projektowa
dotyczaca fasady dekoracyjnej zostanie podjeta po stosownych konsultacjach specjalistycznych. Miedzy
innymi przewiduje sie mozliwos¢ stosowania szkta barwionego, nadrukéw lub grawerunkéw, szkia
dekoracyjnego oraz innych elementéw przeziernych i pdtprzeziernych (siatki, kratki, blachy cieto-ciggnione i
perforowane, lamele, panele dekoracyjne oraz grawerunek laserowy i inne).

Budynek wyposazony bedzie w nowoczesne systemy instalacyjno-techniczne. Obstuga komunikacyjna
realizowana za pomocg dwdch szybkobieznych wind osobowych zlokalizowanych w gtéwnym trzonie budynku.
Ewakuacja za pomocg pojedynczej klatki schodowej. Budynek wyposazony zostanie w niezbedne
zabezpieczenia przeciwpozarowe.

Ogrzewanie planuje sie realizowa¢ w oparciu o ciepto dostarczane przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej. Na potrzeby inwestycji realizowana bedzie wbudowana stacja transformatorowa.
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5. POZOSTALE INFORMACIE

Budynek zostat przystosowany do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne (bez barier architektonicznych).
Zapewniono wejscie do klatki schodowej z poziomu terenu, dostep do wszystkich kondygnacji za pomoca
wind przystosowanych dla o0séb z niepetnosprawnosciami. Miejsce postojowe przeznaczone dla osob
korzystajacych z karty parkingowej zostang zlokalizowane w garazu podziemnym. Przewidziano mozliwos¢
bezpiecznej ewakuacji 0s6b z niepetnosprawnosciami z kazdej kondygnacji budynku.

Formalnie planowany budynek stanowi zabudowe uzupetniajgcg strefy srédmiescia — zabudowa $rédmiejska
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W ramach inwestycji zaprojektowany zostanie ogélnodostepny plac o charakterze miejskim, wyposazony w
wysokiej jakosci meble miejskie oraz zielen dekoracyjng.

Przewiduje sie retencjonowanie wody na terenie inwestycji (gtdwnie przy udziale ekstensywnych dachéw
zielonych.

Przytgczenie budynku do infrastruktury technicznej, zjazdy oraz likwidacja kolizji realizowane bedzie w trybie
odrebny w ramach przebudowy przylegajacych do inwestycji paséw drogowych ulic Panoramicznej i
Czarnowskie;j.

opracowali:
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Wojewodziwo: Swigtokrzyskie Miasto Kielce Uktad wspdfrzednych ptaskich prostokgtnych: PL-2000/7

Miasto Kielce Ukiad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH
Jednostka ewidencyjna: 266101_1, Kielce Mapa zasadnicza Godlo: 7.143.17.14.1.2, 7.143.17.14.1.4
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RYSUNEK 02
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RYSUNEK 03
SCHEMAT RZUTU PIETER I-IV /kondygnacja 2-5
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RYSUNEK 04
SCHEMAT RZUTU PIETER V-XX /kondygnacje 6-21

gtowny trzon windowy

komunikacja ogdlna
) balkony/loggie

NN

lokale mieszkalne

uzytkowanie mieszane
lokale mieszkalne i/lub ustugowe
lokale ustugowe
inne
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\
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\
\
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\
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komunikacja/pom.techniczne i magazynowe
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RYSUNEK 05

SCHEMAT RZUTU DACHOW /bilans powierzchni

powierzchnia dziatki /teren inwestycji T

~1939,0m2 [A] TlA,B,...,E'A

powierzchnia utwardzona

~964,5m*[8] | |

powierzchnia utwardzona pod balkonami/loggiami
~272,0m2[cl ////)
powierzchnia budynku [zewngtrzna)

~973,5m? [p]

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
strop nad kondygnacja 5

do~250m? [50% 125m?Z7,]

strop nad kondygnacja 21

do~410m? [50%- 205m? Z,)

zadaszenie ostony trzonu windowego
do~100m? [50%- 50m2 Zs]

BILANS POWIERZCHNI
P, powierzchnia zabuig\né\]/ ~1245 5m?

wsp. powierzchni zabudowy
(P/ax100%] ~64.2%

powierzchnia biologicznie czynna 9
maksymalna [Z1+Z,+Z5) 380,00m

powierzchnia biologicznie czynna 2
wymagana [12,5% x A] 242,38m

powierzchnia biologicznie czynna 2
projektowana /minivynalna 242’38m

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ( . COPYRIGHT © KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKCI sp. z 0.0. strona
ADRES: ul. Czarnowska 17, 25-501 Kielce FAZA: KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA O CZESC GRAFICZNA 1117




RYSUNEK 06

SCHEMAT PRZEKROJU
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RYSUNEK 07

ROZWIAZANIA ELEWACYINE /fasada dekoracyjna

SZKLENIE i ALTERNATYWNE MATERIALY FASADY DEKORACYJNEJ

Z uwagi na ochrone ptakéw nalezy bra¢ pod uwage koniecznos¢ zastosowania szklenia specjalnego a nawet
zastgpienia go alternatywnymi elementami dekoracyjnymi.

Ostateczna decyzja projektowa dotyczaca fasady dekoracyjnej zostanie podjeta po stosownych konsultacjach
specjalistycznych.

Miedzy innymi, przewiduje sie mozliwo$¢ stosowania szkta barwionego, nadrukéw lub grawerunkéw, szkta

dekoracyjnego oraz innych elementéw przeziernych i potprzeziernych (siatki, kratki, blachy cigto-ciggnione i
perforowane, lamele, panele dekoracyjne oraz grawerunek laserowy i inne).

SZKtO BARWIONE

NADRUK / GRAWERUNEK

SZKtO lub TWORZYWA ORNAMENTOWE

niewidoczny dla ludzkiego oka

GRAWERUNEK LASEROWY

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ADRES:

ul. Czarnowska 17, 25-501 Kielce

FAZA:

KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA
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RYSUNEK 08
WIZUALIZACJA — widok ogdlny z lotu ptaka
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RYSUNEK 10
WIZUA/LIZACJA widok z ulicy CZARNOWSKIEJ (od wschodu)
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zadwiadczenie o cztonkostwie autora koncepcji w izbie samorzadu zawodowego architektéw —ZALACZNIK 1a

[ ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL.
(wypis z listy architektow)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Bartosz Jan Bojarowicz
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieft nr SW-25/2006,

jest wpisany na liste cztonkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0137.

Cztonek czynny od: 27-06-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 21-08-2024 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady I1zby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0137-D8AY-FY4B-8YB5-2AC3

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



za$wiadczenie o cztonkostwie autora koncepcji w izbie samorzadu zawodowego architektéw — ZALACZNIK 1b

T
IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

éwietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaéwiadcza, ze:

mgr inz.architekt Marcin Kaminski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieft nr SW-26/2006,

jest wpisany na liste cztonkéw éwietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0138.

Cztonek czynny od: 27-06-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 21-08-2024 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0138-227D-3YBD-E2D1-38YY

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



kopia uprawnieri budowlanych autora koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — ZAtACZNIK 2a

IZBA ARCHITEKTOW

RZELZYBOSPOLITEY ROTSKIEN)

SWIETOKRZYSKA OKREGOWA I1ZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYIJINA

L.dz. SWOIA/127/06 Kielce, dnia 2 czerwca 2006r.
SOKK/UpB/6/06

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1iust. 2, art 13 ust 1pkt 1iart. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 201, dalsze zmiany: Dz .U. z 2004 r. Nr 6 poz 41, Nr 92, poz.881, Nr 93, poz.888 i Nr 96, poz.859 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 13621 1364 i Nr
169, poz. 1419); art 11124 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektdw, inzynierdw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z
2001 . Nr 5, poz. 42,2 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz.1271 i Nr 240 poz. 2052; z 2003 r. Nr 124 poz.1152 i Nr 190, poz. 1864 , 2 2004 r. Nr 141 poz. 1492, oraz
22005 1. Nr 150, poz.1247), oraz ant. 104 i 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr
98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. 2 2001 r. Nr 49, poz. 509; z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 169 poz.1387; 2 2003 r. Nr 130, poz. 1188, 2 2004 .

Nr 162, poz. 1692 oraz 2 2005 1. Nr 84, poz. 585 Nr78,p02.682)
stwierdza sig, ze

Pan magister inzynier architekt

Bartosz Bojarowicz
ur. 14 maja 1974 r.

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowg
i otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. SW - 25/2006

w specjalno$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji niniejszej przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow za
posrednictwem Swigtokrzyskiej Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
niniejszej decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK : arch. Marek Gora {/ C.le
2. Z-ca przewodniczacego SOKK:  arch. Piotr Wawrzczak ‘{%j::’é“—’-:;;,
3. Sekretarz SOKK : arch. Zyta Samborska - Slowik |~~~ il
< { !

4. Czionek SOKK arch. Jan Folfas ”’- (ﬁ'

: ¢ 4  ACIN—
5. Cztonek SOKK arch. Krystyna Kuzmuk -~/ ,{.hl](?)x:\‘ s
6. Czionek SOKK arch. Wiodzimierz Tracz /-"?;’/ ) 29 SRS SN P %
7. Czionek SOKK arch. Jerzy Wojcik 2 _:/:,.4.;,,_/ ;!,?,p:/ 5ly
Otrzymuia:

1. Pan Bartosz Bojarowicz, 25-751 Kizlce ul. Krysztatowa 22/18,
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa - w celu wpisania do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia
budowlane,

3. Swistokrzyska Okrggowa Rada lzby Architektow: ul. Leonarda 18, 25-304 Kielcs,
as.

25-304 Kielce, ul, Sw. Leonarda 18. Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail; swietokrzyska@izbaarchitektow.p!
NIP: 958-15-18-045 Regon: 017466385-00107 Konto: PKO BP | O/Kielce 10202629-898551-270-1




kopia uprawnien budowlanych autora koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — ZAtACZNIK 2b

1ZBA ARCHITEKTOW
ARG AR OSEOEKIE EROY SKIEE!

SWIETOKRZYSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

L.dz. SWOIA/128/06 Kielce, dnia 2 czerwca 2006r.

SOKK/UpB/7/06

DECYZJA
Na pedstawie art 12 ust. 1 pit 1iust. 2, art. 13 ust. 1 pxt 1 iart. 14 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1934 1. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz U. 22003 r. Nr 207,
poz. 201; dalsze zmiany: Dz .U, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92, £02.881, Nr 83, poz.888 i Nr 86, p0z.958 oraz z 2005 . Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 1384 i Nr

168, poz. 1419); art. 11124 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samerzgdach zawodowych architekicw, inzynierbw budewnictwa craz urbanistéw (Dz. U. 2
2001 1. Nr 5, poz. 42, 22002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 Nr 240 poz. 2052; 22003 r. Nr 124 poz.1152 i Nr 180, poz. 1864, 22004 r. Nr 141 poz.1482, craz
22005 . Nr 150, poz.1247), oraz ar. 104 i 107 § 1 ustawy z dnia 14 czenwca 1860 r. - Kodeks postgpowania administracyjneqo (tekst jednelity: Dz. U. z 2000 r. Nr
98, poz. 107%; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. £0S; z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 183, poz 1271 i Nr 169 poz.1387; 2 2003 r. Nr 130, poz. 1188, 22004 r.

Nr 162, poz. 1692 craz 2 2005 r. Nr 84, poz. 5851 Nr78,poz.€82)
stwierdza sig, ze
Pan magister inzynier architekt

Marcin Kaminski
ur. 19 lipca 1971 r.

posiada cdpowiednie wyksztelcenie techniczne i praktyke zawodowg
i otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. SW - 26/2006

w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji ninigjszej przysiuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow za
posrednictwem Swietokrzyskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

ninigjszej decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK: arch. Marek Géra "’[l_;
2. Z-ca przewodniczacego SOKK:  arch. Piotr Wawrzczak ( %ci%—}’?——:—i
3. Sekretarz SOKK : arch. Zyta Samborska - Slowik /! ‘ ’('\ —
4. Czlonek SOKK arch. Jan Folfas 97/\//}(?
5. Czionek SOKK arch. Krystyna Kuzmuk \\_/%L\h(/ /\{""\/
6. Czlonek SOKK arch. Wicdzimierz Tracz / ot 308 ST B T ctin, s
7. Calonek SOKK arch, Jerzy Wajcik 45%77 ff’?afﬂ%%
v

Otrzymuja;
1. Pan Marcin Kaminski, 25506 Kielce ul. Grechowa 31/58,
Gléwny Inspekior Nadzoru Budewlanego, ul. Krucza 38/42, 00-826 Warszawa - w celu wpisania do centralnego rejestru 0s¢b posiadajacych uprawnienia

budowlare,
Swietokrzyska Okregowa Rada lzby Architektéw: ul. Leonarda 18, 25-304 Kielce,

aa.

o

25-304 Kielce, ul. Sw. Lecnarda 18, Tel, (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swietoxrzyska@izbaarchitektow.pl
NIP: 956-15-19-045 Regon: 0174656395-00107 Konto: PKO BP | O/Kielce 10202629-898551-270-1




KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA ZAtACZNIK 3

ANALIZA OBSZARU ODDZIAtYWANIA INWESTYCJI

NAZWA INWESTYCJI

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z WYODREBNIONA CZESCIA UStUGOWA
ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA DZIALKACH NR EWID. 51/1151/2

PRZY ULICY PANORAMICZNEJ/CZARNOWSKIEJ W KIELCACH

ADRES INWESTYCIJI
ul. Czarnowska 17, 25-501 Kielce

INWESTOR
ROMANTICA SP. Z 0.0.
al. IX Wiekow Kielc 6/37, 25-516 Kielce

OPRACOWANIE

KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKCI SP. Z 0.0.
COPYRIGHT © 2020-2024 ~ WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE



Na

OBSZAR ODDZIAtYWANIA INWESTYCJI/OBIEKTU

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo Budowlane
art.3 pkt20 ,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu”

potrzeby niniejszego opracowania poddano analizie przepisy obowigzujgce w zakresie projektowania

architektoniczno - budowlanego (lista przeanalizowanych aktéw prawnych na korfcu opracowania).
Wyselekcjonowane przepisy majgce zastosowanie do projektowanej inwestycji zestawiono w formie
tabelarycznej a najwazniejsze przedstawiono rowniez w formie graficzne;.

Analizie poddano w szczegdlnosci nastepujgce dziatki/obszary:

1

i

2.1

2.2

2.3

133/1, 133/2, 133/3, 133/8, 133/10, 131/3, 131/4, 131/5, 131/7

teren blizniaczej inwestycji kubaturowej od strony zachodniej (obszar ‘A’)
54,55/5, 55/3,50/1, 87/1, 87/2

tereny budowlane po wschodniej stronie terenu inwestycji (obszar ‘B’)
89/1, 89/2,91/1,91/2, 90

tereny budowlane od strony potudniowej (obszar ‘C’)

ul. Panoramiczna; ul. Czarnowska

| Ustawa Prawo budowlane

art. 4 (prawo zabudowy)
BRAK ODDZIALYWANIA
Inwestycja nie wprowadza ograniczen zwigzanych z prawem do zabudowy sasiednich terenéw.

~ Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

§ 12 (odlegtosci)
BRAK ODDZIALYWANIA
Inwestycja nie wprowadza ograniczen zwigzanych z prawem do zabudowy sasiednich terendw

§ 13 (przestanianie)

WYSTEPUJE ODDZIAtYWANIE

jednakze inwestycja nie wprowadza ograniczen na tych terenach zwigzanych z zapisami § 13 powotanego

rozporzadzenia.

— oObszar A
Planowana jest blizniacza inwestycja mieszkaniowa. Inwestorzy zawarli porozumienie w sprawie
realizacji inwestycji. Obie zaplanowane zostaty tak aby sie wzajemnie nie ograniczaty.

— obszar ‘B’
Zabudowany w sposob praktycznie wykluczajacy usytuowanie nowych budynkéw bez wyburzenia
istniejgcej zabudowy i infrastruktury. Ewentualne sytuowanie nowych budynkéw lub rozbudowa
budynkéw istniejgcych w odlegtosciach wynikajacych z § 12 jest mozliwa przy odpowiednim
uksztattowaniu podziatu wewnetrznego. Niemniej wymagato by to likwidacji istniejacego kanatu
burzowego (zbiorczego), co nalezy uznac za praktycznie nieprawdopodobne.

W analizie uwzgledniono zapisy § 13 ust.4

§ 19, 20 (parkingi)

BRAK ODDZIALYWANIA

Inwestycja nie wprowadza ograniczen na sasiednich terenach zwigzanych z zapisami § 19 i 20 powotanego
rozporzadzenia — na terenie inwestycji nie planuje sie naziemnych miejsc postojowych.



2.4 §23.1, 2 ($Smietniki)
BRAK ODDZIAYYWANIA
Inwestycja nie wprowadza ograniczen na sgsiednich terenach zwigzanych z zapisami § 23 ust.1 i 2
powotanego rozporzadzenia —w ramach inwestycji przewiduje sie wbudowane pomieszczenie na odpadki.

2.5 § 60 (nastonecznienie)

WYSTEPUJE ODDZIAtYWANIE

Projektowany budynek przez rzut swojego cienia w ciggu roku, z racji swojej wysokosci, oddziatuje na
znaczng ilos¢ dziatek na terenach sgsiednich. Zgodnie z zapisami § 60, zapewnienie odpowiedniego
nastonecznienia (czyli brak zacieniania) nalezy bada¢ w okreslonym przedziale godzinowym w dniach
réwnonocy. Dla wskazanych dni projektowany budynek rzuca teoretyczny cien (dla czasu stonecznego)
siegajacy:

— od ul. Mielczarskiego (o 7:00),

— do budynku na rogu ulic Okrzei/IX Wiekdw Kielc (za rondem H. Grudziriskiego) (o 17:00)

Jednak, mimo tak znaczacego zasiegu cienia w skrajnych godzinach, dziatki budowlane bedace w zasiegu
oddziatywania nie sg ograniczane w zwigzku z zapisami § 60 powotanego rozporzadzenia — ograniczenia w
mieszkaniach w budynkach mieszkalnych bedacych w zasiegu oddziatywania nie powodujg skrocenia czasu
nastonecznienia ponizej wymaganej przepisami wartosci (1,5h dla zabudowy Srodmiejskiej i 3h poza nig).

Szczegdlnie wnikliwie zbadano nastonecznienie sgsiedniego budynku po stronie zachodniej. Na podstawie
pomiaréw geodezyjnych sprawdzone zostato skrajne (wysuniete najdalej w kierunku pétnocnym) okno na
kondygnacji parteru dla ktérego zostat zapewniony wymagany dla zabudowy s$rédmiejskiej czas
nastonecznienia.

Z obszaru oddziatywania wynikajgcego z analizy nastonecznienia wytaczono terenu paséw drogowych oraz
istniejgce budynki niemieszkalne. W obszarze cienia rzuconego nie znajdujg sie obiekty szkoét i przedszkoli.
Brak jest tez placéw zabaw.

§271, 272, 273.1 (odlegtosci p.poz.)

WYSTEPUJE POTENCJALNE ODDZIAtYWANIE

Potencjalne oddziatywanie dotyczy usytuowanego w granicy terenu inwestycji (po stronie zachodniej, przy
pasie drogowym ulicy Czarnowskiej) kiosku ulicznego. Jest to obiekt nietrwale zwigzany z gruntem,
usytuowane wbrew przepisom ogdlnobudowlanym. W ramach realizacji inwestycji mozliwe sg rézne
Sciezki postepowania — od likwidacji w oparciu o kompetencje nadzoru budowlanego, przez porozumienie
z wtascicielem (i przeniesienie w inne miejsce) oraz zabezpieczenie projektowanego budynku Sciang
usytuowang w granicy dziatki o odpowiedniej odpornosci ogniowej (np. w formie pylonu reklamowego).

w

- Ustawa o drogach publicznych

3.1 art. 43 (odlegtosci)
BRAK ODDZIALYWANIA
inwestycja nie wprowadza ograniczed w pasach drogowych ulic Czarnowskiej i Panoramicznej —
planowana inwestycja jest usytuowana ponad 6m od krawedzi tych ulic (zaréwno istniejgcych jak i
projektowanych w ramach zawartej umowy z MZD w Kielcach ws rozbudowy ulicy Panoramicznej).

4 | Rozporzadzenie w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

4.1 §1(rodzaje przedsiewzie¢
BRAK ODDZIALYWANIA
Powierzchnia zabudowy planowanego budynku nie przekracza 2ha, a powierzchnia uzytkowa garazu
podziemnego (wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg) wbudowanego w planowany budynek nie
przekracza 1ha.



Il. OBSZAR ODDZIALYYWANIA INWESTYCII
w rozumieniu ogdlnym

UTRWALONE CIAGI PIESZE

Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na istniejgce i utrwalone ciggi piesze. Jednym z gtéwnych
aspektow branych pod uwage przy jej projektowaniu byto zatozenie zachowania przejscia pieszego wzdtuz
zachodniej granicy terenu inwestycji ktore koncentruje ruch pieszy na kierunku Dworzec Autobusowy — ulica
Sienkiewicza. W ramach inwestycji planowane jest przeksztatcenie najblizszego otoczenia w woonerf — obszar
o charakterze publicznym z preferencjg dla ruchu pieszych, ktéry bedzie realizowany w porozumieniu z zarzadca
drogi oraz w ramach porozumienia z inwestorem blizniaczej inwestycji na terenie dawnego parkingu
zlikwidowanego kina. Partery obu budynkéw zostang w catosci przeznaczone pod lokalizacje funkcji
ustugowych (w tym gastronomii), a plac pomiedzy nimi przeznaczony zostanie na przestrzen ogélnodostepng
o wysokich walorach uzytkowych.

KOMUNIKACJA KOtOWA

Aspekty potencjalnego zwiekszonego ruchu kotowego zwigzanego z lokalizacjg przedmiotowej inwestycji (oraz
blizniaczej inwestycji sgsiedniej) zostaty gruntownie przebadane w ramach prowadzonych ustalen z zarzadca
drogi. Opracowana zostata m.in. analiza ruchu uwzgledniajgca obie planowane inwestycje. W efekcie
inwestorzy podpisali stosowng umowe ws rozbudowy i przebudowy okolicznego uktadu drogowego. Umowa
zawarta zostata w trybie art..16 ustawy o drogach publicznych. Planowane zmiany skutkowaé beda
minimalizacji negatywnych skutkoéw oddziatywania inwestycji w zakresie komunikacji kotowej oraz pieszej.

ASPEKTY WIDOKOWE i KOMPOZYCYINE

Kwestie oddziatywania planowanej inwestycji na krajobraz miejski poruszone zostaty w ramach opracowane;j
ANALIZY POWIAZAN (zatacznik nr 4). Planowana inwestycja, tacznie z planowang blizniaczg inwestycja sgsiednig
zaplanowane zostaty jako lokalna dominanta urbanistyczna, ktérej oddziatywanie ograniczone jest praktycznie
do najblizszego otoczenia.

ZIELEN

W ramach inwestycji przewiduje sie wycinke istniejgcych drzew, ktéra wymusza realizacja parkingu
podziemnego oraz warunki gruntowe zwigzane z posadowieniem i realizacja robdt budowlanych
(posadowienie specjalistyczne - wykopy gtebokie). Straty zostang zrekompensowane przez planowane
nasadzenia kompensacyjne realizowane w ramach rozbudowy pasa drogowego ulic Panoramicznej i
Czarnowskiej (woonerf).

opracowali:
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l. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Przedmiotowy teren, zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Kielce, jest opisany jako 'tereny zabudowy o gtéwnej funkcji ustug ogdlnomiejskich
metropolitalnych i mieszkaniowej'. Stanowi, poza historycznym (zabytkowym), uktadem urbanistycznym
miasta, najistotniejszy element uktadu przestrzennego i funkcjonalnego Kielc o ponadprzecietnym potencjale
centrotwdrczym oraz inwestycyjnym. Ma zdefiniowany charakter $rodmiejski, ktéry wcigz wymaga
uzupetnien i przeksztatcen (rewitalizacji) w czesci jego obrzezy (szczegélnie w rejonie ulicy Czarnowskiej i
Panoramicznej). Analizujgc etapy rozwoju przestrzennego miasta nalezy zwrdci¢ uwage, ze pierwotne
centrum wytyczone na kierunku pdtnoc-potudnie (potaczenie rynku z kolegiatg) poprzez dziatania
przestrzenne podjete w XIX wieku (budowa dworca kolejowego oraz gmachu Leonarda — w rejonie obecnego
Kieleckiego Centrum Kultury) i wytyczenie ulicy Sienkiewicza doprowadzity do zmiany gtéwnej osi
kompozycyjnej miasta na kierunek wschéd-zachdéd. O ile tereny po potudniowej stronie ulicy Sienkiewicza
zostaty stosunkowo szybko silnie zdefiniowane przez budowe tzw. dzielnicy przydworcowej, o tyle pétnocna
jej czes$¢ (poza pierzejg samej ulicy Sienkiewicza) pozostawaty terenami o charakterze przemystowym,
zwigzanym z lokalizacjg elektrowni i zaktadami spirytusowymi 'Etyl'. Dopiero decyzja o lokalizacji w tym
rejonie nowego dworca autobusowego zainicjowata dziatania planistyczne w efekcie ktérych powstat hotel
Centralny oraz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wzdtuz ulicy Czarnowskiej wraz z kinem Romantica. Po
pétnocnej stronie ulicy Czarnowskiej miat powstaé parking stanowigcy zaplecze samego zespotu obu
dworcow jak i catego $rédmiescia. Planowana bryta hotelu miata by¢ uzupetniona o budynek wysoko$ciowy
— lokalna dominanta przestrzenna i wizytéwka miasta. Zaréwno parking jak i dominanta w tej formie nie
zostaly zrealizowane. Niemniej sama idea podkreslenia istotnej w strukturze i funkcji miasta lokalizacji wcigz
jest aktualna i zastuguje na realizacje poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy silng formg przestrzenng o
wspotczesnym charakterze.

fotografia archiwalna makiety zatozenia urbanistycznego rejonu dworca autobusowego

Wyremontowany dworzec wraz z neogotycka brytg kosciota jest niewatpliwie bardzo silng dominantg
przestrzenng, ktéra mimo swoimi ponadprzecietnych zalet, wydaje sie by¢ zbyt staba (lokalna) w szerszym
kontekscie sylwety miasta. Nie stanowi przede wszystkim istotnego punktu orientacyjnego i jest nieczytelna
dla korzystajacych z dworca pasazerdw, dla ktérych pierwszy kontakt z miastem po jego opuszczeniu to widok
zdegradowanej i niespdjnej przestrzeni wzdtuz ulicy Czarnowskiej. Sama bryfa kina, zwtaszcza w sytuacji gdy



bezpowrotnie utracito ono znaczenie jako obiekt kultury, nie stanowi ani formalnej ani przestrzennej
dominanty lokalnej, a kontekst 'zapleczowego' widoku oficyn zabudowy ulicy Sienkiewicza predysponuje ten
obszar do pilnych dziatan rewitalizacyjnych.

szkic elementow dysharmonizujgcych — widok z przedpola dworca autobusowego

Uzupetnienie tej przestrzeni o silng forme wysokosciowg, ktéra jednoczesnie nie bedzie konkurencyjna w
stosunku do utrwalonego wizerunku bryty dworca i kosciota, pozwoli na zaakcentowanie obszaru zgodnego z
jego dominujgcg funkcjg centrum komunikacyjnego — bramg i wizytéwkg miasta i przyczyni sie do poprawy
jego wizerunku. Podobne zabiegi rewitalizacyjne z powodzeniem zrealizowane zostaty w wielu polskich
miastach (np. we Wroctawiu w rejonie dworca kolejowego). Zbiezny z powyzszym postulat sformutowata
Gminna Komisja Urbanistyczno Architektoniczna przy okazji opiniowania proponowanej zmiany lokalnych
standarddéw urbanistycznych, wskazujgc w przedmiotowym terenie mozliwo$¢ wprowadzenia punktowej
dominanty wysokosciowej.

Il. POWIAZANIA FUNKCJONALNE

W analizowanym terenie, zlokalizowanym na obrzezach historycznego zatozenia urbanistycznego Kielc, w
bezposredniej bliskosci dwdch centréw komunikacyjnych miasta (dworca kolejowego i autobusowego)
dominujg funkcje ustugowo-administracyjne w powigzaniu z zabudowg mieszkaniowg. W bezposrednim
sgsiedztwie zlokalizowane sg dwa obiekty hoteli czterogwiazdkowych. Istnieje bogata oferta lokali handlowych
i gastronomicznych. Szereg okolicznych lokali mieszkalnych oferowanych jest na najem krétkoterminowy.
Istniejgca infrastruktura edukacyjna, w powigzaniu z szeregiem urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji
uzupetnia srédmiejski charakter okolicy i sprzyja lokalizacji inwestycji mieszkaniowych uzupetnionych funkcjami
handlowymi i przestrzenia biurows. Proponowana inwestycja bez watpienia wpisuje sie charakter miejsca i
miasta, a jej lokalizacja i charakter wydaje sie by¢ doskonatym uzupetnieniem istniejgcej oferty funkcjonalne;j.

Analiza struktury istniejgcej zabudowy w sasiedztwie planowanej inwestycji pozwala na przyjecie stosunkowo
wysokich wskaznikdw urbanistycznych, ktére sg charakterystyczne dla $rodmiejskiej zabudowy o centralnej



lokalizacji w przestrzeni miasta. Przyjety w projekcie wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji, oscylujgcy na poziomie 60-65%, nie odbiega od wskaZznikéw charakteryzujgcych okoliczng zabudowe
mieszkaniowg powigzang z funkcjami ustugowymi. Stosunkowo wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy
wynika z zatozonej formy budynku ksztattowanej jako lokalna dominanta urbanistyczna.

struktura funkcjonalna okolicznej zabudowy (Zrédto: Geoportal Kielce)

. POWIAZANIA PRZESTRZENNE i KOMPOZYCYINE

widok od strony wschodniej



widok od strony zachodniej

Docelowg kompozycje urbanistyczng nalezy rozpatrywac tacznie z planowang na sasiedniej dziatce blizniacza
inwestycjg mieszkaniowa. Zgodnie z podpisanym przez obu inwestoréw porozumieniem, budynki projektuje sie
w oparciu o identyczng zasade kompozycyjna elewacji z uzyciem tych samych materiatéw i technologii.



projektowany budynek w kontekscie zabudowy planowanej na dziafce sgsiedniej



projektowany budynek w kontekscie zabudowy planowanej na dziafce sqsiedniej
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projektowany budynek w kontekscie zabudowy planowanej na dziatce sgsiedniej



projektowany budynek w kontekscie zabudowy planowanej na dziafce sqsiedniej



projektowany budynek w kontekscie zabudowy planowanej na dziafce sqsiedniej



projektowany budynek w kontekscie zabudowy planowanej na dziatce sqsiedniej



W przestrzenilokalnych wnetrz urbanistycznych i otwar¢ widokowych proponowana bryta eksponowana bedzie
gléwnie z przedpola zrewitalizowanego dworca autobusowego i dalej z wezta Zelazna. Tak komponowana bryta
o wyraznie wertykalnym charakterze zostata zaproponowana celowo. | stanowi¢ ma uzupetnienie silnie
utrwalonej kompozycji dworca autobusowego i neogotyckiego kosciota $w. Krzyza - symbolu miasta. Gtéwng
przestankg do takiej decyzji projektowej jest oczywista potrzeba dziatan rewitalizacyjnych przedmiotowego
obszaru (zaréowno bezposredniego przedpola dworca autobusowego jak i w szerszym ujeciu - dworca
kolejowego oraz generalnie terendw przykolejowych ). Szczegdlnie jej znaczenie moze byc istotne jako wazne
uzupetnienie dziatari rewitalizacyjnych tzw. nowego miasta (rejon ulicy Zelaznej, Gosiewskiego oraz
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W szerszym ujeciu bryta zamykaé bedzie perspektywe osi ulicy Piekoszowskiej, a nad dachami zabudowy ulicy
Piotrkowskiej wienczy¢ bedzie o$ ulicy Silnicznej i cze$ciowo ulicy Kapitulnej. Nie powinna by¢ widoczna
zarowno z ulicy Sienkiewicza ani ptyty Rynku. Eksponowana bedzie jedynie z wyzej potozonych punktéw
widokowych (np. taras na dachu Teatru im. Stefana Zeromskiego). Na tle sylwety miasta moze by¢ widoczna ze
wzgdrza Karczowki oraz ogrodu dawnego Patacu Biskupdw Krakowskich.

widok z wezta Zelazna



widok z ulicy Silnicznej

widok z ulicy Piekoszowskiej
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widok ze schodéw da;/r;egof’afacu B‘i'skupowdkfdkowsklch (od strony ogrodu)

IV.  UKEAD KOMUNIKACYINY

Na potrzeby planowanej inwestycji, z uwzglednieniem blizniaczej inwestycji planowanej na dziatce sasiedniej,
opracowana zostata wspdlna analiza obstugi komunikacyjnej w wyniku ktérej ustalone zostaty lokalizacje i
parametry zjazdéw oraz zakres niezbednej przebudowy okolicznego uktadu drogowego w formie woonerfu
(strefa zamieszania, strefa ruchu uspokojonego, preferencja dla ruchu pieszych.

Dla potrzeb oceny wptywu projektowanej inwestycji zwigzanej na zewnetrzny uktad komunikacyjny
przeprowadzone zostaty zgodnie z warunkami okreslonymi przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach, pomiary i
analiza ruchu na skrzyzowaniu ulicy Czarnowskiej z ulica Panoramiczng oraz na skrzyzowaniu ulicy
Paderewskiego z ulicg Panoramiczna.

Na podstawie danych podstawowych w oparciu o analize sposobéw komunikacji i warunkéw ruchu dla
inwestycji mieszkaniowo-ustugowych przyjeto zatozenia i wskazniki do analizy wptywy inwestycji na ruch
drogowy:

Generatory ruchu kotowego:

—  20% pojazdéw ruchu dobowego wyjezdzajgcych w szczycie porannym i 5% pojazdéw wjezdzajacych w
szczycie porannym,

— 10% pojazdéw ruchu dobowego wyjezdzajgcych w  szczycie popotudniowym i 20% pojazdéw
wjezdzajgcych w szczycie popotudniowym.

Zatozone relacje ruchowe generowane przez inwestycje:
— 50% pojazdéw bedzie sie przemieszczato z kierunku i w kierunku zachodnim ul.Czarnowskiej (z
wykorzystaniem zawrotki),




—  10% pojazdéw bedzie sie przemieszczato w kierunku i z kierunku wschodnim ul.Czarnowskiej (w kierunku
ul. Sktadowej i ul. ronda Herlinga-Grudzinskiego),

—  35% pojazdéw bedzie sie przemieszczato w kierunku/z kierunku pétnocnego kierunku ul.Paderewskiego
(od strony ronda Herlinga-Grudzinskiego),

—~ 5% pojazddw bedzie sie przemieszczato w kierunku/z kierunku potudniowego ul.Paderewskiego (od strony
ul.Sienkiewicza).

llodci ruchu pieszego [przejscia /1godz) generowane przez inwestycje :
— 40 0sdb na przejsciu przez ul. Czarnowska,

— 40 o0séb na przejsciu przez ul.Panoramiczna,

— 20 0s6b na przejsciu przez zjazd na dworzec autobusowy,

— 20 0sdb na przejsciu przez wlot potudniowy ul.Paderewskiego,

— 10 0séb przez zjazd na ul. Paderewskiego.

Planowana obstuga komunikacyjna zwigzana z dojazdem do garazy podziemnych ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie ulicy Czarnowskiej zaplanowana zostata od strony ulicy Panoramicznej. Przewidziano
osobny zjazd do kazdego budynku. Obstuga ruchu pieszego poprzez plac pomiedzy budynkami oraz ciggi piesze
wokot budynkdw.

W zwigzku z realizacjg inwestycji zmianie ulegng dotychczasowe potoki ruchu pieszego. Gtéwny ruch pieszy
odbywajacy sie w chwili obecnej po chodniku zlokalizowanym po wschodniej stronie budynku kina ,,Romantica”
przesuniety zostanie w rejon projektowanego placu zlokalizowanego pomiedzy nowymi budynkami, przy czym
obecne, utrwalone w $wiadomosci mieszkancow przejscie piesze zostanie zachowane.
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—  catkowity ruch istniejgcy w szczycie porannym w przekroju ul. Panoramicznej- 238poj

—  catkowity ruch istniejgcy w szczycie popotudniowym w przekroju ul. Panoramicznej- 444poj
— $redni ruch dobowy istniejgcy w przekroju ul.Panoramicznej- 3410poj

— catkowity ruch prognozowany w szczycie porannym w przekroju ul. Panoramicznej- 290poj
—  catkowity ruch istniejgcy w szczycie popotudniowym w przekroju ul. Panoramicznej- 480poj
— $redni ruch dobowy w przekroju ul.Panoramicznej- 3850poj

Udziat pojazddw kotowych zwigzanych z inwestycjg w ruchu w szczegdélnosci w ruchu w przekroju ulicy
Panoramicznej bedzie niewielki i stanowi¢ bedzie okoto 11% wszystkich pojazdow. Obliczenia przepustowosci
“dla wszystkich skrzyzowan wykazaty ze zaréwno przy istniejgcym jak i prognozowanym natezeniu ruchu
wynikajgcym z planowanej inwestycji zachowane sg bardzo dobre warunki ruchu z niewielkimi stratami czasu.
W trakcie pomiaru natezen ruchu zaobserwowano w szczycie popotudniowym krétkookresowe okresowe
blokowanie wylotéw z ulicy Panoramicznej poprzez kolejke pojazdéw na ulicy Paderewskiego co wynika z
bliskiej odlegtosci do sgsiadujgcego skrzyzowania i ograniczonych relacji w prawo na skrzyzowaniu. Dla wylotu
na ulice Paderewskiego taka sytuacja wystepowata w godzinach 15.19-15.31, 15.38-15.55, 16.20-16.58. Dla
skrzyzowania ulicy Czarnowskiej réwniez w szczycie popotudniowym tworzyta sie kolejka pojazdéw na ulicy
Czarnowskiej, natomiast w tym przypadku blokowany byt wyjazd z dworca autobusowego. Taka sytuacja
wystepowata w godzinach 15.52-15.59 , 16.24-16.26.

WNIOSKI Z ANALIZY RUCHU PIESZEGO

Przeprowadzone pomiary ruchu wykazaty wystepujacy bardzo duzy ruch pieszy. W przypadku skrzyzowania
ulicy Czarnowskiej z ulica Panoramiczng ruch ten jest generowany przez niewielky odlegtoé¢ do dworcow:
autobusowego i kolejowego, oraz zlokalizowane przy ulicy Czarnowskiej w bezposrednim sasiedztwie
planowanej inwestycji przesiadkowe przystanki autobusowe komunikacji miejskiej. Piesi réwniez
przemieszczajg sie w tym rejonie zwyczajowym szlakiem w kierunku ulicy Sienkiewicza i Paderewskiego. W
szczycie porannym liczba pieszych w tym rejonie wynosi- 689 oséb z ktérych czes¢ pozostaje na przystanku
autobusowym, a cze$¢ przemieszcza sie gtownie w kierunku ulicy Panoramicznej i dalej do ulicy Sienkiewicza i



Paderewskiego. W szczycie popotudniowym liczba tych oséb wynosi okoto 950 bez uwzglednienia ruchu
prognozowanego ktéry w tym przypadku nie bedzie miat istotnego wptywu. Taka sytuacja powoduje
koniecznos$¢ utrzymania w sposéb zblizony do istniejgcego tras ruchu pieszego w tym rejonie ulic. Réwniez ruch
pieszy w rejonie skrzyzowania ulicy Panoramicznej z ulicg Paderewskiego posiada duze natezenie wynoszgce w
szczycie porannym 450 oséb a w szczycie popotudniowym okoto 900 osdb.

WNIOSKI | ZALECENIA WYNIKAJACE Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY

1.

Z pomiaru natezern ruchu wynika ze istniejgce natezenie ruchu w rejonie ulicy Panoramicznej i
Czarnowskiej gdzie planowana jest inwestycja jest niewielkie, a parametry geometryczne ulic umozliwiaja
dobre warunki ruchu.

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu na natezenie ruchu w przekroju ulicy
Panoramicznej i nie pogorszy przepustowosci i warunkow ruchu na skrzyzowaniach ulicy Czarnowskiej z
ulicg Panoramiczng i skrzyzowaniu ulicy Paderewskiego z ulica Panoramiczna.

Ze wzgledu na zty stan czesci odcinka ulicy Panoramicznej zaleca sie przeprowadzenie roboét obejmujgcych
przebudowe ulicy wraz z poszerzeniem jezdni do 6.0m oraz wykonaniem po stronie pofudniowej ciggdw
pieszych z zachowaniem ich ciggtosci na catej dtugosci w kierunku ulicy Czarnowskiej.

Ze wzgledu na wystepujgce duze natezenie ruchu pieszego na kierunku dworzec autobusowy- ulica
Sienkiewicza i zwyczajowy szlak pieszy wzdtuz nieczynnego kina Romantica, zaleca sie przy
zagospodarowaniu otoczenia planowanych budynkoéw zaprojektowania rozwigzan w postaci ogdlnie
dostepnych ciggdw pieszych lub placéw pieszych umozliwiajgcych utrzymanie w sposéb zblizony do
istniejgcego szlakow pieszych.

Przy przebudowie ulicy Panoramicznej nalezy uwzgledni¢ zmiane organizacji ruchu z wyznaczeniem
przejscia dla pieszych przez ulice Panoramiczng dostosowanego do nowego przebiegu szlakdéw pieszych i
lokalizacji zjazdéw do planowanej inwestycji. W obrebie ulicy nalezy wprowadzi¢ elementy uspokojenia
ruchu i ograniczy¢ predkosé ruchu na dtugosci odcinka ulicy Panoramicznej przylegajacego do terenu
inwestycji.

Analiza obstugi komunikacyjnej wykonana zostata na podstawie opracowania wykonanego przez
mgr. inz. Wojciecha Czuba — uprawnienia do projektowania w specjalnosci drogowej nr SWK/0061/POOD/05.

Wbonerf — szkic koncepcyjny



V. PODSUMOWANIE

Wobec powyzszych analiz, proponujemy stworzenie w miejscu nieczynnego kina lokalnej dominaty
przestrzennej w postaci dwdch blizniaczych budynkéw ustugowo-mieszkalnych. Jednocze$nie mamy
$wiadomos¢, ze nie tylko sama forma wysokosciowa budynku stanowi¢ bedzie o wartosci jakg niesie
planowana inwestycja. Majgc na uwadze niezwykle istotng dla rozwoju i wizerunku miasta przyjetg polityke
przestrzenng ukierunkowang na 'smart city' i projektowanie zrownowazone oraz konieczno$¢ wyznaczania
trendéw dla catej branzy deweloperskiej, proponuje sie realizacje zespotu nowoczesnych budynkéw
osadzonych w pieczofowicie zaplanowanej przestrzeni publicznej tgczacej lokalny ruch pieszy z przestrzeniami
aktywnosci i wypoczynku z uwzglednieniem istniejgcych korytarzy i wgladdéw. W ramach inwestycji
deweloperskiej planowana jest realizacja ogdlnodostepnego placu (skweru) ktéry w powigzaniu z lokalami
ustugowymi w parterach obu budynkéw kumulowaé bedzie lokalne aktywnos$ci mieszkarnicow. W ramach
inwestycji przebudowany zostanie odcinek ulicy Panoramicznej polepszajgc obstuge komunikacyjng (kotowa
i pieszg). Zaktada sie, ze planowana inwestycja bedzie istotnym bodzcem do dalszych koniecznych dziatan
rewitalizacyjnych w tym obszarze (remont miejskiego budynku biurowego przy ul. Sienkiewicza 76 oraz
zaplecza hotelu). Jestesmy przekonani, ze inwestycja w znacznym stopniu przyczyni sie do ozywienia tego
obszaru inicjowana zaréwno przez potrzeby nowych mieszkaricdw jak i potencjat inwestycyjny ktory bedzie
generowac.
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