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I. OPIS TECHNICZNY KONCEPCII URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNE]

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z ustugami na parterze i garazem
podziemnym, na dziatkach nr ewidencyjny 753, 754/4 obreb 0015 przy ul. Krakowskiej
w Kielcach.

2. INWESTOR I ZLECENIODAWCA

Jan Kieres

ul. Hipoteczna 4/5; 25-350 Kielce
oraz

Zdzistaw Nowak

ul. Kwarciana 14, 25-121 Kielce;

3. PODSTAWA OPRACOWANIA
3.1. Umowa z inwestorem;

3.2. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2024 poz.195 ze zm.);

3.3. Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 p0z.1225 ze
zm.);

3.4. Mapa zasadnicza, znak: G-11.6642.1252.2023 z dnia 20.06.2023 r.;
3.5. Wizja lokalna;

3.6. Obowigzujace przepisy i normy.

4. OPIS OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Planowany sposéb zagospodarowania terenu wprowadza zmiane w dotychczasowym sposobie
uzytkowania terenu objetego inwestycjg poprzez wprowadzenie na jego obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami na parterze w jednym z trzech segmentéw budynku
wraz z garazem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnym i drogg wewnetrzng oraz
infrastrukturg techniczng. W ramach inwestycji projektuje sie budynek mieszkalnych
wielorodzinnych skfadajacy sie z trzech segmentéw z ustugami w jednym z segmentdw i
garazem podziemnym. Budynek bedzie dostepny dla o0s6b niepetnosprawnych. Usytuowanie
budynku bedzie dostosowane do istniejgcych warunkow terenowych zwigzanych
z usytuowaniem wysokosciowym.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, beda charakteryzowaty sie architekturg
o wysokich walorach estetycznych. Cate zagospodarowanie terenu zdominuje budynek
sktadajacy sie z trzech segmentow o roznych wysokosciach zmniejszajacych sie w kierunku
potudniowym w strone rzeki Silnicy. Wysokosci segmentow bedg miaty 11, 9 i 7 kondygnacji.
Uktad wysokosciowy jaki zastosowano jest naturalny ze wzgledu na spadek terenu w kierunku
rzeki Silnicy. Wysokos$ciowo zabudowa bedzie nawigzywa¢ do zlokalizowanych po drugiej
stronie ulicy Krakowskiej 11-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
nalezacych do Spoétdzielni Mieszkaniowej ,ARMATURY”. Projektowana zabudowa bedzie tworzyta
nowg tkanke budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych po potudniowej stronie
ulicy Krakowskiej.
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Obstuga komunikacyjna planowanego budynku bedzie odbywaé sie bezposrednio z ulicy
Krakowskiej, na co Inwestor podpisat z MZD w Kielcach umowe dotyczaca przebudowy ul.
Krakowskiej, tak by bylo mozliwe pofaczenie inwestycji z drogq publiczng. Droga wewnetrzna
bedzie jednoczesnie drogg pozarowq. Projektuje sie ponadto dojscia piesze do budynkdw,
miejsce gromadzenia $niegu, powierzchnie biologicznie czynna oraz w potudniowej czesci
dziatki urzadzone miejsce wypoczynku i rekreacji.

4.1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji potozony jest na dziatkach nr ewidencyjny 753, 754/4 obreb 0015 przy ul.
Krakowskiej w Kielcach. W zakresie struktury funkcjonalnej obszaru obecnie teren
przedsiewziecia jest nieuzytkowany, porosniety zielenig nieurzadzonag.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce obszar,
na ktérym zlokalizowana jest inwestycja oznaczony jest jako - teren o przewadze funkcji
produkcyjno - magazynowych i wustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zaktada realizacje zespotu budynkow o funkcji
mieszkalnej  wielorodzinnej.  Wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z  ustugami
ogolnomiejskimi jest dopuszczona i wypetnia ustanowione w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce przeznaczenie terenu.

Planowany budynek sktadajgcy sie z trzech segmentéw o zmiennych ilosciach kondygnagji
nadziemnych 7, 9 i 11 oraz 2 kondygnacjach podziemnych; o podstawowym przeznaczeniu pod
samodzielne lokale mieszkalne na kondygnagjach nadziemnych, w pierwszym segmencie
przewiduje sie wyodrebnienie czesci handlowej i ustugowej na poziomie parteru. Budynek
projektuje sie wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zielenig urzadzong, rekreacji i sportu, matgq
architekturg, drogg wewnetrzng bedaca droga pozarowq, miejscami postojowymi naziemnymi,
chodnikami.

Obiekty zlokalizowano w odlegtosci od granic dziatki zgodnej z Obwieszczeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 p0z.1225 ze zm.).

Budynek skifada sie z trzech segmentdéw nadziemnych o rdéznej wysokosci 11-, 9- i 7-
kondygnacynej. Segmenty potaczone sg w czesci podziemnej dwukondygnacyjnym garazem.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 34,50 m. segmenty zaprojektowano prostopadle do ul.
Krakowskiej. W jedenastokondygnacyjnej czesci zlokalizowanej najblizej ulicy Krakowskiej na
parterze beda znajdowaty sie dwa lokale ustugowe. Na pozostatych kondygnacjach jak réwniez
w segmentach dziewiecio- i siedmiokondygnacyjnych przewidziano Ilokale mieszkalne.
Charakterystyczne dla zabudowy jest jej zrdznicowanie wysokosciowe. Bryly segmentow
poprzez zréznicowanie wysokosciowe sprawiajg wrazenie formy ztozonej opadajacej wraz z
uksztattowaniem terenu. Budynek poprzez detal architektoniczny, wprowadzony podziaty
elewacyjne nadano lekkosci i wyrazu zachowujac tym samym ducha miejsca w proponowanej
nowej zabudowie. Zastosowane rozwigzania spdjnie powtarzajg sie we wszystkich
zaprojektowanych segmentach, przy jednoczesnym zréznicowaniu uktadu zabudowy.

Na terenie inwestycji zaprojektowano droge wewnetrzng bedaca réwnoczesnie drogq pozarowaq,
obstugujaca budynek. Przy drodze zlokalizowano pie¢ miejsc postojowych dla samochodow



osobowych 0séb korzystajacych z karty parkingowej. Wjazd na teren inwestycji znajduje sie w
pétnocnej czesci bezposrednio z ulicy Krakowskiej.

W budynku na poziomach -2 i -1 zlokalizowano garaze, komérki lokatorskie oraz pomieszczenia
techniczne. W segmencie 11kondygnacyjnym na poziomie ,0” bedg znajdowac sie lokale
ustugowo-handlowe, w pozostatych segmentach na poziomie ,0” i we wszystkich segmentach
na wyzszych poziomach zaprojektowano wytacznie na lokale mieszkalne.

W catosci zatozenia zaprojektowano:
- 86 lokali mieszkalnych
- 2 lokale ustugowo-handlowe

Do budynku zapewniono dostep dla o0séb niepetnosprawnych poprzez ciagi piesze
bezkraweznikowe, odpowiedniej szerokosci oraz zainstalowane windy we wszystkich klatkach
schodowych, ktérymi mozna dostac sie na kazdg kondygnacje nadziemna oraz podziemna.

4.2. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ]
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Uktad kompozycyjny wynika z ksztattu obszaru inwestycji. Zabudowa skiada sie z budynku
trzysegmentowego zorientowanych w czesci krotsza elewacja prostopadle do ulicy Krakowskiej.

Budynek podzielono na trzy segmenty nadziemne. Segmenty sa usytuowane prostopadle do
ulicy Krakowskiej. Pomiedzy czesciami nadziemnymi wydzielono, drogi pozarowe, miejsca dla
samochodoéw osobowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa. Ksztatt bryt obiektow
wchodzacych w skfad poszczegdlnych czesci zrdoznicowano wzgledem siebie, przy
jednoczesnym zachowaniu spdjnosci charakteru dla catego budynku. Zabieg ten pozwala
unikng¢ przestrzeni o charakterze powtarzalnym, monotonnym. We wschodniej czesci dziatki
zlokalizowano ogoélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i
sportu w wiekszosci zlokalizowany w strefie ,C” KOChK z placem zabaw, tawkami, chodnikami i
elementami matej architektury, dostepny réwniez dla oséb niepetnosprawnych, w strefie ,A”
KOChK teren wypoczynku oraz rekreacji zachowa swoj dziewiczy charakter.

Ogodlnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu
zlokalizowany bedzie w strefie ,C” oraz fragmentarycznie w strefie ,A” Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, przy projektowaniu w strefie ,A” zachowano wszystkie obostrzenia i
zakazy wynikajace z Uchwaly w sprawie KOChK takie jak: zachowanie cennych biocenoz,
zachowanie wyrozniajgcych sie twordw przyrody nieozywionej, ochrona krajobrazu poprzez
ochrone i eksponowanie waloréw krajobrazowych, nie bedzie na tym terenie zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewiend, wykonania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu.

Inwestycja ponadto znajduje sie na terenie ujecia wody podziemnej Kielce-Biatogon w strefie
ochrony posredniej w granicach podwyzszonej ochrony ,B”. Zachowano wszystkie obostrzenia
wynikajace z lokalizacji na danym obszarze zawarte w Rozporzadzeniu 4/2019 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 19 grudnia 2019 r.

W najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa o funkcji ustugowej, handlowej, mieszkalnej
niskiej. W niedalekiej odlegtosci znajduja sie obszary z zabudowa o funkcji mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci.
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Planowana zabudowa mieszkalna wielorodzinna zastgpi nieuzytkowy teren z charakterystyczng
zZielenig nieurzadzona. Projektowany budynek wzbogaci strukture przestrzenng obszaru. Forma
elewacji budynku pozwoli zachowaé specyfike danego miejsca. Stonowana kolorystyka
budynku, z duzg iloscig zieleni nad rzeka bedzie stanowi¢ korzystny kontrast z istniejacg
zabudowq sasiednig. Dzieki wysokiej jakosci architektury podniesiony zostanie standard
zabudowy w tej czesci miasta zgodnie z zatozeniami zawartymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce.

Uktad zabudowy planowanej inwestycji przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.

4.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w sasiedztwie planowanej
inwestycji przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.

Opis sieci w rejonie inwestycji:

- Sie¢ wodociggowa woD350 w dz. nr 565/56;

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej ksD1500 w dz. nr 832;

- Siec¢ kanalizacji deszczowej kdD1200 w dz. nr 754/1, 754/3;
- Sie¢ elektryczna w dz. nr 753;

- Sie¢ gazowa w ul. Krakowskiej dz. nr 565/52

Opis przytaczy instalacji sanitarnych:

- Projektowane przylacze wody z miejskiej sieci wodociggowej woD350 w dz. nr 565/56.
Srednica projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej ksD1500 w dz. nr 832. Srednica
projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przytacze kanalizacji deszczowej z sieci kanalizacyjnej kdD1200 w dz. nr
754/1, 754/3. Srednica projektowanego przytgcza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przytacze elektryczne z sieci energetycznej w dz. nr 753. Przylgcze zgodna z
warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przytacze gazowe do sieci gazowej w ul. Krakowskiej na dz. nr 565/52,
Przytqcze zgodne z warunkami zarzadcy sieci

Obstuga komunikacyjna planowanego budynku bedzie odbywaé sie bezposrednio z ul.
Krakowskiej. Na ternie inwestycji drogi wewnetrzne bedace jednoczesnie drogami pozarowymi
potaczone zjazdem z drogg publicznymi - ulicg Krakowska. Projektuje sie ponadto dojscia
piesze do budynkéw, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dla posiadaczy karty
parkingowej, nieogrodzony, urzgdzony plac wypoczynku i rekreacji zlokalizowany w wiekszosci
na terenie biologicznie czynnym.

Odpady beda segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozone
przez uprawnionych odbiorcéw na podstawie stosownej umowy, zgodnie z zasadami gospodarki
odpadami, na terenie miasta Kielce.



4.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Planowana inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo.

4.5. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

W projekcie dazono do zintegrowania i spajania terendw otaczajacych w wielu aspektach tj.
funkcja, kompozycja przestrzenna, nie zapominajac o walorach estetycznych. Wypetniajac
nieurzadzony teren proponowana funkcja, uktad oraz forma inwestycji ma na celu wpisanie sie
w strukture przestrzenng obszaru tym samym uzupetniajac w znacznej czesci zabudowe
mieszkaniowg. Budynek przykryty bedzie dachem pfaskim. Bedzie charakteryzowal sie
architektura o wysokich walorach estetycznych. Caly uktad zagospodarowania terenu z
pierwszym z trzema segmentami w tym 11-kondygnacyjnej czesci nie bedzie zaktdcaé otwaré
widokowych na wzgdrze Karczéwkowskie. Charakterystyka zabudowy bedzie wpisywata sie w
otoczenie gdzie przewage bedzie mie¢ budownictwo mieszkaniowe.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce obszar,
na ktérym zlokalizowana jest inwestycja oznaczony jest jako - teren o przewadze funkcji
produkcyjno - magazynowych i wustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa.

Koncepcja architektoniczno — urbanistyczna zaktada realizacje budynku o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej. Wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami ogdlnomiejskimi jest
dopuszczona i wypetnia ustanowione w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kielce przeznaczenie terenu. Projektowana zabudowa bedzie
nawigzywata do istniejacej zlokalizowanej po potnocnej stronie ul. Krakowskiej gdzie wystepujg
budynki jedenastokondygnacyjne nalezgce do SM ,ARMATURY” (osiedle Podkarczéwka), jak
réwniez do osiedla PANORAMA przy ul. KoHlataja. Planowana inwestycja mieszkaniowa po
potudniowej stronie ulicy Krakowskiej urozmaici monotonie przestrzenng tego obszaru.
Zostanie zwiekszona liczba lokali mieszkalnych co jest podyktowane rosngcym
zapotrzebowaniem na nowe mieszkania spoteczenstwa Kielc.

Powigzania planowanej inwestycji z istniejacym terenem zaktada maksymalne nawigzanie sie
do istniejacych ciggéw komunikacji pieszej i kotowej. Wykorzystujac ich potencjat
i przepustowos$¢. Odpowiednia ilos¢ zaprojektowanych miejsc postojowych oraz bezkolizyjny
wjazd i wyjazd z terenu inwestycji nie bedzie generowat utrudnien w ruchu samochodowym
i pieszym.

Atutem lokalizacji budynku w przedmiotowym terenie jest dostepnos¢ komunikacji miejskiej, a
takze placowek oswiatowych i innych o znaczeniu lokalnym.

Planowana inwestycja bedzie wyroézniata sie niska intensywnoscig zabudowy w poréwnaniu do
innych inwestycji mieszkaniowych, z uwagi na piekne tereny zielone w Kieleckiej Strefie
Ochrony Krajobrazu nad rzeka Silnicg, do ktorych otworzymy dostep dla  wszystkich
mieszkancéw Kielc. Projektowane zamierzenie inwestycyjne zapewni maksymalne
wykorzystanie obu stron ulicy Krakowskiej i jej potencjatu, wygodny dostep do pracy, szkot
i komunikacji, przyczyniajac sie do oszczednosci paliwa oraz energii zgodnie z celami Zielonego
tadu i Zréownowazonych Celéw Rozwoju ONZ.

26



4.6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

Powierzchnie projektowane:

- powierzchnia terenu obejmujaca cate dziatki nr 753 i 754/4 - 5 985 m?

- powierzchnia terenu podlegajgca przeksztaiceniu wraz z przytaczami (przeksztatcenie
tymczasowe) — 4 601,64 m?

- powierzchnia terenu inwestycji (powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu bez przytaczy) -
4 103,64 m?

- powierzchnia parkingéw podziemnych — 4 037,23 m?

- powierzchnia naziemnych miejsc parkingowych wraz z drogami dojazdowymi - 833,23 m?

- powierzchnia zabudowy (planowana) - 770,64 m?

- powierzchnia terenu biologicznie czynna (100%) - 1 475,36 m?

- powierzchnia terenu biologicznie czynna (50%) - zielen nad garazem -
560,51 m?x50%=280,26 m?

- powierzchnia terenu biologicznie czynna (50% x 90%) — zielen nad garazem na geokracie -
77,02 m?x 50% x 90%=34,66 m?

- powierzchnia biologicznie czynna - 1 475,36 m2+280,26 m?+34,66 m?= 1 790,28 m?

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji 1 790,28 m?/

4 103,64 m?~43,63%>25,0%

Segment 11kondygnacyjny:

- szerokos¢ elewacji ok. 19,75 m

- dtugosc¢ elewacji ok. 15,70 m

Segment 9kondygnacyjny:

- szerokos¢ elewacji ok. 16,30 m

- dtugos¢ elewacji ok. 15,70 m

Segment 7kondygnacyjny:

- szerokosc elewacji ok. 16,30 m

- dtugos¢ elewacji ok. 15,70 m

Szerokos$¢ budynku 19,75 m

Dtugos¢ budynku ok. 76,70 m

- wysokos$¢ budynku do 34,50 m

- geometria dachéw - dach ptaski

- kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10 [stopni]

- kubatura 35 200,00 m?3

- powierzchnia catkowita czesci nadziemnej — 6 800,88 m?

- wskaznik powierzchni zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej czesci nadziemnej do

powierzchni terenu opracowania 6 800,88 m?/4 103,64 m?= 1,66

Whniosek, ktérego integralna czescia jest niniejsza koncepcja, a o ktéorym mowa w
ust. 1 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz.U. 2024 poz.195) zawiera:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego
wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddzialywac, w skali
1:1000 lub wiekszej;

Obszar inwestycji oznaczono literami A,B,C,D,E,F,G - A w kolorze czerwonym i przedstawiono
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Obszar oddziatywania inwestycji ze wzgledu na infrastrukture oznaczono liczbami

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 - 1 w kolorze niebieskim i przedstawiono na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.
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Obszar oddziatywania inwestycji ze wzgledu na parametry inwestycji oznaczono matymi
literami a,b,c,d,e,f,g,h — a w kolorze zielonym i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000.

Obszar oddziatywania calej inwestycji 0znaczono liczbami rzymskimi
IIL,II1,1V,V,VI,VIL,VIII,IX, X, XI,XII - I

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkarn;

Minimalna powierzchnia uzytkowa - 1 000,00 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa - 4 315,75 m?

Minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 100 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 216,20 m?

tacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 1 100 m?
tacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug - 4 531,95 m?

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Minimalna liczna mieszkan - 25
Maksymalna liczba mieszkan — 86

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu;

W zwigzku z realizacjq przedmiotowej inwestycji nie bedzie potrzeby dokonywania rozbidrek.
Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Zgodnie z wydanymi zapewnieniami od gestoréw sieci inwestycja posiada niezbedne
mozliwosci przytgczeniowe.

o i ..:.:Q ........... l{:-k .............
m:g;"inz Andr#gﬂj Detka
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Nr ewiden. K1-287/91

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do peinienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Na pédstawie § 13 ust. 1 pkt 2, § 4ust. 1 12, § 7, § 2
ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Terenowej]
1 Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie '
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie /Dz.U. Nr 8,

poz. 46 z pdin. zmianami/ stwierdza sie, Ze

FAN DETKA ANDRZEJ

magister inzynier architekt
urodzony dnia 29 kwietnia 1962 r. w KIELCACH

posiada przygotowanie zawodowe, upowazniajace do wykonywania

samodzielnej funkcji projektanta w specjalnoéci architektonicznej
PAN DETKA ANDRZEJ jest upowazniony do:

1/ sporzadzania projektdw w- zakresie rozwigzah:
a/ architektonicznych wszelkich obiektdéw budowlanych,
b/ konstrukcyjno-budowlanych w zakresie obiektéw budowlanych
O powszechnie znanych rozwiazaniach konstrukcyjnych
i schematach technicznych, z wytaczeniem konstrukcji
fundamentéw gigbokich i trudniejszych konstrukecji

statycznie niewyznaczalnych.

2/ kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy, oceniania
i badania stanu technicznego obiektéw budowlanych oraz
kierowania i‘kontroiowania wytwarzania konstrukcyjnych
elementdw budowlanych w budownictwie jednorodzinnym,
zagrodowym oraz innych budynkéw o kubaturze do 1.000 m3

v zakresie objgtym specjalnosgcia techniczno-budowlana,

. 20:°
w ktéredj mo peinié¢ funkcije projektanta. 11 S D
J mogq p ﬂjﬂ. proj DETP”N f‘oéc
s 0o zetllier
7 \

Otrzymuje:

\J'._d
?LF e

Pan Andrzej Detka

ul. Warszawska 3/18
KIELCE

md
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1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

magister inzynier architekt Andrzej Stanistaw Detka
posiadajqcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr KL-287/91,

jest wpisany na liste cztonkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0013.

Cztonek czynny od: 01-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 28-09-2023 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0013-BC8C-9EE9-F3EF-B55E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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I ZBA ARCHITEKTOW

SWIETOKRZYSKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: SOKK/UpB/17/18 Kielce, dnia 7 grudnia 2018 r.

DECYZJA nr 334/SWOKK/2018

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw oraz
inzynieréw budownictwa (Dz.U. z 2016 r. poz. 1725 t.j. z pozn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz.1202 tj. z pdzn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 t,j. z pd2n. zm.),

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Adam Andrzej Detka
urodzony w dniu 15.01.1991 r. w Kielcach
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego,

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwallifikacyjnej Swietokrzyskiej Okregowe;
Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

1. Przewodniczgca SOKK arch. Zyta Samborska-Stowil

2. Wiceprzewodniczacy SOKK  arch. Andrzej Tracz I|

3. Sekretarz SOKK arch. lzabela Kulagowska } / _

4. Cztonek SOKK arch. Bartosz Bernacki P f('_ il

5. Czlonek SOKK arch. Wojciech Glowacki = /) :

6. Czionek SOKK arch. Marek Géra K {L\ .

7. Cztonek SOKK arch. Regina Kozakiewicz-OpéHla \7 e b
Otrzymuja:

2. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sie decyzji)

3. Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
4. Ala

25-515 Kielce ul. Silniczna 15 lok. 4. Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swietokrzyéka@izbaarchite_ktow.pl_
NIP: 959-15-19-0456 Regon: 017466395-00107 Konto: PKO BP Nr 71 1020 2629 0000 9402 0009 7329
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1 ZBA ARCHITEKTOW

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Adam Andrzej Detka
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 334/SWOKK/2018,

jest wpisany na liste czionkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0293.

Cztonek czynny od: 28-12-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 31-01-2024 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2025r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0293-287C-2Y2D-642E-394E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
CZESC RYSUNKOWA

e
RACOWNIA ARCHITEKTONICZNA "DETAN" SP. Z 0. 0. UL. JULIUSZA StOWACKIEGO 16, 25-365 KIELCE KWIECIEN 2024
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH

SPIS TRESCI :
1. WIZUALIZACJANR 1
2. WIZUALIZACJANR 2
3. WIZUALIZACJANR 3
4, WIZUALIZACJANR 4
5. WIZUALIZACJANR 5
6. WIZUALIZACJANR 6
BA. WIZUALIZACJANR 7
6B. WIZUALIZACJANR 8
1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU SKALA 1:500
8. RZUT GARAZU POZIOM -2 SKALA 1:250
0. RZUT GARAZU POZIOM -1 SKALA 1:250
10. SEGMENT A RZUT PARTERU SKALA 1:100
11. SEGMENT B RZUT PARTERU SKALA 1:100
12. SEGMENT C RZUT PARTERU SKALA 1:100
13. SEGMENT A RZUT PIETER: 1,2,3,4 SKALA 1:100
14. SEGMENT B RZUT PIETER 1,2 SKALA 1:100
15. SEGMENT C RZUT PIETER 1,2 SKALA 1:100
16. SEGMENT A RZUT PIETER: 5,6,7,8,9,10 SKALA 1:100
17. SEGMENT B RZUT PIETER: 3,4,5,6,7,8 SKALA 1:100
18. SEGMENT C RZUT PIETER 3,4,5,6 SKALA 1:100
19. PRZEKROJ A-A SKALA 1:200
20 ZESTAWIENIE

SPIS TRESCI

IPRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA "DETAN" SP. Z 0. O. UL. JULIUSZA SLOWACKIEGO 16, 25-365 KIELCE )
TEN RYSUNEK OBJETY JEST PRAWAII AUTORSKIMI FIRMY "DETAN" SP ZO Q. INIE MOZE BYC UZYWANY BADZ REPR'IDUKOWANY W CZESCI LUB W CALOSCI BEZ PISEMNES ZGODY

KWIECIEN 2024



"KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH

WIZUALIZACJE

T e
R)\COWNIA RRGHTTEKTONICZNA "DETAN"SP.Z 0. 0. UL. JULIUSZA StOWACKIEGO 18 25—365 KIELGE KWIECIEN 2024
1% PRAVIAMI AUTORSKIMI FIRKY "DETAN" SP 2 0. 0. NIE MOZE BYC UZYWANY BADZ - L | OV/ANY \¥ CZESCI LUB W GALOSCI BEZ PISEMNE) ZGODY E E



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

.. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
ZAGOSPODAROWANIE TERENU, RZUTY, PRZEKROJ

T e
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA "DETAN" SP. Z 0. O. UL. JULIUSZA SEOWACKIEGO 16, 25-365 KIELCE KWIECIEN 2024
EFool = OBJETY JEST it/ 110 AUTORS ! 41 22ty "DETAN SP Z 0. O. | NIE MOZE BYC L2+ 20 5577 REPRODUKOWANY W CZESCLLUI 5

E B W CALOSCI BEZ PISEMNEJ ZGODY. ?3



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA m

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH
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- TRAWNIKI
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TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY
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(ZIELEN OZDOBNA)

SKALA 1:500 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

PRACOWN|A ARCHlTEKTONlCZNA "'DETAN" SP. ZO 0. UL. JUL|USZA SLOWACK|EGO15 25—355 KIELCE q
TEN RYSUNEX CBIETY JEST PRAANI AUTORSK I FIRAMY "DETATY 37 20 0.1 NI S22 3YC LZY Aty BA0Z REPRNIL YV CZESCI LB Y CALOSC! RIZ PISEYINED 23007 KWIECIEN 2024
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
" NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
" NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

_ BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI

STRUKTU

o M1-1
- M2-0

RAMIE

- M3-1
M4 -1

SKALA 1:100

MIESZKANIE 1P
POWIERZCHNIA 25,63 m?
TARAS+ OGRODEK |  9,82+45 45m?2
—(©)

MIESZKANIE 4.p
POWIERZCHNIA T1,58m?
TARAS+OGRODEK | 23,9825, 73 m?

®__

MIESZKANIE 3-P

POWIERZCHNIA 69,95m?

TARAS+ OGRODEK | 27,97+110,31m?

SZKAN: ®

_______________________ . ] N

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
I
I|
|
|
|

SEGMENT C RZUT PARTERU

’RM)OWNIA ARCHITEKTONICZNA ' DI:—I'AN SP.Z0. 0. UL JULIUSZA SLDWACKIEGD 16, 25—365 KIELCE
CBJETY JEST PRAVAMI AUTORS: DETAN'

SP Z0.0.IHENOZZBYC L S0ULINOWANY 'W CZESCI LUB W CALOSCI BEZ PISENME] ZGCDY

llo§¢ lokali:= 3 lok. mieszk.

KWIECIEN 2024

Lo



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

SUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACI
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

~ BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z UStUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIAt KACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJI
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
ZESTAWIENIE

m
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE, GARAZAMI PODZIEMNYMI DO REALIZACJ!
NA DZIALKACH NR EWID. 753, 754/4 OBREB 0015 PRZY UL. KRAKOWSKIEJ W KIELCACH

PODSUMOWANIE:

STRUKTURA MIESZKAN:

M1 - 26 (30,23%)
M2 - 24 (27,91%)
M3 - 18 (20,93%)
M4 - 18 (20,93%)

RAZEM: 86 MIESZKAN

POWIERZCHNIA UZYTKOWA:

PUL SEGMENT A= 216,20 m?

PUM SEGMENT A = 1665,60 m?
PUM SEGMENT B = 148303 m?
PUM SEGMENT C = 1167,12 m?

LACZNIE PUM: 4315,75 m?

LACZNIE PUL: 216,20 m?

LACZNIE POWIERZCHNIA UZYTKOWA
4315,75 m? + 216,20 m? = 4531,95 m’
SREDNIA POWIERZCHNIA MIESZKAN:
4315,75 m? | 86 m. =50,18 m?

PODSUMOWANIE:

POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 4531,95 m?

ILOSC STANOWISK POSTOJOWYCH: 132
- Garaz podziemny: 127

- Teren inwestycji: 5

W tym 6 stanowisk postojowych dla
NP=4,54%>4%

-warunek spetniony

BILANS STANOWISK POSTOJOWYCH:
86 mieszkania x 1,5 = 129 s.p.

lokale ustugowe= 3s.p.

Suma: 132s.p<132s.p

- warunek spetniony

ILOSC STANOWISK ROWEROWYCH: 74

74 s.r.=56,1%>50% stanowisk postojowych
- warunek spetniony

BILANS TERENU:
Powierzchnia catych dziatek ewid. objetych inwestycjg : 5985,00 m?

Powierzchnia przeksztatcenia (pOW|erzchn|a zamierzenia inwestycyjnego+ tymczasowe przeksztatcenie terenu pod przytacza do budynku): 4601,64m?
Powierzchnia terenu inwestycii: 4103 64 m?

Powierzchnia zabudowy : 770,64 m?

Wskaznik pow. zabudowy : 770,64 m2/4103,64 m? = 0,1878=18,78 %

Powierzchnia biol. czynna (100%) ; 1 475,36 m?
Pow. biol. czynna - stropodachy zielone na garazu (50%) : 560,51x0,5=280,26 m?
Pow. biol. czynna - geokrata na garazu (45%) : 77 02x0 45=34,66 m?

Sumaryczna pOW|erzchn|a biol. czynna : 1790,28 m? w tym 943,45 m? na urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacii lub sportu
943,45m>%/1790,28 m?=0,5270= 52,70%

Wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego :
1790,28/ 4103,64 m? = 0,4363 = 43,63 %
Planowana liczba mieszkancow: 155
Wymagana pOW|erzchn|a urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
155 x 4m?= 620 m?

Na terenie przewiduje sie realizacje urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni 1083,05m?

Powierzchnia utwardzona : 1485,42 m?
- Powierzchnia zjazdéw, drég, placow manewrowych : 743,23 m?
- Powierzchnia miejsc postojowych : 90 m?
- Powierzchnia chodnikéw, tarasow : 450,41 m? (w tym 139,46m? na urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu)

Pow. garazy podziemnych : 4037,23 m?

Pow. miejsc postojowych naziemnych wraz z drogami ; 833,23m?
taczna powierzchnia garazy, parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura: 4870,46m?<5000m?2

Liczba miejsc postojowych: 132 ( w tym 6 NP)
- Miejsca postojowe zewnetrzne: 5 &
- Miejsca postojowe wewnetrzne: 127 _['
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