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Prezydenta Miasta Kielce

Rynek 1, 25-303 KIELCE

it

Y/ /ST - WNIBSEK
0 USTALEN’IE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o utatwieniach w przygotowaniu i realizagji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2024 1, poz. 195.),

zwanej we wniosku "Ustawg"

1. Wnioskodawca: petna nazwa - nazwa firmy/imie i nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego.
FABE CONSTRUCTION SP 72 0.0,

25-414 Kielce ul. Warszawska 312A,

NIP: 6572968094, REGON: 521418012, KRS: 0000959070

tel, 514-751-714

2. Petnomocnik - imie, nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego (petnomocnictwo w zatgczeniu).
Petnomocnik:

Konrad Smierzynski,

Tumlin Podgrod 52A,

26-085 Miedziana Gora,

Adres do korespondencji

Tera Group Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Zdrojowa 19/1,

25-336 Kielce.

Tel, 883-939-139/ 531-979-447

—




3, Nazwa inwestydji,

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dfugosci do
160m na dziotce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach oraz — parku
kieszonkowego - ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni ok, 0,0610ha, bedgcego czesciq dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckigj
i Obrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszqeg przy planowanej inwestycji mieszkaniowej"

4, Okredlenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywad

(art. 7 ust. 7 pkt 1)
0znaczenie geodezyjne dziatek bedgcych terenem inwestydji :
- 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 Kielce, ul. Konecka, oznaczone literami A,B,C,0..-A i linig przerywang koloru

czerwonego wskazano na zatgezniku graficznym numer 1 - ,Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar

oddziatywania inwestygji”

0znaczenie geodezyjne dziatek, na ktore inwestycja bedzie oddziatywac:
- dz. nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 a taokze :
- czeét sgsiednich dziatek nr ewid. 1622/2, 1624/3, 1624/4 obreb 0023 - ze wzgledu na lokalizacje muréw na

terenie inwestycji w sgsiedztwie ww. dziatek,
- dziatka nr ewid. 1623/3 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 1686/1 obreb 0023- ze wzgledu na planowang

przebudowe odcinka ul. Koneckiej, okreslong w umowie nr 17/2024 z MZD na podstawie art. 16 ust.2 ustawy

o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczony literami A',B',C',D'..-A" wskazano na zatgczniku graficznym
numer 1 - ,Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania inwestydji” linig przerywang

loloru zielonego.

PRZEPISY ODREBNE W OPARCIU, 0 KTORE USTALOND ODDZIALYWANIA INWESTYCJL:

Podstawa formalno-prawna 0znaczenle nr{Treé¢ wymogu na podstawie podstawy  |Wystepowanie oddziatywania

przepisu formalno-prawne]
Ustawa Prawo budowlane (tekst|art, 7.1.1, - spetniono wymagania.
jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz, Nie wystepuje oddziatywanie
725, 834 )
Rozporzgdzenie Ministra 512 Ddlegtosci budynkdw od granicy dziatki |- spetniono wymagania
Infrastruktury w sprawie Nie wystepuje oddziatywanie

warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynld i
ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
1225)

513 Odlegtosci budynkdw ze wzgledu na - spetniono wymaganio
przestanianie Nie wystepuje oddziatywanie




- 19 Odlegtosci miejsc postojowych od granicy |- spetniono wymagania,
dziotki, od okien pomieszczen Nie wystepuje oddziatywanie
przeznaczonych no staty pobyt ludzi w
budynku mieszkalnym , budynku
zamieszkania zbiorowego, placu zabaw
ke Odlegtosci miejsc postojowych dla oséb |- spetniono wymagania,
niepetnosprawnych od okien budynku Nie wystepuje oddziatywanie
mieszkalnego wielorodzinnego |
zumieszlkania zbiorowego
523 Odlegtosc mﬁej—sc na pojemniki_i ¥ Spefnioﬁ V\_fyTndaniU.
lkontenery na odpady state od okien i Nie wystepuje oddziatywanie
drzwi do budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, od
granicy dziatki
5 31 D—cmag’roét studni do granicy dziatki, do |- nie dotyczy. o
o0si rowu przydroznego, do budynkow Nie wystepuje oddziatywanie
inwentarskich, do najblizszego przewodu
rozsgczajgcego kanalizaci indywidualnej,
do nieutwardzonych wybiegdw dla
zwierzgt hodowlanych
5 36 Odlegtosci zbiornilkow bezodptywowych |- nie dotyczy.
na nieczystosci ciekte od okien i drzwi Nie wystepuje oddziatywanie
zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, od
granicy dziatki, od ciggu pieszego
5§ 40 Odlegtosc placdw zabaw od linii - spetniono wymagania,
rozgraniczajgcych ulice, od okien Nie wystepuje oddziatywanie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz od miejsc gromadzenia
odpadow

§ 60 Nastonecznienie - spetniono wymagania.

Nie wystepuje oddziatywanie

5179 Odlegtosc zbiornilkdw z gazem od - nie dotyczy.

budynkdw mieszkalnych, budynkow Nie wystepuje oddziotywanie
zamieszlkania zbiorowego oraz budynkow

uzytecznosci publicznej, miedzy

zbiornikami

§ 271, 272, Ddlegtosci zwigzane z bezpieczeristwem |- spetniono wymagania.

273 pozZarowym Przy zachodniej granicy dziatki
wystepuje fragment sciany
pozarowej jako zabezpieczenie
istniejgcego na dziotce nr
1622/2 innego obiektu przy
granicy z terenem planowane;
inwestycji.

Ustawa o drogach publicznych  |Art, 35, 38,  |Odlegtosci obiektow budowlanych od - spetniono wymagania.

(Dz. U, 2024,320) 39, 43 lkrawedzi jezdni Nie wystepuje oddziotywanie
Rozporzgdzenie MS z dnia 14 zatgeznile Dopuszczalne poziomy hatasu w - spetniono wymagania,
czerwca 2007 r. w sprawie srodowisku Nie wystepuje oddziatywanie
dopuszczalnych poziomow

hatasu

w Srodowisku (Dz. U. 2014.112),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 JArt, 135, 235 |Standardy jokosci srodowiska - spetniono wymagania.

r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. Nie wystepuje oddziatywanie
U,z 2024, poz. 54, 834




)

Rozporzgdzenie Ministra zatqgeznik nr 1 |{Dopuszczalne poziomy pal - nie dotyczy.

Srodowilska z dnia 30 elektromagnetycznych Nie wystepuje oddziatywanie
pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pal
eleltromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U, 2019.2448),

5. Okreslenie planowanej minimalne) | maksymalne] powlerzchnl uzytkowe] mieszlkar
(art, 7 ust, 7 pkt 2)
planowana minimalno powierzchnia uzytlkowa mieszkarn - 1000,00 m?

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1150,00 m?

6. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkari
(art, 7 ust, 7 pkt 3)
minimalna planowana liczba mieszkan - 25

maksymalna planowana liczba mieszkan- 25

7. Okreslenie zalkresu inwestygji przeznaczonego na dziatalnosc handlowq lub ustugowg

(art. 7 ust. 7 pkt 4)

W budynku nie przewiduje sie lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowag.

8. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposaobie zagospadarowania i uzbrojenia terenu

(art, 7 ust, 7 pkt, 5)

No powierzchni terenu objetego planowanym przedsiewzieciem wystepuje zieleri nieurzgdzona niska trawy
oraz pojedyncze drzewa owocowe .Zielen istniejgca jest w znacznym stopniu zaniedbana, czesciowo
powstata w sposob samoistny . Przed przystgpieniem do realizacji inwestydji teren zostonie oczyszczony, w
tym réwniez poprzez wycinki pojedynczych drzew.

No terenie inwestydji znajduje sie zaniedbany, niezamieszkaty, murowany budynek mieszlalny jednorodzinny
przeznaczony do rozbiorki oraz inny obiekt w postaci pozostatosci szklarni, jak réwniez drewniane wiaty
lctére zostang rozebrane. Obszar inwestycji w chwili obecnej jest terenem ogrodzonym.

Budynek istniejgcy posiada przytgcza wodociggowe , kanalizacji sanitarnej oroz teletechniczne \ktore zostang
zdemontowane przed przystgpieniem do rozbiorki budynlku,

W wyniku realizacji planowanej inwestycji powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem



podziemnym. No terenie inwestycji projektuje sie niezbedng infrastrukture - parking zewnetrzny,
komunikacje w postaci ciggu pieszo-jezdnego, zjozd do garazu podziemnego, mury oporowe, chadniki, schody
terenawe, pochylnie dla niepetnosprawnych, zaktada sie realizacje przytgczy: wodociggowego , kanalizogji
sanitarnej, energii elektrycznej, oraz gozowego. Przytgcza realizowane bedg od strony ul. Koneckiej, Od
strony potnocnej terenu inwestycji zlokalizowano miejsca parkingowe terenowe dla samochodow osobowych
( w tym 1 miejsce przystosowane dla pojozdéw z ktorych korzystajg osoby niepefnosprawne) oraz miejsca
postojowe dla rowerdw, Miejsca postojowe dla rowerdw zlokalizowano rowniez przy komunikacji (chodnikach)
prowadzgcych do gféwnego wejscia do projektowanego budynku, Z uwagi na duze nachylenie terenu w
kierunku pétnocnym na dziatkach objetych inwestycjg, od strony zachodniej, wschodniej oraz potudniowe
zaprojektowano mury oporowe oraz zabezpieczenie terenu w postaci gabiondw. Obecnie teren planowanej
inwestycji jest zroznicowany wysokosciowo i przy zjeZdzie na teren inwestycji z ul. Koneckiej rzedna
wysokosciowa wynosi 291.80m n.p.m., w $rodkawej czesci terenu opracowania rzedna wysokosciowa wynosi
292.9m n.p.m. oraz od strony potudniowe] rzedna wysokosciowa wynosi do 294.10m n.p.m, W zwigzku z
powyzszym rzedna +/- 0,00 budynku zostata wyznaczona na poziomie 293.00m n.p.m. w nawigzaniu do
rzednych na wjezdzie czyli nizej niz teren przylegty od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej przy
ktdrych to granicach projektuje sie mury oporowe, gabiony oraz palisady, Zaktada sie wiec nieznaczne
wyréwnanie trenu inwestycji. Spadki na projektowanym terenie zostang uksztattowane w Sposob
zapewnigjgcy nie naptywanie wod opadowych na dziatki sgsiednie poprzez zastosowanie ww elementow

zagospodarowania oraz przeciwspadkéw od granic sgsiednich,

9, Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

(art, 7 ust. 7 pkt. 6)

No terenie planowanej inwestycji znajduje sie budynelk mieszkalny jednorodzinny posiadajgcy
przytgcza kanalizacji sanitarnej, wodociggowe oraz teletechniczne. Na potrzeby realizadji planowangj
inwestycji zaktada sie demontaze istniejgcych przytgezy oraz wykonanie nowych przytqczy dla gazu, wody,
kanalizagji sanitarnej oraz energetycznego. Przytgcza dla budynku bedqg przedmiotem projektow przytqgczy
stanowigcych odrebne opracowania wzgledem projektu budowlanego.

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do przytgczenia projektowanego budynku do istniejgcych
sieci w celu doprowadzenia medidw do budynku w zakresie kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, sieci
gozowej oraz elektroenergetycznej,

- Dostep do sieci wodociggowej:

Wodociggi Kieleckie” Sp z o.0. dnio 09-01-2024 pismem znak: TT/2024/0011 TT-W/KG wydaty wurur;ki
/
IL/,-"IS
(



techniczne przytgczenia projektowcnego budynku do sieci wodociggowej i kanalizadji sonitarnej wskazujgeo
70 doprowadzenie wody do planowanej zabudowy nalezy przewidziec z istniejgcego  wodociggu
rozdzielczego  wykonanego z rur @10mm- PVE zlokalizowanego na dziafce nr ewid, #686/1 w posie
drogowym ul, Koneckiej w Kielcach (od istniejgcego budynku no przedmiotowej nierschomosc w kierunku ul,
Opatowskie). Istniejoce przytgcze wody wykenane z rur ®@40mm-PE nalezy odcigc bezposrednio w punkcie
wigczenia do sieci wodociggowe] ®110mm- PVC, ¢ punkt wigczenia zlikwidowad, Nowy punkt wigczenia

przytaczo wody naiezy przewidziec w migre mozliwosci w tym somym migjscu.

- Dostep do siedi kanatizacji sanitarnej:

Zgodnie z pismem ,Wadociggow Kieleckich” Sp. z o.0. znalg TT/2024/001 TT-W/KG  z dnia 09-01-2024r,
odprowadzenie sciekdw z przedmiotowej zcbudowy nalezy przewidzie¢ do istniejgcegn kanafu sanitarmego
wylonanego z rur  @220mm- PVC zlokalizowanego no dziofce nr ewid, 1686/1 w paosie drogowym ul,
Koneckiej w Kielcach poprzez wysiegnik ks z rur ®@160mm- PVC..Copuszcza sie odprowadzenie scielkow z
planowanej zabudowy poprzez istniejgce przytgeze kanalizacii sanitarne) wykonane w 2077r. z rur P168mm-
PVC, wigczone do sied kanalizacyine] ©200mm- PVC poprzez wysiegnil z rur @160mm- PVC, nalezy jednak
podac infarmacje na temat stanu technicznego istniejgcego przewodu {i ewentuainie studni) na odcinku od

lconatu sonitarnego do punktu wigczenio projektowanego przewodu konalizacji sanitarne;,

- Dostep do sied kanalizagji deszczowej:

Zgodnie 7z pismem Migjskiego Zarzqdu Drog w Kielcach, znak : WTRIK.B6101.2.2024WZ aktualnie w
bezposrednim sqsiedztwie przedmiotowe] inwestycji brak jest sieci kanalizadji deszczowe), Wody deszczaowe
nalezy zogospodarowae w granicach inwestyci, poprzez rozprowadzenie na wiasny teren nieutwardzony
oroz retencje terenowa i obiektowa,

Zaktoda sie zagospodarowanie wod deszczowych na wiasnym nieutwardzonym terenie inwestydi. Nadmiar
wod bedzie gromcdzony w zbiorniku no waody deszezowe, ktdrego lokolizagje zaktoda sie pod rempg
zjozdowq go garazu podziemnego, Lokalizacje zhiornika wskazano w czesd graficznej wniosku, Zaktado sie
mozliwosc podczyszezania wod opadowych magazynowanych w zbiorniku @ mozliwosc ich wykarzystania do
podiewania zieleni wokot budynku.

Przewazajgca czest dachu budynku wykonana zostonie w technologii dachu zielonego, w zwiqzkd z czym
czest wod opadowych 7 dochu bedzle magazynawana przez porastajgeg go niska roslinnosé o z czosem
odparowana, Dodatkowo zalktada sle na czescl pawierzchnt biologicznte czynnej moziiwose wylkonania tzw.
Jogrodu deszczowego”,  Stanowi on nasadzenia rodzimych roslin wieloletnich, zwykle w niewiellim
zagiehieniu, majgce na celu zatrzymywanie i wchifanianie wody deszczowe] splywajgcel z

nieprzepuszczalnych powierzchni, na przylkiad dachdw, podjazdow, tarasow. Taki ogrod petfni role matego




obiektu retencji przeznaczonego do przechwytywania wody deszczowej z obszaru znacznie wiekszego
(stanawi 7-20% powierzchni takiego terenu),

7atozenie to obsodzone jest roélinami wodolubnymi ktére za pomocq systemu korzeniowego 0CzyszCzajq
deszczéwke | umozliwigjg jej stopniowg infiltracje w gtebsze warstwy podtoza, Ogrod deszczowy przez
wiekszoé¢ czasu jest suchy, tylko podczas opadow deszczu i przez pewien czas po nich utrzymuje wode ,

ktdra stopniowo infiltruje gtebiej.

- Dostep do sieci gazowe):

Polska Spdatka Gazownictwa Sp. z 0.0, Oddziot Zoktod Gozowniczy w Kielcach pismem znak:
WAO0/0000003330/00001/2024/00000 z dnia 16.01.2024r, wydato oswiadczenie o mozliwosci przytgczenia
do sieci gazowej obiektu budowlanego, jako miejsce wiqczenia okreslajgc hiegngcy w pasie drogowym ul,

Koneckie] gazocigg niskiego cisnienia PE100/17,6 ONTIOmMm.

- Dostep do sieci energetycznej:

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Kielce pismem znal:
04-12/WZD/00026/L, dz. 1269/2024 z dnia 01.02.2024r, wydato oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
oraz warunkach przytgczenia do sieci.

Dla planowanej inwestycji istnieje mozliwosc dostawy energii elektrycznej, No wysokosc planowanej
inwestycji w przestrzeni pasa drogowego ul. Koneckiej przebiega napowietrzny przewod niskiego napiecia.
Na obecng chwile nie jest jednak mozliwe okreslenie przebiegu przytgcza, ktorego lokalizacja bedzie

przedmiotem opracowanego przez zaktad energetyczny projektu przytqcza.

- Dostep do sieci cieptowniczej

MPEC Kielce pismem znal: TP.4200.7.2024.78.0K z dnia 15.01.2024r. poinformowato ze nie ma mozliwosci
przytgczenia planowanej inwestycji do sieci cieptowniczej poniewaz nie spotka nie posiada takiej sieci w

rejonie planowanej inwestydji.

Powigzanio inwestydi z istniejgcym z realizowanym odrebnym opracowaniem uzbrojeniem terenu pokazano
na zatgezniku graficznym koncepdi rys. nr 2 - przebieg gtownych elementéw uzbrojenia terenu. Ostateczny
sposob powigzania sieci uzbrojenia terenu z projektowanym budynkiem zostanie okreslony w projektach
poszczegdinych przytgezy. Projekty przytaczy zostang opracowane zgodnie z wydanymi warunkami
przytgczenia i uzgodnione z  poszczegdlnymi gestorami na etapie opracowywania  projektu
budowlanego/technicznego oroz przez samych gestordw, ktorzy bedqg realizowac je w ramach wtasnych

opracowan.

1/(/\ 7




10, Eharalterystyka inwestycji mieszkanlowej

{art. 7 ust, 7 plt. 7)
0) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposcbu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a talkze innych
potrzeb w zakresle uzbrojenio terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu

zagospodarowywania odpoddw

- zapotrzebowanie na madia:

przewidywane zapotrzebowanie na wode (max): - 15,0 m*/dobe
przewidywane ilos¢ wytworzanych sclekow socjalno-bytowych: -10,0 m¥/dobe
przewidywane zapotrzebowanie na energie elekiryczng (moc przytgczeniowal - 190,0 kw

przewidywane zapotrzebowanie na goz (moc cieptng m?/rok); - 20 000,0 m*/rok

- zapotrzebowanie no miejsca parkingowe

Zgodnie z  UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE 7 dnia 8 lutego 2024 1. zmienigjgca uchwate Nr
LVII/M28/2022 Rady Miasto Kielce z dnio 17 lutego 2022 1., zmieniong uchwatg Nr LXXXI/1631/2023 Rady
Miasta Kielce z dnia 14 wrzednia 2023 1. w sprawie okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych na
terenie miasta Kielce dla obszaru, na kidrym jest planowana inwestycja tj. strefa B, nalezy zoprojektowac
miejsca parkingewe dla somochoddw osocbowych zgodnie z artl7 Ustawy t. minimaing liczbe miejsc
postojowych wynoszgeg co najmniej 15-krotnos¢ liczby mieszkan przewidzianej do redlizaci w ramach
inwestycji mieszkaniowej,

Zgodnie z Ustawg =z dnio 5 lipco 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowe] oroz inwestycii towarzyszqcych (Dz. U. z 2024 r, poz 195) art 17.1.4a0.2 din inwestycji
mieszkaniowej okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszacg co najmnief 1,5 -krotnost liczby

mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkoniowej.

Planowana wg koncepdji architektoniczno urbanistycznej ilos¢ lokali mieszkalnych = 25
Wymagana ilost miejsc parkingowych dlo Iokali mieszkalnych: 25 x 1,5 = 37,5 co daje wymagane 38 miejsc

parkingowych,




Wymagana ilos¢ miejsc postojowych dlo rowerdw: 38 x 50% = 19 co daje 19 wymaganych miejsc postojowych

dla rowerow.

W ramach wymaganej liczby miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojozdow
zoopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe, jezeli liczba stanowisk
wynosi od 16 do 40 zgodnie z UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego 2024 T,
zmienigjgca uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miosta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong uchwatg Nr

LXXX1/1631/2023 Rady Miasta Kielce z dnia 14 wrzesnia 2023 r, w sprawie okreslenia lokalnych standardow

urbanistycznych na terenie miasta Kielce,

Nao obszarze inwestycji zaprojektowano:

- na gruncie terenu inwestycji: 2 miejsc parkingowych dla somochodéw dla pojozddw zaopatrzonych w karte
parkingowaq.
- w garazu podziemnym: 38 miejsca parkingowe dla samochodow

- na gruncie terenu inwestycji: 19 miejsc parkingowych dla rowerdw

t.gezna ilos¢ miejsc parkingowych dla somochadow: 40 = 38 wymaganych miejsc parkingowych, zapas 2

miejsc parkingowych jako miejsca rotacyjne.
Dla inwestydji nie projektuje sie lokali ustugowych i handlowych.

- sposob zagospodarowanio odpadow

Miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych zaprojektowano wewngtrz
budynku no poziomie parteru. Do miejsca gromaodzeniao odpaddw zapewniono utwardzone dojscie
umozliwiajgce przemieszczanie pojemnikow na witasnych kotach., Gospodarowanie odpadami odbywac sie

bedzie zgodnie 7z obowigzujgcg uchwatg oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie

Miasta Kielce,

- ilo$¢ generowanych wéd opadowych

Wody opadowe zagospodarowano na terenie inwestycji poprzez zastosowanie indywidualnego rozwigzania
w systemie bezodptywowym - zaktada sie realizacje zbiornika na wode deszczowg o pojemnosci 0k.300m3
pod rampq zjozdowg do garazu podziemnego,

llo$¢ deszczu o natezeniu 131dm3/(sxha) trwajgcego 15 min wynosi 11,7 m3

lloé¢ deszczu o natezeniu 177dm3/(sxha) trwajgcego 20 min wynosi 21,2 m?



Srednio roczna iloé¢ opodéw dla Kielc wynosi 725mm /m2, 0znacza to ze rocznie na teren inwestycji spadnie
ok 800m3 deszczu uwzgledniojgc cdparowonie czescl opadow. Z uwogi na brok mozliwosc wigczenia
plonowane] inwestyeji do sied konaolizagi deszczowe), kidgra w tym rejonie nie wystepuje zoktodo sie
realizacje zbiornika no wode deszczowg o pojemnosci ok, 300m3 zlokalizowanego ped rampg zjozdowg do
garazu pedziemnego, Czesc wody w nim gromadzonej w miesigcach  kwiecien-poZdziernik  bedzie
wykorzystywona do podiewania zielerd wokot budynku jale rowniez utrzymania zieleni na dachu hudyniu.
Pozostatn czest bedzie wykarzystana w sptuczkach w systemie szare] wody dla mieszkan, Zhiornik zapewni
przetrzymonie wody opadowej w miesigcach listopad- morzec. Dodotkowo daoch budynku wykonano w
systemie dachu zielonego z warstwg substratu, ktary czesciowo wchionie wode pochodzgcq z opaddw, a
czesciowo umoziiwi odparowonie nadmioru wilgodi,

h) planowanego sposcbu zagospodarowania terenu oroz charakterystyki zabudowy | zogospodarowania
tereny, w tym przeznaczenia projelcowanych obiektéw budowlanych

Planowany sposob zagospodarowanic terenu inwestycji przedstawiono w sposcb graficzny na rys. nr 2
zatqczonym do wniosku araz na zatgezniku groficznym rys. nr 1 do kencepcji, ktdre to zatgczniki sq tozsame
w zakresie tresci.

Plonowana inwestycja  polegad ma na budowie hudynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z garozem
podziemnym. Inwestycja charakteryzowac sie bedzie dbaotoscig o tereny zielone oraz komfort mieszkancow.
Zaprojektowano niewielkich rozmiardw budynelk o 3 kondygnacjach nadziemnych mieszczgoych mieszkania
oraz jednej kondygnacji podziemnej z garoZzem podziemnym. Forma zabudowy jest bardzo prosta,
zwienczona dachem pteskim stanowigoym  zielony stropodach., Budynek swoig skalg nie przekraczo
Istniejgce) istniejgce] w bliskim sgsiedztwie zobudowy wielorodzinnel np. na dziotkach 1607, 1688, Jest nizszy,
nie tylko od niej ale rowniez od sgsiednich budynkow jednorodzinnych zlokolizowanych na dziatkach 1625/3,
1625/4, Projektowana zebudowa duzy naocisk kfadzie na komfort uzytkownikéw jalk rowniez aspekt
przyjaznosci do mieszkancow dziatek sgsiednich. Zapewnia to niewielka wysolose prajektowanego hudynlw,
lctary dzleli zastosowaniu murdw oporowych posadowiony jest nize] niz budynlki sgsiednie od strony
potudniowej, jak rdwniez obecnu wszedzie zielen, ktora pojawia sie nie tylko w postaci zielonych ogrodkow
dla mieszkancow parteru ale tokze w postaci pngczy wijgcych sie po elewacdjach joic réwniez zielonego dachu

na budynku, ktory dostepny bedzie w postaci ogrodow - tarasow widokowych dla mieszkaricow.

) charakterystycznych parometrdw technicznych Inwestydl mieszkaniowe] oraz donych charalderyzujgcych
Jej wptyw na srodowisko

Powierzchnia terenu inwestygji {(powierzchnio ewidencyjna dziatek nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 - 1514.00m?
Powierzchnia zabudowy : budynelk projektowany 547,13m? 'mury oporowe 28,96m2, tgcznie 576,09m2

Powierzchnic podlegnjgca trwatemu przeksztatceniu - 1514,00m?
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Powierzchnia biologicznie czynno - 439,06m? co stanowi 29,0% pow terenu inwestydji.

Budynel:

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: okoto 1076,59m*

Wysokosc zabudowy liczona od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku do attyki zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny adpowiadac budynki i ich usytuowanie : do 11,00m

Szerolkosc elewacji pdtnocnej (frontowa): 15,30m

Szerokosc elewacji wschodniej: 41,26m

Szerokosc elewacji zachodniej: 41,26m

Szerokosc elewacji potudniowej; 15,30m

Liczba kondygnadji nadziemnych: 3

Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Garaz zlokalizowany na kondygnacji podziemnej -1

Geometria dachu: dach ptaskie

Kubatura: 11573,00m?

SzczegGtowe parametry techniczne budynku plonowanego w ramach inwestycji mieszlkaniowej zgodnie z

zatgczong koncepgjg architektoniczno-urbanistyczng

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 26.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziotywac¢ na $rodowisko, oraz rozporzgdzeniem zmieniajgcym z dnia 10 sierpnia 2023r. Dz.U.2019.1839
planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na érodowisko. Teren objety wnioskiem potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie przepiséw Ustawy o ochronie przyrody. Teren inwestycji objety jest natomiast miejscowym
plonem zogospodarowania przestrzennego “Kielce Potudnie - Obszar 1" (w rejonie ulic: Sciegienneqo,

Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej) .

- kwalifikacja wg ustalenrt §3 ust 1, pkt, 55 lit. ,b" tiret drugie ww. rozporzqdzenia
Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy zabudowy mieszkaniowej wroz z towarzyszgcq jej
infrastrulturg, nie przekraczajgce 4,0ha,

Powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu wynosi:



1514,00m* = 0,1514ha < 4,0 ha

- kwalifikacjo wg ustalen §3 ust 1, pkt, 58 lit, ,h" ww. rozporzadzenia

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku wraz z towarzyszgcg im infrostrukturg, o
powierzchni uzytkowej mnieiszej niz 1,0ha,

Powierzchnio zajeta przez garaze i parkingi wraz z infrostrulkturg towarzyszgeg wynosi:

taczna powierzchnia uzytkowa: ok, 1092,00m2

w tym:

- powlerzchnio uzytkowa garaZzu: ok, 748,00m?

- pawierzchniao uzytkowa parkingdw: 36,00m2

- pawierzchnia uzytkowa drog dojozdowych: ok.308,00m2

1092,00m2 = 0,1092ha < 1,0ho.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stwarzac zogrozenio dla srodowiska oraz higieny | zdrowia
uzytkownikéw projektowanego | sgsiednich budynkow, Dla  przedmiotowe] inwestycji  zostanie
zoprojelktowane petne wyposazenie budyniku w instolacje zapewnigjqce prowidtowe odprowadzenie Sciekdw
do kanalizacji miejskie], przyszta eksplootacja budynku nie wptynie tez w zaden inny spaséh na srodowisko
naturalne,

11. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdinodastepnedgo, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreadji lub sportu lokolizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynne) na terenie
inwestycji mieszkaniowe)

(art. 7 ust. 7 plct. 70)

Zgodnie z art, 17 ust1 pkt 4b ppkt.3; Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz fekreacji w ramach inwestycjii mieszkaniowej, o
leorym mowo w ust, 4a pktl, nie dotyczy udostepnienia ogdinodostepnedo, nieogrodzonego urzqdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu no terenie inwestyci toworzyszygee] - pod warunklem spetnienio
przez ten teren wymogow, o ktorych mowa w ust.4 tj: powierzchnio tokiego terenu wynosi co najmniej
floczyn planowonej liczby mieszkancdw oraz wskoznilka wynoszgcego 4mg2, teren ten zngjduje sie w
odlegtoscl maksymalnie 1500m od granic terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem
pieszym albo pieszo-jezdnym,

Dla planowanej inwestycii mieszkaniowej , zgodnie z art, 17,1 pkt9, ptanowanq liczbhe mieszkancdw ustala sie

Jako lloraz powierzchnl uzytkowej mieszkan t wslkazZnika wynoszgcego- 28m2, wobec tego planowana Hczba

12




mieszkarncow dla inwestycji objetej wnioskiem wynasi:

7 maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan okreslonej we wniosku - 1150m2/ 28m2= 41,07 - przyjeto 42
mieszkancow

Powierzchnio  minimalna  planowanego  w  ramach  inwestycji  towarzyszqcej ogolnodostepnego,

nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi zatem 42 x 4m2= 168mz.

Pomiedzy Wnioskodawcg - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0, @ Gming Kielce dnia 03.07.2024r. zostato
podpisane porozumienie, ktérego przedmiotem jest okreslenie sposobu realizagji parku kieszonkowego -
ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
ok, 0,0610ha, bedgcego czescig dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w
Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszgcg przy planowanej inwestyci mieszkaniowej polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do
160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach,

Teren inwestycji towarzyszqcej usytuowany jest w odlegtosci ok 210m od planowadngj inwestygji
mieszkaniowej i posiada powierzchnie ok. 610m2, spetnia wiec wymogi ust4 w zakresie wymaganej
powierzchni minimalnej oroz usytuowania — ogolnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu

wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wzgledem inwestydji mieszkaniowe).

12, Wskazanie nieruchomogdl, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegl wieczystej, jezeli zostata zatozona,
na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa.
(art, 7 ust. 7 pkt. 8)

Nieruchomosci, na ktérej planowana jest inwestycja mieszkaniowa w katastrze nieruchomosci sg oznaczone

jako:

dz. nr ewid. 1623/2 - ksiega wieczysta nr: KI1L/00069836/7

dziotka nr 1623/2 stanowi wtasnos¢ firmy FABE Construction Sp. zo.0. oraz Pana Mateusza Arturd
Dziewieckiego, zgodnie z zatqczonym wyciggiem elektronicznym z ksiegi wieczystej

dz. nr ewid. 1623/4 - ksiega wieczysta nr; KI1L/00070861/1

dziatka nr 1623/4 stanowi wtasnos¢ Gminy Kielce, Inwestor firma FABE Construction w momencie wejscia w
7ycie Uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej planuje zakup tej
nieruchomoéci, na co uzyskat zgode Gminy Kielce i podpisat w tej sprawie dnio 13.05.2024r. Protokot
uzgodnien znak GN-116840,109.2023.HG. Skan protokotu dotgcza sie do wniosku.

13. Wslazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,

.f/
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w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o

lktérym mowa w art. 35 ust.1,
(art, 7 ust. 7 pkt 9)

Nie dotyczy

13. Wskazanie nieruchomoscdi , o ktérych mowa w art, 38 ust, 1, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi

wieczystej, jezeli zostata zatozona,
(art, 7 ust, 7 pkt 10)

Nie dotyczy

14, Wskazanie, w jakim zakresle planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu

zogospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

(art. 7 ust, 7 pkt 11)

Teren inwestydji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Kielce Potudnie -

Obszar 1 (w rejonie ulicc Sciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej) , ustanowionego Uchwatg Nr

XXVIII/649/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 3 paZdziernika 2008 r.\

Miejscowy Plan Zagospodarowanio
Przestrzennego terenu

"Kielce Patudnie - Obszar 1 (w rejonie
ulic: Sciegiennego, Obrzeznej,
Chodkiewicza i Husarskiej)

Koncepcdja Urbanistyczno-
architektoniczna mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym, murami oporowymi o

dtugosci do 160m na dziatce nr ewid,

1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy
ul. Koneckiej w Kielcach

Komentarz

TEREN OZNACZONY 1.MN.23 - teren
zabudowy mieszlkaniowej
jednorodzinne]

Planuje sie realizacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego -
wniosek sprzeczny z miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego w kwestii funkcji
planowanej zabudowy

Ustalenia ogdlne wg 54 pkt. 2, 3

2) Ustala sie nastepujgce zasady
lokalizacji obiektdw budowlanych
dziatce budowlanej:

1 na terenie objetym planem
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy
zagrodowej,

1) zgodnosc z planem - nie lokalizuje
sie zabudowy zagrodowej

2) zgodnosc z planem - nie
lokalizuje sie obiektéw
tymczasowych
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2) na terenie objetym
planem obowigzuje zaokaz
lokalizacji obiektow tymczasowych,
za wyjgtkiem obiektdw ustugowych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) w przypadku realizacji
ogrodzenia od strony drdg
publicznych obowigzek jego
lokalizacji w linii rozgraniczajqcej
teren drogi i inwestygji,

4) realizacja obiektow
budowlanych w granicy dziatki w
terenach oznaczonych symbolami
TMN, TMNU, 2MN i 2U zgodnie

z lokalizacjo  wskazang na
rysunku  planu nr 1 oroz
ustaleniami szczegotowymi

zawartymi w 8§15, 8§17, §18 | §23
niniejszej uchwaty,

5) zasady lokalizacji obiektow
budowlanych od droég publicznych i
wewnetrznych:

a) nieprzekraczalne linie
zabudowy dla obiektéw
lkubaturowych od zewnetrznej
krawedzi jezdni zaaranzowanej na
rysunku planu nie mniej niz, dia
drog:

1.KDD.4, 1.KDD.7 i 1.KDD.26 - zgodnie z
rysunkiem planu

3) Ustala sie obstuge komunikacyjng
z drég wewnetrznych i publicznych
bezposrednio przylegajgcych do
dziatki budowlanej za wyjgtkiem
drog 1.KDG.1 i 2.KDG.1, chyba ze
ustalenia szczegotowe zawarte w
Dziale Ill okreslajg droge, ktora ma
obstugiwac teren.

3] zgodnosc z planem

4) budynek zlokalizowano zgodnie z
wyznaczong na rysunku plany
nieprzekraczalng linig zabudowy z
zachowaniem okreslonych odlegtosci
od granic dziatki w §12
Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny
odpowiadac budynlki i ich
usytuowanie,

5) Budynek usytuowano zgodnie z
nieprzekraczalna linig zabudowy
okreslong na rysunku planu od
strony terenu drag publicznych kiasy
dojazdowej- 1.KDD.26- 7 ul,
Koneckiej,

3. Obstuga kamunikacyjna zgodnie z
rysunkiem planu z terenu drog
publicznych klasy dojazdowej
1.KDD.26 z dziatki nr 1686/1 poprzez
dziatke 1623/3, ktdre lezq w
granicach terenu 1. KDD.26.

Parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wg §9, pkt. 3, 4

3) Inwestydje realizowac przewidujgc
liczbe miegjsc parkingowych:

a) dla obiektéw handlowo-
ustugowych prowadzgcych
sprzedaz detaliczng i ustugi dla
ludnd&ci - 3 miejsca postojowe na
50 m powierzchni uzytkowej,

b) dla biur, administracji i ogwiaty - 1
miejsce postojowe na 20 m

Koncepcja zaktada realizacje
budynku o funkgji mieszlkaniowej
wielorodzinnej z garazem na terenie
1.MN.23 przeznaczonym pod
zahudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, dla ktdérej plan nie
okresla wskaznilkow miejsc

postojowych - brak zgodnosci w

Inwestycja realizowanao w trybie
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach | przygotowaniu i
realizadji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszqgcych

Zgodnie z Art, 5.3 Ustawy

Inwestycje mieszlkaniowq lub
inwestycje towarzyszqcg realizuje

\l
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powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii (bary, kawiarnie) -
1 miejsce postojowe na 4 miejsca
lkonsumpcyjne,

d)dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie,

e)dla ustug wbudowanych w
zabudowie mieszkaniowe)
wielorodzinnej - 5 ®iejsc
postojowych na 100 m  powierzchni
uzytkowej,

zakresie funkcji zabudowy, zostaty
natomiast spetnione zapisy mpzp w
zakresie miejsc postojowych jak dla
terendw sqsiednich o przeznaczeniu
pod zabudowe wielorodzinng-
1.MW.2, wzmagane minimum 1,0 mp
na lokal mieszkalny- przy 26
planowanych mieszkaniach
zapewniono wskaznik 1,6 czyli
znacznie wiecej niz wymagania
mpzp dla zobudowy wielorodzinnej
w tym zalresie.

Dlo plonowanej zabudowy spetniono
zapisy Ustawy art, 17.1.40.2 -
minimalna ilo$¢ miejsc postojowych
wynosi 1,5- krotnos¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach
inwestycji mieszkaniowej.

Zaprojektowano 25 lokali
mieszlalnych, zapotrzebowanie na
mp wynosi:

25 x 1,5=37,5 - co daje 38 miejsc
postojowych - spefniono,
Zapewniono 38 miejsc w garazu (w
tym platformy parkingowe) oraz 2
miejsca na terenie przystosowane
dla os6b niepetnosprawnych.

Spetniono tym samym takze zapisy
UCHWALY NR XC/1731/2024 RADY
MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego 2024
r, zmieniajgca uchwate Nr
LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z
dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong
uchwatg Nr LXXX1/1631/2023 Rady
Miasta Kielce z dnia 14 wrzesnia
2023 r. w sprawie okreslenia
lokalnych stondardow
urbanistycznych na terenie miasta
Kielce w zakresie liczby miejsc do
parkowania;

dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w strefie B miejsca

sie niezaleznie od istnienia lub
ustaleri miejscowego planu
zogospodarowonia przestrzennego
pod warunkiem, 7e jest zgodna z
planem ogdlnym gminy, oroz nie
jest sprzeczna z uchwatg o
tworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z ort,70 p.2 Ustawy z dnia 7
lipca 2023 r, 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw Dz. U, 2023 poz,

1688 Do spraw dotyczacych
opracowanio i uchwalania uchwat w
sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszlkaniowe] lub
inwestycji towarzyszqcej, o ktdrych
mowa w przepisach ustawy
zmienionej w art, 45, alba ich zmian,
wszczetych i niezakoriczonych przed
dniem wejscio w Zycie planu
ogdinego gminy w danej gminie,
stosuje sie przepisy dotychczasowe,
z wyjgtkiem art. 2 pkt 3,71 8, art. 7
ust, 7 pkt 7a, art. 17 ust, 40-4d
ustawy zmienianej w art, 45, ktare
stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do spraw
wszczetych i niezakonczonych przed
dniem wejscio w zycie niniejszej
ustawy,

Oznacza to ,Zze inwestycje
mieszkaniowq lub inwestycje
towarzyszqcg realizuje sie
niezaleznie od Istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatq
o utwarzeniu parku kulturowego
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parkingowe nalezy przewidziec
zgodnie z art. 17 Ustawy, w tym
jezeli liczba miejsc postojowych
wynosi od 16-40 wymagane sq 2
miejsca dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg . Miejsca
parkingowe dla roweréw w ilosci
min 50% liczby miejsc postaojowych
dla sumochoddw- zapewniono 40
miejsc postojowych dla
samochoddw ( w tym 2
dostosowane dla uzytkownikow
niepetnosprawnych) oroz 20 miejsc
dla rowerow,

4)

a) geometria dachdw - dachy o
symetrycznym nachyleniu potaci
dachowej 15°-45°, chyba, ze
ustalenia szczegofowe stanowig
inaczej. Zakaz realizacji obielktow
mieszkalnych z dachami ptaskimi i
asymetrycznymi za wyjgtkiem
stropodachow zielonych,
pokrytych zwirem i tarasow na
dachu. tgczna dtugosc facjat
lezgcych w ptaszczyZnie sciany
okapowej lub usytuowanych w
odlegtosc mniejszej niz 1,0 m od
tej ptaszczyzny, na wysokosci
powyzej 7,5 m od sredniego
poziomu terenu, nie moze byc
wieksza niz 1/3 dtugosci catego

okapu,
b) uktad kalenic okreslony w
ustaleniach szczegadtowych

dotyczy budynkow usytuowanych
we frontowej czesci dziatki przy
drogach publicznych, Dopuszcza
sie odstepstwa od powyzszego w
przypadku braku mozliwosci
utrzymania okreslonego uktadu
kalenic z uwagi na szerokosc
dziatki:

c) polkrycie dachu - dachowki,
materiaty i elementy o faokturze
dachéwek (blacho-  dachdwka,

4a) Zaltada sie realizacje budynku z
dachem ptaskim wykonanym jako
stropodach zielony z tarasami na
dachu dostepnymi dla mieszkancow
wybranych mieszkan - zgodnosc z
zapisami mpzp

4b) Zuktoda sie realizacje budynku z
dachem ptaskim- brak kalenicy

4c) Zalktada sie realizacje dachu
ptaskiego w technologii zielonego
stropodachu - zgodnosc z zapisami
mpzp

4d) Zaldada sie wykoriczenie Scian
zewnetrznych tynkiem- zgodnosc z
zapisami mpzp

4e) spetniono zapisy mpzp, stosuje
sie jedynie wydzielenia ogrodkow
mieszkalnych w postaci lekkich
paneli systemowych z siatki, od
strony drogi publicznej 1.KDD.26
teren nieogrodzony.




dachéwka  bitumiczna),  Zakoz
stosowanio, jako pokrycia
zewnetrznego  materiafow  typu

etarnit, popa na lepiky,

d)éciany budynkéw mieszlkalnych -
oktadziny scian - tynld glodkle |
fokturowe,  materioty  naturalne
(kamien, cegto, drewno), Zakaz
stosowanio  oktadzin typu  Siding |
hiacha,
e)ogrodzenio -
materiotow pochodzenia
noturalnego  (drewna,  komien),
metal, kuty metal itp. Gbowiqzuje
zakoz stosowania do  realizagi
ogrodzenn od  strony drdg
publicznych prefebrykowanych
przeset betonowych,

realizowac  z

Ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy | budowy systemdw komunilkacii wg 510, pit. 1

1) miejsca parkingowe i postojowe w
wymaganegj ilosci akreslonej w9
pkt 3 niniejszej uchwaty, nalezy
reglizowod w ramach dziatki
budowlanej, no ktérej realizowana
jest inwestyeja,

Miejsca parkingowe stuzqce do
obstugi planowanej inwestydji
lolkalizuje sie w cotoscl w ramach
dziatek budowlanych na ktorych
realizowana Jest inwestygjo
zgodnest Z zapisami mpzp.

Ustalenia szczegotowe wg §15, pkt. 3 warunki zagospodarowanlia terenu i ksztattowania zobudowy

1) maksymalny wskaznil
intensywnosc zabudawy - 1,0

21 wysolkos¢  budynkaw mieszkainych
do trzech kondygnodii
nadziemnych, wysokns¢ obiektow -
do 12 m, wysakosc obigktaw do

1) intensywnasc zabudowy liczona
zgodnie z MPZP po zewnetiznym
obryste muréw dla kondygnacji
nadziemnych wynosi ol 1,06 -
nieznaczne przekroczenie porametry

2iplanuje sie budynek o 3
lkondyanacjoch nadziemnych oroz 1
podziemnej, wysokos¢ budynku do
attyki do 11,00m mierzona od
sredniego poziomu terenu przed

Inwestycja realizowana w trybie
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku a
ulatwieniach i przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycli towarzyszgcych

Zgodnie z Art, 5.3 Ustawy
Inwestycje mieszianiowq (ub
inwestycie towarzyszgcq realizuje
sie niezaleznie od istnienio lub
ustaleri miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego
pod warunkiem, ze jest zgodna z
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okapu - da 75 m,

wysokos ¢ obiekiu (budynku,
zabudowy) - nolezy przez to
rozumieé maksymalny pionowy
wymiar liczony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do
ohiekiu do kalenicy budynky,

53 budynki mieszkalne lokalizowac
we frontowej czesd dziatkl
hudowlonel, chyba, Ze ustdlenia
ust. 4 stanowiq inacze),

najnizej potozonym wejsciem -
catkowito wysokosc plunowonej
zabudowy wielorodzinnej jest
mniejsza niz maksymalna
dopuszczonn w mpzp wysokosc do
lalenicy dlo zabudowy
jednorodzinngj ktdra wynosi 12m.
Jest takze znacznie nizsza niz
okreslono w mpzp wysokosc
maksymalna zchudowy
wielorodzinnej mierzona do kalenicy
na sgsiednich terenach 1.MW.2, ktora
wynosi do 16m (do 4 kondygnacii
nadziemnych).

5) budynelk planowany do realizagji
zlokalizowano zgodnie z wyznaczong
na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy. Plan olresla jednak
definicje frontowej czesd dziatki,
ktérq stanowi paos terenu pomiedzy
finio rozgraniczajgcg, potozong od
strony drogi publicine} a hnig
potozong w odlegtosc 150 m od
wyznaczonej na rysunku planu
obowigzujgcej lub nieprzekraczaine
linii zabudowy w gtgb dziatki
budowtanej, Ptan dlo dziatek
sgsiednich &, 1620/2, 1621/2 i 1622/2,
dapuszczo podziot | realizacje
zabudowy w drugim pasie
zabudowy, Dla dziatki nr 1623/2
bedgeej czescig inwestycjl
mieszkaniowe] objetej wnioskiem
plan nie dopuscit mozliwosci
wyznaczenia drugiej linii zabudowy
G tym samyrn mocno ograniczyt
mozliwos( zohudowy tej dzictki
wrgledem dziatek sgsiednich. Stqd
tez aby zapewnic parametry
maozliwosd zabudowy na poziomie
jald posiadajqg dziotki sgsiednie
ohjeto dziatke nr 1623/2 oraz 1623/4
whioskiem o ustalenie lokafizac

planem ogdlnym gminy, oraz nie
Jest sprzeczna z uchwatg o
tworzeniu poelu kulturewego.

Zgodnie z ort.70 p.2 Ustowy 2 dnia 7
lipco 20283 r. 0 Zmionie Ustawy o
plonowaniu i zogospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw Dz. U, 2023 poz

1688 :Do spraw dotyczacych
ppracowania i uchwalanio uchwat w
sprawle ustolenio lokolizacji
inwestycji mieszkoniowej iub
inwestycji towarzyszgcej, o kidrych
mowa w przepisach usiowy
zmienianej w art, 45, alba ich zmian,
wszczetych i niezokoriczonych przed
dniern wejscio w zycie plonu
ogtlnego gminy w dangj gminie,
stosuje sie przepisy dotychczasowe,
z wyjatkiemn ort, 2 pkt 3, 71 8, art. 7
ust. 7 plet 70, ort. 17 ust, 4a-4d
ystawy zmieniangj w art, 45, ktdre
stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do spraw
wszczetych | niezokoiiczanych przed
dniem wejscia w Zycie niniejszej
ustawy.

Dznaczd to 2e inwestygje
mieszkaniowr lub inwestyde
towarzyszqcq reakizuje sle
niezaleznie od Istnienta lub ustalen
miejscowego planu
zZaogospodarowania przestrzennego
pod warunkiem, Ze nle jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodorowonia
przestrzennego gminy oroz uchwatg
o utworzeniu parku kuiturowego




inwestycji mieszkaniowej,

8) zachowac minimum 10% 8] w ramach planowanej inwestycji
powierzchni biologicznie czynnej, zaktada sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 29% co jest
zgodne z wymaganiami Ustawy
(min. 25%) oraz Planu Miejscowego
(min 10%)

15. Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
(art. 7 ust, 7 pkt 12)

Zgodnie z art.70 p.2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Dz, U. 2023 poz. 1688 :

Do spraw dotyczqcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestydji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo
ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem art, 2 pkt 3, 71 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art, 17 ust, 4a-4d
ustawy zmienianej w art, 45, ktdre stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i
niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

W zwigzku z faktem iz na moment obecny na terenie gminy Kielce nie obowigzuje plan ogdiny gminy,
stosuje sie zapisy art. 5 ust.3 Ustawy Dz.u. 2018, poz 1496, w brzmieniu: Inwestycje mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatq o utworzeniu parku
kulturowego.

Planowana inwestycjo nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Kielce (SuiKZP), Na terenie Kielc nie znajduje sie natomiast park kulturowy,
wobec tego nie mozna stwierdzic o braku sprzecznosci inwestycji z uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.,

Teren inwestydji znajduje sie na terenach, ktdrych przeznaczenie wg SUIKZP to:

- tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami podstawowymi

Brak sprzecznosd ze studium,
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16, Wykazanle, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy.
(art. 7 ust, 7 pkt 13)
Zgodnie z Rozdziatem 11l- Standardy lokalizadji i reolizagji inwestydji mieszkaniowych , art121, Inwestydje

mieszlkaniowg lokalizuje sie na terenie, kidry mao zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktérej parametry zapewniojg wymaganio dotyczqee ochrony przeciwpozarowej, okresione w
przepisach odrebnych, przy czym minimaina szeroko$¢ drogi nie moze by mniejsza niz 6 m;

Zoodnie z pismem MZD Kielce znak WD.RD(Q.426.177.2024MS z dnia 23.10.2024r: ,w mys/ art, 77 ust.1 pkt1 oraz
ust.5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018, o utatwieniach w przygotowoniu | reglizacli inwestyci mieszkaniowe/ oroz
inwestydi towarzyszgeych (0z, U, 2 2024 r. poz, 195.] teren planowanef inwestyd! { dz. nr ewid. 1625/2 1
1623/4 {obr. 0023 posiado dostep do ul, Koneckle/ , - pismo w zatgczeniu

Teren inwestydji graniczy z dziatkq na 1623/3 oraz 1686/1 stanowlgcymi pas drogowy ul. Koneclie, zjozd na
teren inwestycji odbywat sle bedzie z ul, Konackiej z dzlatld nr 1623/3 poprzez jeden projektowany zjazd.

No potrzeby planowanej Inwestycji pomiedzy Inwestorem a Miejskim Zarzgdem Drdg w Kielcach zostafa
podpisana umowa nr 17/2024 na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1885r o drogach publicznych, w
ramach ktarej firma FABE Construction Sp. z 0.0. - inwestor inwestycji niedrogowej [ wnioskowanej inwestygji
mieszkaniowsj) zobowigzat sie do przebudowy odcinka ul. Konecldej w zakresie oleeslonym umowg, celem
poprawy Jej stanu technicznego, funkcjonalnosci oroz podniesienia poziomu bezpieczeristwa przy
skrzyzowaniu z ul. Sciegiennego.

Wspomniana umowa stanowi zatgcznik do wniosku o ustalenle lokalizacji inwestyd)l mieszkaniowe),

2)zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwea 2001 . 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wade i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdw (Dz. U, z 2023 1, poz. 537 i 1688);

Dostep do slecl wodociggowej | kanalizagji sanitarnej na podstawie otrzymanych warunkow przytgczenia:

Zgodnie z wydenymi warenkami technicznymi Wodociggdw Kieleciich Sp. z 0,0, znalc T1/2024/00T1, TT-W/KG

7 dnia 09.01.2024 r. - pismo w zatgczeniu

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne

Dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie otrzymanego zapewnienia:

Zgodnle z zapewnienlem PGE Dystrybucja S.A. znal: 24-12/WZD/00026/1.dz.1269 z dnia 01.02.2024 r. - plsmo




w zatqczeniu

Zgodnie z art.17.2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkancow - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U, z 2023 r, poz, 2778);

Plonowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci ok, 125m liczgc od granicy terenu inwestycji mieszikaniowej
drogg dojsciac do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo- -jezdnym, do najblizszego przystanku

komunikacyjnego przy ul. Sciegiennego,

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkancow - 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczhie dziec
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricdw inwestycji mieszkaniowej,

Wymagana odlegtos¢ maksymalna - 1500m (wynikajgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 r, o utatwieniach w
przygotowaniu i realizagji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych).

Odlegtosc inwestycji do najblizsze] publicznej szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyjgé nowych
ucznidw w liczbie dzledi stanowigcej nie mnle) niz 7% planowanej liczby mieszkancéw  inwestydl
mieszlaniowej wynosi ok, 1473,00m.

Planowana liczba mieszkaricdw (wg art. 17 ust. 9 Ustawy):

liczac z maksymalne) powlerzchni mieszlkan -1150m2/ 28m2=41,07- przyjeto maksymalnie 42 mieszkaricow

Minimalna liczba ucznidw, ktdra jest w stanie byc przyjeta przez szkote podstawowg:

42 X 7% = 2,94 co daje 3 ucznidw,

Odlegtosc od szkoty podstawowe] wykazano na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Kielce znalk:
EKS-1.4424,112,2024 z dnia 13.02.2024 r. - pismo w zatgczeniu , w ktdrym wskazano dostep do Szkoty

Podstawowej nr 9 Im. Adolfa Dygasiriskiego przy ul. Adolfa Dygasiiskiego w Kielcach.

17.3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw
w szkole podstawowej ocenia sie no podstawie zoswiadczenia waéjta (burmistrza, prezydenta miasta) -

zatqcza sie zaswiadczenie Prezydenta miasta Kielce - pismo znal EKS-1.4424.1.12,2024 z dnia 13.02.2024 r,

17.4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzgdzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiqcej co najmniej iloczyn planowane
liczby mieszkancdw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje

w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, o w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
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mieszlkancow, 1500 m.

Wymagana odlegtos¢ maksymalna - 1500m (wynikajgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 1. 0 utatwieniach w
przygotowaniu i realizagji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji tawarzyszqcych),

odlegtos¢ do najblizszego terenu wypoczynku oraz relreacji lub sportu wynosi:

- ok 1000m od terenu leénego - Stadion Lesny w Kielcach. Powlerzchnia Stadionu Lesnego w Kielcach w
granicach ulic. Al, na Stadion oraz Szczepaniaka wynosi przeszto 500 000m2 . Jest to urzqdzony teren lesny
7 Infrastrulturg spacerowg, fawkami, oéwietleniem, boiskami oraz placami zabaw dla dzieci, Tym samym
spetniono wymagania standarddw ustawy | lokalnych standarddw standarddw urbanistycznych, wg lctarych
powierzchnia ta powinna stanowic co najmniej lloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika
wynoszgcego 4m?, czyli w tym przypadku

liczqc z maksymalnej powierzchni mieszkani -1150m2/ 28m2=41,07- przyjeto maksymalnie 42 mieszkancéw
Minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu dla planowangj inwestycji wynosi

7atem 42x4m?=168m? teren Stadionu Lesnego spetnia wymogi Ustawy w ty zalresie,

Ponadto dla planowane] inwestycji mieszkanlowej , zgodnie z art. 17.4b pkt3 Ustawy, planuje sie realizacje
ogdlnodostepnego , nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreagji lub sportu na terenie
inwestycji towarzyszqcej o powierzchni | lokalizacjt zgodnej z art7 ust. 4 Ustawy ( w tym wypadku min.
168m2).

Pomiedzy Wnioskodawcg - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0. @ Gming Kielce dnia 03.07.2024r, zostato
podpisane porozumienle, ktérego przedmiotem jest okredlenie sposobu realizacji parku kieszonkowedo -
ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypaczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
ok, 0,0610ha, bedgcego czescig dziatlkd nr ewid. 1555 obreb 0023 u zhiegu ulic Koneckiej | Obrzeznej w
Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszqcq przy planowane; inwestycji mieszlkaniowej polegajqcej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dfugosci do
160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach.

Teren Inwestycji towarzyszqcej usytuowany jest w odlegtoécl ok. 210m od plonowanej inwestydi
mieszikaniowej i posiada powierzchnie ok. 610m2, spetnia wiec wymogi  ust.4 w zakresie wymagangj
powierzchni minimalne) oraz usytuowania ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wzgledem inwestygji mieszkaniowel. W przestrzeni tej powstanie
talze plac zabaw dla dziedi.

Do wniosku dotgcza sie porozumienie z dnia 03.07.2024r. Pomigdzy Inwestorem a Gming Kielce na realizacje
parku kieszonkowego a takze koncepcje zagospodarowania terenu na dziatkach nr ewid. 1555, 1556, 1684/8,
1684/10 (obreb 0023) u zblegu ulic koneckiej | obrzeznej w Kielcach oraz koncepgje ogéinodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na czeéci dziatki nr ewid. 1555

|
|
F |
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(obreb 0023) u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach jako inwestycji towarzyszqcej realizowanej w

ramach planowanej na dziatlkach nr 1623/2 i 1623/4 inwestyci mieszkaniowej.

17.40, Dlo inwéstyq‘i mieszkaniowej okreslu sie;

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biclogicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieagrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o kiérym mowa w ust,
4

W ramach planowanej inwestycji zaktada sie wskaZznik powierzchni biologicznie czynne] w wysokoéci 29% co

spetnia zapisy Ustawy.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie terenu inwestygji mieszkaniowej nie ma mozliwoéci realizacji min, 50%
powierzchni biologicznie czynnej jako ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku aoraz
rekreadji lub sportu, ktdry zgodnie z Warunkami technicznymi musi spetnia¢ warunek minimalnej odlegtosci

od okien budynlu.

W zwiqzku z powyzszym jok opisano powyzej ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzany teren wypoczynku

oraz rekreadji lub sportu zapewnia sle w ramach inwestygji towarzyszqce).

2) minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszgcg co najmnie) 1,5-krotnos¢ liczby mieszkan

przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Zaprojektowanao 25 lokali mieszkalnych, zapotrzebowanie na miejsca postojowe wynosi:
25 X 1,6=37,5 - co daje 38 miejsc postojowych - spetniono,
Zapewniono 38 miejsc w garazu oraz 2 miejsca na terenie przystosowane dla osdb niepetnosprawnych.

t.gcznie w ramach inwestycji zapewniono 40 miejsc postojowych, spetnigjgc wymogi Ustawy.

17.4b. Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreadji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust, 4a

pkt 1, nie dotyczy:

1) inwestydi mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu

uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) inwestydji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;
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3) udostepnienia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub

sportu na terenie inwestycji towarzyszqcej - pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogow, o ktorych

mowa W ust, 4,

Zgodnie z art. 17.4b, punkt 3 planuje sie realizacje ogdinodostepnego , nieogrodzonego, urzgdzonego terenu

wypoczynku oraz rekreadji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszqcej o powierzchni i lokalizacji zgodnej z

art17 ust. 4.

Pomiedzy Wnioskodawcg - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0, @ Gming Kielce dnio 03.07.2024r, zostoto
podpisane porozumienie, ktérego przedmiotem jest okreslenie sposobu realizagji parku kieszonkowego -
ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
ok 0,0610ha, bedgcego czesclq dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w
Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszqcq przy planowane) inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do

160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach.

Teren inwestycji towarzyszgcej usytuowany Jest w odlegtoécl ok. 210m od planowanej inwestydji
mieszkaniowej | posioda powierzchnie ok, 610m2, spetnia wiec wymogi ust.4 w zalresie wymaganej
powierzchni minimalnej oraz usytuowania  ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu

wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wzgledem inwestycji mieszlanlowe),

17.4c Lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktarym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestydji

mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogow, o ktarych mowa w ust. 4.

Nie zaldada sie lokalizacji ogéinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu na terenie inwestydi mieszikaniowej, zaktada sie lokalizacje tego terenu na obszarze
inwestycji towarzyszgcej. Spetniono wymogi okreslone w ust.4 poprzez wskazanle dostepu planowanej
inwestycji do oddalonego o ok. 1000m terenu lesnego - Stadion Leény w Kielcach jak réwniez planowanej
w odlegtoécl ok. 210m inwestycji towarzyszqcej - ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu

wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w postaci parku lieszankowego.

17.4d. Dla inwestyci mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy sradmiejskiej okresla sie
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy €O nagjmniej 12,5% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwng liczbie mieszkann przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej, j

A

\ v
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- nie dotyczy, teren planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest poza obszarem zabudowy
srodmlejskie),

17.5. Wymogi, 0 ktorych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak | w oparciu o

infrastrukture planowang do realizacji,

Spefniono powyzsze w aparciu o infrastrukture istniejgcg na dziers sktadania wniosku , zaé w zakresie ust 4a
- 0goinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreac)i lub sportu zaktada sie

Jego realizacje w ramach inwestyc)i towarzyszqcej, ktéra planowana jest do realizadi.

17,6, Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktarych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow - nie

mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2] w miastach, w ktorych liczha mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricéw - nie mogg by¢ wyzsze niz 14

kondygnacji nadziemnych

Dla Miasta Kielce, w kiérym zamieszkuje obecnie okofo 182 000 mieszkacdw dopuszcza sie realizacje
budynkéw do 14 kondygnacji nadziemnych. Planowana inwestycja zaktada realizacje budynku o 3

kondygnacjach nadziemnych oraz 1 podziemne),

17.7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujq sie,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnadji, o ktérej mowa
w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowoéciach,

0 ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokost najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

W zabudowie istniejgcej w promieniu do 500m wystepujg budynki mieszialne o wysokoscl do 4 kondygnagii
nadziemnych. Inwestycja objeta wnioskiem zaktada natomiast realizacje budynku o wysokoéci 3 kondygnadji

nadziemnych.,

17.8. Liczbe mieszkaricéw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na

podstawie danych udostepnianych przez Prezeso Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej
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publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowe Gtownego Urzedu Statystycznege w dniu ztozenio

wniosku o ustalenie lokalizacji inwestydji mieszkaniowei.

Spetniono zapisy, na chwile abecng wg danych GUS Klelce na dzier 31.12.2023r. Kielce zomieszkiwato 182,3
tys ludzi.

17.9. Planowana ficzbe mieszkaricow ustala sie joko iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan | wskaznika

wynoszgcego 28 me,

Spetniono - przyjeto iloraz moksymalnej powierzchnl uzytkowej 1 1150m2/28m2, co daje 41,07- przyjeto 42

mieszikancow.

17.10. Odleginéci, o ktdrych mowao w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowe)
drogg dojécio do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo- -jezdnym, do ktérego ma hye zapewniony dostep, w

tym obiektu potozonego no terenie inwestycji.

Spetniono zapisy przy pomiarze odlegtosc.

7.1, Odlegfoscl ustale sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w lktdrej bedzie realizowaona

inwestycja.
Spetniono zapis

18.1, Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, ohowigzujg, o ile gming nie olaesli w drodze uchwaty

lokalnych  standardéw  urbanistycznych  w zakresie  parometréw okredlonych  w ust. 2,

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1} w odlegtoéci nie wieksze) niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100
000 mieszkancow - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia

16 grudnia 2010 r, o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 . Poz. 2778);

2] w odlegtoécl nie wiekszej niz 3000 m, o w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkarhcow - 1500 m od szkoty podstawowe), ktora jest w stanie przyjgc nowych ucznidw
w liczhie dzieci stanowigcej nie mnief niz 7% planowane) liczby mieszkarcow  inwestycji

mieszkanlowej,

Na terenie Miasta Kielce obowigzujg lokalne standardy urbanistyczne @ UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY
MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego 2024 r. zmieniajgca uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17
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lutego 2022 1, zmieniong uchwatg Nr LXXXI/1631/2023 Rady Miasta Kielce z dnio 14 wrzeénia 2023 r. w

sprawie okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych na terenie miasta Kielce.

W zakresie art.17.ust 6
Budynki objete inwestycjq mieszkaniowa:

1) poza miostami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000 mieszkancow - nie
modg byt wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricdw - nie mogag by¢ wyzsze niz 14
kondyagnacji nadziemnych

Lokalne standardy urbanistyczne w §1 ust.3 okreslajg ze dlo strefy S w ktére] znajduje sie planowana
inwestycja mieszlkaniowa budynki nie mogg by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

W zakresie art.17. ust.7 ustawy, ktéry brzmi: Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowg znaojdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnodji, o ktérej mowa w ust. 6, wawczas maksymalng wysaokos¢ budynkéw
objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokost

najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie,

Lokalne standardy urbanistyczne w §1 ust.5 okreslajg, ze jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250m od
budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajgeej liczbe kondygnadji, o ktérej mowa w ust, 2-4, wéwczas maksymalng wysokose
budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w

istniejgcej zabudowie.

W zabudowie istniejgce) w promieniu do 500m wystepujg budynki mieszlkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych, Inwestycja objeta wnioskiem zaktada natomiast realizacje budynku o wysokosci 3 kondygnacji

nadziemnych.

19.2. Lokalne standardy urbanistyczne;

1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq réznic¢ sie o wiecej niz 50% od standardaw,
0 ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7; - spetniono warunek

2) nie mogag roznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktdrym mowa w art.
17 ust, 2 pkt 2. - lokalne standardy urbanistyczne dla Kielc nie odnoszg sie do tego wskaznika

19.3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktérych mowa w ust, 1, rada gminy moze okresli¢ liczby

miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wieksze niz okreslone w
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art, 17 ust. 4a pkt 2 lub art, 17 ust. 4d pkt 2 lub obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na

zasadach wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 . - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 T.

poz. 1385, z pozn. zm.5) ).

Lokalne standardy urbanistyczne w §2 ust.2 okreélajg ponadto liczbe miejsc parkingowych, niezbednych do

obstugi inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanych na terenie tej inwestycji.

Planowana inwestycja znojduje sie w strefie B, co oznacza ze  dla funkdi budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wymagana jest ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych zgodnie z art, 17

Ustawy oraz miejsca parkingowe dla rowerdw w ilosci min. 50% liczby miejsc dla samochodadw.

Wskaznik miejsc postojowych dla samochoddw osobowych okresla sie wiec zgodnie z Ustawie w art.17.4a

ust 2,

Zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych, zapotrzebowanie na miejsca postojowe wynast:
25 x 1,5=37,5 - co daje 38 miejsc postojowych - spefniono,

Zapewniono 38 miejsc w garazu oraz 2 miejsca na terenie przystosowane dla osob niepetnosprawnych.

t gcznie w ramach inwestycji zapewniono 40 miejsc postojowych, spetnigjgc wymogi Ustawy.

Ustawa nie okredla wskaznika miejsc postojowych dlo rowerdw, przyjeto wiec w tym zakresie parametry z
lokalnych standardéw urbanistycznych , czyli przyjeto 50% z 40 miejsc postojowych co daje 20 migjsc

postojowych dla rowerdw. Zapewnione zostaty one na terenie inwestycji przed budynkiem.

Uwaga:

0Odlegtosci wskazano za pomocg pomiaru elektronicznego przy uzyciu ogdlnodostepnych narzedzi

informatycznych tj.: Google Maps, Geoportal Kielc,

(podpis pe’rnomocmku W przymcldku (podpis wnioskodawcy)

a]\

dziatania wnioskodawcy ,Drzez pe’rnnmoc |I
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WNIOSEK
0 USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dfugosci do
160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach oraz parku
kieszonkowego - ogéinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powlerzchni ok. 0,0610ha, bedgcego czescig dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej
| Obrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszqcg przy planowanej inwestycji mieszkaniowej"

|, Zatgezniki graficzne :

1.

SEENISIS

7at 1 - Planowane zagospodarowanie terenu inwestydji skala 11000

7at 1a - Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji wyniesienie skald 1:250.um
7at 2 - Granice terenu inwestycji objetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania skala 11000
7at 3 - Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi skala 1:2000.....,

7at 4 - Powlgzania planowane) inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym uzbrojeniem terenu skala 1:500..m

Koncepcja zagospodarowania terenu na dziatkach nr ewid. 1555, 1556, 1684/9, 1684/10 (obreb 0023)

u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach oraz koncepcjo ogolnodostepnego, nieogrodzonego,
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreaci lub sportu na czesci dziotki nr ewid. 1555 (obreb 0023) u
zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach joko inwestydii towarzyszqcej realizowanej w ramach
planowane] na dziatkach nr 1623/2 i 1623/4 inwestycji mieszlkaniowej

I, Zatgczniki tekstowe:

10.

M
12s
13,

0éwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestydji mieszkaniowej z inwestyjami, o ktdrych
mowa w art, 4 pkt 1-13 Ustawy. . — R——— e
Pismo Miejskiego Zarzqdu Drog w K|e|CCIEh znok WT.RIK. 510122024WZ z dnm 08.01.2024r.ws odbioru wod
opadowych z terenu inwestycji.. S w
Pismo MzZD Kielce znak WOD.RD0.426.177.2024MS 2 dnlu 23,10.2024r; potmerttzujqce dostep planowanej
inwestycji do drogi publicznej..... T R R —
pismo Wodociggow Kieleckich Sp 7 0.0, znale TT/2024/0011, TT-W/KG 2z dnlu 09.01.2024 . oI<re5Iumte warunki
techniczne przytgczenia projektowanego budynku do sieci wodociggowej i kanalizagji sanitarngj...
Pismo PGE Dystrybucja S.A. znak: 24-12/WZD/00026/1.dz.1263 z dnia 01.02.2024 r. zupewniujqce ] moiliwnéci
przytgczenia obiektu do sieci energetycznej....

Pismo MPEC znalk: TP.4200.7.2024.78. DK Z dmu 15 D‘I 2024r. lnformumce 0 bruku mozhwoscn
przytaczenia obiektu do migjskiej Sieci CeptOWNICZE) .
Pismo  Polskie) Spotki Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat Zaktad Gozowniczy w  Kielcach  znalc
WAD0/0000003330/00001/2024/00000 z dnia 16.01.2024r, - oswiadczenie 0 mozliwosci przytgczenia do sieci
gazowej obiektu budowlanego..... T P T R R LV b

Zawiodczenie Prezydenta Miosta Kielce o odlegtosd do szkoty podstowowej oraz potwierdzenie przyjecic
nowych ucznidw w liczbie nie mniejszej niz 7% planowane] liczby mieszkaricow. Pismo znak EKS-1.4424.112.2024
Z 0N 13002,2022, 1vieversesssesessoessss et iieseesssssss o040 0811181001814 R8T E R
Zaéwiadczenie projeltanta sporzodzajgcego koncepdje urhunistycznu-urchitel(tonicznq 0 wpisie na liste izby
samorzgdu zawodowego architektéw .., G ” S
Decyzja Swietakrzyskiej Okregowej Izby Archltektow nr 135/SWUKK/2011 z dnm 3722010 nudumu uprawnien
budowlanych projektantowi sporzgdzajgcemu koncepdie ...
Petnomocnictwo.
Optata skarbowa za petnomocnictwo. wu

KRS FABE Construction sp. Z 0.0, e




14, Wycigy elektroniczny z ksiegi wieczystej dla dziatki nr ewid 1623/2...
15, Protokot uzgodmen znale GN-11.6840.109.2023.HG. Z dnia 13.05.2024r. —zgodu Gmmy Kielce na sprzeduz

16. Porozumienie z dnia 03.07.2024r pomiedzy firmg FABE Construction Sp. z 0.0. @ Gming Kielce na
realizacje parku kieszonkowego- ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreadji Iub SPOrtUmsiime: T I~

17, Umowa nr 17/2024 z dnia 16.10.2024r. na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach
publicznych, zawarta pomiedzy firmg FABE Construction Sp z 0.0. a Miejskim Zarzgdem DOrég w
e (o5 T T — T T AR i hos e e eSO TR G

18. Pismo MZD znak: WR.4024.115.2024.PK zgoda w oparciu o art 43 ustawy o drogach publicznych.........

lIl. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna:

1. Czesc oplsowa

2. Czesc¢ graficzna

Rys. nr 01 - Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji mieszkanlowej skala 1:500
Rys. nr 02 - Rzut garazu podziemnego skala 1:200
Rys. nr 03 - Rzut parteru skala 1:200
Rys. nr 04 - Rzut kondygnacji 2 skala 1:200
Rys. Nr 05 - Rzut kondygnacji 3 skalo 1:200
Rys. Nr 06 - Rzut dachu skala 1:200
Rys. Nr 07 - Schemat przekroju skala 1:200
Rys. Nr 08 - Gabaryty zabudowy- analiza poréwnawcza skala 1:200
Rys. Nr 09 - Powigzania planowanej inwestyc)i mieszkaniowej

Z istniejgcym uzbrojeniem terenu skala 1:500
Rys. Nr 10 - Powigzania przestrzenne plunowane]j inwestycji mieszkaniowe]

Z terenami otaczajgcymi skala 1:500
Rys. Nr 11 - Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji mieszkaniowej

z Inwestydjg towarzyszacg
Rys. Nr 12- Analiza poréwnawcza skala 1:300
Rys. Nr 13- Analiza nastonecznienia | przestaniania skala 1:400

IV. WIZUALIZACJE (3 SZT.)



