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l. OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1.1, Wprowadzenie
planowana inwestycja mieszkaniowa pn, ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do 160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach oroz

parku kieszonkowego - ogdélnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz relreacji lub sportu o powierzchni ok, 0,0610ha, bedgcego czescig dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach,
stanowigcego inwestycje towarzyszqcg przy planowanej inwestycji mieszikaniowej” zostata zlokalizowana w pofudniowej czedci Kielc w sgsiedztwie Baranowka, przy ulicy Koneckiej stanowigcej przecznice ul, Sciegiennego w rejonie jej
skrzyzowania z Al. ks. Jerzego Popietuszki,

Jest to kameralna inwestycja, ktéra zlokalizowana bedzie w sgsiedztwie zabudowy o funkdi mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Teren planowanej inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"“Kielce Potudnie - Obszar 1" (w rejonie ulic: Sciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza | Husarskiej) , ustanowionego Uchwatg Nr XXVIl/649/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 3 paZdziernika 2008 .

Zapisy planu w znacznym stopniu ograniczajg mozliwos¢ zabudowy terenu inwestycji dopuszczajac lokalizacje zabudowy jedynie we frontowej czesci dziatki, podczas gdy dla dziatek sgsiednich o analogicznym przeznaczeniu zapis taki nie
obowigzuje i zezwala sie na lokalizacje zabudowy w tzw. drugiej linii zabudowy (wskazano na rysunku nr 12 koncepcji). Biorge pod uwage fakt wystepowania w bliskim sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej powstata koncepcja zaktodajgcao
realizacje niewielkiego budynku o funkgji mieszkaniowej wielorodzinnej o najmniejszej mozliwej liczbie mieszkar jakg dopuszcza Ustawa, ktdry swoimi gabarytami zwtaszeza wysokoscio bedzie wpisywat sie w istniejgce sgsiedztwo.

Gt OWNE ZAt OZENIA:
e Podstawowym zatozeniem projektu jest harmonijne wkomponowanie niewielkiej bryty budynku w kontekst istniejgcego sgsiedztwa przy wprowadzeniu maksymalnej ilosci zieleni, ktdra pojawi sie nie tylko na terenie

jak réwniez na dachu budynku, czesciowo pokrywajgc takze elewacje
Dzleli lokalizacji wzdtuz granic terenu muréw oparowych zaktada sie niwelacje znacznego spadku na terenie inwestydji, poziom wejécia do budynku bedzie zblizony do rzednych ul. Koneckiej na wysokosci planowanej inwestycii,

dzieki temu rzedne dachu i attyki projektowanej zabudowy bedq nizsze od sgsiednich budynkéw pao stronie pofudniowej terenu inwestycji,

Planowana inwestycja mieszkaniowa powigzana jest funkgonalnie z inwestycjg towarzyszqcg w postaci planowanego do realizadji parku kieszonkowego stanowigcego ogélnodostepny, nieogrodzony, urzqgdzony teren wypoczynku oraz
rekreadji lub sportu o powierzchni ok. 0,0670ha, bedgcego czescig dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej | Obrzeznej w Kielcach. Na realizacje inwestycji towarzyszqcej Inwestor inwestycji mieszkaniowej firma FABE
Construction Sp. zo.0. podpisat z Gming Kielce stosowne porozumienie,

Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest takze na mocy art. 16 ustawy z dnia 21 marca 19851 o drogach publicznych, umowg nr 17/2024 zawartg pomiedzy firmg FABE Construction Sp.z 0.0 a Miejskim Zarzgdem Drog w Kielcach.

W ramach umowy tej firma FABE Construction Sp. z 0.0, - Inwestor inwestydji niedrogowej ( wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej) zobowigzat sie do przebudowy odcinka ul. Koneckiej w zakresie okreslonym umowa, celem poprawy jej
stanu technicznego, funkcjonalnosci oraz podniesienia poziomu bezpieczerstwa przy skrzyzowaniu z ul. Sciegiennego.

Jak wiec widat jednym z gtéwnych zatozer jakie zaktada planowana inwestycja mieszkaniowa jest takze poprawa uktadu komunikacyjnego czesci ul. Koneckiej jak réwniez stworzenie nowoczesnego, ogoinodostepnego terenu
rekreacyjnego. Zabiegi te w znaczqcy sposob podniosg jakos¢ tej przestrzeni i stuzy¢ bedg nie tylko mieszkaricom nowej inwestyda ale réwniez mieszkaricom istniejgcej juz zabudowy w najblizszej okolicy.

1.2, Przedmiot opracowania
Opracowanie prezentuje koncepgje urbanistyczno- architektoniczng budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do 160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej

w Kielcach . Z realizacjg inwestycji zwigzana jest :

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym /wg niniejszej procedury lokalizacji inwestycji mieszkaniowej/

- rozbidrka istniejgcego na dziatce nr 1623/2 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- realizacja parku kieszonkowego - ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqgdzonego teren wypoczynku oraz rekreagji lub sportu o powierzchni ok, 0,0610ha, bedgcego czescig dziatli nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i

Obrzeznej na podstawie porozumienia z dnia 03.07.2024r. Pomiedzy inwestorem a Gming Kielce.
- realizacja przebudowy odcinka ul. Koneckiej w oparciu o podpisang z MZD Kielce umowe nr 17/2024 na mocy art.16 Ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych

1.2.A Etapowanie inwestycji
Zaoktada sie, 7e inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszqgca powstang réwnolegle- realizagja obu inwestycji nastgpi jednoetapowa, 57 g 4
/
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1.3, Lokalizacja Inwestycji Mieszkaniowe]
Projektowany budynek zostat zlokalizowany w potudniowej czesci Kielc w sgsiedztwie Baranowka, przy ulicy Koneckiej stanowigcej przecznice ul, Sciegiennego w rejonie jej skrzyzowania z Al. ks, Jerzego Popietuszki, na dziatkach nr ewid. 1623/2

oraz 1623/4 obreb 0023 Kielce. tqczna powierzchnia terenu inwestycji ( dziatki nr 1623/2 oraz 1623/4) wynosi 1514,00m2.
Powierzchnia projektowanej zabudowy wynosi: budynek - 547,13m2 ‘mury oporowe- 28,96mz2, tgcznie- 576,09mz2, Powierzchnia podlegajgca trwatemu przeksztatceniu w ramach planowanej inwestycji wynosi 1514,00m2

Najblizsze sgsiedztwo inwestydji to zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 1625/2, 1625/3, 1625/4, 1622/2, 1621/2, 1620/3, 1620/4, 1604/3, 1602/3, 1617/2 budynki mieszkalne jednorodzinne, potozone na dziatkach nr ewid. 1609/1, 1609/3, 1609/4,
1609/5, 1609/6, 1609/7, 1610/2, 1610/3, 1610/4, 1610/5, 1611/1, 1611/2, 1607, 1608 budynki mieszkalne wielorodzinne oraz znajdujgce sie na dziatkach nr 1624/3 i 1624/4 budynki handlowo-ustugowe.

1.4 Stan istniejgcy oraz wykorzystanie terenu inwestydi

Teren inwestydji sgsiaduje z nastepujocymi nieruchomosciami:

- od strony pétnocne) z dziatkg nr 1686/1 stanowigcq pas drogowy ul. Koneckiej (oznaczenie w mpzp joko 1.KDD.26) oraz dziatkg nr 1623/3 stanowigcg rezerwe pod przyszte poszerzenie pasa drogawego (oznaczenie w mpzp jako 1.KDD.26)
- od strony wschodniej z dziatkg nr 1624/3 oraz 1624/4 (oznaczenie w mpzp jako 1.MN.23)

- od strony potudniowej z dziatkg nr 1625/2, 1625/3 oraz 1625/4(oznaczenie w mpzp jako 1.MN.23) .

- od strony zachodniej z dziatkq nr 1622/2 oraz 1622/1 (oznaczenie w mpzp jako 1.MN.23)
Na teren inwestydji skfadajq sie dziatka nr 1623/2 stanowig wtasnosc firmy FABE Construction Sp. zo.0. oraz Pana Mateusza Artura Dziewieckiego, zgodnie z zatgczonym wyciggiem elektronicznym z ksiegi wieczystej

oraz dziatka nr 1623/4 stanowi wiasnos¢ Gminy Kielce, Inwestor firma FABE Construction w momencie wejscia w zycie Uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej planuje zakup tej nieruchomosci, na co
uzyskat zgode Bminy Kielce i podpisat w tej sprawie dnia 13.05.2024r, Protokdt uzgodnien znak GN-11.6840.109.2023.HG. Skan protokotu dotgcza sie do wniosku.

Obecnie teren inwestycji (dziatki nr 1623/2 oraz 1623/4) to przestrzer zabudowana budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym, ogrodzona, poro$nieta niewielkg iloscig zieleni nieurzqdzonej. Budynek istniejgcy zostanie rozebrany, ogrodzenie

zostanie zdemontowane,
Inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie oraz potencjalnie na srodowisko, W wyniku realizadji planowanej inwestycji teren zostanie zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym wraz z niezbedng

infrastrukturg, Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do obiektow moggcych zawsze znaczqco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska oroz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego | sgsiednich budynkow. Dla przedmiotowej inwestydji zostanie zaprojektowane petne wyposazenie budynku w
instalacje zapewnigjgce prawidtowe odprowadzenie Sciekow do kanalizacji miejskiej, przyszta eksploatacja budynku nie wptynie tez w zaden inny sposob na $rodowisko naturalne.

Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczane do mogacych zawsze znaczqco lub potencjalnie znaczqgco oddziatywat¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgeo oddziatywac na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839). oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmienigjacego rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z
2023 r., poz. 1724). Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku wraz z towarzyszqcq infrastrukturg o zabudowy nie przekraczajgcej 4,0 ha, w zwigzku z powyzszym, nie kwalifikuje sie do ustaler 53 ust w., pkt. 55 lit. ,b" tiret
drugie ww. rozporzgdzenia. Powierzchnia garazy wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg posiada powierzchnie mniejszg niz 1,0 ha, wobec powyzszego inwestycja nie kwalifikuje sie do ustaler §3 ust w., pkt, 58 lit. ,b” ww. rozporzgdzenia,
Przedmiotowa inwestycdja nie spetnia wymogdw art, 71 ust, 2 pkt 1i 2, a zatem nie wymaga uzyskania ,decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach” o ktérej mowa w art, 72 ustawy z dnia 3 poZdziernika 2008 . 0 udostepnianiu informacji o

¢rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania nd $rodowisko (Dz. U, z 2020 r., poz. 2B3 ze zm.).

15 Dokumenty planistyczne

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce uchwalone uchwatg Nr 580/2000 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 paZdziernika 2000 r. wraz ze zmianami

zmiang Nr 1 wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/674/2004 z dnia 9 grudnia 2004 r.,
zmiang Nr 3 wprowadzong uchwatg Nr VII1/162/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r,,
zmiang Nr 5 wprowadzong uchwatg Nr XXIV/539/2008 z dnio 29 maja 2008 r.,
zmiang Nr 4 wprowadzong uchwatg Nr XXVIII/648/2008 z dnia 3 pazZdziernika 2008 1.,
zmiang Nr 6 wprowadzong uchwatg Nr XL/986/2009 z dnia 17 wrzesnia 2009 r,,
zmiang Nr 8 wprowadzong uchwatg Nr XL/987/2009 z dnia 17 wrzesnia 2009 r,,
zmiang Nr 9 wprowadzong uchwatg Nr XLI/1017/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 .
zmiang Nr 2 wprowadzong uchwatg Nr LII1/1285/2010 z dnia 9 wrzesnia 2010 r,,

zmiang Nr 7 wprowadzong uchwatg Nr X/233/2011 z dnia 19 maja 20111, 5|
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zmiang Nr 11 wprowadzong uchwatg Nr LVIII/1037/2014 z dnia 20 marca 2014 1,
zmiang Nr 12 wprowadzong uchwatg Nr LXVII/1217/2014 z dnia 6 listopada 2014 1.,
zmianag Nr 13 wprowadzong uchwatg Nr LXX1/1440/2023 z dnia 19 stycznia 2023 1.
zmiang Nr 15 wprowadzong uchwatg Nr LXXVI1/1562/2023 z dnia 15 czerwca 2023 1.,

PAZDZIERNIK 2024

- Teren w Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Kielc zostat wskazany jako - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami podstawowymi.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kielce Potudnie - Obszar 1" (w rejonie ulic: $ciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej), ustanowiony Uchwatg Nr XXVII1/649/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 3 paZzdziernika

2008r - teren inwestycji oznaczony jest symbolem 1,MN.23 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

16 Wykazanie w jakim zakresie planowana inwestycja uwzglednia/nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedstawione ponizej zapisy obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Kielce Potudnie - Obszar 1" (w rejonie ulic: Sciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej) stuzg wykazaniu w jokim zakresie

planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy Plan Zaogospodarowania Przestrzennego terenu
"Kielce Potudnie - Obszar 1 (w rejonie ulic; Sciegiennego, Dbrzeznej,
Chodkiewicza i Husarskiej)

Koncepcja Urbanistyczno- architektoniczna mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, murami oporowymi o dfugosci do 160m na dziatce nr ewid.
1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach

Komentarz

TEREN OZNACZONY 1.MN.23 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Planuje sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego - sprzecznost z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w kwestii funkdji
planowanej zabudowy

Ustalenia ogdine wg 54 pkt. 2, 3

2) Ustala sie nastepujqce zasady lokalizacji obiektéw budowlanych na
dziatce budowlanej;

1)} na terenie objetym planem obowigzuje zakaz realizadi
zabudowy zagrodowej,
2) na terenie objetym plonem obowigzuje zakaz lokalizadji

obiektow tymczasowych, za wyjgtkiem obiektow ustugowych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drog
publicznych obowigzek jego lokalizacji w linii rozgraniczajqgcej teren
drogi i inwestydi,

4) realizacja obielktow budowlanych w granicy dziatki w
terenach oznaczonych symbolami  1MN, 1TMNU, 2MN i 2U
zgodnie z lokalizacjg wskazang na rysunku planu nro 1 oraz
ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w 5§15, §17, §18 i 6§23 niniejszej

1) zgodnos¢ z planem - nie lokalizuje sie zabudowy zagrodowej

2) zgodnos¢ z planem - nie lokalizuje sie obiektow tymczasowych

3) zgodnost z planem

4) budynek zlokalizowano zgodnie z wyznaczong na rysunku plany
nieprzekraczalng linig zabudowy z zachowaniem okreslonych odlegtosci od granic
dziatki w §12 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5) Budynek usytuowano zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy okreslong na
rysunku planu od strony terenu drdg publicznych klasy dojozdowej- 1.KDD.26- z ul,

Koneckiej.

uchwaty.
5) zasady lokalizacji obiektéw budowlanych od drog publicznych i 187
wewnetrznych: | -‘,"
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dlo obiektow
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kubaturowych od zewnetrznej krawedzi jezdni
zaaranzowanej na rysunku planu nie mniej niz, dla drog:
1.K0D.4, 1.K00.7 | 1.KDD.26 - zgodnie z rysunkiem planu

3) Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych |
publicznych bezposrednio przylegajgcych do dziatki budowlanej za
wyjotklem drag 1.KDG.1 i 2.KDG.1, chyba ze ustalenio szczegdtowe
zawarte w Dziale 11l okreslojg droge, ktdra ma obstugiwac teren.

3, Obstuga komunikacyjna zgodnie z
rysunkiem planu z terenu drog publicznych klasy dojozdowej 1.KDD.26 z dziatlki nr
1686/1 poprzez dziotke 1623/3, ktdre lezg w granicach terenu 1, KDD.26.

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu: wg 89, pkt, 3, 4

3) Inwestycje realizowaé przewidujgc liczbe miejsc parkingowych:

a) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzgcych sprzedo?2
detaliczng i ustugi dlo ludnosci - 3 miejsca postojowe na 50 m
powierzchni uzytkowej, 2
h) dla biur, administracji | odwiaty - 1 miejsce postojowe na 20 m
powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce postojowe na 4 migjsca
lkonsumpcyine,

d)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie,

e)dla ustug wbudowanych w zabudowie miesZaniowe)
wielorodzinnej - 5 miejsc postojowych na 100 m  powierzchni
uzytkowej,

Koncepcja zaktada realizacje budynku o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
garazem na terenie 1.MN.23 przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowq
jednarodzinng, dla ktdrej plan nie okresla wskaznikow miejsc postojowych - bral
zgodnosci w zakresie funkcji zabudowy, zostaty natomiast spetnione zapisy mpzp
w zakresie miejsc postojowych jak dla terendw sgsiednich o przeznaczeniu pod
zabudowe wielorodzinng- 1.MW.2, wzmagane minimum 1,0 mp na lokal
mieszkalny- przy 25 planowanych mieszkaniach zapewniono wskaznik 1,6 czyli
znacznie wiecej niz wymagania mpzp dlo zabudowy wielorodzinnej w tym
zakresie,

Dl planowanej zabudowy spetniono zapisy Ustawy art. 17.1.4a.2 - minimalna ilos¢
miejsc postojowych wynosi 1,5- krotnosc¢ liczby mieszkar przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych, zapotrzebowanie na mp wynosi:

25 x 1,56=37,5 - co daje 38 miejsc postojowych - spetniong,
Zapewniono 38 miejsc w garazu (w tym platformy parkingowe) oraz 2 miejsca na
terenie przystosowane dla os6b niepetnosprawnych.

Spetniono tym samym takze zapisy UCHWALY NR XC/1731/2024 RADY MIASTA
KIELCE z dnia 8 lutego 2024 r. zmieniajgcej uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady
Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong uchwatg Nr LXXXI/1631/2023
Rady Miasta Kielce z dnia 14 wrze$nia 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standarddw urbanistycznych na terenie miasta Kielce w zalresie liczby migjsc do
parkowania: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w strefie B miejsca
parkingowe nalezy przewidzie¢ zgodnie z art.17 Ustawy, w tym jezeli liczba miejsc
postojowych wynosi ad 16-40 wymagane sg 2 migjsca dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg . Miejsca parkingowe dla rowerdw w ilosci min
50% liczby miejsc postojowych dla samochodow- zapewnionao 40 miejsc
postojowych dla samochodéw ( w tym 2 dostosowane dia uzytkownikow
niepetnosprawnych) oraz 20 migjsc dla roweraw.

Inwestycja realizowana w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwleniach i
przygatowaniu i realizagji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Zgodnie 7 Art, 5.3 Ustawy Inwestycje mieszikaniowg lub inwestycie towarzyszacg realizuje sie
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego pad
warunkiem, e Jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie Jest sprzeczna z uchwatg o
tworzeniu parku kulturowega,

Zgodnie z art.70 p.2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zogospodarowaniu przestrzennym oroz niektorych innych ustaw DOz U. 2023 poz. 1688 :00
spraw dotyczgeych opracowania | uchwalanio uchwat w sprawie ustalenio lokalizadji inwestydji
mieszikanlawe] lub inwestycji towarzyszgcej, o ktrych mowa w przepisach ustawy zmienianej
w art, 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakorczonych przed dniem wejscio w zycie planu
ogélnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtlkiem art, 2 pkt 3,7
i 8, art, 7 ust. 7 pkt 70, art, 17 ust. 4a-4d ustowy zmienianej w art, 45, ktdre stosuje siew
brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej ustawy.

Oznacza to ze Inwestydje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqeg realizuje sig niezaleznie
od Istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem,
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowaor i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego
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4)

a) geometria dachéw - dachy o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowej 15°-45°, chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowiq inaczej. Zakaz realizacji obiektow mieszkalnych z
dachami ptaskimi i asymetrycznymi za wyjgtkiem stropodachow
zielonych, pokrytych zwirem | taraséw na dachu, tgczno dtugosc
facjat lezgcych w ptaszezyZnie Sciany okapowej lub
usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od tej
ptaszczyzny, na wysokosci powyzej 7,5 m od Sredniego poziomu
terenu, nie moze by¢ wieksza niz 1/3 dtugosci catego okapu,

b) uktad kalenic okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy
budynkow  usytuowanych we frontowej czesci dziatki przy
drogach publicznych., Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego
w przypadku braku mozliwosci utrzymania okreslonego uktadu
kalenic z uwagi na szerokose dziafki:

o) pokrycie dachu - dachoéwki, materiaty i elementy o fakturze
dachéwel (blacho- dachowka, dachdwka bitumiczna), Zaokaz
stosowania, Jjako pokrycia zewnetrznego materiafow typu
eternit, papa na lepiku,

d)sciany budynkéw mieszkalnych - oktadziny Scian - tynki gradkie i
fakturowe, materiaty naturalne (kamien, cegta, drewno). Zakaz
stosowania oktadzin typu Siding i blacha,

eJogrodzenia - realizowa¢ z materiotdw  pochodzenia
naturalnego (drewno, kamier), metal, kuty metal itp. Obowigzuje
zalkaz stosowania do realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych prefabrykowanych przeset betonowych,

4a) Zalktada sie realizacje budynku z dachem ptaskim wykonanym jako
stropodach zielony z tarasami na dachu dostepnymi dla mieszkaricow wybranych

mieszkan - zgodnos¢ z zapisami mpzp

4b) Zaktada sie realizacje budynku z dachem ptaskim- brak kalenicy

4c) Zaldada sie realizacje dachu ptaskiego w technologii zielonego stropodachu -
zgodnosc z zapisami mpzp

4d) Zaktada sie wykoriczenie $cian zewnetrznych tynkiem- zgodnosc z zapisami
mpzp

4Ae) spefniono zapisy mpzp, stosuje sie jedynie wydzielenia ogradkdow
mieszkalnych w postadi lekkich panell systemowych z siatki , od strony drogi
publicznej 1.KDD.26 teren nieogrodzany.

Ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systemaéw komunikacji wg §10, pkt. 1

1) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci okreslonej w § 9
pkt 3 niniejszej uchwaty, nalezy realizowac w ramach dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja,

Miejsca parkingowe stuzgce do obstugi planowanej inwestycji lokalizuje sie w
catoéci w ramach dziatek budowlanych na ktérych realizowana jest inwestyga

zgodnosc z zapisami mpzp.




TERA
GROUP

PAZDZIERNIK 2024

Ustalenia szczegdtowe wg §15, pkt. 3 warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0

2) wysoko$¢  budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢ obiektdw - do 12 m, wysoko$¢ obiektow do
alkapu - do 7,5 m,

wysokos ¢ obiektu (budynku, zabudowy) - nalezy przez to rozumiec
maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do obiektu do kalenicy budynku,

5) budynki mieszkalne lokalizowa¢ we frontowej czesci dziatki
budowlanej, chyba, ze ustalenia ust. 4 stanowig inaczej,

8) zachowac minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.

1) intensywnos¢ zabudowy liczona zgodnie z MPZP po zewnetrznym obrysie
murow dla kondygnacdji nadziemnych wynosi ok, 1,06 -nieznaczne przekroczenie
parametru

2)planuje sie budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 podziemnej,
wysokas¢ budynku do attyki do 11,00m mierzona od $redniego poziomu terenu
przed najnizej potozonym wejsciem - catkowita wysokos¢ planowanej zabudowy
wielorodzinnej jest mniejsza niz maksymalna dopuszczona w mpzp wysokost do
kalenicy dla zabudowy jednorodzinnej ktéra wynosi 12m, Jest takze znacznie
nizsza niz okreslona w mpzp wysokos¢ maksymalna zabudowy wielorodzinnej
mierzona do kalenicy na sgsiednich terenach 1.MW.2, ktéra wynasi do 16m (do 4
lkondygnacji nadziemnych).

5) budynek planowany do realizacji zlokalizowano zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy. Plan okresla jednalk definicje
frontowej czesd dziatlki, ktdrg stanowi pas terenu pomiedzy linig
rozgraniczajgcg, potozong od strony drogi publicznej a liniq potozong w
odlegtoéci 15,0 m od wyznaczonej na rysunku planu obowigzujgcej lub
nieprzekraczalne) linii zabudowy w gtgb dziatki budowlanej. Plan dla dziatek
sgsiednich tj. 1620/2, 1621/2 i 1622/2, dopuszcza podziat i realizacje zabudowy w
drugim pasie zabudowy. Dla dziatki nr 1623/2 bedqcej czescig inwestydji
mieszkaniowe] objetej wnioskiem plan nie dopuscit mozliwosci wyznaczenia
drugiej linii zabudowy a tym samym mocno ograniczyt mozliwos¢ zabudowy tej
dziatki wzgledem dziatek sgsiednich, Stad tez aby zapewni¢ parametry
mozliwosci zabudowy na poziomie jaki posiadajqg dziatlki sgsiednie objeto dziatke
nr 1623/2 oraz 1623/4 wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

8) w ramach planowanej inwestycji zaktada sie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 29% co jest zgodne z wymaganiami Ustawy (min. 25%) oraz Planu
Miejscowega (min 10%) .

Inwestycja realizowana w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utotwieniach i
przygotowaniu i realizacji inwestydji mieszikaniowych oraz inwestycji towarzyszocych

Zgodnie z Art. 5.3 Ustawy Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszacg realizuje sie
niezaleznie od istnienia lub ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
warunkiem, 7e jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
tworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z ort.70 p.2 Ustawy z dnia 7 lipco 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw Dz, U, 2023 poz. 1688 :00
spraw datyczgeych opracowania i uchwalania uchwat w sprowie ustalenia lokalizacji inwestydji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej, o ktdrych mowa w przepisach ustawy zmienionej
w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie plonu
ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem art, 2 pkt 3,7
i B ort, 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust, 40-4d ustowy zmienianej w art. 45, ktore stosuje sie w
brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w
7ycie niniejszej ustowy.,

0znacza to ;ze inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszqcg realizuje sie niezaleznie
od istnienia lub ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem,
7e nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennedo
gminy oroz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

17 Zgodnos¢ ze standardami lokalizagji | realizacji inwestycji mieszkaniowe]
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Wykazana zgodnie z art, 7, ust,7 pkt. 13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 195.) 0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestydji towarzyszacych,

Zgodnie z Rozdziatem Ill- Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych , art.17.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczqce ochrony przeciwpozarowey, okreslone w przepisach odrebnych, przy tzym

minimalna szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
Zgodnie z pismem MZD Kielce znal WD.RD0,426.177.2024.MS z dnia 23.10.2024r: ,w mys/ art, 17 ust.1 pkt1 oraz ust.5 Ustawy z dnia & lipca 2018, o utatwieniach w przygotowaniu | realizadgy inwestyci mieszkaniowef oraz Inwestygi towarzyszgcych

(Dz U, z 2024 1, poz. 195, teren planowane) inwestydi { dz, nr ewid, 1623/2 | 1623/4 (obr. 0023] posiada dostep do ul, Koneckie/ , - pismo W zatqczeniu

Teren inwestycji graniczy z dziatkq na 1623/3 oraz 1686/1 stanowigcymi pas drogowy ul. Koneckiej, ziazd na teren inwestycji odbywat sie bedzie z ul. Koneckiej z dziatki nr 1623/3 poprzez jeden projektowany zjazd.

Na potrzeby planowanej inwestydji pomiedzy Inwestorem a Miejskim Zarzgdem Drdg w Kielcach zostata podpisana umowa nr 17/2024 na podstawie art, 16 ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych, w ramach ltore) firma FABE
Construction Sp. z 0.0, - Inwestor Inwestydi niedrogowej ( wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej) zobowiqzat sie do przebudowy odcinka ul. Koneckiej w zakresie okreslonym umowa, celem poprawy jej stanu technicznego, funkcjonalnosci oraz

podniesienia poziomu bezpieczeristwa przy skrzyzowaniu z ul, Sclegiennego,
Wspomniana umowa stanowi zatgeznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestydji mieszkaniowel.

?)zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktdérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 20011, 0 zhiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U, z 2023 1. poz.

537 i 1688);
Dostep do sieci wodaciggowej | kanalizacji sanitarnej na podstawie otrzymanych warunkéw przytqczenia:
Zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi Wodaciggéw Kieleckich Sp. z 0.0, znale TT/2024/00T1, TT-W/KG z dnia 09.01.2024 1. - pismo w zatgczeniu

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej
Dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie otrzymanego zapewnienia:
Zgodnie z zapewnieniem PBE Dystrybucja S.A. znal¢ 24-12/WZD/00026/1.dz.1269 z dnia 01.02.2024 1. - pismo w zatgczeniu

Zgodnie z art.17.2. Inwestycje mieszkaniowaq lokalizuje sie w:
1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 1. 0 publicznym transporcie

zbiorowym (Dz. U. z 2023 1, poz. 2778);

Planowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci ok, 125m liczgc od granicy terenu inwestycji mieszikaniowej drogg dojécia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo- -Jezdnym, do najblizszego przystanku komunikacyjnego przy ul. Sciegiennego.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancdw przekracza 100 000 mieszkancéw - 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%

planowanej liczby mieszkaricdw inwestycji mieszkaniowej,
Wymagana odlegtasé maksymalna - 1500m (wynikajgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 1. o utatwieniach w przygotowaniu i realizadji inwestydji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych).
Odlegtoé¢ inwestyd)i do najblizszej publicznej szkoty podstawowe), ktGra jest w stanie przyjgé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricdw Inwestycji mieszikaniowej wynasi ok 1473,00m.

Planowana liczba mieszikancdw (wg art. 17 ust. 9 Ustawy):
liczge z maksymalne] okreélonej we wniosku powierzchni mieszkari -1150m2/ 28m2=41,07- przyjeto maksymalnie 42 mieszkaricow
Minimalna liczba uczniéw, ktdra jest w stanie by¢ przyjeta przez szkote podstawowa:

42 x 7% = 2,94 co daje 3 ucznidw.
Odlegtoé¢ od szkoty podstawowe] wylkazano na podstawie o$wiadczenia Prezydenta Miasta Kielce znal: EKS-1.4424.112.2024 2 dnia 13.02.2024 . - pismo w zatqgczeniu , w ktdrym wskazano dostep do Szkoty Podstawowej nr 9 im. Adolfa

Dygasiriskiego przy ul. Adolfa Dygasifiskiego w Kielcach.

17.3. Spetnienie warunkéw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowe]j ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miosta) - zatgcza sie zaswiadczenie
Prezydenta miosta Kielce - pismo znak EKS-1.4424,1,12.2024 z dnia 13.02.2024 .

17.4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewnigjgcym dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreadji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaznika wynoszgcego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkarcow, 1500 m.
Wymagana odlegtos¢ maksymalna - 1500m (wynikajgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 r, o utatwieniach w przygotowaniu | realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych).

Odlegtosc do najblizszego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi:
- ok 1000m od terenu leénego - Stadion Leény w Kielcach, Powierzchnia Stadionu Leénego w Kielcach w granicach ulic. Al. na Stadion oraz Szczepaniaka wynaosi przeszto 500 0002 . Jest to urzqdzony teren lesny z infrastrukturg spacerowa,

tawkami, oswietleniem, boiskami oraz placami zabaw dla dziecl. Tym samym spetniono wymagania standardéw ustawy i lokalnych standardéw standardéw urbanistycznych, wag ktdrych powierzchnia ta powinna stanowic co najmniej iloczyn.

planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaZnika wynoszqcego 4m?, czyli w tym przypadku:
liczgc z maksymalnej powierzchni mieszkar okreslonej we wniosku -1150m2/ 28m2=41,07- przyjeto maksymalnie 42 mieszkaricow F2 \
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Minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreagji lub sportu dla planowanej inwestycji wynosi zatem 42x4m?=168m?- teren Stadionu Lesnego spetnia wymogi Ustawy w ty zakresie,

Ponadto dla planowanej inwestycji mieszkaniowej , zgodnie z art, 17.4b pkt3 Ustawy, planuje sle realizacje ogdlnadostepnego , nieagrodzonegg, urzqdzanego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszqcej o

powierzchni i lokalizacji zgodnej z art17 ust. 4. ( w tym wypadku 168m?2)
Pomiedzy Whnioskodawcq - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0, @ Gming Kielce dnia 03.07.2024r, zostato podpisane porozumienie, ktdrego przedmiotem jest okreslenie sposobu realizagji parku kieszonkowego - ogdlnodostepnego,

nieagrodzonego, urzqdzanego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni ok, 0,0610ha, bedgcego czescig dziatkd nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic koneckiej i Dbrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestyce towarzyszacg
przy planowane] inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowle budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murdmi oporowymi o dtugoéci do 160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w

Kielcach.
Teren inwestydji towarzyszqce) usytuowany jest w odlegtosc ok, 210m od planowanej inwestycji mieszkaniowej i posiada powierzchnie ok, 610me, spetnia wiec wymogi ust.4 w zakresie wymaganej powierzchnl minimalnej oraz usytuowania

ogdinodostepnego, nieagrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacii lub sportu wzgledem inwestycji mieszkaniowe).
Do whiosku dotqcza sie porozumienie z dnia 03.07.2024r, Pomiedzy Inwestorem a Gming Kielce na realizacje parku kieszonkowego a takze koncepcje zagospodarowania terenu na dziatkach nr ewid, 1555, 1556, 1684/9, 1684/10 (obreb 0023) u

zbiegu ulic koneckiej i obrzeznej w Kielcach oraz koncepcje ogdlnadostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na czeéci dziotli nr ewid, 1555 (obreb 0023) u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach
jako inwestycji towarzyszqcej realizowanej w ramach planowanej na dziatkach nr 1623/2 i 1623/4 inwestydji mieszkaniowej.

17.4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie;
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszqcy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestydji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony

teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktorym mowa w ust, 4

W ramach planowanej inwestycji zaltada sie wskaznilk powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 29% co spetnia zapisy Ustawy.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie terenu Inwestygji mieszkaniowej nie ma mozliwoscl realizacji min. 50% powierzchni biologicznie czynnej jako ogdinodostepny, nieagrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreadji lub sportu, ktdry
zgodnie z Warunkami technicznymi musi spetnia¢ warunelk minimalnej odlegtosci od okien budynku.

W zwigzku z powyzszym jak opisano powyzej ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreadji lub sportu zapewnia sig w ramach inwestycji towarzyszqcej,
2) minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszacg co najmniej 1,5-krotnosc liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej,

Zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych, zapotrzebowanie na miejsca postojowe wynosi:
25 X 1,5=37,5 - co daje 38 migjsc postajowych - spetniono,
Zapewniona 38 migjsc w garazu oraz 2 miejsca na terenie przystosowane dla osdb niepetnosprawnych. t.gcznie w ramach inwestycji zapewniono 40 miejsc postojowych, spetniajgc wymogi Ustawy.

17.4b. Dbowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust, 4a pkt 1, nie dotyczy:
1) inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkow mieszlalnych jednorodzinnych;

2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy Srddmiejskiej;
3) udostepnienia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzanego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszqcej - pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogow, o ktorych mowa w ust. 4,

Zgodnie z art. 17.4b. punkt 3 planuje sie realizace ogdinodostepnego , nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypaczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycjl towarzyszqcej o powlerzchni | lokalizacji zgodnej z art17 ust. 4.

Pomiedzy Wnioskodawcq - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0. @ Gming Kielce dnia 03.07.2024r. zostato podpisane porozumienie, ktdrego przedmiotem Jjest okreslenie sposobu realizacji parku kieszonkowego - ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu o powlerzchni ok, 0,0610ha, bedgcego czesciq dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic koneckiej i Obrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestyde towarzyszqcq
przy planowanej inwestyc)l mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporawymi o dtugo$cl do 160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w
Kielcach,

Teren inwestycji towarzyszqce) usytuowany jest w odlegtoéci ok, 210m od planowane) inwestycji mieszkaniowe] | posiada powierzchnig ok. 610m2, spetnia wiec wymogl ust.4 w zakresie wymagane) powierzchni minimalnej oraz usytuowania
ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreagji lub sportu wzgledem inwestycji mieszkaniowe).

17.4c Lokalizacjo ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oroz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust, 4a pkt 1, na terenie inwestygi mieszkaniowej zapewnia
spetnienie wymogow, o ktdrych mowa w ust, 4,

Nie zakiada sle lokalizacji ogéinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji mieszkaniowej, zaltada sie lokalizacje tego terenu na obszarze inwestycji towarzyszqcej. Spetnia_nq

wymogi okreslone w ust4 poprzez wskazanie dostepu planowanej inwestycji do oddalonego o ok, 1000m terenu lesnego - Stadion Leény w Kielcach jak réwniez planowanej w odlegtosci ok, 210m inwestydji tnwt_j'r_zy's'zqcej =

ogdinodostepnedgo, nieogrodzonego, urzqdzanego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu w postaci parku kieszonkowego. &7 ;
B
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17.4d. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy Srodmiejskiej okresla sie :
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) minimalng liczhe miejsc postojowych co najmniej réwng liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej,
- nie dotyczy, teren planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest poza obszarem zabudowy srodmiejskie).
17.5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestydji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrostrukture planowang do realizaji.

Spetniono powyzsze w oparciu o infrastrukture istniejgcg na dzier sktadania wniosku , za$ w zakresie ust 4a - ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zalktada sie jego realizacje w ramach
inwestycji towarzyszqcej, ktéra planowana jest do rezlizacji,

17.6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:
1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekraczo 100 000 mieszkancoéw - nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricdw - nie mogg byc wyzsze niz 14 lkondygnacji nadziemnych

Dla Migsta Kielce, w ktérym zamieszkuje obecnie okoto 182 000 mieszkaricéw dopuszcza sie realizacje budynkéw do 14 kondygnagji nadziemnych. Planowana inwestycja zaktada realizacje budynku o 3 kondygnacjach nadziemnych oraz 1
podziemnej.

17.7. Jezeli w odlegtoéci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktdrej mowa w ust, 6, wowczas
maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust, b, wyznacza wysokoé¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

W zabudowie istniejgcej w promieniu do 500m wystepuja budynki mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych. Inwestycja objeta wnioskiem zaktada natomiast realizacje budynku o wysokosci 3 lkondygnacji nadziemnych.

17.8. Liczbe mieszkancéw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikagji danych
zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtdwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszlkaniowej,

Spetniono zapisy, na chwile obecng wg danych GUS Kielce na dzieri 31,12.2023r. Kielce zamieszkiwato 182,3 tys ludzi,
17.9, Planowang liczhe mieszkaricdw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszqcego 28 mz.

Spefniono - przyjeto iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej tj 1150m2/28mz2, co daje 41,07- przyjeto 42 mieszkaricow.

17.10. Odlegtoéci, o ktdrych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczoc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojécia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo- -jezdnym, do ktdrego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na
terenie inwestycji.

Spetniono zapisy przy pomiarze odlegtosci.
17.11. 0dlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

Spetniono zapis

1.8, Nawigzania do zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie

Wykazane zgodnie z art.6.1, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku (Oz. U, z 2024 r. poz 195.), O utatwieniach w przygotowaniv i realizacji inwestycgii mieszkaniowych oraz inwestygi towarzyszgcych, UCHWAL A NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE
7 dnia 8 lutego 2024 1. zmienigigcg uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 1., zmieniong uchwatg Nr LXXXI/1631/2023 Rady Miasta Kielce z dnig 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych standarddw

urbanistycznych na terenie miasta Kielce.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze o dos¢ niejednorodnej strukturze zabudowy. Przewazajgcg funkgjg jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna, w bliskim sgsiedztwie planowanej inwestycdji znajdujg sie takze 2 budynki
mieszkalne wielorodzinne oraz budynki handlowo - ustugowe, Zaktada sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktdry swojg wysokoscig oraz intensywnosciq zabudowy nie przekracza parametrow jakie dopuszcza plan
miejscowy do zabudowy o takiej funkcji. Budynek bedzie posiadat 3 kondygnadje i przy planowane wysakosci do 11m bedzie wpisywat sie w kontekst otaczajqcej zabudowy zarowno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej,

1,9, Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
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Wykazane zgodnie z art.6.1. Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku , O utatwieniach w przygotowaniu | realizagi inwestydi mieszkaniowych oraz inwestygi towarzyszgcych, UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELLE 7 ania
8 lutego 2024 1, zmienigjgcg uchwate Nr LVII/11268/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r, zmieniong uchwatg Nr LXXXI/1631/2025 Rady Migsta Kielce z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia lokaln veh standarddw

urbanistycznych na terenie miasta Kielce.

Obecnie teren inwestycji to przestrzer zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym bedgcym w ztym stanie technicznym. Inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko, W wyniku realizacji planowanej inwestyci
teren zostanie zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym oraz murami oporowymi wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. Planowany budynek wyposazony bedzie w instalacje
zewnetrzne; wodociggowd, kanalizacyjng , energii elektrycznej oraz gazowag. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stwarzac zagrozenia dla ¢rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego i sgsiednich budynkéw. Dla
przedmiotowej inwestydji zostanie zaprojektowane petne wyposazenie budynku w instolacje zapewniajace prawidtowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji miejskiej, przyszta eksploatacja budynku nie wptynie tez w zaden inny sposoh

na srodowisko naturalne.

Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczane do mogqcych zawsze znaczqeo lub potengjalnie znaczqeo oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r, w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgeo oddziatywat na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministraw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmienigjgcego rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
¢rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1724), Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku wraz z towarzyszqcq infrastrukturg o zahudowy nie przekraczajgcej 4,0 ha, w zwigzku z powyzszym, nie kwalifikuje sie do ustalen §3
ust w., pkt. 55 lit. ,b" tiret drugie ww. rozporzqdzenia. Powierzchnia garazy wraz z towarzyszacg im infrastrukturg posiada powierzchnie mniejszg niz 1,0 ha, wobec powyzszego inwestycja nie kwalifikuje sie do ustaleri §3 ust w., pkt. 58 lit,
b" ww. rozporzgdzenia. Przedmiotowa inwestycja nie spetnia wymogdw art. 71 ust. 2 pkt 1i 2, a zatem nie wymaga uzyskania ,decyzji o ¢rodowiskowych uwarunkowaniach” o ktérej mowa w art. 72 ustawy z dnia 3 pazZdziernika 2008 1. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U, z 2020 r,, poz, 283 ze zm.).

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano nastepujgce zmiany:

- rozbidrka istniejgcego na dziatce nr 1623/2 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym /wg niniejszej procedury lokalizadji inwestycji mieszkaniowej/

Z inwestycjg mieszkaniowq powigzane sg takze:
- realizacja parku kieszonkowego - ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego teren wypoczynku oraz rekreagji lub sportu o powierzchni ok. 0,0610ha, bedqcego czeécig dziatki nr ewid, 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i

Obrzeznej na podstawie porozumienia z dnia 03.07.2024r, Pomiedzy inwestorem a Gming Kielce,
- realizacja przebudowy odcinka ul, Koneckiej w oparciu o podpisang z MZD Kielce umowe nr 17/2024 na mocy art.16 Ustawy z dnia 21 marca 19851 0 drogach publicznych
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do przytgezenia projektowanego budynku do istniejacych sieci w celu doprowadzenie medidw do budynku. W celu przytgczenia projektowanej zabudowy nalezato bedzie wybudowac przytgcza

7 istniejgcych sied do terenu inwestydi. W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren bedzie posiadat niezbedng infrastrukture - utwardzong komunikacje wewnetrzng, przytgcza: wodociqgowe, kanalizacji sanitarnej, energii elektryczne;
oraz gazowe. Celem przytgczenia do sieci wodociggowej i skanalizowania przedmiotowej inwestycji nalezato bedzie zaprojektowac i wykona¢ przytacza wodne | kanalizacyjne do planowanej zabudowy na co uzyskano potwierdzenie w

pismie: warunki techniczne przytqczenia wydane przez ,Wodociqgi Kieleckie” Spdtka z 0.0, z dnia 09.01.2024r, znak: TT/2024/001, TT-W/KG.
Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci elektroenergetycznej uzyskano w pismie: pismo PGE Dystrybucja S.A. z dnia 01.02.2024r,, znak: 04-12/WZD/00026/L.dz. 1269/2024- oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz

warunkach przytgczenia obiektu budowlanego do sied dystrybucyjnej,

Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci gazowej uzyskano w pismie: pismo PSG znak: WAOO/0000003330/00001/2024/00000 z dnia 16.01.2024r. wydano oéwiadczenie o mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego.
Zgodnie z pismem Miejskiego Zarzgdu Drég w Kielcach, znak : WT.RIK.610.1.2,2024.WZ aktualnie w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej inwestydji brak jest sieci kanalizadji deszczowej. Wody deszczowe nalezy zagospodarowac w
granicach inwestycji, poprzez rozprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony oraz retende terenowq i obiektowa.

Zaktada sie zagospodarowanie wéd deszczowych na wiasnym nieutwardzonym terenie inwestydji. Nadmiar wod bedzie gromadzony w zbiorniku na wody deszczowe, ktérego lokalizacje zaktada sie pod rampg zjozdowg go garazu
podziemnego, Lokalizacje zbiornika wskazano w czesci graficznej wniosku, Zaktada sie mozliwost podczyszczania wod opadowych magazynowanych w zbiorniku i mozliwose ich wykorzystania do podlewania zieleni wokat budynlku.
Przewazajgea czeéé dachu budynku wykonana zostanie w technologii dachu zielonego, w zwigzku z czym czes¢ wod opadowych z dachu bedzie magazynowana przez porastajgcg go niskg roslinnosc a z czasem odparowana.

Dodatkowo  zaktada sie na czesci powierzchni biologicznie czynnej mozliwos¢ wykonania tzw. ,0grodu deszczowegao”. Stanowi on nasadzenia rodzimych roélin wieloletnich, zwykle w niewielkim zagtebieniu, majqce na celu zatrzymywanie
i wchtanianie wody — deszczowe] sptywajgcej z nieprzepuszczalnych powierzchni, na przyktad dachéw, podjazddow, taraséw. Taki ogrod petni role matego obiektu retencji przeznaczonego do przechwytywania wody deszczowej z obszaru

znacznie wiekszego (stanowi 7-20% powierzchni takiego terenu).

Zatozenie to obsadzone jest roélinami wodolubnymi ktdre za pomocg systemu korzeniowego oczyszczajg deszczowke | umnozliwiajg jej stopniowq infiltracje w gtebsze warstwy podfoza. 0grod deszczowy przez wielkszosc czasu jest suchy,

tylko podczas opadéw deszczu i przez pewien czas po nich utrzymuje wode , ktéra stopniowo infiltruje gtebie.

{
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1,10 Planowany spostb zagospodarowania terenu
1,10.1 Podstawowe zatozenia architektoniczno-urbanistyczne

Projektowany budynek w rzucie zblizonym do prostokgta zorientowany jest w kierunku patnoc- potudnie i zwrocony krotszq sciang w strone potnocng, w kierunku frantu dziatki i projektowanego zjazdu z ul. Koneckiej, Wjazd na teren
inwestycji odhywat sie bedzie za pomocg projektowanego zjozdu z ul. Koneckiej w pétnocno-wschodnim narozu terenu inwestycji. Spadek terenu inwestycji dzieki zastosowaniu muréw oporowych zostanie zniwelowany, co pozwoli
nawigzac sie terenem przed budynkiem do rzednych ul. Koneckiej, jednoczesnie obnizajgc nieco zabudowe projektowang wzgledem budynkow sgsiednich od strony pdtnocnej, dzieki czemu nowa zabudowa bedzie harmonijnie wspatgrata z
wysokoéciami zabudowy na dziatach sgsiednich, 0d strony wjazdu projektuje sie utwardzone przedpole budynku, w przestrzeni tej znajda sie 2 zewnetrzne miejsca postojowe dla samochoddw , przystosowane do potrzeb uzytkownikow
niepetnosprawnych, miejsca dla rowerdw oraz przestrzer do odbioru odpaddw z budynku ( z pomieszczenio na odpady w parterze bedg one po utwardzeniu na dziatce dostarczane w pojemnikach na kotach do pojazdu smieciarki).
Wejscie gtowne do budynku zostato wyniesione na kilku stopniach od poziomu terenu przed budynkiem, dla os6b niepetnosprawnych przewidziono normatywnq niezadaszong pochylnie zlokalizowang przy wejsciu do budynku.

0d strony wschodniej wzdtuz $ciany budynku zaprojektowano dojozd do garazu podziemnego przeznaczonego dla 38 samochoddw. Pozostata a zarazem przewazajgea czese czesé terenu inwestycji to przestrzenie zielone w postaci
ogrodkéw przypisanych do zlokalizowanych w parterze budynku lokali mieszkalnych. Projektowany budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne w ramach ktdrych zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych, oraz 1 kondygnacje podziemng
mieszczqcq garaz oraz pomieszezenia techniczne | kamorki lokatorskie, Pod rampg zjozdowg do garazu przewidziano duzy zbiornik na wode deszczowa,

Projektowana architektura budynku to nowoczesna minimalistyczna bryta z dachem ptaskim, duzq iloscig przeszkler oroz szklanymi balustradami. Zastosowano jasne bezowe odcienie tynkow ze stolarkg w kolorze jasnego drewna i
dekoracyjnymi elementami w balustrad i elementdw pergoli réwniez utrzymanych w cieptej kolorystyce np. ztotej. Zwiericzenie budynku stanowi zielony uzytkowy stropodach porosniety niskg roslinnoscig, ktéry bedzie dostepny dla

mieszkancow ostatniej kondygnacji w postaci kameralnych ,ogrodow dachowych”
Bardzo istotnym elementem projektowanej zabudowy jest zielerl, Pojawia sie ona praktycznie wszedzie, na terenie inwestydji, w postaci pngczy porastajgcych mury oporowe oraz liczne pergole przy budynku az po dach, gdzie projektuje sie

zielone ogrody dachowe dla mieszkancow.

Wszystko to sprawia ze budynek pomimo funkgji wielorodzinnej swojg skalg i formg bardziej nawigzuje do zabudowy jednorodzinnej i otulony zielenig bedzie stanowit przyjazne sgsiedztwo dla okolicznej zabudowy:.

Budynek zostat zaprojektowany zgodnie z przepisami zawartymi w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Budynelk
zlokalizowano na dziatce z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od granic dziatek budowlanych i budynkéw sgsiednich. Istniejgce z zblizeniu do terenu inwestycji niewielli obiekt gospodarczy w konstrukeji drewnianej zostat oddzielony
pozarowo od projektowanej zabudowy przy pomocy odcinka muru oporowego o przewyzszeniu do 3m stanowigcego na tym fragmencie Sciane pozarowa. Jezeli obiekt ten bedzie istniat w momencie realizacji planowanej inwestycji, sciana
pozarowa zostanie zrealizowana. Przedmiotowa inwestycja ma zapewniong ochrone przeciwpozarowq dotyczqcg zapewnienia wody do celdw przeciwpozarowych za posrednictwem istniejgcych hydrantdw. Droga pozarowa dla planowanej
inwestydji nie jest wymagana.

Budynek zaprojektowano z uwzglednieniem § 13 oraz 60 warunkdw technicznych, nie zacienia on zabudowy sgsiedniej w stopniu ktory ograniczatby czas normatywnego nastonecznienia mieszlkan w budynkach sgsiednich ponizej poziomu
normatywnego jak réwniez nie jest zacieniany przez istniejgca zabudowe sasiednig w stopniu, ktory ograniczatby czas nastonecznienia mieszkan w budynku projektowanym ponizej poziomu normatywnego.

Nie przestania on zabudowy sgsiedniej oraz nie jest przez nig przestaniany, warunki te pozostajg spetnione zaréwno w dniu réwnonocy wiosennej jal i jesiennej wobec czego zapisy § 13 oraz 60 pozostajg spetnione.

1,10.1a Infarmacja w zakresie struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnascl okredlenie podstawowych funkdi zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze o doét niejednorodnej strukturze zabudowy. Przewazajgcq funkgjg jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna, w bliskim sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie takze 2 budynki
mieszkalne wielorodzinne araz budynki handlowo - ustugowe, Zaktada sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktdry swojg wysokoscig oraz intensywnoscig zabudowy nie przekracza parametréw jokie dopuszcza plan
migejscowy do zabudowy o takiej funkcji. Budynek bedzie posiadat 3 kondygnacje i przy planowanej wysokosci do 11m bedzie wpisywat sie w kontekst otaczajgcej zabudowy zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, Podstawowa
funkeja, jakg w tej przestrzeni jest funkcja mieszkalna zostaje zachowana w przypadku planowanej inwestycji, a biorgc pod uwage jej kameralnosci i fakt ze zaktada ona realizacje jedynie 25 mieszkar mozna uznac jg za zabudowe
mieszkaniowg o niskiej intensywnosci co jest zgodne z przeznaczeniem jakie okre$la dla tego terenu Studium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennegao Kielc.

\
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1.10.1b Informacja w zakresle uktadu urbanistycznego zespotdw zabudowy | kompozyd)i architektonicznej obiektéw o funkdji podstawowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kielce Potudnie - Obszar 1" (w rejonie ulic: Sciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej)
ustanowiony Uchwatg Nr XXVII1/649/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnio 3 pazdziernika 2008 . doltadnie oddoje istniejgcy w sgsiedztwie
planowanej inwestycji uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy. Wzdtuz ul. Koneckiej wida¢ wyraznie dominacje funkgi mieszkaniowe)
jednarodzinnej , ktdrg uzupetnia zabudowa mieszkaniowej wielorodzinna, Pomimo iz dla terenu ohjetego wnioskiem (1.MN.23) podstawowq funkdja
okreslong w MPZP jest funkcga mieszkaniowa jednorodzinna, zaprojektowano budynek o funkgji mieszkaniowej wielorodzinnej, ktory swoimi
gabarytami wpisze sie harmonijnie w ukfad urbanistyczny ul. koneckiej, ktdry zamyka zabudowa wielorodzinna znacznie wyZzsza niz planowana w
ramach inwestycji mieszkaniowej zabudowa. Nalezy tez wzigc pod uwage ze lokalizada planowanej zabudowy lezy na samym skraju kwartatu
zabudowy zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie niezabudowanych terenéw zielonych, ktore takie juz pozostang i urbanistycznie wydaje sie w
widoczny sposdb leze¢ poza obszarem Barandwka kajarzonego tylko z zabudowa jednorodzinna. Zespot zobudowy jako catosc- kwartat zabudowy
nalezy wiec w tym wypadku rozpatrywac jako przestrzen ograniczong od wschodu ul. Sciegiennego, od potnocy ul. Koneckg i Obrzezng, od zachodu
i potudnio natomiast ograniczona terenami zielonymi. W tak okreslonej przestrzeni bedziemy mie¢ do czynienio z kwartatem w cafosci
mieszkalnym, ktdry od strony zachodniej jest ograniczany zabudowq wielorodzinng w postaci 2 istniejacych budynkow, od strony wschodniej zas
zabudowg wielorodzinng w postaci planowanej inwestycji zaktadajqcej realizade budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3 kondygnacyjnego, ktary
uzupetni opisany powyzej kwartot zabudowy i harmonijnie wpisze sie w otaczajacy kontekst urbanistyczny.

1,10.2 Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji zgodnie z wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Koneckiej zgadnie z pismem MZD Kielce znak WD.RD0.426.177.2024.MS z dnia 23.10.2024r, ,w mys! art, 17 ust,7 pkt1 oraz ust.5 Ustawy z dnia & lipca
2018, o utatwieniach w przygotowaniu i realizaci inwestycii mieszkaniowef oraz inwestydi towarzyszgcych (0z. U. z 2024 1. poz. 195.] teren planowanej inwestydi ( dz. nr ewid. 1623/2 1 1623/4 (obr. 0023) posiada dostep do ul. Koneckie/ , .

Teren inwestydji graniczy z dziatkg na 1623/3 oraz 1686/1 stanowigcymi pas drogowy ul. Koneckiej, zjazd na teren inwestydji odbywat sie bedzie z ul. Koneckiej z dziatki nr 1623/3 poprzez jeden projektowany zjazd. Na potrzeby planowanej
inwestycji pomiedzy Inwestorem a Miejskim Zarzgdem Drdg w Kielcach zostata podpisana umowa nr 17/2024 na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych, w ramach ktdrej firma FABE Construction Sp. z 0.0,
Inwestor inwestycji niedrogowej ( wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej) zobowigzat sie do przebudowy odcinka ul, Kaneckiej w zakresie okredlonym umowag, celem poprawy jej stanu technicznego, funkcjonalnosci oraz podniesienia
poziomu bezpieczeristwa przy skrzyzowaniu z ul. Sciegiennego, Wspomniana umowa oraz pismo stanowig zatgcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

1,10.3 Umozliwienie dostepu osobom niepetnosprawnym

Projektowany budynek jest w petni dostepny dla osdb niepetnosprawnych. Dostep bedzie odbywat sie poprzez gtowne wejécie zlokalizowane od strony patnocnej. Na poziom wejscia uzytkownicy niepetnosprawni dostana sie za pomocg
normatywnej, niezadaszonej pachylni sktadajgcej sie z dwadch biegdw. Korytarze na komunikadji agolnej budynku posiadajg szeroko$¢ zapewniajg swobodne manewrowanie wozkiem inwalidzkim. Przy wejsciu do budynku zastosowano
minimalny prég o wysokosc 2cm, nie stanowigcy bariery architektonicznej. Klatka schodowa wyposazona zostata w winde przystosowang do potrzeb osob z niepetnosprawnoscig. Miejsca postojowe (2s sztuki) przeznaczone dla
samochoddw os6b niepetnosprawnych, ktdrzy bedq korzystac z budynku zapewnione zostaty na terenie przed budynkiem. Pomiedzy miejscami postojowymi a pochylnig przystosowang do ruchu niepetnosprawnych zaprojektowano
utwardzong nawierzchnie z kostki brukowej. Zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla 0séb niepetnasprawnych zgodnie z UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z dnia B lutego 2024 r. zmieniajgcg uchwate Nr LVII/1128/2022
Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong uchwatg Nr LXXXI1/1631/2023 Rady Miasta Kielce z dnid 14 wrzeénia 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce, Budynek zostat-
dostosowany dla potrzeb osob niepetnosprawnych poprzez zapewnienie dostepu do catosci budynku kamunikacjg pionowg (winda przystosowana dla oséb niepetnosprawnych). KT o

1,10.4 Sposab unieszkodliwiania odpadéw
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Przewidziano pomieszczenie na odpady w parterze budynku, dostepne wejsciem z zewngtrz od strony pétnacnej. Pomieszczenie jest dostepne dla mieszkarcow i stuzb MPO oraz posiada niezalezng wentylacje, Transport
pojemnikéw z pomieszczenia na odpady odbywac sie bedzie po utwardzonym terenie , Na etapie odbioru budynku zostanie podpisana umowa na odbiér odpadéw przez spegjalistyczng firme $wiadczgea ustugi w tym zakresie,

1105 Elementy drobnych form architektonicznych

Projekt zaktada wprowadzenie matej architektury oraz form komunikacji wizualnej zgodnej z wytycznymi MPZP dla niniejszego obszaru. Detal balustrad, strefy wejscia nawigzuje do rozwigzar istniejgcych budynkow zlokalizowanych w
sqsiedztwie poprzez:

- zastosowanie stonowanej kolorystyki

- zostosowanie szlachetnych materiatow- stal, drewno, kamien

1,106 Plac zabaw dla dzieci | teren rekreacyjny

Dla planowanej inwestycji nie zaktada sie realizacji placu zabaw i terenu rekreacyjnego na terenie inwestydji z uwagi na jego ograniczong powierzchnie. . Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej , zgodnie z art. 17.4b pkt3 Ustawy, planuje
sie natomiast realizacje ogolnodostepnega , nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszgcej o powierzchni i lokalizadji zgodnej z art17 ust, 4. ( w tym wypadku min, 168mz2).

Pomiedzy Wnioskodawcg - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0. a Gming Kielce dnia 03.07.2024r, zostato podpisane porozumienie, ktérego przedmiotem jest okreslenie sposabu realizadji parku kieszonkowego - ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu o powierzchni ok. 0,0610ha, bedqgcego czescig dziatki nr ewid. 1555 obreb0023 u zhiegu ulic Koneckiej | Obrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszqcq
przy planowanej inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do 160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oroz 1623/4 obreb 0023 przy ul.
Koneckiej w Kielcach. Teren inwestycji towarzyszqcej usytuowany jest w odlegtosci ok. 210m od planowanej inwestycji mieszkaniowej i posiada powierzchnie ok, 610m2, spetnia wiec wymogi ust.4 w zakresie wymaganej powierzchni
minimalnej oraz usytuowania ogolnodostepnedo, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypaczynku oraz rekreagji lub sportu wzgledem inwestycji mieszkaniowe). W przestrzeni tej powstanie takze plac zabaw dla dzieci. Catos¢ wykonana

zostanie przy uzyciu materiatéw posiadajgcych niezbedne atesty | aprobaty techniczne,

Do whiosku dotgcza sie porozumienie z dnia 03.07.2024r, Pomiedzy Inwestorem a 6ming Kielce na realizacje parku kieszonkowego a takze koncepcje zagospadarowania terenu na dziatkach nr ewid. 1555, 1556, 1684/9, 1684/10 (obreb 0023)
u zhiegu ulic koneckiej | obrzeznej w Kielcach oraz koncepde ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu na czeéd dziatki nr ewid. 1555 (obreb 0023) u zhiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w

Kielcach jako inwestycji towarzyszgcej realizowanej w ramach planowanej na dziatkach nr 1623/2 i 1623/4 inwestycji mieszkaniowej,

1107 Zielen ogdlnodostepna

Na terenie inwestycji znajduje sie zieleri w postaci przypisanych do konkretnych mieszkan ogrodkéw na terenie oraz na dachu budynku. W zwigzku z planowang inwestycjg mieszkaniowg inwestor firma Fabe Construction Sp. z 0.0.
podpisat z Gming Kielce porozumienie na realizacje parku kieszonkowego - ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu o powierzchni ok, 0,0610ha, bedgcego czescig dziatki nr ewid. 1555
obreb0023 u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszacg przy planowanej inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami
aporowymi o dtugoséci do 160m na dziatce nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach. W ramach inwestycji towarzyszqcej powstanie nowoczesny teren zielony wyposazony zardwno w plac zabaw jak i urzgdzenia

rekreacyjne, dostepny zaréwno dla mieszkancow inwestycji mieszkaniowej jak i mieszkarcow istniejgcej zabudowy a takze innych uzytkownikow.

1,10.8 Ogrodzenia
W ramach niniejszego zatozenia projektowanego nie przewiduje sie grodzenia inwestycji, teren bedzie otwarty od frontu inwestydji, wygrodzone przy pomocy balustrad bedg jedynie ogrédki mieszkaricow. Jedyng formg wydzielenia terenu

inwestycji od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej bedg mury oporowe oraz planowana skarpa zabezpieczona gabionami,

11, Opis projektowanego budynku
Podstawowa funkejg projektowanego budynku jest funkcja mieszkalna wielorodzinna, Budynek posiada 3 nadziemne kondygnacje mieszkalne w ramach ktérych zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych. W kondygnacji podziemnej

zaprojektowano garaz przeznaczony na 38 miejsc postojowych oraz pomieszczenia komarek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne, Budynek nie posiada lokali ustugowych. Wszystkie mieszkania posiadajg balkony lub turusy Trzon
komunikacyjny budynku stanowi wydzielona klatka schodowa zlokalizowana w centralnej czesci budynku, Klatka schodowa wyposazona zostata w winde przystosowang do potrzeb oséb niepetnosprawnoscia. ( '
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11.1 Media | instalacje wewnetrzne
Przewiduje sie nastepujgce instalagje wewnetrzne !

- instalacja wodna, instalacja wodna na cele pozarowe, instalacja kanalizacyjna - bytowa , instalacjo gazowa, instalacjo wentylagji mechanicznej bytowej, instalacja elektryczna, instalacja teletechniczna, przewiduje sie réwniez mozliwosc
zastosowania indywidualnej instalacji klimatyzadji.

11.2 Charalterystyczne parametry inwestydji

BILANS INWESTYCJI

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY NADZIEMNEJ:  INTENSYWNOSC ZABUDOWY NADZIEMNEJ (LICZONA ZGODNIE Z ZAPISAMI MPZP] 1613,66/1514=1,066

7GODNIE Z ZAPISAMI MPZP WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - NALEZY PRZEZ TO ROZUMIEG WSKAZNIK WYRAZONY WZOREM I=PO/T, GDZIE PO (POWIERZCHNIA OGOLNA) - OZNACZA SUME POWIERZCHNI WSZYSTKICH KONDYGNACGJI
NADZIEMNYCH LICZONA PO ZEWNETRZNYM OBRYSIE MURU, A T - POWIERZCHNIE TERENU INWESTYCJI LUB DZIALKI,

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY= 547,13M2

WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY: 547,13M2+ MURY OPOR. 28,96M2=576,09/1514= 0,3805

WSKAZNIK POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ= 439,06M2/1514M2=0,29

BILANS TERENU [m2]
POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI 1614,0
POWIERZCHNIA ZABUDOWY - BUDYNEK PROJEKTOWANY 547,13
POWIERZCHNIA ZABUDOWY - MURY OPOROWE 28,96
SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY 576,09
WSPOLCZYNNIK ZABUDOWY 576,09/1514,0 0,3805
POWIERZCHNIA UTWARDZONA chodnild, opaski wokot budynku. 78,52
rampa 144,50
ciggl komunikacyjne 13,32
mur z gabiondw 17,80
palisady 410
SUMA: 368,34
trawniki na gruncie 305,35

; N
PRV RIBLOGICENIE GZTNNA geolirata na gruncie  [1I3,73°0,86 | 11,81

dachy zielone na

garozu 243,80°05 | 12190
SUMA: 439,06

WSPOLCZYNNIK POWIERZCHNI BIDLOGICZNIE CZYNNEJ ﬁéﬂsnw:
=WysokoSt BUdVNIBausssimmnmmmmmmmmmsmmssms——-——-—n—n— do 11,00m mierzona od $redniego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do attyki
- {lo$¢ kondygnad)i NadziemnyCh...msesmsmsmmmnn. O
- iloé¢ kondygnacji podziemMNYCh.mmasmmnm—————. 1
- szarokose elewadji potnocne] (frantoWe]) v 17,26m
- szerokose elewad)i POtUANIOWE. s 17,26m
-szerolkosE elewadii WSChoANIB) s, 41,26m

-szerokose elewadji zachodniB)u . 41,26m f"
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~gROMELHT QOCRU i s, dach ptaski
IOSE THESZICE ixyeiismivsssarssesiinss vt sssinsinssnsssssssstsiarins purvsissmis T A O 25
-powierzchnia uzytkowa mieszkan w ramach koncepgi.. e, 0koto 1076,59m2
-minimalna powierzchnia uzytkowa mieszlkan wg WnioskU v 1000,00m?2
-maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wg wniosku s, 1150,00mM2

11.3 Bilans miejsc postojowych
Dla planowanej zabudowy spetniono zapisy Ustawy art, 17.1.4a.2 - minimalna ilo¢ miejsc postojowych wynosi 1,5- krotno$¢ liczby mieszkar przewidzianej do realizacji w ramach inwestydji mieszkaniowej.
Zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych, zapotrzebowanie na mp wynosi:

25 x 1,5=37,5 - co daje 38 miejsc postojowych - spetniono,
Zaopewniona 38 miejsc w garazu (w tym platformy parkingowe) oraz 2 miejsca na terenie przystosowane dla 0sob niepetnosprawnych, fgcznie zapewniono 40 miejsc postojowych.

Spetniono tym samym takze zapisy UCHWALY NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego 2024 r, zmieniajgcej uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong uchwatqg Nr LXXXI/1631/2023 Rady
Miasta Kielce z dnia 14 wrzeénia 2023 r. w sprawie olkreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce w zakresie liczby miejsc do parkowania:
dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w strefie B miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ zgodnie z art, 17 Ustawy, w tym jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16-40 wymagane sg 2 miejsca dla pojozdow zaopatrzonych w karte

parkingowq . Miejsca parkingowe dla rowerow w ilosci min 50% liczby miejsc postojowych dla samochodéw-

zapewniono 40 tgcznie miejsc postojowych dla samochaddw (w tym 2 dostosowane dla uzytkownikéw niepetnosprawnych) oraz 20 miejsc dla roweréw na terenie czyli 50% liczby miejsc postojowych dla samochoddw.

11.4 Powlgzanie z istniejgcym uzbrojeniem terenu i planowane zapotrzebowanie na media.

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do przytgczenia projektowanego budynku do istniejgcych sieci w celu doprowadzenie mediow do budynku.
W celu przytgczenio projektowanej zabudowy nalezato bedzie wybudowaé przytgcza z istniejgcych sieci do terenu inwestycji,

Celem przytgczenia do sieci wodociggowej i skanalizowania przedmiotowej inwestydji nalezato bedzie zaprojektowac i wykonat przytgcza wodne | kanalizacyjne do planowane] zabudowy nao co uzyskano potwierdzenie w pismie: warunki

techniczne przytgczenia wydane przez ,Wodociggi Kieleckie" Spatka z o.0. z dnia 09.01.2024r, znak: TT/2024/0011, TT-W/KG.

Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci elektroenergetycznej uzyskano w pismie; pismo PGE Dystrybucja S.A. z dnia 01,.02,2024r., znak; 24-12/WZD/00026/L.dz. 1269/2024- oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz

warunkach przytgczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej,

Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci gazowej uzyskano w pi$mie: pismo PSG znak: WADO/0000003330/00001/2024/00000 z dnia 16.01.2024r. wydano oSwiadczenie o mozliwosci przytqczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego.

Zgodnie z pismemn Miejskiego Zarzgdu Drog w Kielcach, znak : WT.RIK.610,1.2,2024.WZ aktualnie w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji brak jest sieci kanalizacji deszczowej, Wody deszczowe nalezy zagospodarowac w

granicach inwestycji, poprzez rozprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony oraz retencje terenowg i abiektowa.

- zapotrzehowanie na media;

przewidywane zapotrzebowanie na wode (max); - 15,0 m*/dobe

przewidywane ilos¢ wytworzonych sciekow socjalno-bytowych: - 10,0 m*/dobe

przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng (moc przytaczeniowa). -190,0 kW

przewidywane zapotrzebowanie na gaz (moc cieplna m*/rok): - 20 000,0 m®/rok Ao
:‘;

- przewidywany sposob odprowadzania lub oczyszczania scielaw: . i
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- Scield sogjalno-DYLOWE, . do istniejgcej sieci kanalizacji miejskiej
- Scieki technoIOGICZNE s nie dotyczy (brak takich sciekow)

11.4a Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrajenia terenu oraz drdg publicznych | wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu;

Doprowadzenie wody do planowanej zabudowy nalezy przewidziec z istniejocego wodociggu rozdzielczego wykonanego z rur ®110mm- PVC zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 1686/1 w pasie drogowym ul. Koneckiej w Kielcach (od
istniejgcego budynku na przedmiotowej nieruchomoéci w kierunku ul. Opatowskiej. Istniejgce przytqcze wody wykonane z rur ®@40mm-PE nalezy odcigc bezposrednio w punkece wigczenia do sieci wodaciggowej ®110mm- PVC, @ punkt
wtgczenia zlikwidowac, Nowy punkt wigczenia przytgceza wody nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci w tym samym miejscu,

Odprowadzenie $ciekéw z przedmiotowej zabudowy nalezy przewidzie¢ do istniejgcego kanatu sanitarnego wykonanego z rur ®@220mm- PVC zlokalizowanego na dziatce nr ewid, 1686/1 w pasie drogowym ul. Koneckiej w Kielcach poprzez
wysiegnik ks z rur ®160mm- PVC..Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow z planowanej zabudowy poprzez istniejqce przytgcze kanalizacji sanitarnej wykonane w 2017r, z rur @®160mm- PVC, wigczone do sieci kanalizacyjnej @200mm- PVC
poprzez wysiegnik z rur ®160mm- PVC, nalezy jednak podac informacje na temat stanu technicznego istniejgcego przewodu (i ewentualnie studni) na odcinku od kanatu sanitarnego do punktu wtgczenia projektowanego przewodu

lkanalizagji sanitarnej,

Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z 0.0, Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach pismem znak: WAQ0/0000003330/00001/2024/00000 z dnia 16.01.2024r, wydato oswiadczenie o mozliwosci przytqczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego,
jako miejsce wiqczenia okreslajgc biegngey w pasie drogowym ul. Koneckiej gazocigg niskiego cisnienia PE100/17,6 DNT10mm,

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Kielce pismem znak: 24-12/WZD/00026/L, dz. 1269/2024 z dnia 01.02.2024r. wydato oswindczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenio do
sieci.Dla planowanej inwestydji istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej. No wysokosci planowanej inwestydji w przestrzeni pasa drogowego ul. Koneckiej przebiega napowietrzny przewdd niskiego napiecia. Na obecng chwile nie jest
jednak mozliwe okreslenie przebiegu przytqcza, ktérego lokalizacja hedzie przedmiotem opracowanego przez zaktod energetyczny projektu przytgcza.

Powigzania z istniejgcymi sieciami wskazano na rysunku nr 09 koncepgji- powigzania planowanej inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym uzbrojeniem terenu.

Drogi publiczne:

Teren inwestycji zgodnie z wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Koneckiej zgodnie z pismem MZD Kielce znak WD.RD0.426,177,2024.M8S z dnia 23.10.2024r: ,w mys/ art. 77 ust.1 pktl oraz ust.5 Ustawy z dnia b lipca
2018, o utatwieniach w przygotowaniu | realizagy inwestydi mieszkaniowej oraz inwestydi towarzyszgcych (Dz. U, z 2024 1. poz, 195.) teren planowanej inwestydi [ dz. nr ewid, 1623/2 | 1623/4 (obr. 0023) posiada dostep do ul, Koneckief ,, .

Teren inwestycji graniczy z dziatkg na 1623/3 oraz 1686/1 stanowigcymi pas drogowy ul. Koneckiej, ziazd na teren inwestycji odbywat sie bedzie z ul. Koneckiej z dziatki nr 1623/3 poprzez jeden projektowany zjazd. Na potrzeby planowanej
inwestycji pomiedzy Inwestorem a Miejskim Zarzgdem Drog w Kielcach zostata podpisana umowa nr 17/2024 na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych, w ramach ktérej firma FABE Construction Sp. z 0.0.
Inwestor inwestycji niedrogowej ( wnioskowanej inwestydji mieszkaniowej) zobowigzat sie do przebudowy odcinka ul. Koneckiej w zakresie okreslonym umowaq, celem poprawy jej stanu technicznego, funkcjonalnosci oraz podniesienia
poziomu bezpieczenstwa przy skrzyzowaniu z ul. Sciegiennego. Wspomniana umowa oraz pismo stanowig zatgeznik do wniosku o ustalenie lokalizadji inwestycji mieszlkaniowej.

11.4b Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

- Planowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci ok. 125m liczgc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do najblizszego przystanku komunikacyinego przy ul.

Sciegiennego,
- Dla planowanej inwestycji odlegtosé od Szkaty Podstawowej nr 9 im. Adolfa Dygasiriskiego przy ul. Adolfa Dygasinskiego w Kielcach wynasi ok, 1473m liczona zgodnie z Ustawg liczqc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg
dojécia do ohiektu ciggiem pieszym albo pieszo- -Jezdnym, do ktdrego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestydji.

- Wymagana odlegtoé¢ maksymalna - 1500m (wynikajgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 . o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestydji towarzyszacych),

odlegtos¢ do najblizszego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi: ok, 1000m od terenu le$nego - Stadion Les$ny w Kielcach, Powierzchnia Stadionu Lesnego w Kielcach w granicach ulic. Al. na Stadion oraz Szczepaniaka
wynosi przeszto 500 000m2 . Jest to urzgdzony teren leény z infrastrukturg spacerowa, fawkami, oswietleniem, boiskami oraz placami zabaw dla dzieci, Tym samym spetniono wymagania standarddw ustawy i lokalnych standarddaw
standardéw urbanistycznych, wg ktérych powlerzchnia ta powinna stanowic¢ co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkarcow oraz wskaznika wynoszgcego 4m?, czyli w tym przypadku :
liczac z maksymalnej pawierzchni mieszkan okreslonej we wniosku -1150m2/ 28m2=41,07- przyjeto maksymalnie 42 mieszkancow

Minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu dla planowanej inwestycji wynosi zatem 42x4m*=168m?- teren Stadionu Lesnego spetnia wymogi Ustawy w ty zalkresie.
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Ponadto dla planowanej inwestycji mieszkaniowej , zgodnie z art. 177.4b pkt3 Ustawy, planuje sie realizacje ogélnodostepnego , nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz relcreadji lub sportu na terenie

inwestycji towarzyszqgcej
o powierzchni i lokalizacji zgodnej z art17 ust. 4. ( w tym wypadku 168m2)
Pomiedzy Wnioskodawcg - firmg Fabe Construction Sp. z 0.0. @ Gming Kielce dnia 03.07.2024r. zostato podpisane porozumienie, ktorego przedmiotem jest okreslenie sposobu realizadji parku kieszonkawego - ogdinodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni ok, 0,0610ha, bedqcego czesciq dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic koneckiej i Obrzeznej w Kielcach, stanowigcego inwestycje towarzyszqcq
przy planowanej inwestycdji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do 160m na dziatce nr ewid, 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul,

Koneckiej w Kielcach.
Teren inwestydji towarzyszacej usytuowany jest w odlegtosci ok, 210m od planowanej inwestycji mieszkaniowej i posiada powierzchnie ok, 610m2, spetnia wiec wymogi ust.4 w zakresie wymaganej powierzchni minimalnej oraz

usytuowania ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wzgledem inwestycji mieszkaniowej,
Do whiosku dotgcza sie parozumienie z dnia 03.07.2024r. Pomiedzy Inwestorem o Gming Kielce na realizacje parku kieszonkowego o takze koncepcje zagospodarowania terenu na dziatkach nr ewid. 1555, 1556, 1684/9, 1684/10 (obreb 0023)

u zhiegu ulic koneckiej i abrzeznej w Kielcach oraz koncepgje ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreadji lub sportu na czedoi dziatki nr ewid, 1555 (obreb 0023) u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w
Kielcach jako inwestycji towarzyszgcej realizowanej w ramach planowanej na dziatkach nr 1623/2 i 1623/4 inwestycji mieszkaniowe),
Powigzania z terenami otaczajgcymi opisane powyzej wskazano na rysunku nr 10 koncepdji.

115 Okreélenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na $rodowisko

Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczane do moggcych zawsze znaczgeo lub potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgeo oddziatywac na $rodowisko (Dz. U, z 2019 1., poz, 1839). oraz rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 T, zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzied mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 1., poz. 1724). Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku wraz z towarzyszacq infrastrukturg o zabudowy nie przekraczajgee] 4,0 ha, w zwigzku z powyzszym, nie kwalifikuje sie do ustaleri §3
ust w., pkt. 55 lit. ,b" tiret drugie ww, rozporzgdzenia. Powierzchnia garazy wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg posiada powierzchnie mniejszg niz 1,0 ha, wobec powyzszego inwestycja nie kwalifikuje sie do ustaleri §3 ust w., pkt. 58 lit.
,b" ww. rozporzgdzenia. Przedmiotowa inwestycja nie spetnia wymogow art. 71 ust. 2 pkt 11 2, a zatem nie wymaga uzyskania ,decyzji o ¢rodowiskowych uwarunkowaniach” o ktérej mowa w art, 72 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0

udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

projektowat: I

mar inz. arch. Konrad $mierzysd
upr, nr 136/SWOKK/2011 R
mgr inz. arch. Paulina Bogdat-Smierzy
upr. nr 138/SWOKK/2011 /

opracowat:
magr inz. arch. Dominik Kula



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA ZABUDOWY DZIALEK NR 1623/2 ORAZ 1623/4 OBREB 0023 PRZY UL. KONECKIEJ W KIELCACH
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