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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
W oparciu o postanowienia ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Dziatajgc w imieniu inwestora— CZARNOWSKA 23 SP. Z 0.0. z (petnomocnictwo
z dnia 06.01.2024 w zatgczniku), na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U.2018.1496 z 7 sierpnia 2018r. ze zmianami), w dalszej czesci wniosku zwanej Ustawg,

wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej zamierzenie budowlane

pn.:

'‘Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniong czescig ustugowa oraz
niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 131/3, 131/4, 131/5, 131/7,
133/1, 133/2, 133/3, 133/8, 133/10 przy ulicy Panoramicznej/Czarnowskiej w Kielcach
[obreb 0016]’
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UZASADNIENIE:
1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem [art.7 ust.7 pkt 1]

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycji:
131/3, 131/4, 131/5, 131/7, 133/1, 133/2, 133/3, 133/8, 133/10 obreb 0016 Kielce — ZALACZNIK C.1i C.2
oznaczone literami ABCDEFGH-A

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:

— cato$¢ terenu przeznaczona na blizniaczg inwestycje mieszkaniowa, dziatki 51/1 i 51/2 obreb 0016 Kielce
(w zakresie wzajemnych powigzan wysokosciowych i materiatowych oraz wyposazenia w elementy matej
architektury dotyczacych zagospodarowania ogdlnodostepnej przestrzeni pomiedzy budynkami,
realizacji wykopéw w zwigzku z zabudowg w granicy podziemnej czesci budynku oraz warunkéw
przestaniania i nastonecznienia), przy czym inwestorzy doszli miedzy sobg do porozumienia co do
ksztattowania zabudowy obu inwestycji w sposéb gwarantujacy wzajemne zachowanie wymaganej
odlegtosci budynkéw zaréwno w zakresie przestaniania jak i nastonecznienia planowanych lokali
mieszkalnych.

— pas drogowy ulicy Panoramicznej, dziatki 131/8, 131/10, cz. 133/6, 133/11 obreb 0016 Kielce, oraz pas
drogowy ulicy Czarnowskiej, cz. dziatek 46/2, 46/4 obreb 0016 Kielce, (w zakresie przebudowy ulicy,
budowy zjazdu, usuniecia kolizji sieci uzbrojenia terenu i budowy przytaczy oraz powigzan
wysokosciowych i materiatowych), przy czym wskazany zakres oddziatywania pokrywa sie z zakresem
planowanej przebudowy ulicy Panoramicznej i Czarnowskiej planowanej do realizacji w trybie odrebnym
na podstawie umowy z zarzadcy drogi;

- pas terenu szerokoéci do ~5,0 m wzdtuz granicy zachodniej, cz. dziatek 131/6, 131/9, 132/4, 135/1, 135/2
obreb 0016 Kielce (teren Grand Hotelu — wtasnos$¢ spétki kysogory, ktdra jest wiascicielem spétki Czarnowska
23 — inwestora przedmiotowe]j inwestycji) w zakresie potencjalnego przestaniania w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania tego terenu (obecnie od strony planowanego przedsiewziecia teren jest wolny
od zabudowy — na przewazajacej czesci wykorzystywany jako niezbedny parking hotelu);

Dziatki stanowigce teren inwestycji wraz z oznaczeniem obszaréw na ktére inwestycja bedzie oddziatywac
zostata przedstawiona w formie graficznej na kopii mapy zasadniczej w skali 1:750 w ZAYtACZNIKU C.1. Sposdb
wyznaczenia obszaru odzialywania pokazano w formie opisowej i graficznej w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej — ZAtACZNIK A. Licencja mapy — ZAtACZNIK C.4.

Inwestycja realizowana bedzie poza terenami podlegajacymi ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa o

ktérych mowa w art.5 Ustawy.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan [art.7 ust.7 pkt 2]

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 6 500.0 m?

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 7 980.0 m?
3. Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan [art.7 ust.7 pkt 3]

minimalna (planowana) liczba mieszkan 99

maksymalna (planowana) liczba mieszkan 175

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa [art.7 ust.7 pkt 4]

W projektowanym budynku przewiduje sie dziatalno$¢ handlowa i ustugowa w formie wyodrebnionej czesci
inwestycji mieszkaniowej. Na taka dziatalno$¢ przewiduje sie przede wszystkim kondygnacje parteru (lokale
handlowe, gastronomiczne itp.) funkcjonujgcg w powigzaniu z planowanym placem o charakterze
publicznym oraz okolicznymi dojsciami pieszymi wokét budynku. Dopuszcza sie takie lokalizacje lokali
przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowa (np. biura i lokale przeznaczone pod najem krétkoterminowy) na
kondygnacjach 2 do 5 — tzw. mixed use.
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6.

Zgodnie z art. 3 Ustawy, planowana powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowg nie moze by¢ mniejsza niz 5%% i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan. W
zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze planowana powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg
lub ustugowag w projektowanym budynku stanowi¢ bedzie nie mniej niz 5% planowanej minimalnej
powierzchni mieszkan tj. 325m? (5% z 6500m?) i nie wiecej niz 20% maksymalnej planowanej powierzchni
uzytkowej mieszkar tj. 1595m? (do 20% z 7980m?).

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowych lub ustugowych 325.0 m?

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowych lub ustugowych 1595.0 m?

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu [art.7 ust.7 pkt 5]

Planowany sposéb zagospodarowania dziatek stanowigcych teren inwestycji w sposéb graficzny
przedstawiono na ZAtACZNIKU C.2. Istniejacy parking stanowigcy zaplecze dawnego kina ‘Romantica’
przeznacza sie do likwidacji. Na uwolnionym terenie powstanie zabudowa zgodnie z zatgczong koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng — ZALtACZNIK A.

Pierwotnie teren inwestycji, wraz z sasiednim budynkiem kina, stanowity wspdélny kompleks popularnego
kina komunikacyjnie obstugiwany z ulicy Panoramicznej. Likwidacja kina doprowadzita do zmian
wiascicielskich i rozdzielenia spdjnego zagospodarowania tego terenu. Obecnie witasciciele doszli do
porozumienia co do nowego zagospodarowania tego zdewastowanego urbanistycznie i funkcjonalnie
obszaru. Na sasiednich dziatkach (dawne kino) planowana jest bliZniacza inwestycja mieszkaniowa.
Uzgodniona zostata spdjna koncepcja budynkéw, ktdére tacznie stanowi¢ beda lokalng dominante
urbanistyczng — swoistg wizytéwke miasta. W wyniku porozumienia inwestoréw, pomiedzy budynkami
zostanie zaprojektowany ogélnodostepny plac o charakterze miejskim poprzez ktéry kanalizowany bedzie
popularny ciagg pieszy taczacy wyremontowany kompleks dworca autobusowego z centrum miasta.

W zwigzku z planowana realizacjg budynku wystgpig kolizje z istniejacymi elementami uzbrojenia terenu.
Czesé tej infrastruktury, stuzaca dotychczasowemu zagospodarowaniu dziatek zostanie usunigta. Pozostatg
infrastrukture przeznacza sie do przebudowy. Nastgpi ona na warunkach okreélonych przez poszczegdlnych
gestoréw sieci i bedzie realizowana, zgodnie z art.1 pkt 2 Ustawy, w trybie odrebnym na zasadach ogélnych.
Zakfada sie, ze kolidujgce z budynkiem podziemne uzbrojenie terenu zostanie przebudowane w ramach
planowanej rozbudowy fragmentu ulicy Panoramicznej i Czarnowskiej, ktéra realizowana bedzie na
podstawie umowy inwestora z zarzadca drogi, ktérej kopia stanowi ZALACZNIK D.1.2 do niniejszego wniosku.

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu [art.7 ust.7 pkt 6]

W bezposérednim sasiedztwie dziatki, w pasie drogowym ulic Czarnowskiej i Panoramicznej znajduja sie
wszystkie, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania planowanego budynku sieci infrastruktury
technicznej. Inwestycja zostanie podtgczona do miejskich sieci infrastruktury zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczenia ktére stanowig ZALtACZNIKI D.2-5:

- dostep do sieci wodociggowej — z istniejgcego wodociggu rozdzielczego ¢100 zlokalizowanego w pasie
drogowym ulicy Czarnowskiej (dziatka nr ewid. 46/13) lub alternatywnie z istniejagcego wodociggu
rozdzielczego $100 zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy Panoramicznej (dziatka nr ewid. 133/9)
poprzez projektowane przytgcze na warunkach gestora sieci;

. dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie do istniejgcego kanatu sanitarnego @250
zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy Czarnowskiej (dziatka nr ewid. 46/13) lub alternatywnie z
istniejgcego kanatu sanitarnego @200 zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy Panoramicznej (dziatka
nr ewid. 133/9) poprzez projektowane przytgcze na warunkach gestora sieci;

- dostep do sieci kanalizacji deszczowej — odprowadzenie do kanatu kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
na terenie inwestycji poprzez projektowane przytacze na warunkach gestora sieci;

- dostep do sieci energetycznej — nowoprojektowana stacja SN/nN na terenie inwestycji poprzez
projektowane przytacze ze stacji ZURT 457 na warunkach gestora sieci;
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. dostep do sieci cieptowniczej — z istniejacej w rejonie ulicy Panoramicznej sieci cieptowniczej poprzez
projektowane przytacze zgodnie z zapewnieniem gestora sieci.

Powigzania inwestycji z istniejacym uzbrojeniem terenu pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:750 na
ZAtACZNIKU C.3.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej [art.7 ust.7 pkt 7]

zapotrzebowanie na wode, energie, sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, inne potrzeby w
zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczba miejsc postojowych, sposéb zagospodarowywania odpadéw

 zapotrzebowanie na media

Przewidywane zapotrzebowanie planowanej inwestycji na media:

zapotrzebowanie na wode (facznie do celéw: bytowych, technologicznych i p. poz. /Qumax) 106.5 m3/dobe
$cieki socjalno-bytowe 42.0 m3/dobe
zapotrzebowanie na energie elektryczng (moc przytgczeniowa) 749.62 kW
zapotrzebowanie na ciepto (taczna moc cieplna na potrzeby: ogrzewania, cieptej wody i wentylacji) 950 kW

- niezbedna liczba miejsc postojowych

Nie mniej niz minimalna ilo$¢ ustalona zgodnie ze wskaznikiem dla inwestycji mieszkaniowych lokalizowanych
w strefie zabudowy $rédmiejskiej wskazanym w Ustawie w brzmieniu obowigzujgcym na dzieri ztozenia
whniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe i nie wiecej niz
175, tj. maksymalnej przewidzianej ilosci lokali mieszkalnych.

W ramach okre$lonej wyzej niezbednej liczby miejsc postojowych zostang zapewnione miejsca dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa w ilosci minimum 4% liczby miejsc postojowych dla samochod6w
osobowych. Wszystkie miejsca zlokalizowane zostang we wbudowanym garazu na kondygnacjach
podziemnych budynku. Ustawa ani lokalne standardy urbanistyczne nie stawiaja wymogu zapewnienia
dodatkowych miejsc postojowych dla dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

minimalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 99
w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa: 4
maksymalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 175
w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa: 7

+ spos6b zagospodarowania odpadéw

Przewidywane odpady state wynikajace z uzytkowania budynku (lokali mieszkalnych i handlowych lub
ustugowych) to tradycyjne odpady komunalne. Zbierane indywidualnie odpady gromadzone beda w
odpowiednich kontenerach selektywnych, umieszczonych w wydzielonym w budynku pomieszczeniu i
wywozone w systemie zorganizowanym przez odpowiednie stuzby na miejskie sktadowisko, zgodnie z
obwiazujagcymi w tym zakresie warunkami gospodarowania odpadami w Gminie Kielce. Zaktada sie
rozdzielenie pojemnikéw na odpady na potrzeby lokali mieszkalnych i lokali handlowych lub ustugowych.
Przyjeto szacunkowg ilo$¢ odpadéw generowanych tygodniowo na podstawie:
—  planowanej maksymalnej liczby mieszkaricéw:
285 * 601 tygodniowo na osobe = 17 100l
— planowanej maksymalnej powierzchni uzytkowa lokali handlowych lub ustugowych:
1 595.0 m? * 5| tygodniowo na 1m? =7 975l
taczna iloé¢ odpadéw generowanych tygodniowo w budynku wyniesie ~25 075 litréw, co przy czgstotliwosci
wywozu 6x w tygodniu wymaga zapewnienia 4 typowych konteneréw o pojemnosci 11001.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowany sposéb zagospodarowania dziatek stanowiacych teren inwestycji w sposéb graficzny
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c)

przedstawiono na ZAtACZNIKU C.2 oraz w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowiacej
ZAtACZNIK A do niniejszego wniosku.

charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw
na srodowisko

Klasyfikacja (PKOB): 1122 — budynek mieszkalny, wielomieszkaniowy

Kategoria budynku: Xlll — pozostate budynki mieszkalne (funkcja podstawowa — przewazajaca)
Funkcje uzupetniajace (m.in. biura/handel/ustugi/gastronomia, stanowiace od 5% do 20% pow. uzytkowej
mieszkar - funkcji podstawowej) — kategoria XVI i XVII.

Grupa wysokosciowa: WW — budynek wysokosciowy

Powierzchnia terenu inwestycji (pow. dziatek ewid. nr 131/3, 131/4, 131/5, 131/7, 133/1, 133/2, 133/3,
133/8, 133/10) — 1796m?

Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — 100% powierzchni dziatek tj. 1796m?

Powierzchnia biologicznie czynna (minimalna) — 224.50m?2 co stanowi 12.5% powierzchni terenu inwestycji.
Wspétczynnik przyjeto dla inwestycji lokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej — zgodnie z art.17
ust.4d pkt.1 Ustawy. Orientacyjna powierzchnia na stropodachach (nad 5 i 21 kondygnacja oraz na zadaszeniu
przestrzeni technicznej wokét trzonu windowego) ktdry mozna urzadzi¢ w formie dachu zielonego wynosi
~585m? i jest wystarczajgca do zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej:

(50% z 585.00 m? = 292.50 m? > 224.50 m?).

Wysoko$¢ budynku/Liczba kondygnacji nadziemnych — 21
Geometria dachu —dach ptaski o kacie nachylania do 10°, cze$ciowo urzadzony jako pow. biologicznie czynna.

Garaz wielostanowiskowy, zamkniety wbudowany na kondygnacjach ponizej parteru (2 do 3 kondygnacji
podziemnych — w zaleznoéci od ostatecznie przyjetego modelu parkingowego). Orientacyjna powierzchnia
zewnetrzna pojedynczej kondygnacji garazu ~1720m?.

Szczegétowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej (w tym charakterystyczne dane i wymiary,
rozplanowanie na dziatce budowlanej, rozwigzania materiatowe, techniczne i funkcjonalne oraz powigzanie
z istniejagca zabudowg sasiednig) zgodnie z zataczong koncepcja urbanistyczno-architektoniczng
(ZALACZNIK A).

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatlywaé na érodowisko, planowana inwestycja mieszkaniowa nie zalicza sig do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko zalicza sie m.in.:

— zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, lokalizowana na terenach nie objetych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy
oraz formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, o powierzchnia zabudowy nie mniejszej niz 2 ha (20 000m?).

— garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, lokalizowane na terenach nie objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha (10 000m?).

Powierzchnia terenu inwestycji, a wiec takze maksymalna mozliwa powierzchnia zabudowy planowanego do
realizacji budynku, wynosi 1796m? i jest mniejsza niz 2 ha. Powierzchnia uzytkowa garazu
wielostanowiskowego (w rozumieniu przywotanego rozporzadzenia) wyniesie nie wigcej niz5 160m? i bedzie
mniejsza niz 1 ha. Na terenie inwestycji nie przewiduje sie realizacji innych (w tym zewnetrznych) miejsc
postojowych.
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10.

11.

12.

Okreélenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej [art.7 ust.7 pkt 7a]

Nie dotyczy. — zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 Ustawy, dla inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w
obszarze zabudowy $rédmiejskiej nie ma obowigzku zapewnienia minimalnego udziatu ogélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej.

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona, na
ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa [art.7 ust.7 pkt 8]

— dziatka numer ewidencyjny 131/3  obreb 0016 — KW: KI1L/00177903/8
— dziatka numer ewidencyjny 131/4 obreb0016 - KW: KI1L/00177903/8
— dziatka numer ewidencyjny 131/5 obreb0016 - KW: KI1L/00051397/8
— dziatka numer ewidencyjny 131/7 obreb0016 - KW: KI1L/00051397/8
— dziatka numer ewidencyjny 133/1  obreb 0016 — KW: KI1L/00177903/8
— dziatka numer ewidencyjny 133/2 obreb0016 - KW: KI1L/00177903/8
— dziatka numer ewidencyjny 133/3  obreb 0016 — KW: KI1L/00177903/8
— dziatka numer ewidencyjny 133/8 obreb 0016 - KW: KI1L/00177903/8
— dziatka numer ewidencyjny 133/10 obreb0016 - KW: KI1L/00177903/8

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w
stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek o
ktérym mowa w art.35 ust 1 ustawy [art.7 ust.7 pkt 9]

Nie dotyczy — Planowana inwestycja nie wywota skutku o ktérym mowa w art.35 ust 1.

Przytacza oraz usuniecie kolizji z podziemnym uzbrojeniem terenu zostang (na podstawie art. 1 pkt. 2 Ustawy)
wykonane na zasadach ogélnych tj. w ramach wzajemnego porozumienia z inwestorem bliZniaczej inwestycji
mieszkaniowej planowanej do realizacji na dziatkach 51/1i51/2 obreb 0016 Kielce (ZAtACZNIK D.1.3) oraz w
ramach planowanej przebudowy fragmentu ulicy Panoramicznej i Czarnowskiej, ktéra realizowana bedzie na
podstawie umowy inwestora zawartej z Miejskim Zarzadem Drég w Kielcach na podstawie art. 16 ust. 1i2
ustawy z dnia 21 marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych (ZAtACZNIK D.1.2). Potencjalne trasy
przytaczy do budynku nie powoduja innych ograniczen o ktérych mowa w art.35 ustawy i nie wymagajq
dalszych zgéd wtascicieli nieruchomosci sasiednich.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust 1 wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona [art.7 ust.7 pkt 10]

Nie dotyczy — Planowana inwestycja nie wymaga zajecia terenéw $rédlgdowych drég ptynacych ani obszaréw
kolejowych na potrzeby budowy/przebudowy sieci uzbrojenia terenu.

Potencjalne przejécie sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg mieszkaniowa (w tym usuniecia kolizji)
przez pas drogowy ulicy Panoramicznej i Czarnowskiej bedzie realizowane na zasadach ogélnych w trybie
odrebnym w ramach planowanej przebudowy fragmentu ulicy Panoramicznej i Czarnowskiej, ktéra
realizowana bedzie na podstawie umowy inwestora zawartej z Miejskim Zarzadem Drég w Kielcach na
podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych
(ZALACZNIK D.1.2).

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [art.7 ust.7 pkt 11]

Nie dotyczy — dla wnioskowanego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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13.

14,

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodnal z planem ogélnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego [art.7 ust.7 pkt 12]

« zgodnos¢ z planem ogdlnym gminy

Na dzier ztozenia wniosku w gminie Kiece nie obowigzuje plan ogélny. W mysl przepiséw ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw
[art. 64 pkt. 2], ‘do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawg [..], przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy [...J".

W obowigzujgcym dla gminy Kielce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, teren przedmiotowej inwestycji lezy w obszarze opisanym jako ‘tereny zabudowy o gtéwnej funkgji
ustug ogélnomiejskich metropolitalnych oraz mieszkaniowej’. Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ww.
zapisem studium.

Zgodnie z art. 63 wyzej przywotanej ustawy, ‘do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie
obszary zabudowy $rédmiejskiej okreslone w dotychczasowym studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin [...] — s3 obszarami zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg’.

« brak sprzecznosci z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Nie dotyczy — teren inwestycji nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy
[art.7 ust.7 pkt 13]

Na potrzeby wykazania spetnienia warunkéw lokalizacji przyjeto nastepujace dane:

— Na podstawie danych GUS [https://kielce.stat.gov.pl/kielce-ii/] liczba mieszkaricéw Kielc (wedtug stanu na
dzieri 30.06.2023) wynosi ~ 183 100;

— Liczbe mieszkaricdw inwestycji mieszkaniowej wyliczono w nastepujacy spdséb:
7 980.0 m? (maksymalna planowana powierzchnia mieszkalna) / 28m2 = 285 /przyjeto 285 0s6b;

— Wymagang powierzchnie terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wyliczono w nastepujacy sposéb:
285 (liczba mieszkaicéw) * 4m? = 1 140m?;

— Liczbe nowych uczniéw w szkole podstawowej wyliczono w nastepujacy sposéb:
7% z 285 (liczba mieszkaricéw) = 19.95 /przyjeto 20 ucznidw.

Wymagane odlegtosci (liczone jako dojscie piesze za posrednictwem ogélnodostepnych ciggdw pieszych albo
pieszo-jezdnych) do przystanku komunikacyjnego szkoty podstawowej, urzadzonych terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu (a takze ich powierzchnie) okreslono za pomoca ogélnodostepnych narzedzi
informatycznych [System Informacji przestrzennej Miasta Kielce, portal internetowy Google Maps].

a) Odpowiedni dostep do drogi publicznej

Warunek spetniony

Teren inwestycji na ktérym planowana jest inwestycja mieszkaniowa ma bezposredni dostep do pasa
drogowego (drég publicznych) ulic Czarnowskiej oraz Panoramicznej. Z ulicy Czarnowskiej, w zwigzku z
lokalizacjg przystankéw komunikacji miejskiej bezposrednio sasiadujagcych z terenem inwestycji oraz
realizowang obstugg komunikacyjng dworca autobusowego, nie mozna realizowac zjazdu. Pierwotnie teren
inwestycji wraz z sasiednig dziatka, na ktérej planowana jest blizniacza inwestycja mieszkaniowa, stanowit
wspolny kompleks popularnego kina komunikacyjnie obstugiwany z ulicy Panoramicznej poprzez 2 istniejace
zjazdy. Po likwidacji kina nastgpity zmiany wtasno$ciowe w wyniku ktérych dziatki na ktérych zlokalizowany
jest budynek dawnego kina formalnie pozbawione zostaty zjazdu (wjazd na wcigz funkcjonujacy parking
zostat ograniczony przez wprowadzenie systemu opfat). Wobec porozumienia z wtascicielem pozostatych
dziatek tworzacych pierwotny kompleks kina ‘Romantica’, w ramach ktérego inwestorzy wspélnie wystapili
do Miejskiego Zarzgdu Drég w Kielcach z wnioskiem o ustalenie warunkéw obstugi komunikacyjnej obu
planowanych inwestycji mieszkaniowych, zawarta zostata umowa ws przebudowy ulicy Panoramicznej z
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ktérej realizowana bedzie dostep do drogi publicznej (poprzez odrebne zjazdy). Parametry ulicy
Panoramicznej zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej. Minimalna wymagana
szerokos¢ drogi (nie mniejsza niz 6m), na podstawie art.17 ust.5 Ustawy, zostanie zapewniona w oparciu o
infrastrukture planowang do realizacji, zgodnie z zawartg umowa, ktéra stanowi ZAtACZNIK D.1.2 do
niniejszego wniosku. Informacja o dostepie do drogi publicznej i warunkach obstugi komunikacyjnej stanowi
ZAYACZNIK D.1.1.

b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Warunek spetniony

Sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna w pasie drogowym ulic Panoramicznej i Czarnowskiej na wysokosci
terenu inwestycji.

Techniczne warunki przyfaczenia — ZAtACZNIKI D.2

c) Dostep do sieci elektroenergetycznej

Warunek spetniony

Sieé elektroenergetyczna w pasie drogowym ulicy Czarnowskiej na wysokosci terenu inwestycji prowadzona
do nowoprojektowanej stacji SN/nN na terenie inwestycji ze stacji ZURT 457.

Techniczne warunki przyfaczenia — ZALACZNIKI D.3.

d) Dostep do innych sieci uzbrojenia terenu

Warunek spetniony
Na potrzeby planowanej inwestycji zaktada sie wykonanie przytagczy do miejskiej sieci ciepfowniczej oraz
kanalizacji deszczowej (odpowiednio — ZAtACZNIKI D.4 i D.5).

e) Dostepnosé przystanku komunikacyjnego

Dla miast powyzej 100.000 mieszkaricow wymagana odlegtos¢ maksymalna od przystanku komunikacji
miejskiej wynosi 500m. Lokalne standardy urbanistyczne dla miasta Kielce nie wprowadzajg dodatkowych
ograniczen w zakresie wymaganej odlegtosci od przystanku komunikacji miejskiej.

Warunek spetniony
Odlegtoéé do najblizszego przystanku komunikacji miejskiej (ulica Czarnowska) wynosi ~5m
Potwierdzenie odlegtosci przedstawiono w formie graficznej na ZAtACZNIKU E.1.

f) Dostep do szkoty podstawowej

Dla miast powyzej 100.000 mieszkaricdw wymagana odlegto$¢ maksymalna od szkoty podstawowej w ktdrej
istnieje mozliwos$¢ przyjecia nowych ucznidw w liczbie stanowigcej co najmniej 7% planowanej liczby
mieszkaficéw wynosi 1500m. Lokalne standardy urbanistyczne dla miasta Kielce nie wprowadzajg
dodatkowych ograniczenn w zakresie wymaganej odlegtosci od szkoty podstawowej.

Warunek spetniony

Odlegto$¢ do najblizszej placowki o$wiatowej — Szkoty Podstawowej nr 12 przy ulicy Wspdlnej 17 wynosi
~300m. Potwierdzenie odlegtosci przedstawiono w formie graficznej na ZAtACZNIKU E.2. Stosowne
za$wiadczenie Prezydenta Miasta Kielce potwierdzajace mozliwos$¢ przyjecia nowych ucznidw do szkoty
podstawowej w wymaganej Ustawa ilosci stanowi ZALACZNIK F.

W wymaganej Ustawg odlegtosci znajduja sie jeszcze trzy placéwki:

— Szkota Podstawowa Integracyjna nr 11 przy ul. Jasnej 20 w odlegtosci ~700m,
— Szkota Podstawowa nr 19 przy ul. Targowej 3 w odlegtosci ~1200m,

— Szkota Podstawowa nr 2 przy ul. Kosciuszki 5 w odlegtosci ~1400m.

g) Dostep do terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Dla miast powyzej 100.000 mieszkaricéw wymagana odlegtos¢ maksymalna od urzgdzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni minimum 4m? na mieszkarica wynosi 1 500m. Lokalne
standardy urbanistyczne dla miasta Kielce nie wprowadzajq dodatkowych ograniczen w zakresie wymaganej
odlegtosci od szkoty podstawowej.

Warunek spetniony
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Minimalna powierzchnia terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu dla planowanej inwestycji wynosi
minimum 1 140m2. Najblizszy urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — skwer im. Ireny
Sendlerowej ma powierzchnie ~7 282m? (zrédto: miejski system informacji przestrzennej) i znajduje sie w
odlegtosci ~240m. W wymaganej Ustawg odlegtosci znajduja si¢ urzadzone tereny pétnocnej czgsci Doliny
Silnicy (~550m) oraz Park Miejski im. S. Staszica (~700m). Potwierdzenie odlegfoéci przedstawiono w formie
graficznej na ZAtACZNIKU E.3.

h) Lokalne standardy urbanistyczne

Planowana inwestycja spetnia wymogi okre$lone w lokalnych standardach urbanistycznych.

Lokalne standardy urbanistyczne na terenie miasta Kielce wprowadzone uchwata NR X/155/2019 Rady
Miasta Kielce z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw urbanistycznych na
terenie miasta Kielce, zmienione uchwata NR LVII/1128/2022 [z p&zniejszymi zmianami, z uwzglednieniem
zmiany wprowadzonej uchwatg Nr XI/223/2024 z dnia 19 grudnia 2024r], w stosunku do wymogéw
stawianych przez Ustawe, odmiennie reguluja:

— maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa,

— liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi inwestycji mieszkaniowej,

oraz wprowadzajg dodatkowe wymagania nie przewidziane Ustawq tj.:

— wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla roweréw,

— wskaznik ilosci miejsc postojowych dla lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowsa,

— wskaznik miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Na podstawie ww lokalnych standardéw urbanistycznych, dla terenu inwestycji objetej wnioskiem

przewiduje sie:

— wysoko$¢ budynku: do 21 kondygnacji nadziemnych tj. zgodnie z §1 pkt.4 — strefa W1, przy czym
planowana na dachu projektowanego budynku zadaszona obudowa urzadzer technicznych nie stanowi

kondygnacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— wskaznik iloéci miejsc parkingowych dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: min.99/max.175
tj. zgodnie z §2 pkt.2 dla Strefy A —zgodnie z Art. 17 Ustawy;

— wskaznik miejsc parkingowych dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa: min.4/max.7 tj. zgodnie
z §2 pkt.3 ust. 3 — miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w ilosci min. 4%
miejsc postojowych w ramach wymaganej liczby miejsc parkingowych;

— wskaznik iloéci miejsc postojowych dla lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa —
zgodnie z §2 pkt.2 dla inwestycji mieszkaniowej lokalizowanej w Strefie A — nie okresla sie;

— wskaznik iloéci miejsc parkingowych dla roweréw dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: :
min.57/max.120 tj. zgodnie z §2 pkt.2 — miejsca parkingowe dla roweréw w ilosci min. 50% ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw ustalonych zgodnie z Art. 17 Ustawy oraz dodatkowo min. 2 miejsca
postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub

ustugowsa.
minimalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla roweréw 57
w tym wynikajgca z min. ilosci miejsc post. dla samochodéw osobowych [50% z 99]: 50
w tym wynikajaca ze wskaznika min. powierzchni lokali handlowych i ustugowych [2x325m?2/100m?]: 7
maksymalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla roweréw 120
w tym wynikajaca z max. ilosci miejsc post. dla samochodéw osobowych [50% z 175]: 88
w tym wynikajaca ze wskaznika max. powierzchni lokali handlowych i ustugowych [2x1595m?/100m?]: 32

Miejsca postojowe dla roweréw zlokalizowane zostang zaréwno na terenie inwestycji (w przestrzeni
ogélnodostepnej) jak i w wydzielonych pomieszczeniach w budynku (w garazu podziemnym).
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15.

Zataczniki [art.8]
a) Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowi ZAtACZNIK A.

b) Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13

Oswiadczenie inwestora stanowi ZALtACZNIK B.

¢) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1

Nie dotyczy — inwestycja nie jest planowana na obszarze kolejowym.

d) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 1

Nie dotyczy — inwestycja nie jest planowana na obszarze portéw i przystani morskich.

e) decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Nie dotyczy — dla inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach. Uzasadnienie
wskazane zostato w punkcie 7.c niniejszego wniosku.

f) porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1

Nie dotyczy — planowana inwestycja nie obejmuje realizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu Ustawy.
Przebudowa odcinka ulicy Panoramicznej, planowana w zwiazku z ustaleniem obstugi komunikacyjnej,
zgodnie z art.1 pkt. 2 Ustawy, realizowana bedzie w trybie odrebnym, na podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych, zgodnie z umowg w sprawie szczegétowych
warunkéw budowy drogi publicznej zawartg z zarzadca drogi — Miejskim Zarzadem Drég w Kielcach.

%k %k %k k %k ok

Majac na uwadze powyzsze uzasadnienie, zgodnie z ktérym wykazano, Zze przedmiotowa

inwestycja spetnia warunki okreslone Ustawg, wnosze jak w petitum.

Marcin Kamiriski
petnomocnik CZARNOWSKA 23 Sp. z 0.0.

Integralna cze$¢ wniosku stanowig ponizsze zatgczniki:

A
B
C1
C.2
C3

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zatgcznikami

oéwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja z inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 Ustawy
granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem na ktdry inwestycja bedzie oddziatywac

planowany sposdb zagospodarowania terenu

powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu
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c4 licencja mapy zasadniczej
D.1.1 informacja o dostepie do drogi publicznej i obstugi komunikacyjnej inwestycji
D.1.2  kopia umowy ws przebudowy ulicy Panoramicznej i Czarnowskiej

D.1.3  porozumienie inwestoréw ws wspotpracy przy realizacji inwestycji

D.2 warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

D.3 warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej

D.4 warunki odprowadzenia wéd deszczowych

D.5 zapewnienie przytgczenia do sieci cieplnej

D.6 oswiadczenie ws warunkdéw przytaczeniowych

E.1 potwierdzenie wymaganej dostepnosci do przystanku komunikacyjnego

E.2 potwierdzenie wymaganej dostepnosci do szkoty podstawowej

E.3 potwierdzenie wymaganej dostepnosci do terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
F za$wiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej
G.1 petnomocnictwo do dziatania w imieniu inwestora/wnioskodawcy

G.2 potwierdzenie wniesienia opfaty za petnomocnictwo
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