. Kielce, dnia 15.05.2025 .
»ESC” PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO-USLUGOWE
EMILIAN STAWECKI

ul. Legnicka 28; 25-324 Kielce . Uﬂllﬂ}ﬁ MIASTA KIELCE

Biuro Rozwoju Miasta

reprezentowane przez petnomocnika:
Marcina Wigczkowskiego

adres do korespondencji:

Detan Sp. z 0. 0. Mp,sum_
ul. Sfowackiego 16; 25-365 Kielce

4 6 NE. INIK
g —UJd™ Ul

Rada Miasta Kielce

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1, 25-303 Kielce

Dotyczy: postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na ,,Budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami i handiem w parterze w czesci
budynkéw, garazami podziemnymi, na dziatkach nr ewidencyjny: 1176, 1177, 1178, 1179/1, 1179/2,
1179/3, 1179/4, 1179/5, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1179/9 obrgb 0024 przy ul. Hauke-Bosaka w
Kielcach.”

Zwracamy wypozyczony w dniu dzisiejszym zmodyfikowany wniosek wraz z zatgcznikami
dotyczacy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcy na ,,Budowie zespotfu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami i handlem w parterze w czesci budynkow, garazami
podziemnymi, na dziatkach nr ewidencyjny: 1176, 1177, 1178, 1179/1, 1179/2, 1179/3, 1179/4,
1179/5, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1179/9 obreb 0024 przy ul. Hauke-Bosaka w Kielcach.”
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Kielce, 03.04.2025 r.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACHI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz.U. 2024 poz.195 ze zm.)

Rada Miasta Kielce

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1, 25-303 Kielce

Whioskodawca: petna nazwa - pieczec firmy, imie i nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego:
»ESC” PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO — UStUGOWE EMILIAN STAWECKI

ul. Legnicka 28, 25-324 Kielce;

NIP: 657-134-30-73; REGON: 290935438

Petnomocnik:

Marcin Wigczkowski

Adres do korespondencji:

Detan Sp. z 0.0.

ul. Stowackiego 16, 25-365 Kielce

Nazwa inwestycji:

BUDOWA ZESPOtU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z UStUGAMI
| HANDLEM W PARTERZE W CZESC! BUDYNKOW, GARAZAMI PODZIEMNYMI NA DZIAtKACH
NREWID. 1176,1177,1178,1179/1,1179/2,1179/3,1179/4,1179/5,1179/6,1179/7,1179/8,
1179/9 OBREB 0024 PRZY UL. HAUKE - BOSAKA W KIELCACH.

Uzasadnienie kompletnosci wniosku w oparciu o Art. 7. ust. 7 w/w Ustawy:

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 1.
Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujqcej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Whioskiem objety jest teren o powierzchni 27 060 m?2. Granice terenu objetego wnioskiem
oraz obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac pokazano na kopii mapy zasadniczej
- zatgcznik nr 1.

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycyjnym, potozonych w Kielcach:
- dz. nr ewid. 1176, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nrewid. 1177, obreb 0024, ksigga wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1178, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/2, obreb 0024, ksigega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/3, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/4, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/5, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/6, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/7, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nr ewid. 1179/8, obreb 0024, ksiega wieczysta nr brak ksiegi wieczystej,
- dz. nrewid. 1179/9, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

Oznaczonych na zataczniku nr 1 literami: ABCDEFGHUJKL — A.

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktore inwestycja bedzie oddziatywac ze wzgledu na
infrastrukture:



- podfaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowano na terenie inwestycji,

- podtaczenie do miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowano na terenie inwestycji,

- podtaczenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowano na terenie inwestycji,
- podtaczenie do miejskiej sieci enegetycznej zlokalizowano na terenie inwestycji,

- cze$é dz. nr ewid. 1184/8 obreb 0024 — w zakresie wykonania przytacza cieptowniczego

- cze$¢ dz. nrewid. 1181, 1182, 1183 i dz. nr ewid. 1185 obreb 0024 - w zakresie wykonania
zjazdu.

Oznaczonych na zataczniku nr 1 matymi literami: a,b,c,d,e,f,g,h,i,j — a;

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktore inwestycja bedzie oddziatywa¢ ze wzgledu na
parametry inwestycji: 1172, 1173, 1174, 1175, 1298/26, 1299, 1300, 1301, 1302/1, 1303,
1304/2, 1314/1, 1314/2, 1314/5, 1314/4, 1318/2, 1323, 1183, 1185, 1182, 1181, 1180/2,
1180/1, 1184/5, 1184/8, 1184/22, 1169/1, 1169/2, 1167/8, 1167/2, 1168/1, 1168/2, 1168/3,
1167/5, 1167/9, 1167/3, 1167/6, 1167/10, 1167/11, 1167/13

Oznaczonych na zatgczniku nr 1 liczbami:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,
36,37,38-1;

Ogolny zakres UWAGI

Nrdziatki = Podstawa formalno- ‘ Wyszczegol
prawna nienie obowiazywania
przepisu

Ustawa Prawo ‘art. 7.1.1. Nie wystepuje
| budowlane (tekst oddziatywanie

jednolity: Dz. U.
‘ 2023 poz. 682 ze

zm.)

Art. 31 Odlegtosci rozbieranych |Nie wystepuje

. budynkéw od granicy oddziatlywanie
i dziatki
‘ Rozporzgdzenie g§12 Odlegtosci budynkoéw od

Ministra granicy dzialki

[Infrastruktury w

sprawie warunkow

technicznych, jakim

powinny

odpowiadac

budynki i ich

usytuowanie (Dz.U.

2022 poz. 1225)
1314/2, §13 Odlegtosci budynkdéw ze |Wystepuje
1314/1, ‘wzgledu na przestanianie |oddziatywanie,
1304/2, jednakze
1303, zapewniono
1302/1, odpowiednie
11301, odlegtosci zgodnie
1300, z warunkami
1299, technicznymi,
1298/26, jakim powinny
1175, odpowiadad
1167/11, budynki i ich
1167/10, usytuowanie
1167/3, (Dz.U. 2022 poz.
1167/9, 1225)
1168/3,1
168/2,
1168/1, | |




1169/1,

1169/2

519

|Odleg}OSC| miejsc
postojowych od granicy
dziatki, od okien
pomieszczer'\
przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym, budynku
zamieszkania
zbiorowego, placu zabaw

Nie wystepuje
oddziatywanie

s 36

Odlegtosci miejsc
postojowych dla osob
niepetnosprawnych od
okien budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego i
zamieszkania zbiorowego

Nie wystepuje
oddziatywanie

Odlegtos$¢ miejsc na Nie wystepuje
pojemniki i kontenery na |oddziatywanie
odpady state od okien i
drzwi do budynkdw z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt
ludzi, od granicy dziaitki

INie wystepuje
|oddziatywanie

'Odlegtosé studni do
granicy dzialfki, do osi
rowu przydroznego, do
budynkdéw inwentarskich,
do najblizszego przewodu
rozsaczajgcego
kanalizacji indywidualnej,
do nieutwardzonych
wybiegow dla zwierzat
hodowlanych

Odlegtosci zbiornikow
bezodptywowych na
nieczystosci ciekie od
okien i drzwi
zewnetrznych do
pomieszczen
przeznaczonych na pobyt
ludzi, od granicy dziatki,
od ciggu pieszego

oddziatywanie

Nie wystepuje

1298/26,

1299

|OdIeg’roé(': placow zabaw |Wystepuje

od linii rozgraniczajgcych |oddziatywanie
ulice, od okien
pomieszczen
przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpadéw

1299,
1300,
1301,

1302/1,

1303,

1304/2,

1298/26

'§ 60

Nastonecznienie | V\;ystepuje
jednakze
zapewniono
odpowiednie

z warunkami
technicznymi,

oddziatywanie,

odlegtosci zgodnie

Wy



11314/1,

jakim powin;my

1314/2, odpowiadac
11314/5, budynki i ich
1318/2, usytuowanie
1323, (Dz.U. 2022 poz.
1183 1225)
§ 179 Odlegtos¢ zbiornikéw z Nie wystepuje
'gazem od budynkéw oddziatywanie
mieszkalnych, budynkéw
zamieszkania zbiorowego
oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej,
miedzy zbiornikami
§ 271, Odlegtosci zwigzane z Nie wystepuje
| 272, 273 | bezpieczenstwem oddziatywanie
| pozarowym ‘
Rozporzgdzenia § 6-10 iOdIeg#oéci budowli Nie wystepuje ‘
Ministra RiRW z rolniczych oddziatywanie
dnia 13 stycznia
‘ 2023r. w sprawie
warunkow |
technicznych, jakim
powinny
odpowiadac
budowle rolnicze i
lich usytuowanie
‘ (Dz.U. 2023 poz. ‘ |
297) |
| :§ 41-43  Odlegtosci od maszyn i Nie wystepuje
| urzadzen do oddziatywanie |
otrzymywania biogazu
‘ ‘rolniczego ‘ ‘
'Ustawa o drogach |Art. 35, |Odleglosci obiektow Nie wystepuje
publicznych (Dz. U. |38, 39, budowlanych od krawedzi oddziatywanie
2023 poz.645 ze 43 jezdni '
i zm.) _ ‘
Ustawa o Art. 53 Odlegtosci obiektow ‘Nie wystepuje
transporcie budowlanych w oddziatywanie
| kolejowym (Dz.U. z sgsiedztwie linii
2023 poz. 602) kolejowych
Rozporzadzenie §3 Odlegtosci od cmentarzy |Nie wystepuje
Ministra Gospodarki oddziatywanie

komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r.
W sprawie
lokalizacji
cmentarzy (Dz.U.
1959 nr 52 poz.
315)

Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie
dopuszczalnych
poziomoéw pol
elektromagnetyczn
lych w srodowisku
oraz sposobow
sprawdzania

zatacznik :Dopuszczalne poziomy
pol
elektromagnetycznych

Nie wystepuje
oddziatywanie




dotrzymania tych
poziomow (Dz. U.
2019 poz.2448),

|Rozporzqdzenie MS |zatacznik IDopuszczalne poziomy Nie wystepuje

z dnia 14 czerwca hatasu w srodowisku oddziatywanie

| 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych

poziomow hatasu

w srodowisku (Dz.

: U. 2014.112), |

!Ustawa z dnia 27 Art. 135 Nie wystepuje

kwietnia 2001 r. oddziatywanie

Prawo ochrony

$rodowiska (Dz. U.

12022, poz. 2556 ze

zm.) ;

Rozporzadzenie |§ 2i3 Nie wystepuje

Rady Ministréw z 9 | oddziatywanie

‘ listopada 2010 r. w Inwestycja nie
sprawie jest

| przedsiewzied przedsiewzieciem
mogacych znaczgco mogacym

‘ oddziatywac na zZnaczaco
srodowisko (Dz. U. ‘oddziaiywaé na
|2019 poz. 1839 ze srodowisko

zm.)

Ustawa z dnia 14 Art. 96 iMinimaIna odlegtos¢ od | Nie wystepuje

grudnia 2012 r. o Iust.12 ‘uchia wody, domu oddziatywanie

|lodpadach (Dz. U. mieszkalnego lub zakfadu

2022, poz. 21 ze produkcji zywnosci do

' zm.) miejsca stosowania

| komunalnych osadow

_ | Sciekowych

| Prawo Wodne Art. 232 | Odlegtos¢ ogrodzen od Nie wystepuje
ustawa z dnia 20 powierzchniowych wod oddziatywanie
lipca 2017r. (Dz. U. | publicznych

2022 poz. 2625 ze

zm.)

‘ Art. 176 ‘Odleg’roéci obiektéow Nie wystepuje
budowlanych od watéw  |oddziatywanie
przeciwpowodziowych,

Art.382 |Odlegtosc¢ obiektow Nie wystepuje
| budowlanych od oddziatywanie
| urzadzen pomiarowych

na obszarach stref

‘ ochronnych

IUstawa z dnia 23 Art. 17 i |Ograniczenie dotyczace |Nie wystepuje

lipca 2003 r. o 18 zabudowy w otoczeniu oddzialtywanie

ochronie zabytkow i zabytkow

opiece nad

zabytkami (Dz. U.

2022, poz. 840 ze

zm.)

‘Prawo lotnicze Rozdziat 4 |Ograniczenia dotyczace |Nie wystepuje

ustawa z dnia 3
lipca 2002 r. (Dz.U.
2022 poz. 1235)

zabudowy w otoczeniu
lotnisk

oddziatywanie




Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktore inwestycja bedzie oddziatywaé ze wzgledu na
inwestycje drogowa na podstawie umowy nr 1/2024 z dnia 11.01.2024 r. zawartg z MZD
w Kielcach oraz aneksem nr 1z dnia 13.03.2025r.: 1184/5, 1196/7, 1196/19, 1196/11, 1196/14,
1196/16, 1165/11, 1165/9, 1165/20, 1165/19, 1165/26, 1165/25, 1165/17, 1165/16, 1165/15,
1165/23, 1165/21, 918, 902/3, 917/3, 917/5, 1196/20, 1196/21, 1196/22, 1196/9, 1196/12,
1197/1, 1198/1, 1199/1, 1200/1, 1229/14, 1229/16, 1229/18, 1229/20, 1196/23, 1196/15,
1181, 1182, 1183, 1185

Oznaczonych na zatgczniku nr 1 liczbami:
1,2’ 3,4/56,7,:8,9,10,111,12’,13’,14',15°,16',17’,18°,19',20°,21°,22',23’,24’,25",26’ - 1';

Catosciowe oddzialywanie inwestycji oznaczono liczbami rzymskimi:

LILNLIV,V, VLV VL DGXOXL XL XL XV, XV XV XV XV XX O XOK, XX XX, XXV, XXV XXV,
YOV XXVETL XXX XOOK XXX XOOK, XKL XXXV, XXXV OOV L YOOV XOXKVHLXOOK XL XLL XL,
XLULXLIV, XLV, XLV XLVILXLVHTLXLIX, L, L1 LU, LN LIV, LV, LV LV LV LIX, LX, LXI-1

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 2.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar - 20 000 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 24 730,67 m?

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 600 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 1 272,90 m?

tacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 10 600 m?
tacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 26 003,57 m?

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 3.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkar.

Minimalna liczba mieszkan (planowana) - 150
Maksymalna liczha mieszkan (planowana) - 517

Ad. Art. 'I_.ust 7.pkt 4.
Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc¢ handlowq i ustugowq.

W budynkach przewiduje sie wyodrebnienie czesci handlowej i ustugowej w cze$ci budynkow.
Usytuowanie lokali handlowych i ustugowych wedtug koncepcji urbanistyczno-
architektoniczne;.

Powierzchnia lokali ustugowych i handlowych bedzie wieksza niz 5 % oraz nie przekroczy 20 %
powierzchni uzytkowej mieszkan (1 272,90m?/24 730,67m?~0,0515=5,15%).

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu w sposob graficzny przedstawiono na
zataczniku nr 2. Obecnie na czesci terenu znajduje sie nieukonczony budynek przemystowy,
pozostaly teren przedsiewziecia jest porosniety trawa oraz drzewami. W czesci zachodniej
inwestycji zlokalizowane sg sieci wodociggowa i kanalizacji sanitarnej w czesci wschodniej
inwestycji zlokalizowane sg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w pozostatej czesci teren
jest wolny od czynnych mediéw podziemnych i nadziemnych, nieczynne instalacje na terenie
inwestycji przeznaczone do rozbiérki. W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji
wiekszos¢ drzew poddanych zostanie wycince, a istniejgce fundamenty rozbidrce. Drzewa i
krzewy porastajace teren planowanej inwestycji to roslinno$é o charakterze ruderalnym,
ktéra pojawita sie na silnie przeksztatconym przez czlowieka terenie (np. zmiana
uksztattowania terenu przez roboty ziemne, budowe hali i nawierzchni betonowych) w
wyniku zaniechania uzytkowania terenu. Efektem tego jest wkraczanie gatunkéw



pionierskich takich jak licznie wystepujacg topola osika (Populus tremula L.) i jej mieszarnce
z topolg biata, brzoza brodawkowata (Betula pendulal. ) oraz gatunkéw ohcego
pochodzenia o charakterze inwazyjnym dobrze adaptujace si¢ do przeksztatconych
antropogenicznie terenéw takich jak klon jesionolistny (Acer negundo L.) robinia biata
(Robinia pseudoacacia L.) -w miejscach bardziej suchych i lepiej doswietlonych, oraz w
mniejszym stopniu orzech wioski (Juglans regial.) czy jesion pensylwanski (Fraxinus
pennsylvanica Marsh.) wystepujacy w miejscach bardziej zacienionych i mniej suchych.
Pozostate gatunki drzew to drzewiaste formy wierzby iwy (Salix caprea L.), wierzba krucha
(Salix x fragilis), sliwa atyczy (Prunus cerasifera Ehrh.,). Znacznie mniej licznie wystepuje
jarzab pospolity i lipy drobnolistne (Tilia cordata Mill.). Wiekszo$¢ drzew porastajacych
teren inwestycji ze wzgledu na swoje obwody nie bedzie podlegata koniecznosci uzyskania
decyzji zezwalajacej na wycinke. Jest to po czesci zwigzane z charakterem miejsca w ktérym
pierwsze pojawily sie drzewa o charakterze pionierskim i inwazyjnym dla ktérych
ustawodawca, ze wzgledu na ich tempo wzrostu oraz (co do zasadyx mniejsza wartosc
przyrodniczg przewidziat wyisze wartosci obwodoéw, od ktérych nalezy uzyskac decyzje
zezwalajaca na wycinke. S3 to m.in. wystepujace licznie na terenie gatunki topol, wierzb dla
ktérych decyzja jest wymagana od 80 cm obwodu pnia (na wys.5 cm) oraz obce gatunki
drzew o charakterze inwazyjnym takie jak klon jesionolistny, robinia biata, dla ktérych
decyzja jest wymagana od 65cm obwodu pnia (na wys. 5 cm). Z tego wzgledu tylko dla czesci
drzew bedzie konieczne uzyskanie decyzji na wycinke. Drzewa dla ktérych wymagana bedzie
decyzja na wycinke zajmujg ok. 35% powierzchni terenu inwestycji o ktorych mowa jest w
dokumentacji stanowigcej zatacznik do ztozonego wniosku. Pozostata cze$¢ terenu inwestycji
to drzewa o obwodach ponizej wartosci, ktére nie kwalifikujag do uzyskania decyzji na
wycinke.

Na terenie planowanej inwestycji nie zaobserwowano chronionych gatunkow roslin.
Poniewaz teren nie jest objety forma ochrony przyrody roslinnos¢ ta podlega ochronie
jedynie ze wzgledu na zapisy art. 83-90 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody.
Kilkadziesigt drzew porastajacych ok 35% powierzchni terenu inwestycji ze wzgledu na swoje
obwody bedzie wymagaé uzyskania decyzji zezwalajacej na wycinke. Bedzie ona réwniez
wymagana dla krzewéw przekraczajacych okreslong w ustawie powierzchnie 25m? (np.
egzemplarze derenia biatego, gfogu czy leszczyny pospolitej).

Wysokosc poszczegdlnych budynkdéw zostata tak zaprojektowana by nie zastaniat otwaré
widokowych, starano sie przy tym jak najmniej ingerowaé¢ w zmiany wysokosciowe
projektowanego terenu. Rzedne ,zera” poszczegolnych budynkéw przyjeto dostosowujac je
do istniejgcego poziomu terenu.

Na przeksztatconym terenie powstanie nowa zabudowa zgodnie z koncepcjg urbanistyczno
- architektoniczna stanowigca zatacznik Il.

Inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ani zadnej innej strefie obszaru chrononego. Teren inwestycji nie jest zagrozony
powodzig nie znajduje sie w strefie zalewowej. Inwestycja nie bedzie w zaden sposdb
zagrazac zlokalizowanym po sasiedzku rodzinnym ogrédkom dziatkowym.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 6.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sasiedztwie, na terenie inwestycji oraz w pasach drogowych przebiegajg sieci
infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanej inwestycji.

Inwestycja zostanie podigczona do miejskich sieci infrastruktury:

- dostep do sieci wodociggowej 3100 mm (150 mm) z rur zeliwnych w dz. nr ewid. 1178 -
poprzez projektowane przylacze wody dla budynkéw wedtug zapewnienia wydanego przez
Wodociagi Kieleckie, znak: TT/2023/2095 TT-W/At z dnia 23.10.2023 r., przebudowa
kolidujgcego fragmentu sieci wodociggowej nie bedzie wykraczata poza teren inwestycji;

- dostep do sieci kanalizacyjnej sanitarnej do istniejagcego kanatu sanitarnego z rur
kamionkowych 200 mm w dz. nr ewid. 1178 poprzez projektowane przytacze kanalizacji
sanitarnej wedtug zapewnienia wydanego przez Wodociagi Kieleckie, znak: TT/2023/2095 TT-
W/At z dnia 23.10.2023 r. przebudowa kolidujagcego fragmentu sieci kanalizacji sanitarnej nie
bedzie wykraczata poza teren inwestycji;



- dostep do sieci kanalizacji deszczowej - poprzez projektowane przyfacze kanalizacji
deszczowej dla projektowanych budynkéw wedtug zapewnienia wydanego przez MZD
w Kielcach, znak: WT.RIK.610.1.113.2023.WZ z dnia 08.08.2023 r.;
- dostep do sieci energetycznej podziemnej niskiego i $redniego napigcia - poprzez
projektowane przytacze energii elektrycznej dla projektowanych budynkéw wedtug
o$wiadczenia wydanego przez PGE, znak: 23-12/WZD/00677/L. dz. 12926/2023 z dnia
25.09.2023r.;
- dostep do sieci cieptowniczej - na podstawie zapewnienia wydanego przez MPEC Sp. z 0.0.,
znak: TP/PW/325/32/1430/2023 z dnia 05.09.2023 r. pofaczenie sie z istniejgcg siecig
cieptowniczg na dziatce nr ewid. 1184/8 (obreb 0024).,

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 7.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

Ad. Art. 7. ust 7. pkt 7. ppkt a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu
odprowadzania lub.oczyszczania sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow;

Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okreslone zgodnie z warunkami
przytaczeniowymi, oéwiadczeniami i zapewnieniami wydanymi przez stosownych Zarzadcow:
- zapotrzebowanie na wodeg ($rednie) - 227 m3/dobe,

- §cieki socjalno-bytowe — 227 m3/dobe,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng — 1500+1500=3000 kW,

- zapotrzebowanie na energie cieplng — 2250 kW

- kanalizacja deszczowa 17 m3/dobe - srednio

llos¢ odpaddéw bytowych:

Liczba mieszkan —517

Szacowana liczba mieszkanicéw — 884

Przyjmuje sie, ze jeden mieszkaniec Miasta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120 litréw
niesegregowanych odpaddéw komunalnych, w skali 1 tygodnia 60 litréw niesegregowanych
odpadow komunalnych

1os—2tyg.—1201

1os.—1tydz.— 601

Tygodniowo inwestycja bedzie , wytwarzata”

884x60 1=53 040 |

Przyjmuje sie czestotliwo$¢ usuwania odpadow komunalnych nie rzadziej niz 5 razy w tygodniu.
530401/ 5 odbiory = 10 608 1 / odbior

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie
gospodarki odpadéw Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy.

Odnosnie miejsc postojowych zgodnie z koncepcja urbanistyczno - architektoniczng
stanowigca zafacznik Il przewidziano:

Liczba miejsc postojowych - 776 miejsc postojowych (wskaznik ilosci miejsc parkingowych min.
1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny) dodatkowo 21 miejsc postojowych (wskaznik
ilosci miejsc parkingowych min. 1mp/100 m? powierzchni ustugowej dla lokalu, 9 lokali do 100
m? — 9 miejsc postojowych, 6 lokali od 100 m? do 200 m? — 12 miejsc postojowych zgodnie z
uchwatg nr LVII/11228/2022 Rady Miasta Kielce z dn. 17 lutego 2022r. oraz Uchwatg Nr
LXXXI/1631/2023 Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LVII/1128/2022). Razem
797 miejsc postojowych.

taczna ilos¢ projektowanych miejsc postojowych: 797 m.p.

w tym:

- 88 miejsc postojowych naziemnych

- 709 miejsc postojowych w garazach podziemnych (cze$¢ miejsc na platformach poziomych
i pionowych)



W ramach projektowanych miejsc postojowych przewidziano:
- 33 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. (12 na terenie
inwestycji oraz 21 w garazach podziemnych)

Minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - 388 (wskaznik miejsc parkingowych dla
rowerdw min. 50% miejsc dla samochodow dla lokali mieszkalnych wg zatacznika I1: 776 miejsc
postojowych dla samochodéw - 388 miejsc parkingowych dla rowerdéw, dodatkowo min. 2
miejsca dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla lokalu ustugowego i
handlowego — 9 lokali do 100 m” — 18 miejsc parkingowych dla roweréw, 6 lokali od 100 m? do
200 m? — 24 miejsca parkingowe dla roweréw) zgodnie z uchwatg nr LVIl/11228/2022 Rady
Miasta Kielce z dn. 17 lutego 2022r. oraz Uchwatg Nr LXXXI/1631/2023 Rady Miasta Kielce w
sprawie zmiany uchwaty Nr LVI1/1128/2022

taczna ilos¢ projektowanych miejsc postojowych dla roweréw: 430 m.p.

w tym:

- 135 miejsc postojowych naziemnych

- 295 miejsc postojowych wewnatrz budynkéw

Woda dostarczana bedzie wodociggiem @100 (150) zlokalizowanym na dz. nr ewid. 1178,

Scieki bytowe oraz podczyszczone w separatorze cieki z garazu, odprowadzane beda do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na dz. nr ewid. 1178.

Wody opadowe i roztopowe z dachow, tarasdw oraz terendw utwardzonych nad garazami
bed3 odprowadzane zgodnie z zapewnieniem znak: WT.RIK.610.1.113.2023.WZ z dnia
08.08.2023 r. wydanym przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach.

Ad. Art. 7. ust 7. pkt 7. ppkt b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Planowany spos6b zagospodarowania terenu pokazano na zatgczniku nr 2.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaklada realizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami (w tym ustugi handlu) w niektérych budynkach oraz garazami
podziemnymi. Na kondygnacji podziemnej budynkéw planowane sg garaze na samochody
osobowe, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne, na parterze przedsionki wejsciowe
wraz z korytarzem, lokale mieszkalne oraz klatka schodowa i windy osobowe, w niektérych
budynkach na parterach lokale ustugowe i handlowe od | do IX pietra lokale mieszkalne.
Planowane zagospodarowanie terenu zaktada usytuowanie budynkéw na dziatce
inwestycyjnej w nawigzaniu do panujacych warunkéw terenowych zwigzanych
z uksztattowaniem wysokosciowym. Na terenie inwestycji zaprojektowano drogi
wewnetrzne obstugujace wszystkie budynki. Przy drogach tych zlokalizowano miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych. Drogi wewnetrze stuizg réwniez jako drogi
pozarowe. Wjazd na teren inwestycji znajduje sie we wschodniej czesci, zjazdem z ulicag
Karskiego.

Na terenie inwestycji projektuje sie elementy matej architektury, uporzadkowanej zieleni w
postaci trawnikdw, krzewdw i drzew ozdobnych oraz oswietlenie catego terenu. Majac na
celu stworzenie urzadzonej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej dla mieszkancéw
budynku. Do catego budynku bedzie zapewniony dostep dla 0séb niepetnosprawnych.
Podstawowe przeznaczenie budynku to samodzielne lokale mieszkalne, cze$¢ uzupetniajaca
to lokale ustugowe i handlowe.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, beda charakteryzowaly sie
architektura o wysokich walorach estetycznych. Caly uktad zagospodarowania terenu z
budynkami 10-kondygnacyjnymi nie bedzie zaktécaé otwaré widokowych na Wietrznie oraz
gore Telegraf (rysunek powigzania przestrzenne — analiza osi widokowych). Uktad zabudowy
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o zroznicowanych wysokosciach budynkéw, wpisuje sie¢ w szerszy kontekst urbanistyczny
dzielnicy oraz planowane w tamtym terenie zmiany.

Ad. Art. 7. ust 7. pkt 7. ppkt c) charakterystycznych parametrow technicznych
inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko;

Powierzchnie projektowane:
- powierzchnia terenu w granicach inwestycji — 27 060 m?
- powierzchnia parkingéw podziemnych — 19 829,00 m?
- powierzchnia naziemnych miejsc parkingowych wraz z drogami dojazdowymi — 3 357,98 m?
- powierzchnia zabudowy (planowana) — 5 149,76 m?
- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — 27 060 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (100%) — 5 217,59 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (50%) — zieler nad garazem -
8 655,46 m*x50%=4 327,73 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (50% x 88%) — zielen nad garazem na geokracie —
1 002,13 m?x 50% x 88%=440,94 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (88%) — teren rodzimy na geokracie
456,45 m? x 88%=401,68 m?
- powierzchnia biologicznie czynna — 5217,59 m?+4 327,73 m2+440,94 m?+401,68 m*=
10 387,94 m?
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji 10 387,94 m?/
27 060 m?~38,39%>25,0%
- geometria dachdéw - dach ptaski
- kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10 [stopni]
- szeroko$¢ elewacji - bud. 1 — ok. 18,38 m; bud. 2 — ok. 18,38 m; bud. 3 — ok. 18,38 m; bud. 4
— ok. 18,38 m; bud. 5 — ok. 18,38 m; bud. 6 — ok. 18,38 m; bud. 7 — ok. 20,38 m; bud. 8 — ok.
20,38 m; bud. 9 — ok. 20,38 m; bud. 10 - ok. 20,38 m.
- dtugosé elewacji - bud. 1 — ok. 19,68 m; bud. 2 — ok. 34,59 m; bud. 3 — ok. 19,68 m; bud. 4 —
ok. 42,39 m; bud. 5 — ok. 19,68 m; bud. 6 — ok. 52,59 m; bud. 7 — ok. 33,88 m; bud. 8 — ok.
34,53 m; bud. 9 — ok. 34,68 m; bud. 10 — ok. 34,68 m.
- wysoko$é budynkéw - bud. 1 — ok. 24,00 m; bud. 2 - ok. 15,15 m; bud. 3 — ok. 26,95 m; bud.
4 — ok. 18,10 m; bud. 5 — ok. 29,90 m; bud. 6 — ok. 18,10 m; bud. 7 — ok. 29,90 m; bud. 8 - ok.
29,90 m; bud. 9 — ok. 29,90 m; bud. 10 — ok. 29,90 m.
- kubatura — bud. 1 — ok. 16 500 m?; bud. 2 — ok. 18 500 m?; bud. 3 — ok. 16 500 m?; bud. 4 —
ok. 23 800 m?; bud. 5 — ok. 20 100 m?; bud. 6 — ok. 29 000 m3; bud. 7 — ok. 24 300 m3; bud. 8
— ok. 23 800 m3 bud. 9 — ok. 25300 m3; bud. 10 — ok. 25 000 m>. Kubatura wszystkich
budynkéw — ok. 222 800 m3.
- powierzchnia catkowita czesci nadziemnej — bud. 1 -3 030,61 m? bud. 2 -3 770,28 m?; bud.
3 -3 415,26 m?; bud. 4 — 5 008,53 m?; bud. 5 - 3 902,13 m?; bud. 6 — 6 292,12 m?; bud. 7 —
5 586,70 m?; bud. 8 — 5 464,10 m?%; bud. 9 -5 842,12 m?; bud. 10 - 5 941,72 m2. Powierzchnia
catkowita cze$ci nadziemnej wszystkich budynkéw — 48 253,57 m?2,
- wskaznik powierzchni zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej czesci nadziemnej do
powierzchni terenu opracowania 48 253,57 m?/27 060 m?= 1,78
- powierzchnia zabudowy liczona wg rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010
w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, (Dz. U. z
2019, poz.1839 ze zm.) — powierzchnia terenu podiegajaca przeksztatceniu w granicach
inwestycji 27 060 m?, dodatkowo powierzchnia zabudowy pod przytjcze c.o. poza granicami
inwestycji 33 m?, oraz powierzchnia zabudowy zjazdu poza granicami inwestycji na dz. nr
ewid. 1181, 1182, 1183, 1185 380 m?; powierzchnia zabudowy catosciowa wynosi 27 473 m?.

Na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 w sprawie rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz.1839 ze
zm.) przewidziana do realizacji inwestycji mieszkaniowej powierzchnia uzytkowa garazy:
podziemnego garazu oraz miejsc postojowych na terenie wraz z drogami dojazdowymi
wyniesie (19 829,00m?+3 357,98m?=23 186,98 m?> 10 000m?) 23 186,98 m? przekroczy 1,0 ha
(10000 m?) powierzchni uizytkowej. Powierzchnia zabudowy liczona wedtug w/w



rozporzadzenia jest réwna powierzchni terenu podlegajgcemu przeksztatceniu plus
dodatkowo powierzchnia przytacza c.o. i powierzchnia zjazdu poza granicami inwestycji
27 473 m? i jest wieksza od dopuszczalnej wynoszacej 2,0 ha (20 000 m?), zatem zgodnie z §3
ust. 1 pkt. 58 lit. a i z §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia przedsigwzigcie
kwalifikuje sie do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Dla
przedsiewziecia uzyskano Decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26.10.2022 r,
znak: GK$-1V.6220.24.2022

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 7a).

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego nieogrodzonego
urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej
Na terenie inwestycji zaprojektowano na terenie biologicznie czynnym ogdlnodostepny
nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu o powierzchni 3 541,55 m?
dodatkowo powstato 322,67 m? terenéw utwardzonych powigzanych z ogélnodostepnym
nieogrodzonym urzadzonym terenem wypoczynku oraz sportu i rekreacji dla zaspokojenie
0s6b ze szczegblnymi potrzebami (co zostato zobrazowane na rysunku nr 01 koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej), minimalna powierzchnia terenu przeznaczona pod teren
wypoczynku i rekreacji wynosi 50% z 25% terenu inwestycji przeznaczong na teren
biologicznie czynny 27 060 m?x25%=6765,0 m*x50%= 3 382,5 m? oraz 884 mieszkaricéw x 4
m?=3 536,0 m?>~ warunek minimalnej powierzchni pod teren wypoczynku oraz rekreacji zostat
spetniony 3 541,55 m?>3 536 m?

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 8.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatoZzona, na ktorych majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq.

Nieruchomosci, na ktdrych ma zostac zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg
w katastrze nieruchomosci sg okreslone jako dziatki nr ewidencyjny 1176, 1177, 1178, 1179/1,
1179/2,1179/3,1179/4, 1179/5, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1178/9 obreb 0024 rejon ul. Hauke-
Bosaka w Kielcach:

- dz. nr ewid. 1176, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nrewid. 1177, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
-dz. nr ewid. 1178, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

- dz. nrewid. 1179/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/2, obreb 0024, ksigga wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/3, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/4, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/5, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/6, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/7, obreb 0024, ksiega wieczysta nr
- dz. nr ewid. 1179/8, obreb 0024, ksiega wieczysta nr brak ksiegi wieczystej,
- dz. nr ewid. 1179/9, obreb 0024, ksiega wieczysta nr

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 9.
Wskazanie nieruchomosci wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do

ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Przedstawiona inwestycja, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 10.
Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1. wedfug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Whnioskowana Inwestycja mieszkaniowa, ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenéw
wyszczegdlnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:

14
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- cze$é dz. nr ewid. 1181, obreb 0024, ksiega wieczysta

- czesc dz. nr ewid. 1182, obreb 0024, ksiega wieczysta

- cze$¢ dz. nr ewid. 1183, obreb 0024, ksiega wieczysta nr brak ksiggi wieczystej,

- dz. nr ewid. 1185, obreb 0024, ksigga wieczysta

- cze$€ dz. nr ewid. 1184/8, obreb 0024, ksiega wieczysta nr brak ksiggi wieczystej.

w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdu.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 11.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie
lokalizacji na terenie, do ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenu planowanej inwestycji nie ma ustalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym nie zachodzi przypadek nieuwzglednienia jego
postanowien.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 12

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytqczeniem terendw, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 3, oraz nie jest sprzeczna z uchwafq o utworzeniu parku.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkami
zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce oraz nie jest sprzeczna z uchwaly
o utworzeniu parku kulturowego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kielce okresla teren inwestycji jako:

» Tereny o przewadze funkcji produkcyjno-magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem
usfug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa.”

Potudniowy fragment dziatki nr ewid 1178 ok. 9,0m? jest na ,Terenie zieleni miejskiej
wytqczonej z zabudowy”. Na tym fragmencie dziatki bedzie zaprojektowana zielen.

Zwrécié nalezy uwage, ze przyjecie takiego przeznaczenia terenu wynikato z catosciowych analiz
wykonanych i umieszczonych w , studium..” Dla terenu objetego wnioskiem uchwatg Nr
580/2000 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 paZdziernika 2000 r. z p. zm uchwalono ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce”, gdzie wskazano
i dokonano waloryzacji przestrzeni miejskich. W pkt. 1lI-3.1 w tabeli pozycja: ,P13 HAUKE
BOSAKA” stwierdzono min, ,iz jest to ,obszar chaotycznej o niskim standardzie zabudowy
przemystowo-sktadowej wymieszanej z enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz budynkami biurowo — handlowymi.” W ocenie trwatosci ukfadu w strukturze miasta
zadysponowano: , Struktura miejska do przeksztafceri. Natomiast w kierunkach niezbgdnych
dziatarh i mozliwosci przeksztatcen ustalono: ,Koniecznos¢ uporzqdkowania przestrzennego
oraz przesqdzenie o charakterze funkcjonalnym przestrzeni — zaniechanie utrwalania funkcji
przemystowej jako gftéwnej funkcji terenu, wprowadzenie infrastruktury miejskiej o wysokim
standardzie szansq na lokalizacje funkcji o charakterze komercyjnym.

Uwzgledniajac powyisze, wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami
ogoélnomiejskimi jest dopuszczona i wypetnia ustanowione w Studium przeznaczenie terenu.

Whioskowana inwestycja mieszkaniowa moze by¢ zlokalizowana na danym terenie, o ktérym
mowa w art. 5 ust. 3 ustawyi nie jest tez sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego.



Ad. Art. 7.ust 7.pkt 13.

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktdrych mowa w
rozdziale 3.

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3. zawarto ponizej.

Odnosnie: Rozdziatu 3
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Ad. Art. 17.ust. 1.
Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:
Ad. Art. 17.ust. 1. pkt. 1
bezposredni dostep de drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajq wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Karskiego. Ulica Karskiego
posiada szeroko$é 6 m, a jej parametry spetniajg wymagania dotyczace ochrony pozarowej.
Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej wedtug zatacznika nr 5 — informacja MZD w
Kielcach, znak: WR.4020.2.2024.ES z dnia 09.05.2025r. Dodatkowo przediozono umowe
1/2024 z dnia 11.01.2024 r. z MZD w Kielcach oraz anks nr 1z dnia 13.03.2025 r. na wykonanie
robdt zwigzanych z drogami publicznymi na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych
zatgcznik 5A i 5B.

Ad. Art. 17.ust. 1. pkt. 2
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorejf
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

Inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Hauke-Bosaka
i na terenie dz. nr 1178, 1179/5:

- sieci wodociggowej

- sieci kanalizacji sanitarnej

- sieci kanalizacji deszczowej

- sieci cieptownicza

Udokumentowanie dostepu stanowig odpowiednio zatacznik nr 6, 6A, 6B, 8, 9.

Ad. Art. 17.ust. 1. pkt. 3
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;.

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej. Udokumentowanie dostepu
stanowi zatgcznik nr 7.

Ad. Art. 17.ust.2.
Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:
Ad. Art. 17.ust. 2. pkt. 1
w odlegfosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw
przekracza 100 000 mieszkaricow —500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym {Dz. U. z
2020 r. poz. 1944 i 2400);

Warunek spetniony. Odlegtos$¢ od przystanku komunikacyjnego wynosi ok. 400 m, czyli nie
jest wieksza niz 500 m. Wykazano to na zatgczniku nr 10.
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Ad. Art. 17.ust. 2. pkt. 2
w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricéw
przekracza 100 000 mieszkaricow —1500 m, od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie
przyjqé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej,

Warunek spetniony. Istnieje szkota podstawowa, ktdra jest w stanie przyjac nowych uczniéw
w liczbie ponad 7% planowanej liczby tj. mieszkaricéw, czyli 65 uczniéw. Odlegtosc szkoty
podstawowej od inwestycji wynosi okoto 550 m, czyli nie jest wigksza niz 1500 m. Wykazano
to na zatgczniku nr 11.

Ad. Art. 17.ust. 3
Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéow w szkole
podstawowej zostaly przyjete na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Kielce, znak:
EKS-1.4424.1.112.2023 z dnia 07.08.2023 r. zatacznik nr 12.

Ad. Art. 17.ust.4.
Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiqcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszqgcego 4 m’.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegfosci nie wiekszej niz 3000 m, a
w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Wymdg urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu spetniono poprzez art. 17.
ust. 4a pkt 1i art. 17. ust. 4¢

Ad. Art. 17.ust.4a.
Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

Ad. Art. 17.ust.4a. pkt 1
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszgcy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie
czynnego stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, o ktorym mowa w ust. 4;

Na obszarze inwestycji zaprojektowano na terenie biologicznie czynnym ogélnodostepny
nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu o powierzchni 3 541,55 m?
dodatkowo powstato 322,67 m’ terenéw utwardzonych powigzanych z ogéinodostepnym
nieogrodzonym urzadzonym terenem wypoczynku oraz sportu i rekreacji dla zaspokojenie
0s6b ze szczegéinymi potrzebami (rysunek nr 01 koncepcji urbanistyczno-architektonicznej),
minimalna powierzchnia terenu przeznaczona pod teren wypoczynku i rekreacji wynosi 50%
z 25% terenu inwestycji przeznaczong na teren biologicznie czynny 27 060 m?x25%=6765,0
m?x50%= 3 382,5 m? oraz 4 m? powierzchni na jednego mieszkarica 4 m’x884=3 536 m” —
warunek minimalnej powierzchni pod teren wypoczynku oraz rekreacji zostat spetniony
3 541,55 m?>3 536 m?
Ad. Art. 17.ust.4a. pkt 2

Minimalnq liczbe miejsc postojowych wynoszgcq co najmniej 1,5 — krotnos¢ liczby mieszkari
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Zaprojektowano 797 miejsc postojowych (709 miejsca postojowe w garazach podziemnych
[cze$¢ miejsc na platformach poziomych i pionowych] i 88 miejsc postojowych na terenie). W
budynkach bedzie 517 mieszkari. Minimaina ilo§¢ miejsc postojowych dla mieszkan -
517x1,5=775,5~776 dodatkowo dla kaidych 100 m’ powierzchni lokali ustugowych i
handlowych przypada 1 miejsce postojowe, 9 lokali do 100 m?— 9 miejsc postojowych, 6 lokali
od 100 m? do 200 m? — 12 miejsc postojowych razem dla lokali ustugowych 21 miejsc



postojowych w sumie 776+21=797 miejsc postojowych dla przedsiewziecia i jest réowna
zaprojektowanej ilosci miejsc postojowych — warunek spetniony.

Ad. Art. 17.ust.4b
Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego,
urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w ust. 4a pkt. 1,

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17.ust.4b. pkt 1
Inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

Inwestycja nie dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Ad. Art. 17.ust.4b, pkt 2
Inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;

Inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze zabudowy srédmiejskie;j.

Ad. Art. 17.ust.4b. pkt 3
Udostepnienia ogolnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszqcej — pod warunkiem spetnienia przez ten
teren wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17.ust.4c
Lokalizacja ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w ramach terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, na
terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Warunek ogélnodostepnego, niegrodzonego, urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu zostat spetniony na terenie inwestycji.
Ad. Art. 17.ust.4d.
Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiejskiej okresia sie:
Ad. Art. 17.ust.4d. pkt 1
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, wynoszgcy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze zabudowy srédmiejskiej.

Ad. Art. 17.ust.4d. pkt 2
Minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej rowng liczbie mieszkar przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

Ad. Art. 17.ust.5.
Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, moZna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejgcq w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowangq do realizacji.
Wymogi, o ktdrych mowa w ust. 1, 2, spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu
sktadania wniosku. Wymog, o ktérym mowa w ust. 4a w oparciu o infrastrukture projektowg
w dniu sktadania wniosku. Ust. 4 i 4d nie dotyczy.

Ad. Art. 17.ust.6.

Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

Ad. Art. 17.ust.6. pkt 1
poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mieszkaricow — nie mogq byc¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

Ad. Art. 17.ust.6. pkt 2
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w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogg
by¢ wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Gmina Uchwatg Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832) oraz Uchwatami Nr LXXX1/1631/2023 i Nr
XC/1731/2024 Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LV11/1128/2022 (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2023 r. poz. 375 oraz z dnia
16.02.2024 r. poz. 834), uchwalita lokalne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow
okreslonych w Art. 19 ust. 2. ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Warunek spefniony. Budynki beda miaty wiacznie do 10 kondygnacji nadziemnych.

Ad. Art. 17.ust.7.
Jezeli w odlegfosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjq mieszkaniowq
znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymaing wysokos¢ budynkow objetych
inwestycjq mieszkaniowgq w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17.ust.8.
Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkafej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gfdwnego Urzedu Statystycznego,
wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w dniu zfozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkaricéw ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Kielce na dzien sktadania wniosku
posiada ponad 100 000 mieszkancow.

Ad. Art. 17.ust.9.

Planowanq liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uZytkowej mieszkar
i wskaznika wynoszqcego 28 m?.

Planowang liczbe mieszkaricéw obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan (24 730,67 m?) i wskaznika wynoszacego 28 m2 Planowana liczba mieszkaricéw
to 884 osob.

Ad. Art. 17.ust.10.
Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczgc od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktorego ma
by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu pofozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym.

Ad. Art. 17.ust.11.

Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow pofoZonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone s3 w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.



Ad. Art. 19.ust.1.
Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okresli w drodze

uchwaty lokalnych standarddw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2

Gmina Uchwata Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832) oraz Uchwatami Nr LXXXI/1631/2023 i Nr
XC/1731/2024 Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LVII/1128/2022 (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2023 r. poz. 375 oraz z dnia
16.02.2024 r. poz. 834), uchwalifa lokalne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow
okreslonych w Art. 19 ust. 2. ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Ad. Art. 19.ust.2,

Lokalne standardy urbanistyczne:

Ad. Art. 19.ust.2. pkt 1
w zakresie odlegfosci lub liczby kondygnacji nie mogq rézni¢ sie o wiecej niz 50% od
standarddw, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2,4, 6 7;

Ad. Art. 19.ust.2. pkt 2
nie mogq roznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procentowego, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 2 pkt 2

Inwestycja wnioskowana spetnia uchwalone standardy. Wypetnienie postanowien lokalnych
standardow urbanistycznych dla przedmiotowej inwestycji zawarto w zatgczniku nr 13.

SPELNIENIE WYMAGANYCH ZAtACZNIKOW Z ART.7.UST.8.

Ad. Art.7.ust.8.
Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:
Ad. Art.7.ust.8. pkt 1
koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;
Koncepcja w/w stanowi zatgcznik Il do wniosku.
Ad. Art.7.ust.8. pkt 2
oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;
Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13; stanowi zatacznik nr 4 do wniosku.
Ad. Art.7.ust.8. pkt 3
uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana
na w/w terenach.
Ad. Art.7.ust.8. pkt 4
uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;
Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
zlokalizowana na w/w terenach.
Ad. Art.7.ust.8. pkt 5
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i 922);

A
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Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagana dla wnioskowanej inwestycji.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GKS$-1V.6220.24.2022 z dnia 26.10.2022
jest dotaczona do niniejszego wniosku.
Ad. Art.7.ust.8. pkt 6
porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.
Porozumienie nie jest wymagane.

Warunki wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz zadnego
istniejacego na dziatce obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewid. zabytkow
M. Kielce.

Whnioskodawca
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