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PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2024 r. poz.195 ze zm.)

- Mapa zasadnicza

- Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane ( Dz.U.2024.725 t.j.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225 ze zm. )

- Zlecenie Inwestora

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Uzgodnienia branzowe

- Obowigzujace Polskie Normy i powszechnie uznana literatura fachowa;

- Wizja lokalna terenu inwestycji;

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czeécia ustugowq wraz z garazami podziemnymi i nadziemnymi na dziatce nr ewid.
64/34 i czeici dziatek nrewid. 64/15 i64/27 obreb 0006 potozonych w Kielcach przy ul. Zagnanskiej
oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogdlnodostepnego terenu rekreacji |
wypoczynku na dziatkach nr 915/105, 915/24, 915/46,915/187, 915/188, 915/195, 915/18, 915/186,
945/203, 915/193, 915/194, 915/189, 915/21, 915/20, 915/19, 915/47, 915/48, 915/45 obreb 0006 w
rejonie zalewu kieleckiego.

INWESTOR | ZLECENIODAWCA

INWESTROR | ZLECENIODAWCA:

Trust Investment Projekt 31 sp. z 0.0., ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielce
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

4 ideA Karol Sitarski

Ul. Ztota 15/U5, 25-015 Kielce

OPIS OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja mieszkaniowa:
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Planowana inwestycja wprowadza zmiange w istniejgcym zagospodarowaniu terenu objgtym
wnioskiem. Na obszarze uzytkowanym w przeszioéci jako produkcyjno - magazynowy czesciowo
niezagospodarowany planuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z czescig handlowo -
ustugowa wraz z parkingami podziemnymi i nadziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi,
dojéciami i dojazdami do budynku oraz infrastrukturg techniczna. Budynek dostepny dla osdb
niepetnosprawnych. Mieszkania na przedostatniej kondygnacji z tarasami przeznaczonymi dla lokali
mieszkalnych. Podstawe pod budynek tworzy wyraZnie zarysowane podium o trzech kondygnacjach w
ktérym mieéci sie cze$¢ handlowo-ustugowa i garaze nadziemne. Wysokos¢ zabudowy do 21
kondygnacji nadziemnych. Na terenie inwestycji zaprojektowano dojécia i dojazdy prowadzace od
zjazdow z drogi publicznej ul. Zagnanskiej do pochylni do garazy podziemnych i nadziemnych, ustug
oraz czeici mieszkalnej wielorodzinnej. Na trenie inwestycji znajdg sie réwniez elementy matej
architektury oraz tereny zielone. Wzdtuz dojsc¢ i dojazdéw zamontowane zostanie oswietlenie.

Inwestycja towarzyszgca:
W ramach inwestycji towarzyszacej planuje sig zrealizowac ogolnodostepny teren rekreacji
i wypoczynku i szalet miejski nad zalewem kieleckim o powierzchni okoto 4119 m2.

STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W  SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCII ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LOKALIZACIA

Inwestycja mieszkaniowa
Przedmiotowa inwestycja planowana jest w pétnocnej czgsci miasta Kielce u zbiegu ul. Zagnanskiej i
tédzkiej na dziatce nr ewid. 64/34 i czesci dziatek nr ewid. 64/15 i64/27 obreb 0006.

Inwestycja towarzyszgca
na dziatkach nr 915/105, 915/24, 915/46, 915/187, 915/188, 915/195, 915/18, 915/186, 945/203,
915/193, 915/194, 915/189, 915/21, 915/20, 915/19, 915/47, 915/48 ,915/45 obreb 0006 w rejonie

zalewu kieleckiego.
STAN ISTNIEJACY

Inwestycja mieszkaniowa

Teren inwestycji jest obecnie niezagospodarowany. Czeéé terenu przeznaczonego pod inwestycjg jest
utwardzona jako pozostato$¢ po rozebranych budynkach. Istniejace utwardzenia do przeksztatcenia w
projektowany uktad komunikacyjny i zielen urzadzona. Inwestycja koliduje z przyfaczami i instalacjami
zewnetrznymi, ktére pozostaty po rozebranej zabudowie, bgda one w wiekszosci usuniete.

Szata roélinna przedmiotowego obszaru rozwinigta jest na niewielkich fragmentach niezajetych przez
nawierzchnie utwardzong, tj. w obrebie trawnikow wzdtuz drog, przy ogrodzeniu, oraz na nieco
wiekszej przestrzeni w postaci drzew zwtaszcza w potudniowej i zachodniej czeéci obszaru
przeznaczonego pod planowane przedsigwzigcie. Na terenie inwestycyjnym wystepujg zadrzewienia
i zakrzewienia réznych gatunkéw. Realizacja inwestycji wymagan bedzie wycinki kilkunastu drzew w
tym trzech wymagajacych pozwolenia na wycinke.

W zakresie przeksztalcenia terenu nie planuje sig koniecznoéci wykonania skarp lub muréw
oporowych. Rzedne na terenie inwestycji pozwalaja na usytuowanie budynkoéw tak aby nie ingerowac
w skrajne rzedne terenu.




Inwestycja towarzyszgca

Obsza na ktérym przewidziano teren rekreacyjny jest w tym momencie czesciowo zagospodarowany.
Znajduje sie na nim migdzy innymi $ciezka rowerowa i pomost. Jednak w wiekszosci jest to teren
zielony (zielen niska z pojedynczymi drzewami).

ZABUDOWA W SASIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI

Inwestycja mieszkaniowa
W bezposrednim sgsiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o bardzo zroznicowanej strukturze

sq to zaréwno budynki handlowo-ustugowe, biurowe jak i mieszkalne wielorodzinne. W kierunku
potudniowym (centrum miasta) przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i biurowa w
potnocnym handlowo-ustugowa na zachdd tereny nieurzadzone natomiast na wschod tereny
rekreacyjne i sportowe.

Inwestycja towarzyszgca
Bezposrednio przy terenie przeznaczonym na rekreacje znajdujg sig tereny zielone, nieco dalej od
strony pétnocno-wschodniej usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

STAN PROJEKTOWANY

Inwestycja mieszkaniowa

Na terenie inwestycji planuje sie realizacjge budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci 21
kondygnacji nadziemnych z czeécig ustugowa w parterze i garazami nadziemnymi na pierwszym i
drugim pietrze. Budynek posiada réwniez dwie kondygnacje podziemne, przeznaczone na garaze
wielostanowiskowe. Ponadto na terenie inwestycji zaprojektowano dojscia i dojazdy prowadzace od
zjazdu z drogi publicznej ul. Zagnanskiej do pochylni do garazy podziemnyc, ustug oraz czesci
mieszkalnej wielorodzinnej. Wzdtuz dtuzszego boku budynku usytuowana jest droga pozarowa, ktora
zakoriczona jest tukami umozliwiajacymi zawracanie pojazdom strazy pozarnej. Na trenie inwestycji
znajda sie réwniez elementy matej architektury jak parkingi dla roweréw w tym jedno zadaszone ze
stacja napraw roweréw, oraz tereny zielone. Wzdiuz dojs¢ i dojazdow zamontowane zostanie

oswietlenie.

Budynek usytuowany w centralnej czesci dziatek objetych terenem inwestycji. Wjazd na teren
inwestycji odbywat sie bedzie poprzez projektowany zjazdy z drogi publicznej ul. Zagnanskiej. Od zjazdu
na dziatke bedzie prowadzi¢ cigg pieszo - jezdny do pochylni do garazy podziemnych i nadziemnych,
ustug oraz czeéci mieszkalnej wielorodzinnej. Na terenie planowane jest 10 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w tym 7 miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych. Miejsca odpadow
statych przewidziano w budynku w sposéb umozliwiajacy dojazd érodka transportu odbierajacego
odpady, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi. Projektowany budynek o 21 kondygnacjach
nadziemnych w czeéci mieszkalnej wielorodzinnej z poszerzonym podium o trzech kondygnacjach w
ktérym znajduje sie cze$¢ ustugowa i garaze nadziemne, a takze o dwoch kondygnacjach podziemnych.
W budynku znajduje sie jeden trzon z klatka schodowa i dzwigami osobowymi sprowadzonymi do
kondygnacji podziemnych, co najmniej jedna winda bedzie przystosowana dla ekip ratowniczych.
Ponadto druga klatka bez wind, stuzyé¢ bedzie komunikacji na kondygnacjach garazy, zapewni ona
réwniez mozliwoéé ewakuacji z tych pieter w przypadku pozaru. Czes¢ ustugowa bedzie posiadac
niezalezne od czeéci mieszkalnej wejécia. Budynek zwiericzony stropodachami ptaskimi czesciowo z
dachem zielonym (nad podium). Wysoko$¢ budynku do 73,00 m. Wymiary budynku: maksymalna
diugoé¢ w przedziale 89,0-91,0m, maksymalna szeroko$¢ w przedziale 21,5-23,0m.




Na parterze znajdowac sie beda lokale ustugowe (lub 1 lokal zaleznie od potrzeb najemcow) oraz
pomieszczenia techniczne i wspdlne dla mieszkafcow. Pietro pierwsze i drugie przeznaczone zostanie
na garaze wielostanowiskowe. Lokale mieszkalne beda znajdowac sie na kondygnacjach od trzeciego
pietra (IV Kondygnacja nadziemna) do 20 pigtra (XX kondygnacja nadziemna). Trzy pierwsze
kondygnacje o poszerzonym obrysie stanowig podium budynku. Powyzej cze$¢ mieszkalna od trzeciego
pietra (IV kondygnacja) do 16 pietra (kondygnacja XVI) bedzie mozna traktowac¢ jako kondygnacje
powtarzalne réinigce sie obrysem logii i tarasow. Pigtro 17 118 (XVIIl i XIX kondygnacja) ze wzgledu
na potozenie powyzej 55 m nad poziom terenu nie posiada logii, ponadto na pigtrze 17 planowane jest
pomieszczenie rekreacyjne wspolne dla mieszkaricow. 19 i 20 pietro (XX i XXI kondygnacja) maja
zmniejszony obrys niz poprzedzajgce je poziomy, a do dyspozycji mieszkarcow 19 pigtra
zaprojektowano tarasy.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych planuje sig 272 miejsca postojowe w tym 12 dla osob
niepetnosprawnych.

Budynek w czeéci mieszkaniowej stanowigcej odrebng strefe pozarowa ze wzgledu na bezpieczeristwo
pozarowe bedq zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV, natomiast w czesci ustugowej, ktora
réwnie bedzie stanowi¢ osobng strefe pozarowa ZLIIl. Kondygnacje podziemne i garaze nadziemne ze
wzgledu na bezpieczeristwo pozarowe zostang zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi PM.

Budynek w czeéci mieszkaniowej bedzie nalezat do grupy wysokoéci (WW) wysokoéciowe - powyzej 55
m nad poziomem terenu, natomiast w czgsci ustugowej do (N) niskie - do 12 m nad poziomem terenu.
Klasa odpornosci pozarowej budynku czesci mieszkaniowej oraz dla zlokalizowanych pod nig czesci
podziemnych zostata zakwalifikowana jako ,B”. Dla czedci ustugowej przyjeto klase odpornosci ,C”.
Kondygnacje nadziemne oraz podziemne budynkéw zostang podzielone na strefy pozarowe zgodnie z
rozporzadzeniem ministra infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Klatki schodowe beda wydzielone i oddymiane, a przed
klatkami schodowymi zostang zastosowane przedsionki przeciwpozarowe. Szyby windowe bedg
oddymiane, a jeden z dzwigdw zostanie przystosowany dla ekip ratowniczych. Kondygnacje podziemne
bedg oddzielone od budynkéw przedsionkami przeciwpozarowymi. W budynkach zostang
zainstalowane punktu poboru wody do celéw przeciwpozarowych o odpowiedniej o srednicach
nominalnych dopasowanych do odpowiednich pomieszczen i stref pozarowych. Odlegtosci od
budynkéw bedg z rozporzadzeniem ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wzdtuz budynku zostanie poprowadzona droga
pozarowa, a budynek bedzie mialy zapewniong wymagang ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

PARAMETRY ZABUDOWY

BILANS TERENU DLA POWIERZCHNI OBJETE) INWESTYCIA

PARAMETRY ZABUDOWY
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 3579,7m?
Powierzchnia zabudowy 1626,9 m?
(w tym wykusz 9,7m?)
Powierzchnia utwardzona 1207,4 m?
Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym 536,1 m?

9.



Powierzchnia biol. czynna liczona jako 50%, na poziomie parteru 219 m?

Powierzchnia biol. czynna liczona jako 50%, zielony dach 545,9 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na stropodachach budynku 764,9m?/2= 382,5m?
tgcznie ( liczona jako 50 %)

t.acznie powierzchnia biologicznie czynna 918, 6 m?

918,6 /3579,7= 25,66 %

llo&¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych na gruncie 10(7)

( w tym ilos¢ miejsc dla oséb niepetnosprawnych wyposazonych w

karte parkingowg )

dnia 8 lutego 2024 r., zmieniajgca

ilosci miejsc postojowych zgodnie z UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z

UCHWALE NR LVII/1128/2022 RADY MIASTA KIELCE z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong
UCHWALA NR LXXXI/1631/2023 RADY MIASTA KIELCE z dnia 14 wrzeénia 2023 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

PARAMETRY BUDYNKOW
Wysoko$¢ budynkow do73,0m ]
Liczba kondygnacji nadziemnych 21
Liczba kondygnacji podziemnych 2

Powierzchnia lokali w czesci ustugowej

od 500 do 1000 m?

( 1000 m? wg. koncepcji )

co stanowi maksymalnie okoto 11 % powierzchni
uzytkowej mieszkar

Powierzchnia lokali mieszkalnych

od 7 500 m? do 9182,6 m?
(9182,6 m? wg. koncepcji )

Liczba lokali ustugowych

1 ( 1 wg. koncepcji ) z mozliwoscig podziatu na mniejsze
lokale wedtug potrzeb najemcow.

Liczba lokali mieszkalnych

od 146 do 174
( 174 wg. koncepcji )

lloé¢ miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w garazach
(w tym iloé¢ miejsc dla 0s6b niepetnosprawnych

)

262 (5)

2024 r., zmieniajgcy

iloéci miejsc postojowych zgodnie z UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego

UCHWALE NR LVII/1128/2022 RADY MIASTA KIELCE z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong UCHWALA NR
LXXXI/1631/2023 RADY MIASTA KIELCE z dnia 14 wrzeénia 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

Inwestycja towarzyszgca:
W ramach inwestycji towarzyszacej planuje

sie zrealizowaé og6lnodostepny teren rekreacii

i wypoczynku i szalet miejski nad zalewem kieleckim o powierzchni okofo 4119 m2.
W ramach tego zadania zostang wykonane nastgpujgce prace:
1) utworzenie na terenie objetym inwestycja towarzyszacq miejsca przeznaczonego do wypoczynku w

formie plazy o powierzchni minimum 1000m?;

55




2) przygotowanie dna kapieliska w pasie szerokoéci 10m od linii brzegowej zbiornika, montaz lin
wyznaczajgcych strefy dla os6b umiejgcych i nieumiejacych ptywac;

3) wykonanie dojécia z desek kompozytowych o szerokosci 1,5 m oraz dojscia do wody
i dojécia do molo (demontowane na okres zimowy);

4) wyposazenie plazy w elementy matej architektury takie jak:

- parawany do przebierania w kolorze drewna (2 sztuki),

- kosze na émieci duze do segregacji o wzmocnionej konstrukcji (4 zestawy),

- tawki (4 sztuki),

- stoty z tawkami (4 komplety),

- stanowiska do grilla (3 sztuki),

- stupki i siatki do gry siatkéwke plazowa, demontowalne (1 zestaw)

- lezaki betonowe (10 sztuk),

5) montaz sitowni zewnetrznej (3 urzadzenia )

6) szalet miejski kontenerowy wraz z niezbednymi przytaczami infrastruktury.

Bilans terenu:

Powierzchnia terenu inwestycji towarzyszgcej 4119m?
Zasadnicza czeéé (teren rekreacyjny) 3911m?
Mniejsza cze$¢ (szalet miejski) 208 m?
Powierzchnia zabudowy 7 m?
Powierzchnia utwardzona 994 m?
tacznie powierzchnia biologicznie czynna 1958 m?
Powierzchnia plazy 1160m?

UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY [ KOMPOZYCII
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWE)

FORMA BUDYNKU

Obiekt zaprojektowano na planie prostokatéw z charakterystycznych zaokraglonych narozach.
Mieszkania na dwéch ostatnich kondygnacjach mieszkalnych z tarasami przeznaczonymi dla lokali
mieszkalnych. Podstawe pod budynek tworzy wyraznie zarysowane podium o trzech kondygnacjach w
ktérym miesci sie czes¢ handlowo-ustugowa i garaze nadziemne. Wysoko$¢ zabudowy do 21
kondygnacji nadziemnych.

WYSOKOSC ZABUDOWY

Istniejgca zabudowa:

Planowany budynek nawigzuje swoimi gabarytami do istniejacej zabudowy przy ul. Robotniczej 1,
Zagnanskiej 61, Zagnaniskiej 88 i 90.

Projektowana zabudowa:
Maksymalna wysokos¢ planowanej zabudowy do 73,0 m.

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych planowanej zabudowy - do 21.

Zgodnie z § 1 ust. 4 uchwaty nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r., z pozn.
zmianami w sprawie okreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce i

5Y




zatacznikiem do tej uchwaly teren inwestycji potozony jest w granicy strefy W, a wigc budynki objete
inwestycja mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 21 kondygnacji nadziemnych.
W zwigzku z tym planuje sie budynek o 21 kondygnacjach nadziemnych.

Budynek wysokosci 21 kondygnacji usytuowany u zbiegu dwéch giéwnych ulic beda tworzyly
dominante, jednocze$nie wpisujgc sie w istniejacg zabudowe o duzej wysokosci w poblizu. Dominanta
jest jednym z tworzyw urbanistycznych, ktére stuzy¢ ma cztowiekowi i miastu w jego rozwoju. Okredlac
bedzie ona specyfike przestrzenng zespotu urbanistycznego oraz stanowic bedzie akcent przestrzenny
w skali miasta. Charakterystyczna dominanta spowoduje klarownos¢ i czytelnos¢ catego zatozenia
urbanistycznego, identyfikacje obiektu i powigzanie go w $wiadomosci z danym miejscem a takze
wyrdznienie wizualne danego miejsca w przestrzeni.

LINIA ZABUDOWY

Przy sporzadzaniu koncepcji uwzgledniono planowang przebudowe ul. £odzkiej oraz jej skrzyzowania
z ul. Zagnanska.

Usytuowanie budynku przewidziane jest zgodnie z odlegloéciami wynikajgcymi z ustawy o drogach
publicznych.

PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW _SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG

PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANE)
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Uzbrojenie terenu w bezposrednim sasiedztwie inwestycji jest wystarczajace dla funkcjonowania
planowanej inwestycji.

ZAOPATRZENIE W WODE,

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe jak i p.poz odbywac sie bedzie projektowanym przytaczem z
istniejace] sieci wodociggowej @250mm w ul. Zagnariskiej zgodnie z warunkami przytaczenia znak:
TT/2024/1471 z dnia 15.07.2024 r. i korekty znak: TT/2024/1895 z dnia 09.08.2024 r. wydanymi przez
Wodociagi Kieleckie Sp.zo.0.

Ponadto inwestycja towarzyszgca (szalet miejski) posiada udokumentowany dostgp do sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci wodociggowej i odbioru $ciekéw znak:
TT/2025/0251 z dnia 10.02.2025 r. wydane przez wodociagi kieleckie sp. z o0.0. dla inwestycji
towarzyszacej.

ODPROWADZENIE SCIEKOW

Odprowadzenie $ciekéw odbywac sig bedzie projektowanym przyfaczem do kanalizacji sanitarnej 1)
600mm w ul. Zagnanskiej zgodnie z warunkami przytaczenia znak: TT/2024/1471 z dnia 15.07.2024 r. i
korekty znak: TT/2024/1895 z dnia 09.08.2024 r. wydanymi przez Wodociagi Kieleckie Sp. z o.o.

Ponadto inwestycja towarzyszgca (szalet miejski) posiada udokumentowany dostgp do sieci
kanalizacyjnej zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci wodociggowej i odbioru $ciekéw znak:
TT/2025/0251 z dnia 10.02.2025 r. wydane przez wodociagi kieleckie sp. z 0.0. dla inwestycji
towarzyszacej.

)



ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Pobér energii elektrycznej odbywat sie bedzie projektowanym przyfaczem z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach
przylaczenia  nr 24-12/WzD/00748/1.dz.11376/2024 z dnia 03.09.2024 r. wydanymi przez PGE
Dystrybucja S.A.

Natomiast w inwestycji towarzyszacej dostepu do energii elektrycznej wymaga jedynie planowany
szalet jednak planowane jest zaspokojenie zapotrzebowania na prad poprzez zastosowanie
odnawialny zrédel energii (panele fotowoltaiczne).

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Odprowadzenie wod opadowych odbywac sie bedzie projektowanym przytaczem do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z zapewnieniem znak: WT.RIK.610.1.89.1.2024.tk z dnia 14.08.2024 r.
wydanymi przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie projektowanym przytagczem z projektowanej sieci
cieplowniczej zgodnie z zapewnieniem motzliwosci przytaczenia znak: TP. 4200.51.2025.887.ZD z dnia
20.05.2025 r. wydanymi przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Kielcach.

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Teren inwestycji potozony jest bezposrednio przy drodze publicznej ul. Zagnaniskiej. Komunikacja z
droga publiczng odbywac sie bedzie projektowanym zjazdem z ul. Zagnanskiej.
ETAPY REALIZACII PROPONOWANEI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJl Z TERENAMI

OTACZAJACYMI

Projekt nie zaklada etapowania inwestycji. Przewiduje sig jeden etap realizacji proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCII Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja, uklad budynku, jego forma architektoniczna i rozmieszczenie
na dziatce zostanie wkomponowane w istniejaca przestrzer urbanistyczng tej czgsci miasta.

Projektowane budynki wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca zostaly zlokalizowane z miejscu
gdzie spotykaja sie dwie wiodgce funkcje na tym obszarze miasta mieszkaniowa i handlowo-ustugowa.
Planowane przedsiewziecie jest swoistym domknigciem funkcji mieszkaniowej tej czesci Kielc, stajac
sie swoista brama miasta. Charakterystyczny obiekt bedzie tworzyly dominante przestrzenng majacg
szanse sta¢ sie nowym symbolem okolicy i impulsem do dalszego rozwoju dzielnicy. Doskonata
lokalizacja dziatki oraz jej powigzania komunikacyjne z najwazniejszymi arteriami umozliwia
bezproblemowy dojazd i fatwa orientacje w terenie. Nie bez znaczenia jest réwniez wysoko$c i
charakterystyczny wyglad budynku, ktéra przez swoj wyrazisty charakter ma powodowac zwrdcenie
uwagi na te czeé¢ naszej miejscowosci i pobudzac wielkomiejski charakter stolicy wojewdédztwa.

Powigzania planowanej inwestycji z istniejacym terenem zaktadajg maksymalne nawigzanie sie do
istniejacych ciggébw komunikacji pieszej i kotowej. Wykorzystujac ich potencjat i przepustowosc¢.
Odpowiednia iloé¢ zaprojektowanych miejsc postojowych oraz bezkolizyjne wjazdy i wyjazdy z terenu
inwestycji nie beda generowaty utrudnieri w ruchu samochodowym i pieszym.




Dla planowanej inwestycji wzieto pod uwagg dostepnos¢ komunikacji miejskiej, a takie placowek
ofwiatowych, paristwowych oraz stuzby zdrowia.

Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana przy przebudowywanej drodze krajowej S-
74. Jednak od poczatku inwestycja projektowana byta z uwzglednieniem projektu przebudowy w/w
drogi i zachowane sg wszystkie odlegtoéci projektowanego budynku od krawedzi jezdni wynikajace z
ustawy o drogach publicznych. Projektanci $wiadomi nadmiernego hatasu jaki generowac bedzie
projektowana trasa zaproponowali elewacje z petni przeszklonymi loggiami od strony trasy co pozwoli
zlikwidowac tg ucigzliwosc.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWE
ORAZ DANE CHARAKTERYZUJACE JEJ WPLYW NA SRODOWISKO

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do kategorii przedsiewziec, mogacych potencjalnie negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839
ze zm.)

Inwestycja nie osigga progéw wskazanych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugi i pkt 58 lit. b,
..

- 7abudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jest mniejszej niz 4 ha powierzchni zabudowy.

Powierzchnia zabudowy inwestycji mieszkaniowej nie przekroczy 3579,7m>.

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, nie
przekroczg 1,0 ha powierzchni uzytkowej.

Powierzchnia uzytkowa wszystkich garazy podziemnych i nadziemnych wraz z miejscami postojowymi
na gruncie wynosi maksymalnie 9966m?,

Dlatego dla planowanej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach Checirisko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego
okreélonych Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrzesnia
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego poz. 2914 z p6zn. zm.).

Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie na terenie Checirisko - Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu pofozonego na terenie otuliny Checirisko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151).

Teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XI-1/729/10 z dnia 27 wrzesnia
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na
ten obszar.

Inwestycja Towarzyszaca

Inwestycja towarzyszaca jest potozona w na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego Nr
XLI/729/10 z dnia 27 wrzeénia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020)
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w strefie P, oraz B i C. Zgodnie z §5 lit. f. ww. uchwaly, na terenie strefy krajobrazowej ,P” i,B” zakazuje
sie lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzer wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

Jednakie zakaz ten, zgodnie z art. 24 ust.2 pkt 3 ustawy o ochronie przyrody, nie dotyczy realizacji
inwestycji celu publicznego.

Przedmiotowa inwestycje towarzyszacg polegajacg na budowie ogdélnodostepnego terenu rekreacii,
wypoczynku i sportu nalezy sklasyfikowac jako inwestycjg celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. u. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), ktérg m. in. Jest ,budowa i
utrzymanie ... publicznych obiektéw sportowych” (art. 6 pkt 6 ustawy) czy ,wydzielenie gruntéw pod
publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich
urzagdzenia, w tym budowa lub przebudowa” (art. 6 pkt 9¢ ustawy).

WSKAZANIE W JAKIM ZAKRESIE INWESTYCIJA NIE UWZGLEDNIA USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Inwestycja Mieszkaniowa:

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
,KIELCE ZACHOD — OBSZAR V.3.2 ZAGNANSKA — UL, tODZKA”
Wprowadzonego uchwalg Rady Miasta Kielce nr XIV/258/2015 z dnia 8 pazdziernika 2015 r.

Ustalenia wynikajgce z MPZP Zakres w jakim planowana inwestycja jest
niezgodna z MPZP

1 | Przeznaczenie terenu :
U1- tereny zabudowy ustugowej Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
czescig ustugowa.

2 | Wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,4-2,0 | Wskaznik  intensywnosci zabudowy  czesc
nadziemna do 5,25 wszystkich kondygnacji do
7,25

3 | Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16 m Wysoko$¢ maksymalna 73,0 m.

Inwestycja mieszkaniowa jest rowniez niezgodna z w/w planem miejscowym w zakresie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Niezgodno$¢ ta dotyczy podziemnej czeéci budynku w potudniowo
zachodnim fragmencie terenu inwestycji oraz planowanej altany na rowery.

Ponadto fragment terenu inwestycji mieszkaniowej objgty jest miejscowym planem zagospodarowani
przestrzennego:

KIELCE POENOC — OBSZAR I — Zalew Kielecki — Klonowa — Piaski”

Wprowadzonego uchwatg Rady Miasta Kielce nr XLII/778/2013 z dnia 11 kwietnia 2013 r.
Pétnocno-zachodni fragment terenu inwestycji mieszkaniowej potozony jest w obszarze oznaczonym
symbolem 1KDS, ktérego przeznaczeniem jest droga publiczna klasy ekspresowej, natomiast planuje
sie w tym miejscu ciag pieszo jezdny bezposrednio za zjazdem z drogi publiczne;.

Inwestycja Towarzyszgca:
Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:



L,KIELCE POENOC — OBSZAR Il — Zalew Kielecki — Klonowa - Piaski”

Wprowadzonego uchwata Rady Miasta Kielce nr XLIII/778/2013 z dnia 11 kwietnia 2013 r.
Zasadnicza cze$¢ inwestycji towarzyszgcej, teren rekreacyjny potozony jest w obszarze oznaczonym
symbolem UT-1 teren plazy miejskiej i Zn-1 tereny zieleni naturalnej i jest zgodny z zapisami planu
miejscowego. Natomiast cze$¢ inwestycji towarzyszacej obejmujgca szalet miejski jest polozona w
obszarze oznaczonym symbolem U/MW 1 - tereny ustug podstawowych, zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej z ktérym jest niezgodna w nastepujacych punktach:

Ustalenia wynikajace z MPZP Zakres w jakim planowana inwestycja jest
niezgodna z MPZP

1 | Przeznaczenie terenu :
tereny ustug podstawowych, zabudowy | Budynek uzytecznosci publicznej -szalet miejski.
mieszkaniowe]j wielorodzinnej

2 | wysokoé¢ zabudowy od 11,0 do 12,0 m do | Budynek o dachu ptaskim o wysokoéci ponizej
kalenicy przy dachach wielospadowych oraz | 11m

od 11,0 do 12,0 m do najwyzszej krawedzi
gzymsu lub attyki przy dachach ptaskich;

Ponadto szalet potozony bedzie po za nieprzekraczalng linig zabudowy.

WSKAZANIE, 7E PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z WYtACZENIEM
TERENOW, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST. 4 USTAWY

Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O ULATWIENIACH | PRZYGOTOWANIU REALIZAC)I ORAZ INWESTYCII
TOWARZYSZACYCH ( TEKST JEDN. DZ. U. Z 2020 R. , POZ. 219, 471 )

Zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa nia przestrzennego miasta Kielce teren
inwestycji potozony jest w obszarze o przeznaczeniu:

Tereny o przewadze funkcji produkeyjno - magazynowychii ustug technicznych z dopuszczeniem funkgji
ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa.

Majac na uwadze powyisze i inwestycje, ktéra polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czeécig handlowo-ustugowa nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce
teren inwestycji towarzyszacej potozony jest w obszarze o przeznaczeniu:

Tereny zieleni miejskiej wytaczone z zabudowy

Z kierunkami ochrony wartosci przyrodniczych:

Ekosystemy dolin rzecznych

Inwestycja towarzyszaca bedzie polegaé jedynie na wykonaniu obiektéw matej architektury, dojsc,
plazy i kapieliska, a wigc nie jest sprzeczna z ustaleniami studium dla tego obszaru.

Projektowat

megr inz. arch Karol Sitarski

182/SWOKK/2014 _Karol Sitarski
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA (W TYM USLUGI
HANDLU O POWIERZCHNI SPRZEDAZY DO 1000m*) WRAZ Z GARAZAMI PODZIEMNYMI |

NADZIEMNYMI

ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACE] POLEGAJACE) NA BUDOWIE OGOLNODOSTEPNEGO TERENU
REKREAC)I | WYPOCZYNKU”
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UPRAWNIENIA | AKTUALNA I1ZBA SAMORZADU ZAWODOWEGO
PROJEKTANTA KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNEJ
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Ka r0| Arka d iusz Elektronicznie podpisany przez
Karol Arkadiusz Sitarski

Sitarski Data: 2025.02.25 14:07:01 +01'00"

S ,
1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Karol Arkadiusz Sitarski

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr
182 /SWOKK/2014, 209/SWOKK/2015, 209/SWOKK})2015,

jest wpisany na liste czionkow Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0257.

Cztonek czynny od: 06-04-2016 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 20-06-2024 r. Kielce,
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0257-BFAC-5C42-5A19-Y515

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
za$wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
Jub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa Izba Architektow RP.
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SWIETOKRZYSKA OKREGOWA I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEI
OKREGOWA KOMISJIA KWALIFIKACYINA

) Kiéice, dnia 6 czerwca 2014 1.
Znak sprawy: SOKK/UpB/10/13

DECYZJA nr 182/SWOKK/2014

Na podstawie arl. 12 usl. 1 pkt. 1, usl. 21 3, arl. 13 ust. 1 pkt. 17 ust, 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (leksl jednolity z 2010 r.
Dz.U. Nr 243, poz. 1623; z pozniejszymi zmianami); arl. 111 24 usl. 1 pkl. 2 uslawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architeklow, inzynierow budowniclwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z poiniejszymi zmianami), § 11 usl.1 pkt.1 rozporzadzenia
Ministra Transportu | Budowniclwa z dnia 28 kwielnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznyeh w budowniclwie (Dz. U. z 2006 r, Nr 83,
poz. 578 z pdizniejszymi zmianami) oraz arl. 104 107 § 114 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania adminislracyjnego (tekst
jednolity: Dz, U. z 2000 r. Nr 98, poz, 1071; z poZniejszymi zmianami)

stwierdza sig, ze

Pan

magister inzynier architekt Karol Arkadiusz Sitarski
urodzony w dniu |

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i prakiyke zawodowg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci Zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzn przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP. Odwolanie
wnosi si¢ za posrednictwem organu, kiéry wydat decyzje tj. Okr@gowej Komisji Kwalifikacyjnej Swietokrzyskiej

Okregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia doreczefia niniejszej decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK : arch. Marek Gora 7 h

2. Wiceprzewodniczaca SOKK arch. Zyta Samborska-Stowik { 0 7 ),_ 1,_, L

3. Sekretarz SOKK arch. Marek Krawczyk Al lr &

4. Czlonek SOKK arch. Andrzej Glowacki / /_H\ u e
5. Czlonek SOKK arch. Marcin Kamiriski - %{{\, W\, -.*' 0

6. Czlonek SOKK arch. Regina Kozakiewicz-Opalia \¢’ /() Wy “2_
7. Czlonek SOKK rch. Andrzej Tracz

Olrzymuja;

1. Pan Karol Arkadiusz Sitarski,
2. Gdy decyzja stanie sig ostatecznz
1). Glowny Inspektor Nadzoru Budowznsga, U Krucza 38/42, 00-928 Warszawa - w celu wpisania do cenlralnego rejestru osob posiadajacych upravinienia
budowlane,
2). $wigtokrzyska Okregowa Rada lzoy Archisktdw RP: ul Siniczna 151, 25-515 Kielce,
3. aa

25.515 Kielee ul Siniczna 15 ok, 4. Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: sw;elokrzyska@lzbaarchlteklow pl
NIP: 956-15-18-.045 Regon: 017466395-00107 Konto: PKO BP Nr 71 1020 2629 0000 9402 0009 7329

%




KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USEUGOWA (W TYM USLUGI
HANDLU O POWIERZCHNI SPRZEDAZY DO 1000m?) WRAZ Z GARAZAMI PODZIEMNYMI |
NADZIEMNYMI

ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACE) POLEGAJACE] NA BUDOWIE OGOLNODOSTEPNEGO TERENU
REKREACJI | WYPOCZYNKU”

CZESC GRAFICZNA
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