Uzasadnienie Prezydenta Miasta Kielce
do Uchwaty Nr ........ Rady Miasta Kielce z dnia. .............. 2025r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu DABROWA II
w Kielcach.

Sporzadzenie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu DABROWA I
w Kielcach zostato zainicjowane wnioskiem wtasciciela dziatki o nr ewid. 2196, obreb: 0007 w Kielcach.

Do sporzadzenia przedmiotowej zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu DABROWA Il w Kielcach przystgpiono z zastosowaniem postepowania uproszczonego zgodnie
z art. 27b ust. 1 pkt 2) lit. d) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1130 ze zm.).

Specyfika projektu zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
DABROWA II w Kielcach, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/701/2004 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
23 grudnia 2004 r., polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach czesci tekstowej, dotyczacych obstugi
komunikacyjnej obszaru MJw 23, poprzez wprowadzenie dla obszaréw MJw 23 oraz KPZ 12 stosownych
zapisOw. Chodzi o umozliwienie obstugi komunikacyjnej dziatki o nr ewid. 2196, obreb: 0007, potozonej
na obszarze oznaczonym symbolem MJw 23 (zabudowa mieszkaniowa w postaci jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym), z terenu przylegtej dziatki o nr
ewid. 2189, obreb: 0007 (bedacej wtasnoscig Gminy Kielce), potoZzonej na obszarze oznaczonym
symbolem KPZ 12 (komunikacja piesza w zieleni o charakterze ogdlnodostepnym).

Biorgc pod uwage powyzisze, realizacja projektu zmiany planu ma charakter czysto regulacyjny, a co za
tym idzie, zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2) lit. d) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1130 ze zm.), nie bedzie powodowac zmiany
obowigzujgcych zakazéw zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w przepisach odrebnych oraz umozliwi realizacje inwestycji niepowodujgcej zwiekszenia oddziatywania
na srodowisko, zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich oraz wprowadzenia ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terendw sgsiednich.

Wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego:

1. niniejsza zmiana planu dotyczy wytacznie zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany
obowigzujgcego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji
niepowodujacej:

— zwiekszenia oddziatywania na srodowisko,
— zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, oraz
— wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw sgsiednich,

zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2) lit. d) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. zmiana planu nie dotyczy kwestii okreslonych w art. 27b ust. 2 i 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym w niniejszej zmianie planu zastosowano postepowanie uproszczone.



Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzgdzony w trybie art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nizej wymienione wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym realizowane sg poprzez ustalenia planu obowigzujgcego, ktéry uwzglednia zwtaszcza:

1. wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe,

3. wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania oséb niepetnosprawnych,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

5. walory ekonomiczne przestrzeni i prawo witasnosci,

6. potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

Ponadto, realizacja zmiany planu nie wymaga uwzglednienia potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem
rolniczej oraz lesnej przestrzeni produkcyjnej, poniewaz nie wigze sie ona ze zmiang przeznaczenia
przedmiotowego terenu, a jej charakter jest czysto regulacyjny.

Okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu organ wywazyt interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajgc do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, ktére wskazujg na stusznos¢ przyjetych w zmianie planu rozwigzan.

Poza ww. niniejsza zmiana planu miejscowego uwzglednia:

1. Zapewnienie udziatu spofeczedstwa w pracach nad sporzgdzeniem aktu planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszg zmiane planu zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez:

a) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z zastosowaniem postepowania uproszczonego oraz o odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu DABROWA Il w Kielcach, w ramach ktérych
umozliwiono interesariuszom sktadanie uwag przez 14 dni.

Powyzsze ogtoszenia udostepnione byty na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce
(dalej BIP), stronie internetowej Urzedu Miasta Kielce, w prasie ,,Echo Dnia”, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Kielce oraz na terenie objetym przedmiotowg zmiang planu).

2. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 27b ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Kielce:

a) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

b) po przeprowadzeniu stosownych analiz, wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie



odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.
W odpowiedzi na wniosek uzyskano odpowiednie zgody;

c) poprzez ogtoszenie na stronie BIP, stronie internetowej urzedu, w prasie, na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta Kielce oraz na terenie objetym przedmiotowga zmiang planu w dniu
13.05.2025 r. zawiadomit o przystagpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego
z zastosowaniem postepowania uproszczonego oraz podat do publicznej wiadomosci
informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko;

d) poprzez ogtoszenie na stronie BIP, stronie internetowej urzedu, w prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Kielce oraz na terenie objetym przedmiotowg zmiang planu zawiadomit
o konsultacjach spotecznych zmiany planu miejscowego z zastosowaniem postepowania
uproszczonego.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu DABROWA I
w Kielcach jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kielce
zawierajgcej analize aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kielce i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Kielce oraz
wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych dla Miasta Kielce - lipiec 2020", przyjetej
uchwatg Rady Miasta Kielce Nr XXXIII/635/2020 z dnia 17 wrze$nia 2020 r w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Kielce.

Co prawda analiza ta nie wskazuje przedmiotowego obszaru jako wymagajgcego sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze stwierdzono w niej, ze nie wyklucza
sie podjecia prac nad planami nie wymienionymi w analizie, a ktérych koniecznos$¢ sporzadzenia
(zmiany) wynikaé bedzie z potrzeb ochronnych (zagrozenia tadu przestrzennego) badz inwestycyjnych
(np. parkingi P&R, inwestycje publiczne lub prywatne) lub porzadkujgcych w miare pojawiajacych sie
pilnych potrzeb, zmian w prawie lub uzasadnionych wnioskow i inicjatyw. Wobec powyzszego
uchwalenie zmiany planu nalezy uznac za zasadne.

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie,
tj. w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej m.in. poprzez
uwzglednienie trudnosci osdb ze szczegdlnymi potrzebami - informacje oraz dokumenty dotyczgce
projektowanej zmiany planu byly udostepnianie na stronie internetowej Urzedu Miasta Kielce, na
stronie ldea Kielce oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Po przeprowadzeniu niezbednych analiz stwierdza sie, ze zakres zmian w uchwale dotyczacy zmiany
ustalen dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany obowigzujgcego zakazu
zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji niepowodujace;j:

— zwiekszenia oddziatywania na srodowisko,



— zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendw sgsiednich,

(zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2) lit. d) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

nie ma wptywu na:

1. dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 64

ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz.U. 2024, poz 1688 ze zm.)), plan miejscowy uchwala rada gminy,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa

planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czesc¢ graficzna,

wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty. Niniejsza zmiana

planu miejscowego, ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian tj. wyfacznie zmiana tekstowa

dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu poprzez wprowadzenie dla obszaréw MJw 23 oraz KPZ 12

stosownych zapiséw dotyczgcych obstugi komunikacyjnej, nie posiada zatgcznika graficznego do

uchwaty.

Przedktadana uchwata jest zgodna z przywotang na wstepie ustawg i nie narusza przepiséw odrebnych.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



