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I. WNIOSEK O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

W trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacii inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji fowarzyszqcych ( Dz. U. z 2024r. poz.195 ze. zm.)

NAZWA INWESTYCJI:

wBudowa zespotu czierech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
urzqdzeniami budowalnymi z nimi zwigzanymi oraz drogami wewnetrznymi
na dziatkach nadz. nr12/5,12/7,12/9, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 16/3, 17/3, 18/2,
19/2, 20/2 obr. 0012 jedn. ewid. Kielca"

INWESTOR:

PROJEKT KIELCE RADOMSKA SP. Z 0.0
ul. Dworkowa 4
43-300 Bielsko - Biata

PEENOMOCNIK:

Michal Biernot

ul. Dworkowa 4
43-300 Bielsko — Biata
fel.

e.moil: |

Dziatki nr: 12/5,12/7,12/9,13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 16/3, 17/3, 18/2, 19/2,
20/2
Obreb:
ADRES INWESTYC.JI: b
Jednostka
ewidencyjna: Kislce




Ad. Art. 7. ust 7.pkt 1.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego
wniosek dofyczy, i obszaru, na kiéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000
lub wiekszej:

Teren objety wnioskiem to olbszar o powierzchni: 36 112,00 m2, Przedstawiony zostat na
kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000. Granice terenu inwestycji oznaczone zostaty
przerywana linig w kolorze niebieskim ( zatgcznik nr 1 ).

NUMER DZIAtKI | NUMER OBREBU POWIERZCHNIA DZIALKI | NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
EWIDENCYJNEJJ [ ha]
12/5 0012 0,0551
12/7 0012 0,012
12/9 0012 0,0654
13/2 0012 0,0953
14/2 0012 0,0551
15/2 0012 0,0596
16/2 0012 0,0354
16/3 0012 0,2859
17/3 0012 0,6401
18/2 0012 0,7198
19/2 0012 0,7875
20/2 0012 0,8

Na mapie zostat réwniez okreslony obszar oddziatywania planowanej inwestyciji. Obszar
oddziatywania inwestycji na sgsiednie dziatki nie ogranicza ich potencjalnejzabudowy.
Oddziatywanie budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych czesciowo wykracza poza
zakres inwestycji na dziatki ponizej jednak nie ogranicza moizliwodci potencjalnej
zabudowy andlizowanych w sposdb znaczqcy.

Dziatki, na ktére inwestycja bedzie oddziatywaé ze wzgledu na infrastrukture:

- wykonanie zjazdu

NUMER DZIALKI | NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
2628/6 0007
2628/7 0007
2628/11 0007
2628/12 0007
876/20 0007
876/42 0007
1/176 0012
1/126 0012
769/1 0012
744/10 0012
769/2 0012




744(7 0012
744/9 0012

Dziatki, na ktére inwestycja bedzie oddziatywad ze wzgledu na wykonanie przebudowy
fragmentu ul. Radomskie i ul. Wschodniej:

NUMER DZIALKI | NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
876/19 0007
876/41 0007
1/176 0012
1/177 0012
1/126 0012
1/127 0012
1/128 0012
2/15 0012
769/1 0012
770 0012
744/8 0012
744/10 0012
769/2 0012
19/1 0012
20/1 0012

Dziatki, na ktére projektowana inwestycja oddziatuje ze wzgledu na parametry
inwestyciji:

NUMER DZIALKI | NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ

21 0012

81/1 0012

80 0012

78 0012

77 0012

16/1 0012

17/1 0012

18/1 0012

19/1 0012

20/1 0012

NUMER PODSTAWA WSKAZANIE ZAKRES OBOWIAZYWANIA UWAGI
DZIAEKI | FORMALNO-PRAWNA PRZEPIS

Ustawa Prawo Art. 7.1.1 Brak
Budowalne ( tekst oddziatywania

jednolity: Dz. U. 2025
poz. 418, ze zm.)

Art.31 Odlegtosci rozbieranych Brak
budynkdéw od granicy dziatki oddziatywania
Rozporzqdzenie Ministra §12 Odlegtosci budynkdéw od Brak
Infrastruktury w sprawie granicy dziatki oddziatywania
warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadadé
budynkiiich




usytuowanie ( DZ. U.
2022 poz.1225 ze zm.)

§13 Odlegtos¢ budynkéw ze Brak
wzaledu na przestanianie oddziatywania
§19 QOdlegtos¢ miejsc postojowych Brak
od granicy dziatki, od okien oddziatywania
pomieszczeh przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym, budynku
zamieszkania zbiorowego, placu
zabaw
§20 Odlegto$¢ miejsc postojowych Brak
dla oséb niepetnosprawnych od | oddziatywania
okien budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i zamieszkania
zbiorowego
§23 Odlegtos¢ miejsc na pojemniki i Brak
kontenery na odpady state od | oddziatywania
okien i drzwi do budynkéw z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
od aranicy dziatki
§31 Odlegtosé studni do granicy Brak
dziatki, do osi rowu oddziatywania
przydroznego, do budynkéw
inwentarskich, do najblizszego
przewodu rozsqczajgcego
kanalizacji indywidualnej, do
nieutwardzonych wybiegdw dla
zwierzagt hodowlanych
8§36 Odlegtos¢ zbiornikdw Brak
bezodptywowych na oddziatywania
nieczystosci ciekte od okien i
drzwi zewnetrznych do
pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludz, od granicy
dziafki, od ciggu pieszego
§40 Odlegtos¢ placéw zabaw od linii Brak
rozgraniczajqcych ulice, od oddziatywania
okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz od miegjsc gromadzenia
odpaddéw
21,81/, §40 Nastonecznienie Zachodzi
80, 78, odziatywanie,
77,16 ale nie jest
niekorzystne.
Zachodzqgce
oddziatywani
nie ogranicza
w sposdb
Znaczqcy
potencjalnej
zabudowy na
dziatkach
sasiednich.
§179 Odlegtos¢ zbiornikdw z gazem Brak
od budynkdéw mieszkalnych, oddziatywania
budynkéw zamieszkania
zbiorowego oraz budynkéw
uzytecznosci publiczne] miedzy
zbiornikami
§271, 272, QOdlegtosci zwigzane z Brak
273 bezpieczenstwem pozarowym | oddziatywania




Rozporzgdzenie Ministra
RIRW z dnia 13 stycznia
2023r. w sprawie
warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budowle roinicze iich
usytuowanie ( DZ. U.
2023 poz. 297)

§6-10

Odlegtos¢ budowli rolniczych

Brak
oddziatywania

§41-43

Odlegtosci od maszyn i urzqdzen
do ofrzymywania biogazu
rolniczego

Brak
oddziatywania

Ustawa o drogach
publicznych (DZ. U. 2023
poz. 645 ze zm.)

Art.
35,38,39.43

Odlegtosci obiektow od
krawedszi jezdni

Brak
oddziatywania

Ustawa o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2023
poz. 602}

Art.53

Odlegtos¢ obiektow
budowlanych w sgsiedztwie linii
kolejowych

Brak
oddziatywania

Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r
w sprawie lokalizacji
cmentarzy(DZ. U. 1959 nr
52 poz. 315

§3

Odlegtosci od cmentarzy

Brak
oddziatywania

Rozporzgdzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019r. w

sprawie dopuszczalnych

pot
elekiromagnetycznych
w srodowisku oraz
sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. 2019
£oz. 2448)

zatqcznik

Dopuszczalny poziom pdl
elekiromagnetycznych

Brak
oddziatywania

Rozporzqdzenie MS z
dnia 14 czerwca 2007r.
W sprawie
dopuszczainych
poziomdw hatasu w
Srodowisku ( Dz. U.
2014.112)

zatqgceznik

Dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku

Brak
oddziatywania

Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.
U. 202, p0z.2556 ze zm.)

Art. 135

Brak
oddziatywania

Rozporzqdzenie Rady
Ministréw z 9 listopada
2010r. w sprawie
przedsiewzieé
mogaqcych znaczqco
oddziotywaé na
Srodowisko ( Dz. U, 2019
poz. 1839 ze zm.)

§2i3

Brak
oddziatywania

Ustawa z dnia 14
grudnia 2012r. 0
odpadach ( Dz. U. 2022,
poz. 21 ze zm.)

Art, 96 ust.
12

Minimaine odlegtosci od ujecia
wody, domu mieszkalnego lub
zaktadu produkcji zywnosci do
miejsca stosowania
komunalnych osadéw
Sciekowych

Brak
oddziatywania

Prawo Wodne ustawa z
dnia 20 lipca 2017 {
Dz. U. 2022 poz. 2625 ze
m.)

Art. 232

Odlegtosci ogrodzen od
powierzchniowych wéd
publicznych

Brak
oddziatywania




Art.176 Qdiegtos¢ obiektéw Brak

budowlanych od watdéw oddziatywania
przeciwpowodziowych
Art. 382 Odlegtos¢ obiektow Brak

budowlanych od urzqdzenh oddziatywania
pomiarowych na obszarach stref

ochronnych
Ustawa z dnia 23 lipca Art. 17118 Ograniczenia dotyczgce Brak
2003 r. o ochronie zabudowy w otoczeniu oddziatywania

zabytkéw i opiece nad zabytkow

zabytkami (Dz. U. 2022,

poz. 840 ze zm.]

Prawo lotnicze ustawa z Rozdziat 4 Ograniczenia dotyczace Brak

dnia 3 lipca 2002 r.{ Dz. zabudowy w otoczeniu lotnisk oddziatywania

U. 2022 poz. 1235]

Oddziatywanie inwestyciji ze wzgledu na parametry inwestycji oznaczono na zatgczniku
nr 1 przerywanq niebieskq liniq.

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 2.

Okreélenie planowanej minimainej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla catej inwestycji wynosi:
16 772,00 m2

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dia catej inwestycji wynosi:
17 683,00 m2

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 3.

Okreélenie planowanej minimainej i maksymalnej liczby mieszkar;

Planowana minimalna liczba mieszkan dla catej inwestycji wynosi: 364.
Planowana maksymalna liczba mieszkan dla catej inwestycji wynosi: 409.

Ad. Arl. 7. ust 7.pkt 4.

Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handliowq lub ustugowq;

Planowana inwestycji nie bedzie petnita funkcji handlowej oraz ustugowe;.

Ad. Art. 7, ust 7.pkt 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu ferenu;

Obecnie wnioskowany teren jest wolny od zabudowy. W potudniowo-wschodniej
czesci znajduje sie duzy, szczelny, otwarty zbiornik natomiast w  pdtnocnej dwa
réwnolegle utozone do siebie, prostokgtne, zamknigte zbiorniki retencyjne dla wod
opadowych. Ibiornik sq ogrodzone azurowym ptotem i wspdlnie z podziemng
infrastrukturg techniczng stanowiq system kanalizacji deszczowej odprowadzajgcy
wody opadowe po wczesniejszej retencii do pobliskiego cieku wodnego. Caty system
obstuguje sgsiedni zespét budynkdw centrum handlowe { WOH). Po jego rozbudowie,



przebudowie i czegsciowej likwidacji fragmentéw kolidujgcych bedzie obstugiwat
réwniez nowo projektowane osiedle. W frakcie prac przy jego przebudowie,
rozbudowie oraz czegsciowej likwidacji zapewniona zostanie ciqgtos¢ jego pracy bez
negatywnego wptywu na funkcjonowanie centrum handlowego, dla ktérego ten
system zostat zrealizowany. Inwestor wyprzedzajqco uzyskat zgode wiasciciela dla
wykonania wspomnianej przebudowy oraz witqczenia nowo projektowanego osiedia
do wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowe].

Przez dziatke przebiegajq réwniez istniejgce, doziemne instalacje elektroenergetyczne,
czesciowo kolidujgce z planowang zabudowq, ktére zostang przebudowane.
Idecydowanie wieksza cze$¢ obszaru to przestrzeri niezagospodarowana i
nieutwardzona, ktéra poroénieta jest roslinnociq niskq oraz w potudniowej czesci przy
granicy z istniejacym ciekiem wodnym zieleniq wysokaq. Zieler wysokq stanowiq liczne
drzewa lisciaste, z ktérych cze$é zostanie przeznaczona do wycinki. Zielen niskq
stanowiq liczne frawy i niewielkie krzewy. Wzdtuz potudniowej granicy biegngcej
réwnolegle do cieku wodnego rosng nieliczne, ostabione okazy, ktére zostang
zachowane ze wzgledu przyrodniczych jako siedlisko rzadkiego gatunku grzyba -
kisielnicy wierzbowej ( Exidia recisa) i objete zostang monitoringiem. Usuniecie ich
stanowi¢ bedzie ostatecznosé, wynikajgcq ze wzgledu zagrozenia bezpieczenstwa.
Ponad to zinwentaryzowano réwniez jeden gatunek podlegajqcy czeiciowej ochronie
— rokitnik zwyczajny, ktéry ze wzgledu na brak kolizji z projektowanq inwestycjg
pozostanie i bedzie chroniony ( rosnie w bezposrednim sgsiedztwie otwartego zbiornika
na wody deszczowe). Na niektérych drzewach stwierdzono obecnosé gniazd ptasich.
Teren inwestycji potqczony jest bezposrednio z drogq publiczng ( ul. Radomska i ul.
Wschodnia). Mozliwos¢ przejazdu po wewnetrznej drodze zostata udzelona
inwestorowi w o$wiadczeniu dotgczonym w czgsci zatgcznikéw formalno-prawnych.
Zaplanowano wykonanie kolejnego zjazdu oraz przebudowe uktadu drogowego
zgodnie z umowq i ustaleniami z Miejskim zarzgdem Drég w Kielcach.

Inwestycja bedzie polegaé na zabudowie przedmiotowego obszaru czteroma
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, z ktérych to kazdy bedzie posiadat garaz
wielostanowiskowy w czesci parteru  oraz garaz podziemny. W zakresie
zagospodarowania terenu wykonane zostang réwniez zewnetrzne parkingi z miejscami
postojowymi, place zabaw ze strefq rekreacji oraz ciezka edukacyjna biegnqca i
prowadzgca do wymienionych stref aktywnego i statycznego wypoczynku na swiezym
powietrzu. Na terenie inwestycji dosadzone zostanq drzewa, krzewy i rabaty kwietne,
tawki i stojaki rowerowe, ktére dopetniq cate zamierzenie architektoniczne.
Planowana inwestycja wymagaé bedzie wykonania w ramach catego zatozenia
nowych siecii przytqczy wodociqggowych, kanalizacii sanitarnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej oraz cieptowniczej. Projektowany jest réwniez mur oporowy, ktéry
zabezpieczy wewnetrzny uktad drogowy w zachodniej czesci inwestycji w granicy z
dziatka numer 17/2 oraz 16/1.

W  ramach planowanej inwestycji  przewidziano zmiany  dotychczasowego
zagospodarowania terenu polegajqce na:

* budowie czterech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy w parterze
oraz garazy podziemnych,

e wykonanie zagospodarowania terenu inwestycji, utwardzeri pod drogi
dojazdowe do parkingdw i zewnetrznych miejsc postojowych, sciezek i
chodnikéw, miejsc pod parkingi rowerowe,

* urzqdzone tereny zielone wraz z matq architekturg, $ciezki dydaktyczne, place
zabaw,

» rozbudowa sieci wodociqgowej wraz z przytgczami do budynkdw,



rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami do projektowanych
budynkdéw,

rozbudowa sieci cieptowniczej wraz z przytgczem do pomieszczeh
wymiennikowni,

budowa przytgczy elekiroenergetycznych,

wycinka drzew,

budowa zjazdu z drogi wewnetrznej na teren inwestycji oraz przebudowa
istniejacych,

rozbiérke czesci terendw utwardzonych ( drog dojazdowych istniejgcych
terenie inwestyciji)

przebudowa, rozbudowa oraz czesciowa likwidacja wewnetrznej instalacji
kanalizacji deszczowe,

budowe muréw oporowych,

zmiana przebiegu istniejacego  ogrodzenia zabezpieczajgcego otwarte
zbiorniki retencyjne,

Ad. Art. 7. ust 7.pkt é.

Andliza powigzania inwestycji mieszkaniowej z vzbrojeniem terenu;

W sgsiedziwie planowanej inwestycji biegnq sieci niezbedne do zasilenia
projektowanej inwestyciji.

Projektowane cztery budynki planuje podtqczy¢ sie do:

Sieci elekiroenergetycznej poprzez wybudowanie stacii transformatorowe;j,
wewnetrznej, wolnostojgcej dwutransformatorowe, zasilanej poprzez wcinke w
istniejacq linie kablowq relacji GPZ Pétnoc do stacii transformatorowej Orkana
3 nr 554. Nastepnie z nowo wybudowanej stacii transformatorowej
poprowadzone zostang Wewnetrzne Linie Zasilajace do poszczegdinych ztgczy
kablowych zlokalizowanych w poblizu projektowanych budynkéw zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez PGE Dysirybucja S.A. z dnia
02.01.2025 r. z sygn.. 25-12/WP/00007 stanowigcych zatgcznik do umowy
przytgczeniowej do sieci,

Sieci wodociggowej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej z wigczeniem do
magistrali wodociqggowej z rur zeliwnych DN300 mm zlokalizowanej w pasie
drogowym na dziatce ul. Nowaka-Jezioranskiego a nastepnie przytqczem do
pomieszczeh wodomierzowych w kazdym z budynkéw zgodnie z uzyskanymi
warunkami przytgczeniowymi z dnia 13.12.2024 1. z sygnaturq: T1/2024/3018 oraz
z dnia 16.12.2024 r. z sygnhaturq: T1/2024/3018.1

Sieci kanalizacyjnej poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej z wigczeniem do
istniejacej kanalizacji sanitarnej wykonanej z rur azbestocementowych DN
300mm ziokalizowanych w pasie drogowym na dziatce nr ewid. 876/16 ul.
Nowaka- Jezioraiskiego a nastepnie przytgczem do kazdego z budynkéw
zgodnie z uzyskanymi warunkami przytgczeniowymi z dnia 13.12.2024 1. z
sygnaturq: T1/2024/3018 oraz z dnia 16.12.2024r.z sygnaturq: T1/2024/3018.1
Sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe sieci ciepfowniczej wraz z przytqczami
do weztéw ciepinych zlokalizowanych w kazdym z czterech budynkow.
Zasilanie rozpatrywane bedzie z istniejacej sieci cieptowniczej 2xDN 250 w
rejonie ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 81 i 89 w Kielcach zgodnie z
odpowiedziq na zapytanie z  dnia 05.08.2025 z  sygnaturg:
TP.4200.32.2024.1427.DK.



» Sieci kandlizacji deszczowej poprzez wewnetrzny, zamkniety system zbierania
wody opadowej do szczelnych zbiomnikéw retencyjnych. Zebrane wody
opadowe wprowadzone zostang nastepnie do istniejgcego na terenie
inwestyciji systemu retenciji wéd opadowych obstugujgcy sqgsiednie inwestycje i
poprzez obieg wody po poszczegdlnych zbiornikach otwartych odprowadzane
do istniejgcego cieku wodnego biegngcego wzdtuz potudniowej granicy. Dia
istniejacego uktadu zbiornikéw retencyjnych oraz systemu instalacji kanalizacji
deszczowej obstugujqgcych sasiednie wielkopowierzchniowe obiekty handlowe
wtasciciel nieruchomosci posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne
udzielone decyzjq Prezydenta Miasta Kielce znak: $r-lll.6341.13.2016 z dnia 15
czerwca 201ér. Inwestor zwrdcit sie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wod Polskich z wnioskiem o weryfikacje mozliwosci wiqczenia w istniejgcy
system dodatkowej ilosci wdd opadowych i roztopowych jakie bedzie
generowata projektowana inwestycja. Wody Polskie w pismie o sygnaturze:
KI.ZUZ.4218.50.2025.GP z dnia 11 kwietnia 2025r. potwierdzajq, iz planowana do
odprowadzenia po wtgczeniu do kanalizacji deszczowej ilosci wéd opadowych
i roztopowych nie przekroczy iloici okreslonych w uzyskanym wczesniej
pozwoleniu wodnoprawnym. Wody Polskie potwierdzajq réwniez, ze nie bedzie
wymagane uzyskanie nowego pozwolenia w zakresie odprowadzania wod
odpadowych i roztopowych. Inwestor uzyskat od widsciciela zgode na
przebudowe oraz wigczenie sie projektowang inwestycjg do systemu
odprowadzania wod opadowych.

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 7.

Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 7 ppkt. a)

Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednejliczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

- zapotrzebowanie na wode ( §rednie) — 209,12 m3/dobe

- zapotrzebowanie na energie elekiryczng — 1 650,81kW

- zapotrzebowanie na energie cieping - 1 479kW

- 08¢ odprowadzanych sciekéw — 209,12 m3/dobe

- lo3¢ odprowadzanych wéd opadowych — 10 dm?3/s

- ilo$¢ odpaddw:
Liczba mieszkar: 409
Szacowana liczba mieszkancéw: 632
Przyjmuje sig, ze mieszkaniec Miasta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120 litréw
niesegregowanych odpadéw komunalnych, w  skali tygodnia 60 litréw
niesegregowanych odpaddw komunalnych:
los. - 2tyg. - 1201
1os.- 1tyd.- 60 |
W ciqgu jednego tygodnia bedzie generowata: 632 x 60 1= 37 920 |
Czestotliwo$¢ odbioru odpadéw komunalnych nalezy przyjgé na poziomie 5
razy w ciqgu tygodnia: 37 9201 / 5 odbioréw = 7 584 | /odbidr



Wszelkie odpady wytwarzane w frakcie funkcjonowania inwestycii bedqg
gromadzone tymczasowo w szczelnych pojemnikach umieszczonych w
zaprojektowanych wiatach $mietnikowych i nastepnie wywozZone na wysypisko
zgodnie z obowigzujgcymi w zakresie gospodarki odpadéw Gminy Kilce, na
podstawie stosowych, odpowiednio wczesniej zawartych  umowach
podpisanych z dysponentem.

Minimalna liczb miejsc postojowych : 614 (wskaznik ilosci miejsc parkingowych min. 1.5
miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny)

Projektowana liczba miejsc parkingowych: 615

- liczba miejsc parkingowych naziemnych: 118

- liczba miejsc parkingowych na terenie ( poza obrysem budynkow) : 369

- liczba miejsc parkingowych w garazach podziemnych: 128

W ramach projektowanych miejsc parkingowych naziemnych przewidziano rowniez
miejsca dia pojazdéw z kartg parkingowq w liczbie: 25

Minimalna liczba miejsc parkingowych dla roweréw . 308 ( wskaznik miejsc
parkingowych dia roweréw min. 50% miejsc samochoddw dla lokali mieszkalnych)

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 7 ppkt b

Planowanego sposobu zagospodarowania terenuv oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiekiéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowany sposdb zagospodarowania terenu zostat przedstawiony szczegdtowo na
zatgcznikv nr 2.

Charakterystyczne informacje tqczne dia  czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnychnr 1, 2, 3, 4.

Budyneknri,2 .34

Liczba kondygnacji nadziemnych do8

Liczba kondygnaciji podziemnych 0-1

Liczba lokali mieszkalnych 409

Kubatura 96 830,55 m?

Wysoko$é budynku przy giéwnym wejsciv 21,63m -24,56 m ; §6 WT
Geometria dachu Dachy ptaskie

Kat nachylenia dachu do 12°

Powierzchnia zabudowy 3860,32 m?2
Powierzchnia viytkowa mieszkan 17 683,00 m?

Ad. Ad. 7. ust 7.0kt 7 ppkt ).

Charakterystycznych parameiréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakleryzujgcych jej wplyw na srodowisko;

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycii mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

BILANS TEREN
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{rieélenle powierzchni Powlerzchnia [m?] Wskaznik procentowy [%]
Powierzchnia terenu inwestycii 36112 100%
Powierzchnia zabudowy 3 860,32 10,69%
Powierzchnia utwardzone 15 694,79 43,46%
Powierzchnia czesci zielonych 16 556,89 45,85%
Powierzchnia Biologicznie czynna 15927,84 44, 11%

DANE CHARAKTERYZUJACE WPLYW INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA SRODOWISKO ZGODNIE Z |
DEFINICJAMI PRAWNYMI ZAMIESZCOZNYMI W ROZPORZADINEIU ( DZ. U. POZ. 1839 Z 2019 R)

§3 ust. 1 pkt. 55 - zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturq:

a) objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania
przesfrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

~ 4 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

- 0.5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

~ 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze.

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszqcq jej infrastrukturg, planowana

do redlizacji w ramach niniejszego
przedsiewziecia Wynosi okoto
5,57 ha.

W zwiqzku z powyiszym, przedsiewzigcie
kwalifikuje sie zatem do przedsiewzieé
mogaqcych potencjalnie Znaczqco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z §3 ust.
1 pkt. 55 lit. a) tiret pierwsze ww.
Rozporzgdzenia, gdyi przekracza
powierzchnie 2 ha.

§3 ust. 1 pkt. 58 - garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, readlizowanych lub
zrealizowanych  przedsiewzieé¢, o
ktérych mowa w pkt 52, 54,
55-57 i 59 ww. Rozporzqdzenia, wraz z

tqcznie garaze, parkingi samochodowe
wrazz  towarzyszqcq im  infrastrukturg
zajmowaé bedzie powierzchnie okoto 2,23
ha.

W zwiqzku z powyiszym, przedsiewziecie
kwalifikuje sie do przedsiewzieé mogqgcych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na




towarzyszqcq im infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkf
1-3 tej ustawy,

b} 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w it. a.

$rodowisko zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58 lit. a)
ww. Rozporzqdzenia, gdyi przekracza ono
powierzchnie 0,5 ha.

o 83 ust. | pkt. 62 - drogi o nawierzchni
twardej o© catkowitej  dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 kminne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 3132 lub
obiekty mostowe w ciqgu drogi o
nawierzchni twardej, z wytqczeniem
przebudowy drég Ilub obiekiéw
mostowych, stuzqcych do obstugi
stacji elekifroenergetycznych i
Zlokalizowanych  poza  obszarami
objetymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
89 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

rgczna dtugoéé drég o nawierzchni twardej
w obrebie terenu planowanego
przedsiewziecia wyniesie okoto 1,2 km.

W zwigzku z powyiszym, przedsiewzigcie
kwalifikule sie do przedsiewzie¢ mogaqcych
potencjalnie znaczqco oddzialywaé na
$rodowisko na podstawie §3 ust. 1 pkt. 62
ww. Rozporzgdzenia, poniewaz catkowita
diugo$é drogi przekroczy 1 km.

Inwestycja nie kwalifikule sie do innych niz ww. przedsigwziec mogacych
potencjalnie znaczqco oddziatywal na srodowisko.

Dla wnioskowanej inwestycji uzyskano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z
syg. KSGK-1V.6220.22.2024 z dnia 17.09.2024r., ktdra stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko . inwestycja nalezy do kategorii
przedsiewzie¢ moggcych potencijalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

WYKAZANIE ZGODNOSCI INWESTYCJ! Z PARAMETRAMI JAKIE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE W
CHARAKTERYSTYCE PIREDSIEWZIECIA STANOWIACEJ ZAtACINIK DO DECYZJI PREZYDENTA
MIASTA KIELCE O $SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH ZNAK: K§GK-1V.6220.22.2024

PARAMETRY DECYZJI PREZYDENTA MIASTA
KIELCE (o) SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH ZNAK:
K§GK-1V.$220.22.2024

PARAMETRY INWESTYCJI Z KONCEPCJI
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
STANOWIACEJ ZAtACINIK DO WNIOSKU O
USTALENIE LOKALZICJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

Cztery budynki mieszkalne wielorodzinne o

wysokosci do  dziewleciu  kondygnacii | wysokosci do o$miv kondygnacji naziemnych
naziemnych i powierzchni  zabudowy | i powierzchni zabudowy wynoszgcej oK.
wynoszacej ok. 3600 m? w parterze | 3 860,32 m2, w parterze wszystkich budynkéw
wszystkich budynkéw przewidziono | przewidziano pomieszczenia techniczno-

Cztery budynki mieszkalne wielorodzinne o




budynkach sposréd czterech) o tqcznej
powierzchni ok. 1875 m2? na ok. 68 miejsc
postojowych

[_pomieszczenio techniczno-gospodarcze i | gospodarcze i garaze na ok. 118 miejsca
garaze na ok. 124 miejsca postojowe postojowe
Dwa garaie podziemne ( po jednej| Cztery garaie podziemne ( po jednej
kondygnacii podziemnej w dwoch | kondygnacii podziemnej w kazdym budynku)

0 tqcznej powierzchni ok. 3 113,50 m2 na ok.
128 miejsc postojowych

Tereny utwardzone o tqcznej powierzchni ok.
12 170 m?, w tym parkingi naziemne o tqcznej
powierzchni ok. 4 700 m2 na ok. 369 miejsc
postojowych

Tereny utwardzone o fqcznej powierzchni ok.
15039,90 m?, w tym parkingi naziemne o
tqcznej powierzchni ok. 4 792,84 m2na ok. 369
miejsc postojowych

Elementy matej architektury
charakterystyczne dia osiedli mieszkaniowych
jak np. kosze na $mieci, tawki, latamie uliczne,
stojaki rowerowe czy place zabaw

Elementy matej architektury
charakterystyczne dla osiedli mieszkaniowych
jak np. kosze na $mieci, tawki, latarnie uliczne,
stojaki rowerowe i place zabaw

Tereny  zelone/biologicznie  czynne o | Tereny zZielone/biologicznie  czynne o
powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni | powierzchni  nie mniejszej niz  45,01%
inwestycli. powierzchni inwestycii.

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq, planowang do
redlizacji w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia oraz teren przewidziany do
zagospodarowania, tqcznie obejmuje okoto
3,6 ha,

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg, planowanq do
redlizacji w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia oraz teren przewidziany do
zagospodarowania, tgcznie obejmuje okoto
3,6 ha.

Powierzchnia uzytkowa garazy wyniesie ok.
0,522 ha.

Powierzchnia uzytkowa garazy wyniesie ok.
0,645 ha

Powierzchnia parkingéw naziemnych

wyniesie ok. 0,47 ha

Powierzchnia parkingéw naziemnych

wyniesie ok. 0,47 ha

Powierzchnia ciqgdw komunikacyjnych ok.
0.7 ha.

Powierzchnia ciqgéw komunikacyjnych ok.
0.97 ha.

tqcznie garaze, parkingi samochodowe wraz
z towarzyszqgcq im infrastrukturq zajmowaé
beda powierzchnie ok. 1,692 ha.

tqgcznie garaze, parkingi samochodowe wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturg zajmowad
bedg powierzchnie ok. 2,085 ha.

Planowana rozbudowa istniejgcych drég o
nawierzchni twardej o diugosci ok. 140 m o
dodatkowe 1 080 m.

Planowana rozbudowa istniejgcych drég o
nawierzchni twardej o diugoici ok. 140 m o
dodatkowe 319 m.

tgczna dtugo$¢ drég o nawierzchni twardej
w obrebie terenu planowanego
przedsiewziecia wyniesie ok. 1,2 km.

tqczna diugos¢ drég o nawierzchni twardej
w obrebie terenu planowanego
przedsiewziecia wyniesie ok. 1,10 km.

Ponad tfo teren jest wolny od jakichkolwiek obiektéw. Dziatka nie jest wpisana do
rejestru zabytkédw ani gminnej ewidencji zabytkéw. Dziatka nie jest objeta ochrong
konserwatorskq. Na dziatkach objetych inwestycjq nie zewidencjonowano stanowisk

archeologicznych.

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 7a

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdinodostepnego, nieogrodzonego
urzqdzonego ferenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;




Na obszarze objetym planowang inwestycja, na terenie biologicznie czynnym
zaprojektowano ogélnodostepny nieogrodzony urzqdzony teren wypoczynku oraz

rekreacii i sportu o 4 641,00 m2.

Minimalna powierzchnia terenu przeznaczona pod teren wypoczynku i rekreacii
zgodnie z ustawq z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych wynosi:

- 50% z 25% terenu przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna:

Powierzchnia Minimalna 50% z Minimalna Powierzchnia
terenu powierzchnia minimalnej powlierzchnia zaprojektowanego
biologicznie powlerzchni ogéinodostepnego | ogdlnodostepnego
czynna wynosl | biologicznie nieogrodzonego nieogrodzonego
25% czynnej urzqgdzonego terenu uvrzqdzonego
powierzchni wypoczynku oraz terenu
terenu rekreac]i i sportu wypoczynku oraz
rekreac]ji i sportu
36112,00m2 | 3611200m2x | 9 028,00 m2x 4 514,00 m? 4 641,00 m2
25% = 9 028,00 50% =
m?2 4 514,00 m?
oraz:

- 4m2na 1 mieszkahca

Planowana 4m2 x 1 Minimalna powierzchnia ogdlnodostepnego
liczba mieszkaniec nieogrodzonego urzqdzonego terenu wypoczynku oraz
mieszkancow rekreac]i | sportu
632 2 528,00 m? 2 528,00 m?
Minimalna powierzchnia Minimalna powierzchnia Projektowana powierzchnia
ogéinodostepnego ogdinodostepnego ogoblinodostepnego
nieogrodzonego urzqdzonego nieogrodzonego nieogrodzonego
terenu wypoczynku oraz urzqdzonego terenu urzgdzonego terenu
rekreacjil sportu stanowigca | wypoczynku oraz rekreaciji wypoczynku oraz rekreacji |
50% z 25% Powlerzchni sportu stanowigca 4m2 x 1 sportu
biologicznie czynnej mieszkaniec
4 514,00 m? 2 528,00 m? 4 641,00 m2

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 8.

Wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zatozona, na kitérych majg byé zlokalizowane obiekly objete inwestycjq

mieszkaniowq;
Numer ewidencyjny dziatki | Numer obrebu Numer ksiegl Powierzchnia
wieczyste] dziatki [ ha]

12/5 0012 0,0551

12/7 0012 0,012

12/9 0012 0,0654

13/2 0012 0.0953

14/2 0012 0.,0551

14



[15/2 0012 0,0596

| 16/2 0012 0,0354
16/3 0012 0,2859
17/3 0012 0,6401
18/2 0012 0.7198
19/2 0012 0,7875
20/2 0012 0,8

Ad. Ant. 7. ust 7.pkt 9.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniv na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o kiérym mowa w art. 35 ust. 1:

Inwestycja, ktéra objeta jest wnioskiem moze wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 dla dziatek:

Numer ewidencyiny dziatki Numer obrebu Num ' yste,
2628/7 0007
2628/11 0007
2628/12 0007
876/20 0007
876/42 0007

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 10.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

NUMER DZIALKI NUMER OBREBU NUMER KSIEG! WIECZYSTEJ
2628/6 0007
2628/7 0007
2628/11 0007
2628/12 0007
876/20 0007
876/42 0007
1/176 0012
1/126 0012
769/1 0012
744/10 0012
769/2 0012
744/7 0012
744/9 0012

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 11.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla kiérego obowiqzuje miejscowy plan zagos-

podarowania przestrzennego;

M)



Teren planowanego przedsigwzigcia objety jest ustaleniomi  obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan przyjeto Uchwatq Nr
XXXIX/813/2017 Rady Miasta Kielce z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrizennego terenu JKIELCE POYNOC - OBSZAR 11.4.3.
RADOMSKA - ulica Biskupa Mieczystawa Jaworskiego" na obszarze miasta Kielce (Dz.
Urz. Woj. $wietokrzyskiego z dnia 4 maja 2017 1. poz.1 638).

WYKAZ W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE UWZGLEDNIA USTALEN Z
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

USTALENIA Z  MIEJSCOWEGO  PLANU | INWESTYCJI Z KONCEPCJI URBANISTYCZNO-
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ARCHITEKTONICZNEJ STANOWIACEJ
IALACINIK DO WNIOSKU O USTALENIE
LOKALZIC JI INWESTYCJI MIESZKANIOWES

§6.1)UC1-teren wielkopowierzchniowych | Planowana  inwestycja polega na

obiektéw handiowych o powierzchni budowie zespotu czterech budynkéw
sprzedazy powyzej 2000m2, mieszkalnych wielorodzinnych.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegdtowe.

§18.

1.Wyznacza sie teren | Planowana inwestycja polega na
wielkopowierzchniowych obiektéw | budowie zespotu czterech budynkéw

handlowych o powierzchni sprzedazy | mieszkalnych wielorodzinnych.
powyzej 2000m2, oznaczony na rysunku
planu symbolem UC1.

) przeznaczenie: wielkopowierzchniowy | Planowana inwestycja polega na
obiekt handlowy o  powierzchni | budowie zespotu czterech budynkdéw
sprzedazy powyzej 2000m2, z obiektami i mieszkalnych wielorodzinnych.
urzadzeniami fowarzyszqcymi do kitérych
zalicza sig:

a) obiekty ekspozycyijne,

b) magazyny,

) biura,

d) powierzchnie komunikaci,

e) parkingi i garaze,

f) sieci infrastruktury technicznej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

e) gabaryty zabudowy: wysokos¢ Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie
zabudowy - maksymalnie 20 m, 24,56 m m

Zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ( Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji
towarzyszqcych wszczetych i niezakohczonych przed dniem wejscia w zycie planu
ogdlnego gminy, w danej gminie stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

W zwigzku z powyiszym w przedmiotowej sprawie majq zastosowanie zapisy ustawy o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych przed zmiang, 1j. Dz. U. z 2023 r. poz. 803, gdzie w mysl art. § ust.3
inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje fowarzyszgcq redlizuje sie niezaleinie od



istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, e nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz uchwatq o utworzenie parku
kulturowego.

Ad. Ant. 7. ust 7.pkt 12.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogéinym gminy, oraz nie
jest sprzeczna z uchwatq o vtworzeniv parku kulturowego;

W obowigzujgcym  Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce, przyjetym Uchwatg Nr 580/2000 Rady Miejskiej w
Kielcach z dnia 26 paidziernika 2000 r. wraz z pdzniejszymi zmianami (zwane dalej
Studium), planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem:
i-WOH 5 - istniejgce wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. $q to obszary dominacji funkcji ustugowych i rzemiesiniczych, dla
ktorych przewidziano moziiwosé wprowadzenia innych funkciji terenu jok magazynowe,
ustugi podstawowe oraz w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa.

Planowana inwestycja polega na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zwiqzku z czym jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 ww. ustawy warunek niesprzecznoici ze studium nie dotyczy
terendw, na ktérych jest lub moze byé zlokalizowany obiekt handiowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000m2. Ponadto na obszarze gminy Miasta Kielce nie utworzono
parku kulturowego.

W zwigzku z powyzszym dia redlizacji przedmiotowej inwestycji w trybie specustawy
mieszkaniowej stosuje sie ww. wyjatek pozwalajgcy na niezachowanie warunku
niesprzecznosci ze studium.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie, na ktérym nie podjeto uchwaty o
utworzeniu parku kulturowego.

Majgc na uwadze usytuowanie przedsiewziecia i zagospodarowanie terendw
sqgsiednich, projektowana inwestycja nie stoi w sprzecznoici z celami i dziataniami w
zakresie czynnej ochrony ekosysteméw. Teren inwestycji pozostanie otwarty.
Przewidziano réwniez zachowanie i ochrone cennej przyrodniczo zieleni wysokiej w
potudniowo-wschodniej czeici terenu przy otwartym zbiorniku retencyjnym oraz
porastajgcej otoczenie otwartego kanatu biegngcego w potudniowej czesici terenu.

Ad. Art, 7. ust 7.pkt 13.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3.

Odnosnie: Rozdzial nr 3

Standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych

Ad. Art. 17. ust 1.




Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

Ad. Art. 17. ust 1.pkt 1.

Bezposéredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewneirzng, ktérej parametry zapewniajq wymagania dotyczqce
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szeroko$¢ drogi nie moze by¢é mniejsza niz 6 m;

Bezposredni dostep do drogi publicznej zapewniony bedzie poprzez wewnetrzny uktad
drég potaczony z projektowanym zjazdem na droge, ktdra po zrealizowaniu zakresdw
z umowy drogowej stanie si¢ drogg publiczng.

Po wykonaniu prognozy i analizy ruchu drogowego dia zakresu wskazanego przez
Miejski Zarzgd Drég w . Kielcach w pismie z dnia 17.10.2024r. o sygnaturze
WR.4020.46.2024.KIW przedstawiony i uzgodniony zostat projekt przebudowy
skrzyzowania ul. Radomskiej z ul. Wschodniq. Inwestor podpisat stosowng umowe wraz
z aneksem oraz uzgodnit proponowane rozwigzania z Miejskim larzgdzie Drég w
Kielcach. Zakres przebudowy przedstawiony zostat w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej stanowiqcej zatqcznik do wniosku.

Ad. Art. 17. ust 1.pkt 2.

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniv w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 i 1688);

Projektowana inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w rejonie ul. Jana
Nowaka Jezioranskiego:

- sie¢ wodociqggowa:

warunki przytgczeniowe z dnia 13.12.2024 r. z sygnaturq: TT/2024/3018 oraz z dnia
16.12.2024 1. z sygnaturq: T1/2024/3018.1 ( zatqcznik NR é)

- sieé kanalizacji sanitarnej:

warunkami przytgczeniowymi z dnia 13.12.2024 r. z sygnaturq: T1/2024/3018 oraz z dnia
16.12.2024 r. z sygnaturq: TT/2024/3018.1. ( zatgcznik NR 6)

- sie¢ cieplownicza:

Zapewnienie z dnia 05.08.2025r. z sygnaturg TP.4200.32.2024.1427.DK ( zaiqcznik NR 9)

Ad. Art. 17. ust 1.pkt 3.

IZgodnie z zapofrzebowaniem, dostep do sieci elekiroenergetycznej. Inwestycje
mieszkaniowq lokalizuje sig:

Projektowana inwestycja posiada dostgp do sieci elekiroenergetycznej zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez PGE Dysirybucja S.A. z dnia 02.01.2025 1. z
sygn.: 25-12/WP/00007 ( zalgcznik NR 8)

Ad. Art. 17. ust 2.

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig:



Ad. Art. 17. ust 2.pkt 1.

W odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w kiérych liczba mieszkaficéw
przekracza 100 000 mieszkaricéw - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniv przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym firansporcie

zbiorowym (Dz. U. 2 2023 1. poz. 2778);

Projektowana inwestycja jest na terenie miasta przekraczajgcego 100 000
mieszkancow. Wymagana minimalna odlegtoéci od przystanku ustalono na 500m w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym. Zgodnie z zalqcznikiem graficznym nr 49 wykazano 3 istniejgce przystanki,
ktdre spetniajq stawiany wymég oraz jeden nieznacznie przekraczajgcy wymagane
500m (635m). Odlegto$s¢ planowane] inwestycji mieszkaniowej od istniejgcych
przystankdéw autobusowych:

e 339m - przystanek ul. Radomska ( autobusy linii nr: 12 )

* 366m - przystanek ul. Radomska ( autobusy linii nr: 12 )

*  369m - przystanek ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego ( autobusy linii nr: F, 102, 112,

46)
* 635m - przystanek ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego ( autobusy linii: F, 102, 112,

46)

W zwiqzku z planowanq przebudowq ul. Wschodniej i Ul. Radomskie] zgodnie z
podpisang przez Inwestora umowq oraz aneksem z Miejskim Zarzgdem Drég na ul.
Wschodniej w bezposrednim sqgsiedziwie projektowanej Inwestycji powstanqg kolejne
dwa przystanki autobusowe.

Powyzsze przedstawia, iz odlegtos¢ do najblizszego przystanku przy ul. Radomskiej
wynosi 339m stqd 339m<500m

Warunek uznagje sie za spetniony.

Ad. Art. 17. ust 2.pkt 2.

W odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaficéw
przekracza 100 000 mieszkancéw - 1500 m od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie
przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancdw inwestycji mieszkaniowej.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie miasta przekraczajgcego
100 000 mieszkancow. Wymagana minimalna odlegto$é od szkoty podstawowej, ktéra
jest w stanie przyjg¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiqcych nie mniej niz 7%
planowane;j liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej, ustalono na 1500m.

Odlegtos¢ planowanej inwestyciji mieszkaniowej od szkoty podstawowe;j:

e 895m - Szkota podstawowa nr 33 im. Ignacego Jana Paderewskiego w Kielcach
e 92Im - Przedszkole samorzgdowe nr 40 w Kielcach
e 926m - Przedszkole samorzgdowe nr 5 w Kielcach

Wykazano najblizszq szkote podstawowq przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego w
odlegtosci 895m stgd 895m < 1500m

Ad. Art. 17. ust



Spetnienie warunkéw, o kiérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie modzliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia si¢ na podstawie zaswiadczenia wéjta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Igodnie z o$wiadczeniem Prezydenta Miasta Kielce wykazano, iz przedmiotowa
inwestycja znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500mb od szkoty podstawowej,
oraz 7 ma ona mozliwosé przyjecia 45 nowych ucznidéw z planowanej liczby
mieszkancdw. Szkota, kiéra zadeklarowat takg mozliwosé to Szkota Podstawowa nr 33
im. Jana Ignacego Paderewskiego przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 42, 25-43 w
Kielcach.

Zatgcznik nr 12 o sygnaturze: E-l. 4424.5.2026 z dnia 03.02.202¢r.

Ponizsza tabela przedstawia sposéb obliczania planowanej liczby ucznidw o jakq
whioskowat inwestor:

Planowana Powierzchnia | Planowana liczba Planowana liczba uczniéw
liczba lokali uzytkowa mieszkarncéw (PUM/28m?) ( Planowana liczba
mieszkalnych | mieszkan zgodnie z art.17 pkt.9 mieszkancodw x 7%)
409 17 683,00 m2 | 17 683,00m2/28m?2= 631,53 = 632 x7% = 44,24 =
632 45

Inwestor zobligowat sie réwniez do wykonania ustalonego z Dyrekcjq szkoty remontu,
ktdrego zakres prac zostat szczegétowo przedstawiony na zatgczniku graficznym
dotgczonym do koncepciji urbanistyczno-architektonicznej.

Ad. Art. 17. ust 4.

Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym
dostep do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci
nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100
000 mieszkancoéw, 1500 m.

Inwestycje mieszkaniowq zlokalizowano na terenie zapewnidjgcym dostep do
urzqdzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacii i sporfu. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji na terenie miasta przekraczajgcego 100 000
mieszkancdw w odlegtosci maksymalnie 1 500m.

Odlegtos¢ projektowanej inwestycji od  urzgdzonych terendw wypoczynku oraz
rekreacii i sportu wynosi:

Nazwa i rodzaj terenu Odleglo$é od Przyblizona Powlerzchnia

wypoczynkowego planowanej powierzchnia | stanowiqcailoczyn

zlokalizowanego w bliskim inwestycji [m] [m2] planowanej liczby

sqsiedztwie projektowane]j mieszkancéw oraz

Inwestycji mieszkaniowej wskainika
wynoszgcego 4m?
599 mieszkafncow x
4m? = 2 396m?

Park im. Adolfa Dygasifiskiego 1 500 m 75 900 m? 75900 m2>2 396 m?
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 Boisko Jezioranskiego orlik, plac | 1200 m | 1000 m? 1 000 m2<2 396 m?
Zabaw
Plac zabaw przy ul. Osiedle Na | 1 500 m 6 900 m? 6900 m2>2396m?2 |
Stoku
Plac zabaw przy ul. Origt 1000 m-800m 1700 m? 1 700 m2<2 396 m2
Lwowskich
Place zabaw pomiedzy ul. 780 m -1 000 m 4 400 m? 4 400 m2>2 396 m?2
Jana Nowaka-Jezioranskiego a
ul. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego .
Wybieg dla pséw | 729 m 2 600 m2 | -

Planowana inwestycja znajduje sie w zakresie licznych terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zlokalizowanych w bliskim sgsiedziwie.

W czterech budynkach tqcznie projekiuje sie tgcznie 409 lokali mieszkalnych dla 632
mieszkahcow stgd min. pow. terendéw wypoczynkowo-rekreacyjnych wynosi 632 x 4m?2

=2 528 m?

Powyzej wykazano, iz w najblizszym otoczeniu nowo projektowanej inwestycji znajdujq
si¢ liczne tereny wypoczynkowe, rekreacyjne i sportowe, gdzie niektére z nich
spetniajgce wymogi min. powierzchni dla przewidywanej iloci mieszkancéw jak i
rowniez dla wymaganej maksymalnej odlegtoici od planowanej inwestycji ponizej
1 .500m.

Na obszarze objetym planowanqg inwestycig, na terenie biologicznie czynnym
zaprojektowano ogéinodostepny nieogrodzony urzqdzony teren wypoczynku oraz
rekreacji i sportu o powierzchni 4 641,00 m2. Dodatkowo przewidziano tereny
utwardzone, kiére powigzane sq z ogdélnodostepnym nieogrodzony urzgdzony teren
wypoczynku oraz rekreacii i sportu dla zapewnienia dostepu dia oséb ze szczegolnymi

potrzebami,

Powierzchnia Minimalna 50% z Minimalna Powierzchnia
terenu powierzchnia minimalne] powierzchnia zaprojektowanego
biologicznie powierzchni ogélnodostepnego | ogéinodostepnego
czynna wynosi | biologicznie nieogrodzonego nieogrodzonego
25% czynnej urzqdzonego terenu urzqgdzonego
powierzchni wypoczynku oraz terenu
terenu rekreacji i sportu wypoczynku oraz
rekreacjii sportu
36 112,00 m? | 3611200m2x | 9 028,00 m2x
25% = 9 028,00 50% = 4 514,00 m? 4 641,00 m2
m? 4 514,00 m?

Ad. Art, 17. ust 4a.

Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

Ad. Art. 17. vst 4a.ppk 1.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszqgcy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni
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biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogéinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o kiérym mowa w ust. 4;

Powierzchnia terenv Minimalna powierzchnia Zaprojektowana powierzchnia
biologicznie czynna wynosi biologicznie czynna
25% powierzchni terenu
36 112,00 m?2 36 112,00 m2 x 25% = 16 255,28 m? = 45,01%
9 028,00 m?2 warunek spetniony
Powierzchnia Minimaina 50% z Minimalna Powierzchnia
terenu powierzchnia minimainej powlerzchnia zaprojektowanego
biologicznie powierzchni ogéinodostepnego | ogdinodostepnego
czynna wynosl | biologicznie nleogrodzonego nieogrodzonego
25% czynnej urzqdzonego terenu urzqdzonego
powierzchni wypoczynku oraz terenu
ferenu rekreaciji i sportu wypoczynku oraz
rekreac]i i sportu
3611200 m2 | 3611200m2x | 9 028,00 m2x
25% = 9 028,00 50% = 4 514,00 m? 4 641,00 m?2
m? 4 514,00 m?

Na terenie inwestycji zaprojektowano ogoinodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 4a pkt 1. Teren ten
zostat zaznaczony na planszy przedstawiajgcej projekt zagospodarowania terenu a
7 dwdch placéw zabaw oraz przyrodniczej Sciezki

edukacyjnej, biegngcej wzdtuz potudniowej granicy inwestyciji.

sktada sie miedzy innym i

Ad. Ar. 17. ust 4a.ppk 2.

Minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszgcq co najmniej 1.5-krotnos¢ liczby
mieszkah przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe miejsc parkingowych zaprojektowano zgodnie z wymaganym, minimalnym

wspdtczynnikiem 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

PROJEKTOWANA | WSPOLCZYNNIK MINIMALNA WYMAGANA LICZBA
LICZBA ZIGODNIE Z LICZBA MIEJSC ZAPROJEKTOWANYCH
MIESZKAN ART.17.4q. 2) PARKINGOWYCH [ LICZBA MIEJSC
MIESZKAN X 1,5 MIEJSCA PARKINGOWYCH
PARKINGOWEGO]
409 1.5 409 X 1,5=613,5=614 615
PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE
- miejsca parkingowe w garazach na parterze 118
- miejsca parkingowe w garazach podziemnych 128
- miejsca parkingowe na terenie 369
SUMA: 615
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Ad. Arl. 17. ust 4b.

Obowiqzek zapewnienia minimainego vdziatu ogdinodostepnego, nieogrodzonego,
urzqgdzonego ferenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pki 1, nie dofyczy:

Ad. Art. 17. ust 4b.ppkt 1.

Inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe Iub
Zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Nie dotyczy. Projektowane budynki sq budynkami mieszkalnymi, wielorodzinnymi.
Ad. Art. 17. ust 4b.ppkt 2.
Inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy srédmiejskiej;

Nie dotyczy. Teren, na ktérym projektowana jest inwestycja nie jest zlokalizowany w
obszarze zabudowy srodmiejskie;.

Ad. Art. 17. ust 4b.ppkt 3.

Udostepnienia ogéinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszgcej - pod warunkiem
spetnienia przez ten teren wymogéw, o kitérych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.
Ad. Art. 17. ust 4c.

Lokalizacja ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreaciji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa
w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spefnienie wymogéw, o

ktérych mowa w ust. 4.

Warunek ten zostat spetniony na terenie objetym inwestycjq.

Ad. Art. 17. ust 4d.

Dla inwesltycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiejskiej
okresla sie:

Ad. Ant. 17. ust 4d.ppkt. 1.

Minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej:

Nie dotyczy. Teren, na ktérym projektowana jest inwestycja nie jest zlokalizowany w
obszarze zabudowy §rédmiejskie;.

Ad. Art. 17. ust 4d.ppkt. 2.

Minimaing liczbe miejsc postojowych co najmniej réwnq liczbie mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.
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Nie dotyczy. Teren, na ktérym projektowana jest inwestycja nie jest zlokalizowany w
obszarze zabudowy Srodmiejskie;.

Ad. Art. 17. ust 5.

Wymodgi, o kiérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejgcq w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukiure planowanq do realizacji.

Wymogi stawiane w ust. 1, 2, 4a spetnia sie¢ w oparciu o infrastrukture projektowang w
dniu sktadania wniosku.

Wymogi stawiane w ust. 4 spetnia si¢ w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu
sktadania wniosku.

Wymogi stawiane w ust. 4d nie dotyczq projektowanej inwestycii.

Ad. Art. 17. ust 6.

Budynki objete inwesfycjq mieszkaniowq:

Ad. Art. 17. ust 6.ppkt. 1

Poza miastami oraz w miastach, w kiérych liczba mieszkaficéw nie przekracza 100 000
mieszkaficéw — nie mogq byé wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;

Nie dotyczy. Projektowana inwestycja miesci sie¢ w miescie, w  ktérym liczba
mieszkahcow przekracza 100 000.

Ad. Art. 17. ust é.ppkt. 2

W miastach, w kiérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkancéw - nie
mogq byé wyisze niz 14 kondygnaciji nadziemnych.

Projektowana inwestycja lezy w miescie, w ktérym liczba mieszkancdw przekracza
100 000. Projektowane budynki nie bedq wyzsze niz 14 kondygnaciji nadziemnych.

Ad. Art. 17. ust 7.

Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjq
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie, budynki mieszkaine o wysokosci
przekraczajqgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymaing
wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowg w miejscowosciach, o kiérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$é najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie.

Nie dotyczy.
Ad. Art. 17. ust 8.

Liczbe mieszkaricéw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Giéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
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Liczbe mieszkancéw miasta Kielce przyjeto na podstawie danych udostepnionych na
stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Obecna liczba mieszkancow wynosi

okoto 181 211 mieszkancow.

Ad. Art. 17. ust 9.

Planowanq liczbe mieszkaricéw ustala sie jako iloraz powierzchni vzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkarcédw obliczona zostata jako iloraz powierzchni uzytkowej i
wskaznika wynoszgcego 28m2.

POWIERZCHNIA | ILORAZ POWIERZCHNI UZYTKOWE)J PLANOWANA LICZBA
UZYTKOWA MIESZKAN | WSKAZNIKA WYNOSZACEGO MIESZKANCOW
28 m?
| 17 683,00 m? 17 683,00 m?/28 m2= 31,53 632

Ad. Art. 17. ust 10.

Odlegfosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojicia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do
kidrego ma byé zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust.2 i 4 ustalono, liczac je od granicy terenu inwestyciji
mieszkaniowej drogq dojécia do obiektu ciggiem pieszym, albo pieszo-jezdnym, do
ktorego bedzie zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestyciji.

Ad. Art. 17. ust 11.

Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiekiéw potozonych w gminie, w kidrej bedzie
realizowana inwestycja.

Przeprowadzone andlizy, zatqczone do wniosku odnoszqg sie do obiektéw, ktére
Zlokalizowane sq wytgcznie na terenie gminy, w ktorej realizowana bedzie inwestycja.

Ad. Art. 19. ust 1.

Standardy, o kiérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okresli
w drodze uchwaly lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw

okreslonych w ust. 2.

Gminna Uchwata nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta  Kielce ( dziennik Urzedowy
Wojewddziwa S'wiefokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832 oraz Uchwatami Nr
LXXXI/1631/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r., uchwatq nr XC/1731/2024 z dnia 08 lutego
2023 r, uchwatg nr XI/223/2024 r. z dnia 19 grudnia 2024 r. oraz uchwatq nr
XXIV/448/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty
Nr LVI1/1128/2022 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Swiefokrzyskiego z dnia 22.09.2023
r. poz. 375 oraz z dnia 16.02.2024 r. poz. 834), uchwalita lokalne standardy urbanistyczne
w zakresie parametrdw okreSlonych w Art. 19 ust. 2. ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Ad. Art. 19. ust 2.
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Lokalne standardy urbanistyczne:

Ad. Art. 19. ust 2.pkt.1.

W zakresie odleglosci lub liczby kondygnaciji nie mogq réznié sie o wiecej niz 50% od
standardéw, o kiérych mowaw art. 17 ust. 2,4, 6i 7;

Zgodnie z Uchwatqg nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022r.
okreslajgce lokalne standardy urbanistyczne na terenie miasta Kielce wykazano, iz:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach w strefie W zgodnie z
Zatgcznikiem nr 2 do wyzej wymienionej uchwaty, w ktérej to zgodnie z §1.4
planowane inwestycje objete inwestycjq mieszkaniowq nie mogq by¢ wyisze
niz XXl kondygnacji naziemnych. Dla projektowanych czterech budynkow
ustalono wysokosé do VIl kondygnacii. Liczba projektowanych kondygnaciji jest
mniejsza niz XXI kondygnacji wskazanych w Zatgczniku nr 2.

Warunek uzndje sie za spetniony.

Wymagana liczba miejsc  parkingowych niezbednych dla inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowanej w sirefie ( zgodnie z uchwatq LVII/1 128/2022 Rady
Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022r. oraz uchwatq nr LXXXI/1631/2023 Rady
Miasta Kielce z dnia 14 wrzesnia 2023r) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wynosi 1,5 miejsca parkingowego / 1 lokal mieszkalny.
Projektowana maksymalina liczba lokali mieszkalnych wynosi 409.

409 lokali mieszkalnych x 1,5 miejsca parkingowego/1 lokal mieszkainy WYNOSi
614 wymaganych miejsc parkingowych. Zaprojektowano 615 miejsc
parkingowych.

Wykazano, iz minimalna liczba miejsc parkingowych jest mniejsza od obecnie
projektowane;j.

614 miejsc parkingowych < 615 miejsc parkingowych

Zgodnie z powyzszym wykazano, iz liczba wymaganych miejsc parkingowych
zostata spetniona.

Warunek uzndje sie za spetniony.

Wymagana liczba miejsc parkingowych dia roweréw niezbedna dla inwestyciji
mieszkaniowej zlokalizowanej w strefie B ( zgodnie z uchwatq LVII/1128/2022
Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022r. oraz uchwatq nr LXXXI/1631/2023
Rady Miasta Kielce z dnia 14 wrze$nia 2023r.) dla budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wynosi minimum 50% miejsc postojowych dla samochoddw.

Maksymalna suma zaprojektowanych miejsc parkingowych wynosi 615.

615 x 50% = 307,5 (~308)

Wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych dia rowerdéw wynosi — 308
Minimalna zaprojektowana liczba miejsc parkingowych dla roweréw wynosi —
308

Wykazano, iz minimalna liczba miejsc parkingowych dla rowerdw miesci sie w
projektowanej liczbie miejsc parkingowych dla roweréw. Zapewniono wiec
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wymagangq liczbe miejsc parkingowych dia rowerdw zgodnie z wskaznikami
podanymi w §2.2 wyzej wymienionej ustawy.
Warunek uzndje sie za spetniony.

*  Wymagana liczba miejsc parkingowych dia pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq. Na terenie inwestycji zapewnione zostanie minimum 615%4% =
24,60 (~25) miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartq parkingowaq. Na terenie
inwestycji zaprojektowana w sumie 25 o parametrach 3,6m x 5m miejsca
dostosowane do pojazdéw z kartq parkingowq w poblizu gtéwnych wejs¢ do
budynkéw co uwaza sig za spetnione wzgledem §3 wyzej wymienionej ustawy.

Do wniosku zostata réwniez dotqgczona koncepcija urbanistyczno-architektoniczna z
opisem inwestyciji, szczegétowymi analizami oddziatywania. Koncepcja zawiera takze
rysunki  z koncepcyjnymi  przedstawieniami  rzutéw, przekroi oraz elewacji
projektowanych budynkdw wraz z Projektem Zagospodarowania Terenu.

Ad. Art. 19. Ust 2.pkt.2.

Nie mogq réznié sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznika procenfowego, o kitérym
mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2.

Nie dotyczy. Przyjete wartoici sq zgodne z wskaznikami z ustawy.

SPELNIENIE WYMAGAN ZALACINIKOW Z ART.7. UST.8.

Ad. Arl. 7. ust 8.

Do wniosku, o kiérym mowa w ust. 1, dolgcza sie:
Ad. Arl. 7. ust 8.pkt 1.
Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w arl. 6;

Do wniosku dotqczona zostata koncepcija urbanistyczno-architektoniczna.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 2,

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie dotqgczone zostato do zatqceznikéw we wniosku.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 3.

Uzgodnienie, o kiérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o kiérych mowa w art. 10 ust. 1;

Nie dotyczy. Inwestycja nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 4.

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadkuv realizacji
inwesfycji na terenach, o kiérych mowa w art. 11 ust. 1;
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Nie dotyczy. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku
realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 nie jest wymagane,
poniewasz inwestycja nie jest projektowana w takim terenie.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 5.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodhnie z ustawq
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
vdziale spoteczerisiwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
§rodowisko (Dz. U. 2023 r. poz. 1094, z p6éin. zm.4));

Decyzie o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagana dla wnioskowanej
inwestyciji i zostata dotgczona do wniosku.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt é.
Porozumienie, o kiérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 nie jest wymagane.

eeverterenani i b e e riiasaniaas s

| Michat Biernot
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SPIS TRES

Cl:

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Spis tresci

I. WYKAZ ZALACINIKOW DO WNIOSKU

NR 1 Granice terendw objetych wnioskiem oraz obszary, na kiéry ta inwestycja bedzie 37 ~33
oddziatywad

NR 2 Planowany sposéb zagospodarowania terenu, skala 1: 500 iy~ 2

NR 3 Odwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycii mieszkaniowej 56 - 3¢
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy

NR 4 Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.09.2024 z sygn. KSGK- g~ 61
IV.6220.22.2024 o

NR 5 Zapewnienie obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji - Umowa nr 18/2025 z @i-
dnia 28.04.2025r. wraz z Aneksem nr 1 z dnia 06.02.2026r. pomiedzy Gming Kielce - |~ %%
Miejskim Zarzqdem Drég w Kielcach a Inwestorem, zawarta w trybie Ustawy o
drogach publicznych ( t]. DZ. U z dnia 2022r. poz.1693 ze zm.).

NR 6 Warunki  przytgczenia  projektowanych  budynkéw do zewnetrznej  sieci 79
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wydanych w dniu 13.12.2024r. z syan. e
17/2024/3018 wraz z korektg wydanych warunkdw wydanych w dniu 11.03.2025r.

NR 7 Warunki przytqczenia projektowanych budynkéw do sieci dystrybuci energii | g5 o
elektryczne] z dnia 29.01.2025r. oo

NR 8 Zapewnienie o mozliwosci przytqczenia projektowanych budynkéw do sieci .
cieptownicze] z dnia 24.10.2025 pismo z sygn. TP.4200.32.2024.2042.DK M9

NR ¢ Decyzja udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego z dnia 15.06.201ér o sygn. Sr- ) ”
l1.6341.13.2016 95~ 93

NR 10 Informacja o braku  konieczno$ci  uzyskiwania nowego pozwolenia
wodnoprawnego dla wprowadzenia odwodnienia z nowo projektowanej | %¢- a00
inwestycli. Pismo z dnia 11.04.2025 z syan. KI.ZUZ.4218.50.2025.GP

NR 11 Zadwiadczenie Prezydenta Miasta Kielce, iz przedmiotowa inwestycja znajduje sie
w odlegtosci nie wigkszej niz 1500mb od szkoty podstawowej, oraz ma mozliwoéé _
przyjecia prognozowane;j liczbie potencjalnych uczniéw z dnia 03.02.2024r. z sygn.
E-1.4424.5.2026

NR 12 Decyzja zatwierdzajgca projekt podziatu nieruchomodci z dnia 2024.10.01, znak (0%~ 48
sprawy: G-1.6831.32.2024

NR 13 Oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci wykazujgce zgode dla skomunikowania
projektowanej inwestycji po drodze wewnetrznej oraz zgode dla przebudowy, | 109 .
rozbudowy oraz czeiciowe] likwidacli istniejace] kanalizacji deszczowe. 424

NR 14 Umowa zawarta pomiedzy Inwestorem a Gming Kielce na podstawie, ktérejbedzie
realizowana sie¢ wodociqggowa i kanalizacji sanitarnej dia inwestycji 1 - 159

NR 15 | Zaswiadczenie  projektanta  sporzqdzajgcego koncepcje  urbanistyczno- M m an
architektoniczng o wpisanie na liste izby samorzadu zawodowego architektdw. 1A

NR 16 Decyzja Slgskie] Okregowej Izby Architektéw nr 5/SLOKK/2023 o nadaniu uprawnien | o, 2
budowlanych projektantowi sporzadzajgcemu koncepcie. ot

NR 17 | Petnomocnictwo PROJEKT KIELCE RADOMSKA SP. Z 0.0 A0 ~ 4236

NR 18 Optata skarbowa za petnomocnictwo. 15F - 4%

NR 19 | KRS PROJEKT KIELCE RADOSKA SP. Z O.O 1% A

Il. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA 46

- Zaswiadczenie i uprawnienia projektanta thg- A48
- Spis tresci (§0~A31
Czeéé opisowa
] Dane ogdine A5L
1.1 Inwestor AR
1.2 Lokdlizacja A0k
1.3 Nazwa inwestycji 49
1.4 | Podstawa opracowania | A5 ]
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2 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu A%
3 Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowe] %Y
4 Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dia obstugi proponowane] zabudowy Jul)
5 Etapowanie realizacji proponowane] zabudowy i zagospodarowania terenu 154
[ Powigzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenem otaczajacym 434
7 Projektowane zagospodarowanie terenu 156
7.1 Planowana zabudowa 156
7.2 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanym 156
7.2.1 Place zabaw dla dzieci, sitownia terenowa, $ciezka edukacyjna oraz strefa
rekreacji 156
7.3 Projektowane uksztattowanie terenu 156
8 Bilans poszczegdlnych powierzchni zagospodarowania terenu 156
9 Charakterystyczne informacie projektowanych budynkéw 153
Czeé¢ rysunkowa
1 Projekt Zagospodarowania Terenu skala 1:500 160
2 Budynek nr 1 pietro -1 skala 1:250 (&
3 Budynek nr 1 parter skala 1:250 41600
4 Budynek nr 1 pietro +1,+2,+3,+4,+5, +6,+7 skala 1:250 463
5 Budynek nr 1 przekrd] A-A, przekrd] B-B skala 1:250 164
6 Budynek nr 1 skala 1:250
elewacja pétnocna, potudniowa, potudniowo-zachodnia 167
7 Budynek nr 1 skala 1:250
elewac]a zachodnia, wschodnia, pétnocno - wschodnia 166
8 Budynek nr 2 pietro -1 skala 1:250 g1
9 Budynek nr 2 parter skala 1:250 16€
10 Budynek nr 2 pigtro +1,+2,+3 skala 1:250 165
11 Budynek nr 2 pietro + 4,+5,+6 skala 1:250 Ao
12 Budynek nr 2 pietro +7 skala 1:250 11
13 Budynek nr 2 przekrdj A-A, przekrd] B-B skala 1:250 AL
14 Budynek nr 2 skala 1:250
elewacia pétocna, potudniowa, potudniowo-zachodnia, AEy
15 Budynek nr 2 skala 1:250
zachodnia, wschodnia, pétnocno - wschodnia A
16 Budynek nr 3 pietro -1 skala 1:250 A5
17 | Budynek nr 3 parter skala 1:250 I
18 Budynek nr 3 pietro +1,+2,43,+4,+5,+6,+7 skala 1:250 A
19 Budynek nr 3 przekrdj A-A, B-B skala 1:250 ATY
20 Budynek nr 3 skala 1:250
Elewacja wschodnia, potudniowa A9
21 Budynek nr 3 skala 1:250
elewacja zachodnia, pdinocna A¥o
22 Budynek nr 4 pietro -1 skala 1:250 4 %)
23 Budynek nr 4 parter skala 1:250 AL
24 Budynek nr 4 pietro +1,+2,+3,+4,+5 skala 1:250 185
25 Budynek rr 4 pietro +6 skala 1:250 A%4
26 Budynek nr 4 przekrd] A-A, B-B skala 1:250 A¥5
27 Budynek nr 4 skala 1:250
elewac]a wschodnia, potudniowa 18k
28 Budynek nr 4 skala 1:250
elewac]a zachodnia, pétnocna 4184
29 Wizualizacjanr 1 skala 1:250 18y
30 Wizualizacja nr 2 {89
3] Wizualizacja nr 3 1%
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32 Wizualizacja nr 4
33 Wizualizacja nr 5 (UL
34 Wizudlizacja nr é 1945
35 Wizualizacja nr 7 A3
36 Wizualizacja nr 8 95
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43 Przebieg gtéwnych elementéw uzbrojenia terenu 0L
44 Powiqzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenem otaczajgcym
przystankéw komunikacyjnych ze wskazaniem odlegtosci od obszaru objetego
whnioskiem L0005
45 Powigzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenem otaczajgcym -
wskazanie szkoty podstawowej, przedszkola, ze wskazaniem odlegtoéci od obszaru
objetego wnioskiem Lok
46 Powigzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenem otaczajgcym
urzgdzonych terendéw wypoczynku i rekreacji, ze wskazaniem odlegtoici od
obszaru objetego wnioskiem 105
47 Powigzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenem otaczajgcym -
zréznicowanie wysokosci budynkéw otaczajgcych teren inwestycii. 2of
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