UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA KIELCE

W sprawie miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»KIELCE POLNOC - OBSZAR I1: WITOSA, SIEJE”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE POENOC - OBSZAR II —
WITOSA, SIEJE” sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LII/1182/2018 Rady Miasta
Kielce z dnia 8 lutego 2018 r.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w pdéinocnej czesci miasta Kielce w rejonie ulic:

Wincentego Witosa, Peryferyjnej, Stare Sieje 1 zajmuje obszar okoto 58,5 ha.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan miejscowy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg zapisOw

obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Kielce. W Studium, w granicy objetej planem, okreslone zostaly nastepujace kierunki

przeznaczenia:

— tereny o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych i uslug technicznych
z dopuszczeniem funkcji ustlug ogdélnomiejskich 1 mieszkalnictwa (istniejace/rozwojowe) -
zajmujace powierzchniowo najwieksza czes$¢ obszaru,

— tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci o okreslonej wysokosci
z ustugami podstawowymi,

— tereny zielone wylaczone z zabudowy — sg to tereny potozone w granicach strefy
krajobrazowej ,,A” Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowionego uchwatg Nr
XL1/729/10 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Swigtokrzyskiego z 2010 r., Nr 293, poz. 3020), dla ktérej obowiazuje m.in. zakaz
,Jlokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”.

Obszar przedzielony jest pasem drogowym ulicy Witosa (planowana droga wojewddzka)
nalezacej do podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

Potrzeba opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KIELCE POLNOC
— OBSZAR II - WITOSA, SIEJE sygnalizowana byla w ANALIZIE ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA KIELCE stanowigcej zatacznik do
uchwaty nr XXXII1/696/2016 Rady Miasta Kielce z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta —
Tabela 6 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rekomendowane do sporzadzenia
w latach 2016-2020.

Obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu miejscowego charakteryzuje si¢
zréznicowang strukturg urbanistyczng, ktéra obejmuje zabudowe: produkcyjno - magazynowa,
mieszkaniowg (wielorodzinng i jednorodzinng), ustugowg. Od strony potudniowej obszar
domyka kompleks uzytkéw zielonych potozonych w Dolinie Silnicy.



Ustalenia planu maja na celu okreslenie szczegétowych zasad zagospodarowania terenéw, biorac
pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, jak 1 walory ekonomiczne przestrzeni. GIéwnymi zatozeniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Witosa w Kielcach s3:
okreslenie odpowiednich funkcji i parametréw zabudowy, w tym dla terenéw przemystowych, a
takze zaprojektowanie spdjnego uktadu komunikacyjnego, obstugujacego zaréwno istniejaca, jak
1 nowg zabudowg¢. Ponadto waznym aspektem jest okreslenie zasad ochrony zieleni na
przedmiotowym terenie.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) ustalenie przeznaczen terend0w — w planie wyznaczono tereny: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MWU), zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MNU), zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkalnictwa (UMN), zabudowy produkcyjno-magazynowej (PM), zabudowy
produkcyjno- magazynowo- ustugowej (PMU), zieleni naturalnej (ZN), zieleni
urzadzonej (ZU), wéd powierzchniowych $rédladowych — rzeka Silnica (WS),
drég publicznych klasy G gtéwnej (KDG), drég publicznych klasy L lokalnej
(KDL), drég publicznych klasy D dojazdowej (KDD), publicznych drog dla
pieszych 1 roweréw (KPR), drogi wewn¢trznej (KDW), parkingéw
jednopoziomowych (KDWP),

b) ustalenie parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania dla ww. terenéw,
dostosowanych do istniejacej zabudowy potozonej w obrebie i w sgsiedztwie
planu oraz waloréw krajobrazowych,

c) ustalenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
ochrony:

— uksztattowanie terenu oraz obudowa biologiczna doliny Silnicy,

— zachowanie kompozycji istniejagcego osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ,,Sieje”,

d) ustalenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja

uksztattowania:

— zabudowe¢ nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

— w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi a liniami zabudowy
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych na dzien uchwalenia planu z zachowaniem parametréw ustalen
szczegblowych okreslonych w planie, przy czym rozbudowywana czeg$¢
budynku powinna zachowywac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

— zagospodarowanie terenu wokot pomnika przyrody w terenie ZU1,

e) wprowadzenie nakazu:

— zapewnienia dostepnosci obiektow i urzadzen obstugi ludno$ci oraz urzadzen
komunikacyjnych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



— w granicach poszczegdlnych terendw drég publicznych, publicznych drég dla
pieszych, publicznych drog dla pieszych i1 rower6w stosowania spdjnych
elementéw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia, koszy na $mieci, wiat
przystankowych, nawierzchni, itp.,

f) wprowadzenie zakazu:

— lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem: obiektéw
zwigzanych z urzadzaniem okolicznosciowych imprez kulturalnych lub
sportowych oraz wiat przystankowych samodzielnych lub wyposazonych w
kioski biletowo — gazetowe w terenach drég publicznych, publicznych drég
dla pieszych, publicznych drég dla pieszych i roweréw terenach zieleni oraz
w terenach oznaczonych symbolami MWU1-2,

— dokonywania zmian uksztaltowania rzezby terenu w terenach ZN1-13 oraz
w terenach MNU1 i MWU2 w granicach strefy A Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w szczegdélnosci prowadzacych do zwezenia doliny
Silnicy, z wylaczeniem niezbednych zmian zwigzanych z realizacja
stanowigcych cel publiczny: drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw
oraz urzadzenia stref rekreacji w terenach ZN9 i ZN10.

g) w projekcie planu zapisano likwidacj¢ punktu przerzutowego odpadéw, co wptynie
pozytywnie na powierzchni¢ ziemi i krajobraz,

h) w celu okreslenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony tadu
przestrzennego w terenach ZN9 i ZN10 wyznaczono ogdlnodostgpne strefy
rekreacji w terenie zieleni z mozliwoS$cig realizacji: obiektéow matej architektury,
placu zabaw, terenowych urzadzen sportowych itp.

1) wprowadzone zostalty réwniez zapisy dotyczace zagospodarowania stref
oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego (15kV) i
wysokiego (110kV) napigcia.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych:
W Opracowaniu ekofizjograficznym sformutowano wytyczne do planu w zakresie
ochrony $rodowiska. Sposob ich uwzglednienia i skutki realizacji ustalen planu
oceniony zostal w Prognozie oddziatywania na srodowisko, a takze zaaprobowany
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Plan wprowadza ochrone
istniejacej zieleni poprzez ustalenie zieleni do utrzymania (tereny ZN1-ZN13),
ochron¢ pomnika przyrody (Dab Szyputkowy). Wymdg zieleni w zagospodarowaniu
ustalono w terenach MWU1 1 PMU1-2 w formie stref zieleni izolacyjne;.
Plan wyznacza zasieg strefy zalewowej Q1%, o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi nie mniejszym niz raz na sto lat, w obrgbie ktérej obowigzuje m.in. zakaz
wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrong¢ przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.
Plan chroni réwniez naturalne uksztaltowanie terenu w potludniowej czg¢sci poprzez
ustalenie zakazu dokonywania zmian uksztalttowania rzezby terenu w terenach ZN1-
13 oraz w terenach MNU1 i MWU2 w granicach strefy A Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne oraz grunty lesSne wymagajace zmiany
przeznaczenia.



W planie nakazuje si¢ stosowanie wytycznych zawartych w Planie Adaptacji do
zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030 (przyjetym Uchwalg nr XX/351/2019
Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 r.) opisanych w Celu strategicznym
2. — Wzmocnienie wykorzystania funkcji zieleni miejskiej w tagodzeniu skutkoéw
zmian klimatu — Dziatanie 2.2. oraz Celu strategicznym 3. — Zwigkszenie odpornosci
miasta na ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne (powodzie, susze,
upaly) — Dziatania 3.3, 3.4 1 3.5, w szczegdlnos$ci majac na uwadze ustalenia pkt. 6-8.

3) wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej, ze wzgledu na to, ze na obszarze objetym granicami planu nie
wystepuja obiekty podlegajace ochronie w tym zakresie.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdélnymi potrzebami:
W  zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w s$rodowisku plan ustala
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu odpowiednio dla przeznaczenia
danego terenu, a w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej
w terenach PM1-4 ochron¢ przed hatasem polegajaca na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Okreslony takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie stawki procentowej
w wysokosci 30% - za wyjatkiem terenéw zieleni, wod srédlagdowych i komunikacji.
Intensyfikacja parametréw urbanistycznych wplynie na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej tego obszaru, a realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie
standardu zagospodarowania i jako$ci zabudowy w tej czg$ci miasta.

W granicach planu powstanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (duzy popyt na
mieszkania w nowej zabudowie), ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa oraz
produkcyjno-magazynowo-ustugowa generujaca nowe atrakcyjne lokalizacje/miejsca
pracy i mieszkania w spdjnej, zorganizowanej przestrzeni.

6) prawo wlasnoSci poprzez: Wymagania te uwzglednione zostaly m.in. poprzez

ustalenie przeznaczenia na terenach, na ktérych nie obowigzuje zaden plan
miejscowy, a ktére stanowig wtasno$¢ prywatna.
Plan obejmuje tereny bedace wtasnoscig osoéb fizycznych (46%), Skarbu Panstwa
oddane w uzytkowanie wieczyste i inne formy wtadania (17%), Gminy Kielce oddane
w uzytkowanie wieczyste i inne formy wiadania (12%), oséb prawnych (10%),
dziatki bedace w zasobie Gminy Kielce (7%). Udziat innych form wiasnosci jest
znikomy.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Na obszarze objetym planem nie
wystapily szczegllne potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
Jednocze$nie w projekcie planu ustalono obowigzek pokrycia zasiggiem sygnalow
dzwickowych syren alarmowych dziatajacych w miejskim Systemie Wykrywania i
Alarmowania.



8) potrzeby interesu publicznego poprzez:
Wymagania te zrealizowane zostalty m.in. poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostgpu do terenéw zieleni poprzez drogi dla pieszych i

rowerOw przeprowadzone m.in. pomiedzy terenami wyznaczonymi w planie jako
zielen naturalna. W terenach zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN9 1 ZN10 wyznaczono ogdélnodostgpne strefy rekreacji w terenie
zieleni. W terenie ZN9, dopuszczono realizacj¢: obiektow malej architektury,
terenowych urzadzen sportowych oraz placu zabaw. W terenie ZN10
dopuszczono realizacje: miniparku oraz terenowych urzadzen sportowych.
Takie zagospodarowanie terendw zielonych bedzie miato pozytywny wpltyw na
mieszkancéw miasta ze wzgledu na fakt, ze wyznaczenie strefy rekreacji oraz
sciezki przebiegajacej przez ten teren stworzy nowe miejsce rekreacyjno-
wypoczynkowe w miescie,

b) wyznaczenie ogdlnodostepnego publicznego terenu zielonego wokét pomnika
przyrody Debu Szyputkowego,

¢) w projekcie planu, m.in. aby ochroni¢ mieszkancéw osiedla ,,Sieje” od
ucigzliwosci powodowanych przez zabudowe produkcyjno — magazynowo —
ustugowq zostaly wyznaczone w terenach MWU1 1 PMU1-2 dwie strefy zieleni
izolacyjnej oddzielajace zrédta ucigzliwosci od zabudowy mieszkaniowe;.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wymdg zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbedne media w standardzie miejskim. Obszar planu posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Uzbrojenie
terenéw inwestycyjnych mozliwe jest w oparciu o te sieci poprzez ich rozbudowe i
przystosowanie do potrzeb planowanego zainwestowania. Utrzymuje si¢ sposéb
zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowej 1 sposOb zagospodarowania Sciekow
komunalnych - do kanalizacji sanitarnej. Jako sposéb odprowadzenia wod
opadowych plan ustala zagospodarowanie ich na terenie lub odprowadzenie do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. W zakresie systeméw grzewczych plan
dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet ciepta,
z zaleceniem  stosowania paliwa gazowego, energii elektrycznej, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii. Plan ustala dostgp do sieci
telekomunikacyjnej w oparciu o system teletechniczny - powigzany z istniejacg siecig
kablowa, zlokalizowang poza granicami planu a takze bezprzewodowo.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Kielce zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoleczenstwa. Prezydent Miasta
Kielce ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kielcach, oraz zamiescit
obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej oraz na terenie planu, a
dodatkowo na stronach: www.um.kielce.pl, www.idea.kielce.eu i www.bip.kielce.eu,
o podjeciu przez Rad¢ Miasta Kielce uchwaly w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , KIELCE
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POLNOC — OBSZAR II — WITOSA, SIEJE” i wyznaczyt termin skladania
wnioskéw do przedmiotowego planu. Do planu zostaty ztozone wnioski od organéw
uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany 1
uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Procedura planistyczna prowadzona jest tym samym w sposéb jawny i przejrzysty,
zuwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

11) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i sSrodowiska:
Plan zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

12) Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu:
Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania
z terenu Prezydent Miasta Kielce wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny, jak
i interes prywatny.

Ze wzgledu na dotychczasowy brak zapiséw planistycznych dla obszaru objetego
granicami planu, obszar predysponowany jest do podtrzymania funkcji produkcyjno-
magazynowej. Zasadniczym celem projektu planu jest uwolnienie nowych terenéw
inwestycyjnych oraz uregulowanie inwestycyjne powstajacej nowej zabudowy przy
ul. Witosa, przy jednoczesnej ochronie terenéw przyrodniczo cennych,
w szczegollnosci w dolinie rzeki Silnicy.

Ustalenia planu zapewniaja rowniez rezerwacj¢ terendw pod uktad drogowy.

W trakcie procedury sporzadzania tego planu Prezydent Miasta Kielce wnikliwie
rozwazat interes publiczny i prywatny, w kontekscie ustalen planu, nie naduzywajac
przy tym tzw. wtadztwa planistycznego.

13) Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego:
Wprowadzenie 1 podtrzymanie przeznaczenia produkcyjno - magazynowego,
mieszkaniowego, mieszkaniowo-ustugowego iustugowego oraz intensyfikacja
parametréw urbanistycznych realizuje ide¢ jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowe;j i technicznej. Wyznaczono rowniez
nowe potaczenia drogowe do uzupelnienia sieci komunikacyjnej (KDL6, KDD3,
KDD4) w celu zapewnienia odpowiedniej dostepnosci do terenéw inwestycyjnych, a
takze uzyskania lepszej przepustowosci drdg istniejacych.
Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.
Obszar objety granicami planu ma nie wystarczajacg dostgpnos¢ do publicznego
transportu zbiorowego — poprzez system autobuséw miejskich.

14) Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow:
Na obszarze planu ustalono rozwigzania utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow w postaci publicznych drég dla pieszych i roweréw (KDPR). Uktad
stanowi potaczenie m.in. z terenami rekreacyjnymi w okolicy rzeki Silnicy.



15) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
Faktyczny spos6b wykorzystania nieruchomos$ci w obrebie planu jest zr6znicowany.
W obszarze planu znajduja si¢ zarOwno nieruchomosci zabudowane, jak i
niezabudowane o réznych funkcjach, od zabudowy produkcyjno - magazynowej -
sktadowej, ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej, po tereny zieleni
naturalnej potozonej wzdtuz doliny rzeki Silnicy.
Nowe zagospodarowanie i zabudowa, ktére moga powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu, uzupetnig struktur¢ i program funkcjonalny obszaru, co
zwigkszy atrakcyjnos¢ terenu.

16) Zgodnosé¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy:
Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Kielce stanowigcej zatacznik do uchwaty nr XXXIII/635/2020 Rady Miasta
Kielce z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce 1
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Kielce.

17) Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy:
Koncowe zestawienia skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru wykazuja, ze:

1. Gtéwnym elementem kosztow beda wydatki zwigzane z realizacja nowych
uktadéw komunikacyjnych — koszty budowy drég KDL6, KDD2-4 (ok. 42 % kosztéw)
stwarzajace mozliwosci obstugi komunikacyjnej terendw w planie oraz wykupow
gruntéw pod te drogi (ok. 26 % kosztoéw). Wydatki pojawig si¢ w celu uzbrojenia
terenéw (ok. 26 % kosztow) w obrebie obszaru planu. Urzadzenie terenéw
rekreacyjnych w zieleni naturalnej stanowi¢ bedzie ok. 3 % kosztéw catego planu.

2. Koszty mogg by¢ pokryte czgsciowo z dochodéw wynikajacych z planu. Renta
planistyczna dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW 2), oraz dla
terenéw w ktérych znajdowaé si¢ bedzie zabudowa ustugowa (U) oraz terendw
zabudowy mieszkaniowej wzbogaconej o dopuszczalng funkcje ustugowa (UMN,
MNU), a takze dla terendw o przeznaczeniu produkcyjno-magazynowo-ustugowych
(PM i PMU) jest znaczaca (prawie 31% potencjalnych dochodéw z planu) i jej
inkasacja nawet czeSciowo w perspektywie 5 lat, moze zwigkszy¢ istotnie wplywy
budzetowe.

3. Prognozowane koszty z tytulu budowy drég oraz $ciezek rowerowych, kanalizacji
deszczowej kanalizacji i wodociggéw mozna znacznie obnizy¢ Korzystajac ze
wspoétfinansowania z uzyciem srodkéw funduszy Unii Europejskie;.

4. Koszty z tytulu uchwalenia planu zbilansowa¢ powinien mozliwy do uzyskania
dochéd ze sprzedazy nieruchomos$ci nalezacych do Miasta Kielce (ponad 34 %
dochodéw). Dochdéd z podatkéw od nieruchomosci dla nowych terenéw wyznaczonych
w planie wyniesie dlugookresowo ok. 22 % catosci wplywow i jest znaczacy
szczegoblnie na terenach gdzie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (U, PM).
10 % mozliwych dochodéw stanowi¢ moze hipotetyczna optata adiacencka.

7



5. Plan stwarza duze mozliwos$ci inwestycyjne oraz pozwala na osiggnigcie przez
miasto wymiernych korzysci, nie tylko ekonomicznych. W granicach planu powstanie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (duzy popyt na mieszkania w nowej
zabudowie) i ustugowa oraz ustugowo-mieszkaniowa oraz produkcyjno-magazynowo-
ustugowa generujagca nowe atrakcyjne lokalizacje/miejsca pracy i mieszkania w
spdjnej, zorganizowanej przestrzeni.

6. Plan zaktywizuje gospodarczo przedmiotowy obszar poprzez wzrost ilosci terenéw
ustug (tereny U) i mieszkalnictwa (UMN, UMW, MNU), a uzupelnienie terendéw
zabudowy -produkcyjno-handlowo-sktadowo-magazynowej - (dawniej funkcji
przemystowej) o funkcje ustugowa da podstawe do wiekszych dochodéw wtasnych
miasta z podatkéw i optat lokalnych (bezposrednio), a posrednio takze z podatkéw PIT
i CIT.

Prezydent Miasta Kielce



