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I. INFORMACJE WST�PNE 

1.1. Wprowadzenie 
 

Zgodnie z Ustaw	 z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony �rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54) 
podstaw� przy sporz	dzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego stanowi	 mi�dzy 
innymi zasady zrównowa�onego rozwoju i ochrony �rodowiska. Dla zachowania w
a�ciwej równowagi 
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami �rodowiska w opracowanych miejscowych planach 
celowe jest poznanie w obszarze planu oraz w jego s	siedztwie cech poszczególnych komponentów 
�rodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powi	za�, odporno�ci poszczególnych komponentów 
�rodowiska na zmiany antropogeniczne oraz sposobu dotychczasowego wykorzystania �rodowiska. 

Obszar proponowany do obj�cia planem charakteryzuje si� znacznym zró�nicowaniem funkcjonalno-
przestrzennym. Obok zabudowy przemys
owej funkcjonuje, niedoposa�ona w us
ugi podstawowe 
zabudowa mieszkaniowa. Opracowanie planu ma na celu uporz	dkowanie istniej	cego zagospodarowania 
oraz wyeliminowanie, w miar� mo�liwo�ci, istniej	cych konfliktów przestrzennych. 

Przyst	pienie do sporz	dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
przedmiotowego obszaru pozwoli na uwolnienie nowych terenów inwestycyjnych oraz na uregulowanie 
intensywnie powstaj	cej nowej zabudowy przy ul Witosa. Przy czym zostanie  zachowana a nawet 
ulegnie wzmocnieniu ochrona terenów przyrodniczo cennych. Ochronie podlega� b�d	 te� obszary 
nara�one na zalewanie wodami powodziowymi. 

 Uchwalenie planu, w po
	czeniu z niedawno zrealizowan	 przebudow	 ulicy Witosa przyczyni si� do 
znacznego zwi�kszenia atrakcyjno�ci inwestycyjnej obszaru.   

Przedmiotem niniejszego opracowania jest sporz	dzenie prognozy oddzia
ywania na �rodowisko 
przyrodnicze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu �KIELCE 
PÓ	NOC - OBSZAR II: WITOSA, SIEJE�. Prognoza oddzia
ywania na �rodowisko okre�la wyniki 
analiz i ocen stanu istniej	cego �rodowiska w kontek�cie z wprowadzeniem nowych rozwi	za� 
zagospodarowania przestrzennego przewidzianych dla tego terenu oraz okre�la ewentualne rozwi	zania 
eliminuj	ce i ograniczaj	ce negatywne oddzia
ywanie na �rodowisko przyrodnicze. Wyniki tych analiz i 
ocen zaprezentowano w formie opisowej i kartograficznej.  

Prognoz� wykonano zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu 
informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz ocenach 
oddzia
ywania na �rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 poz.1094 z pó�n. zm.). 

 
 

1.2. Podstawa prawna 

Podstaw	 prawn	 do opracowania prognozy s	: 
� Ustawa z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, 

udziale spo
ecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na �rodowisko (t.j. 
Dz.U. z 2023 poz.1094 z pó�n. zm.), 

� Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony �rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54); 
� Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 

2023 poz. 977 z pó�n. zm.). 
 
 
 

1.3. Obszar opracowania 

Obszar opracowania to teren wyznaczony granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu �KIELCE PÓ	NOC - OBSZAR II: WITOSA, SIEJE�, na mocy uchwa
y 
Nr LII/1182/2018 Rady Miasta Kielce z dnia 8 lutego 2018 r. Teren projektu planu zlokalizowany jest w 
pó
nocnej cz��ci miasta Kielce i zajmuje obszar oko
o 58,5 ha. Analizowany obszar po
o�ony jest w 
pó
nocnej cz��ci miasta, proponowany teren m.p.z.p. obejmuje: 
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1) teren  w trójk	cie pomi�dzy ulicami Witosa, Peryferyjn	 i Piwowarsk	 oraz granic	 miasta o 
zró�nicowanej funkcji: 
- teren zabudowy przemys
owo-magazynowej 
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedle TBS) 
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej � pozosta
o�ci zabudowy siedliskowej dawnej 
wsi Sieje 
- niezagospodarowane tereny rolne i nieu�ytki 

2) teren na po
udnie od ulicy Witosa obejmuj	cy: 
- zabudow� mieszkaniowo-us
ugow	 po
o�n	 wzd
u� ulicy, 
- po
o�one za ni	 tereny le�	ce w dolinie rzeki Silnicy, która zosta
a obj�ta ochron	 krajobrazow	 
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu � jako strefa krajobrazowa �A� � tereny dolin 
rzecznych i cieków wodnych, nara�one na zalewanie wielkimi wodami oraz pe
ni	ce funkcje 
korytarzy ekologicznych pomi�dzy obszarami chronionymi. 

Obszar planu s	siaduje od strony zachodniej z terenami zabudowy przemys
owej rejonu ul. 
Zagna�skiej � granic� stanowi ulica Piwowarska i b�d	cy jej przed
u�eniem fragment ulicy Peryferyjnej. 
Od strony po
udniowej obszar s	siaduje z ogródkami dzia
kowymi oraz Dolin	 Silnicy � granica biegnie 
u podnó�a lewobrze�nej skarpy doliny a nast�pnie, od wysoko�ci zak
adów �Spo
em� wzd
u� ulicy 
Witosa. Pó
nocna granica obszaru jest jednocze�nie granic	 miasta z gmin	 Mas
ów a po
o�one za ni	 
tereny s	 to cenne przyrodniczo tereny le�ne w zarz	dzie do Lasów Pa�stwowych (Obszar Natura 2000 - 
PLH 260035 - Ostoja Wierzejska). 

 
W granicach projektu planu znajduj	 si� zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, obiekty 
us
ugowe, handlowe. Obszar ten przedzielony jest pasem drogowym ulicy Witosa (planowana droga 
wojewódzka) nale�	cej do podstawowego uk
adu komunikacyjnego miasta. Poza ulic	 Witosa obs
uga 
komunikacyjna terenu odbywa si� g
ównie ulicami:  Stare Sieje, Sieje, Peryferyjn	,  Piwowarsk	.  

Pod wzgl�dem zaopatrzenia w infrastruktur� techniczn	, teren obj�ty projektem planu jest mo�liwy do 
pod
	czenia poprzez istniej	ce lub projektowane przy
	cza do kanalizacji sanitarnej i deszczowej, 
wodoci	gu, gazoci	gu, sieci ciep
owniczej, kablowej i napowietrznej sieci energetycznej oraz sieci 
teletechnicznej wraz z mo�liwo�ci	 zastosowania mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z 
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych �ród
ach energii (Dz. U. 2023 r. poz. 1436 z pó�n. zm.). 

 
 

Fot. 1 Obszar opracowania - teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu �KIELCE 
PÓ	NOC �  OBSZAR II: WITOSA, SIEJE� 
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Ryc. 1 Lokalizacja granic projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu �KIELCE PÓ	NOC �  

OBSZAR II: WITOSA, SIEJE� na tle miasta Kielce1 
 
Zasadniczo granice prognozy oddzia
ywania na �rodowisko pokrywaj	 si� z granicami okre�lonymi w 

za
	czniku graficznym do uchwa
y Nr LII/1182/2018 Rady Miasta Kielce z dnia 8 lutego 2018 r. w 
sprawie przyst	pienia do sporz	dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 
�KIELCE PÓ	NOC - OBSZAR II: WITOSA, SIEJE�. Jednak z uwagi na wyst�puj	ce powi	zania 
przyrodnicze i krajobrazowe ujmuje równie� tereny s	siaduj	ce z obszarem projektu planu, nazywanym 
w dalszej cz��ci tekstu jako obszar prognozy. 

 
 

Fot 2 Zagospodarowanie terenu i punkty lokalizacji wspó
rz�dnych geograficznych granicy projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu �KIELCE PÓ	NOC - OBSZAR II: WITOSA, SIEJE� (fragment 
ortofotomapy stan na 2019 r.)2 

 

 
1Internetowy Serwer Danych Przestrzennych wykorzystywany jako system informatyczny oraz baza danych umo�liwiaj	ca gromadzenie, 
aktualizacj� i udost�pniania interaktywnych map w �rodowisku przegl	darki internetowej, ORTOFOTOMAPA 2019 r. 
2 Internetowy Serwer Danych Przestrzennych (ISDP) wykorzystywany jako system informatyczny oraz baza danych umo�liwiaj	ca gromadzenie,  
aktualizacj� i udost�pniania interaktywnych map w �rodowisku przegl	darki internetowej 
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Punkty graniczne obszaru obj�tego projektem planu miejscowego posiadaj	 nast�puj	ce wspó
rz�dne 
geograficzne3: 

1.  20o 38� 32� E; 50o 54� 22� N 
2.  20o 39� 32� E; 50o 54� 9� N 
3.  20o 38� 23� E; 50o 53� 55� N 
4.  20o 38� 21� E; 50o 53� 59� N 

 
Proponowany do obj�cia planem obszar obejmuje tereny okre�lone na planszy Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego obowi	zuj	cego SUiKZP miasta Kielce jako:  
- tereny o przewadze funkcji produkcyjno � magazynowych i us
ug technicznych z dopuszczeniem  
funkcji us
ug ogólnomiejskich i mieszkalnictwa (istniej	ce/rozwojowe) - zajmuj	ce powierzchniowo 
najwi�ksz	 cz��� obszaru, 
- tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno�ci o okre�lonej wysoko�ci z us
ugami 
podstawowymi,  
- tereny zielone wy
	czonych z zabudowy � s	 to tereny po
o�one s	 w granicach strefy krajobrazowej 
�A� Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowionego uchwa
	 Nr XLI/729/10 Sejmiku 
Województwa �wi�tokrzyskiego z dnia 27 wrze�nia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego z 2010 r., 
Nr 293, poz. 3020), dla której obowi	zuje m.in. zakaz �lokalizowania obiektów budowlanych  w pasie 
szeroko�ci 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyj	tkiem urz	dze� 
wodnych oraz obiektów s
u�	cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le�nej lub rybackiej�. 
 

  

 
3 wyznaczone w o oparciu o https://www.olabloga.eu/wspolrzedne-gps 
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Ryc. 2 Wyrys ze Studium uwarunkowa	 i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce 
 

Pod wzgl�dem regionalnego podzia
u fizyczno � geograficznego Polski wg J. Kondrackiego4 
analizowany teren zlokalizowany jest w obr�bie nast�puj	cych jednostek fizjograficznych: 
Jednostka Nazwa w
asna 
megaregion: Pozaeuropejska Europa �rodkowa 
prowincja: Wy�yny Polskie 
podprowincja: Wy�yna Ma
opolska 
makroregion: Wy�yna Kielecka 
mezoregion: Góry �wi�tokrzyskie 
mikroregion: Padó
 Kielecko-	agowski 

  
Ryc. 3 Regiony fizyczno-geograficzne województwa �wi�tokrzyskiego wg J. Kondrackiego5 
 
 

 
4Kondracki J., 2009, Geografia regionalna Polski, PWN 
5Praca zbiorowa, 2000, Stan �rodowiska w województwie �wi�tokrzyskim � raport, WIO� Kielce 
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II. ZAKRES, CEL I METODY PRACY 

2.1. Zakres opracowania 

Zakres merytoryczny prognozy oddzia
ywania na �rodowisko jest zgodny art. 51 Ustawy z dnia 
3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze�stwa w 
ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na �rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 poz.1094).  

Szczegó
owe wymagania dla niniejszej prognozy okre�lone zosta
y przez nast�puj	ce w
a�ciwe 
organy: 
1. Regionalny Dyrektor Ochrony �rodowiska w Kielcach w pi�mie znak: WPN-II.411.1.35.2019.ELO 

z dnia 14 pa�dziernika 2019 r.  
2. Pa�stwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach w pi�mie znak: SE.V-4411/33/19 

z dnia 15 pa�dziernika 2019 r.  
 
Zgodnie z powy�sz	 ustaw	 oraz wytycznymi od w
a�ciwych organów, prognoza oddzia
ywania na 

�rodowisko: 
1) zawiera: 
a) informacje o zawarto�ci, g
ównych celach projektowanego dokumentu oraz jego powi	zaniach z 

innymi dokumentami; 
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporz	dzaniu prognozy; 
c) propozycje dotycz	ce przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowie� 

projektowanego dokumentu oraz cz�stotliwo�ci jej przeprowadzania, 
d) informacje o mo�liwym transgranicznym oddzia
ywaniu na �rodowisko, 
e) streszczenie sporz	dzone w j�zyku niespecjalistycznym, 
f) o�wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawc	 prognozy jest zespó
 autorów - kieruj	cego 

tym zespo
em, o spe
nieniu wymaga�, o których mowa w art. 74a ust. 2, stanowi	ce za
	cznik do 
prognozy, 

g) dat� sporz	dzenia prognozy, imi�, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawc	 
prognozy jest zespó
 autorów - imi�, nazwisko i podpis kieruj	cego tym zespo
em oraz imiona, nazwiska 
i podpisy cz
onków zespo
u autorów; 

 
2) okre�la, analizuje i ocenia: 
a) istniej	cy stan �rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu, 
b) stan �rodowiska na obszarach obj�tych przewidywanym znacz	cym oddzia
ywaniem, 
c) istniej	ce problemy ochrony �rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 

dokumentu, w szczególno�ci dotycz	ce obszarów podlegaj	cych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

d) cele ochrony �rodowiska ustanowione na szczeblu mi�dzynarodowym, wspólnotowym i 
krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakie te cele i inne 
problemy �rodowiska zosta
y uwzgl�dnione podczas opracowania dokumentu, 

e) przewidywane znacz	ce oddzia
ywanie, w tym oddzia
ywania bezpo�rednie, po�rednie, wtórne, 
skumulowane, krótkoterminowe, �rednioterminowe i d
ugoterminowe, sta
e i chwilowe oraz pozytywne i 
negatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno�� tego obszaru, a tak�e na 
�rodowisko, a w szczególno�ci na: ró�norodno�� biologiczn	, ludzi, zwierz�ta, ro�liny, wod�, powietrze, 
powierzchni� ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne � z uwzgl�dnieniem 
zale�no�ci mi�dzy tymi elementami �rodowiska i mi�dzy oddzia
ywaniami na te elementy; 

3) przedstawia: 
a) rozwi	zania maj	ce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj� przyrodnicz	 

negatywnych oddzia
ywa� na �rodowisko, mog	cych by� rezultatem realizacji projektowanego 
dokumentu, w szczególno�ci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno�� tego 
obszaru; 

b) bior	c pod uwag� cele i geograficzny zasi�g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru 
Natura 2000 oraz integralno�� tego obszaru � rozwi	zania alternatywne do rozwi	za� zawartych w 
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projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny 
prowadz	cej do tego wyboru albo wyja�nienie braku rozwi	za� alternatywnych, w tym wskazanie 
napotkanych trudno�ci wynikaj	cych z niedostatków techniki lub we wspó
czesnej wiedzy. 
 

2.2. Cel opracowania 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest sformu
owanie prognozy oddzia
ywania na �rodowisko 
przyrodnicze projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem projektu planu by
o 
stworzenie w formie prawa miejscowego takich warunków zabudowy i zagospodarowania terenu, których 
realizacja systemem niezorganizowanym jak i zorganizowanym w ró�nym czasie daje mo�liwo�� 
powstania zharmonizowanego pod wzgl�dem funkcjonalnym, kompozycyjnym i przyrodniczym 
kompleksu zabudowy zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 poz.977 z pó�n. zm.). 

Celem prognozy jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w  
aspekcie ochrony zasobów naturalnych �rodowiska przyrodniczego i przedstawienie przewidywanych 
przekszta
ce�: �rodowiska i warunków �ycia ludzi w wyniku realizacji projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Przy sporz	dzaniu prognozy oddzia
ywania na �rodowisko do 
projektu planu za
o�ono, �e procesy zachodz	ce obecnie w �rodowisku b�d	 dalej wyst�powa�, ale 
poprzez zapisy ustale� projektu planu mo�na zmieni� ich intensywno��. W zwi	zku z tym ocena 
oddzia
ywania projektu planu opiera si� na analizie aktualnego stanu funkcjonowania �rodowiska, 
okre�leniu jego odporno�ci na degradacj� i okre�leniu progów krytycznych. Na tej podstawie przewiduje 
si� zachowania i reakcje �rodowiska na zadany czynnik. Tymi czynnikami s	 przemiany �rodowiska 
powsta
e na skutek realizacji zamierze� zawartych w projekcie planu.   

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygaj	cym o s
uszno�ci realizacji zamierze� inwestycyjnych 
przewidzianych zmienionymi ustaleniami planu. Przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sob	 
realizacja ustale� planu na poszczególne komponenty �rodowiska w ich wzajemnym powi	zaniu, w 
szczególno�ci na ekosystemy, krajobraz a tak�e na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.  
 

 
2.3. Metody pracy 

Prognoz� oddzia
ywania na �rodowisko do projektu planu wykonano miedzy innymi w oparciu o takie 
techniki jak: 
� metoda analogiczno-syntetyczna, 
� analiza �rodowiskowa i statystyczna, 
� analiza porównawcza, 
� inwentaryzacja przyrodnicza wraz z dokumentacj	 fotograficzn	, 
� prognozowanie eksperckie. 

Przeprowadzona analiza oparta jest na za
o�eniach, �e stanem odniesienia dla prognozy s	: 
� istniej	cy stan �rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okre�lony w informacji 

o stanie �rodowiska,  
� uwarunkowania wynikaj	ce z ustale� Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Kielce, 
� dzia
ania zwi	zane z realizacj	 ustale� projektu planu na obszarze obj�tym prognoz	 realizowane 

zgodnie z zasadami przyj�tymi w projekcie planu. 
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III. PROPOZYCJA DOTYCZ�CA PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW 
REALIZACJI USTALE� PROJEKTU PLANU ORAZ CZ�STOTLIWO�� ICH 
PRZEPROWADZANIA 

Obserwacja i analiza skutków realizacji ustale� projektu planu w odniesieniu do niektórych 
elementów �rodowiska (ha
as, stan powietrza, czysto�� wód, odpady), b�dzie prowadzona w ramach 
istniej	cego monitoringu �rodowiskowego, prowadzonego przez odpowiednie s
u�by. 
Monitoring ten powinien obejmowa�: 
� nadzór w trakcie realizacji przedsi�wzi�� przewidzianych w projekcie planu, w celu sprawdzenia ich 

zgodno�ci z ustaleniami projektu planu, a tak�e stosowanych �rodków 
agodzenia oddzia
ywa� na 
�rodowisko, które wynikaj	 z przepisów szczególnych, 

� regularne i okresowe kontrole oddzia
ywania wykonanych inwestycji na �rodowisko naturalne 
z jednoczesnym porównaniem wyników tego monitoringu z oddzia
ywaniami przewidywanymi 
w momencie przyj�cia projektu do realizacji, w tym zapisanych w niniejszej prognozie 
oddzia
ywania na �rodowisko. 

Szczegó
owe warunki monitoringu powinny by� opracowywane na etapie przygotowania 
dokumentacji dla poszczególnych elementów infrastruktury i zagospodarowania terenu, w tym 
szczególnie dla inwestycji mog	cych znacz	co oddzia
ywa� na �rodowisko6. Powinny tak�e okre�la� 
zestaw odpowiednich wska�ników umo�liwiaj	cych nadzór nad prawid
ow	 realizacj	 zada� oraz �róde
 
ich pozyskania i wykonywania oceny. Nale�y tak�e rozwa�y� mo�liwo��/konieczno�� przeprowadzenia 
monitoringu poeksploatacyjnego, czyli systemu kontroli stanu �rodowiska (pomiarów, analiz i ocen tego 
stanu), przeprowadzonego okresowo, po zrealizowaniu inwestycji. Najcz��ciej wymaga on 
wcze�niejszego okre�lenia tzw. stanu zerowego, a wi�c stanu tu� przed oddaniem inwestycji do 
eksploatacji.  

W zakresie monitoringu poszczególnych elementów �rodowiska odpowiedzialne s	 jednostki 
i instytucje zwi	zane z gospodark	 wodno-�ciekow	, zarz	dy dróg, starostwa powiatowe, urz�dy 
wojewódzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Pa�stwowe, Regionalny Dyrektor Ochrony 
�rodowiska, Wojewódzki Inspektorat Ochrony �rodowiska, Instytucje Ekologiczne oraz jednostki 
wspomagaj	ce, zatrudniaj	ce ekspertów w dziedzinie ochrony �rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie, 
RZGW i inne. 

Monitoring jako�ci elementów �rodowiska proponuje si� realizowa� w zakresie wynikaj	cym 
z przepisów dotycz	cych Pa�stwowego Monitoringu �rodowiska, corocznie dla wód powierzchniowych 
i powietrza atmosferycznego, a w odniesieniu do przyrody w cyklu pi�cioletnim. 

Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r., w celu unikni�cia powielania 
monitoringu raporty o stanie i jako�ci poszczególnych elementów �rodowiska powinny by� przekazywane 
do Urz�du Miasta Kielce. 

Ponadto z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977), raz na cztery lata wynika obowi	zek wykonania analizy aktualno�ci 
miejscowego planu, któr	 przekazuje si� radzie miasta. Jednocze�nie nale�y zaznaczy�, �e samorz	d 
gminny nie ma narz�dzi do prowadzenia analiz �rodowiskowych. Skutki realizacji ustale� projektu planu 
b�d	 podlega
y bie�	cemu monitoringowi odpowiednich s
u�b ochrony �rodowiska, s
u�b ochrony 
przyrody, organów administracji oraz organizacji ekologicznych. Organy te posiadaj	 odpowiednie 
kompetencje i �rodki do prowadzenia tego typu monitoringu. Nale�y tak�e doda�, �e ogólne ramy 
zagospodarowania ustalone w projekcie planu s	 wype
niane w decyzji o pozwoleniu na budow�. Na 
etapie wydawania tych decyzji winny by� uszczegó
owione ostateczne parametry planowanej inwestycji 
(koncepcja zagospodarowania nieruchomo�ci, wielko�� inwestycji, w tym powierzchnia zabudowy, 
wysoko�� zabudowy, powierzchnia u�ytkowa, liczba u�ytkowników, liczba miejsc parkingowych, sposób 
zaopatrzenia w wod�, odprowadzania �cieków, itp.). Dla inwestycji mog	cych zawsze znacz	co 
oddzia
ywa� na �rodowisko b�dzie wymagane uzyskanie przed wydaniem pozwolenia na budow�, 
decyzji o �rodowiskowych uwarunkowaniach, co pozwoli na wykonanie niezb�dnych analiz i symulacji 

 
�okre�lone w Rozporz	dzeniu Rady Ministrów z dnia 10 wrze�nia 2019 r. w sprawie przedsi�wzi�� mog	cych znacz	co oddzia
ywa� na 
�rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)�
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�rodowiskowych. W przypadku przedsi�wzi�� mog	cych potencjalnie znacz	co oddzia
ywa� na 
�rodowisko raport o oddzia
ywaniu na �rodowisko jest wymagany, gdy w toku post�powania jego 
wykonanie b�dzie nakazane w drodze postanowienia o konieczno�ci przeprowadzenia oceny 
oddzia
ywania na �rodowisko. Ewentualne propozycje monitoringu �rodowiska powinny zosta� 
sformu
owane w sporz	dzanym wtedy raporcie oddzia
ywania na �rodowisko konkretnego 
przedsi�wzi�cia. 
 
IV. POWI�ZANIA FORMALNE I MERYTORYCZNE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

Z INNYMI DOKUMENTAMI 

Zgodnie z obowi	zuj	cymi przepisami prawa ustalenia przestrzenne zawarte w projekcie planu 
zagospodarowania przestrzennego s	 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce. Ustalenia projektu planu uwzgl�dniaj	 tak�e strategi� 
rozwoju miasta Kielce, plan województwa �wi�tokrzyskiego oraz strategi� rozwoju województwa 
�wi�tokrzyskiego. W prognozie wzi�to tak�e pod uwag� zapisy zawarte mi�dzy innymi w takich 
opracowaniach jak: 
� �Aktualizacjia Programu ochrony powietrza dla województwa �wi�tokrzyskiego wraz z planem 

dzia
a� krótkoterminowych�7, 
� �Aktualizacja planu gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Kielce�8, 
� �Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Kielce�9 
� �Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wis
y�10, 
� Rozporz	dzenie Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarz	du Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 

16 stycznia 2014 r. w sprawie korzystania z wód regionu wodnego Górnej Wis
y11, ze zmian	12 
� �Program ochrony �rodowiska dla miasta Kielce na lata 2018-2022 z perspektyw	 do 2026 roku�13, 
� �Plan gospodarki odpadami dla województwa �wi�tokrzyskiego 2016-2022�14, 
� �Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030�15, 
� Wieloletni Program Inwestycyjny miasta Kielce 2021-202516, 
� Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2015-203017, 
� Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, 
� Uchwa
� Nr XLI/729/10 Sejmiku Województwa �wi�tokrzyskiego z dnia 27 wrze�nia 2010r. (Dz. 

Urz. Woj. �wi�t. z 2010 r., Nr 293 poz. 3020) w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu, 

� Uchwa
� Rady Miasta Kielce Nr XVIII/413/2011 z dnia 17 listopada 2011r. w sprawie ustanowienia 
pomników przyrody (Dz. Urz. Województwa �wi�tokrzyskiego z 2011r. Nr 317, poz. 3868) oraz 
uchwa
y zmieniaj	ce, 

� Program ochrony �rodowiska przed ha
asem dla miasta Kielce na lata 2020-202418,  
� Opracowanie ekofizjograficzne do mpzp, 
� Dokumentacja techniczna istniej	cej infrastruktury. 

Plan miejscowy (b�d	cy aktem prawa miejscowego) stanowi podstaw� do wydawania decyzji 
administracyjnych.  

 
7Uchwa
a nr LXIV/798/23 Sejmiku Województwa �wi�tokrzyskiego z dnia 25 wrze�nia 2023 r. w sprawie okre�lenia "Aktualizacji Programu 
ochrony powietrza dla województwa �wi�tokrzyskiego wraz z planem dzia
a� krótkoterminowych" 
8Za
	cznik Nr 1 do Uchwa
y Nr LXVI/1340/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 13 pa�dziernika 2022 r. 
9Praca zbiorowa, 2015, Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Kielce, Consus Carbon Engineering SP. z o.o., Kielce 2015 r., przyj�ty 
uchwa
	 Rady Miasta Kielce Nr XIV/257/2015 z dnia 8 pa�dziernika 2015 r. 
10  stanowi	cy za
	cznik do rozporz	dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Wis
y (Dz. U. 2023 r. poz. 300) 
11zamieszczony w (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrz., poz. 269 z dnia 17 stycznia 2014 r.) 
12zamieszczon	 w (Dz. Urz. Woj. �wi�tokrzyskiego 2017.3117 Og
oszony: 11.10.2017 ) 
13zatwierdzony uchwa
	 Nr 11/32/2018 z dnia 30 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia Programu ochrony �rodowiska dla miasta Kielce na lata 
2018-2022 z perspektyw	 do 2026 roku 
14zatwierdzony uchwa
	 Nr XXV/357/16 z dnia 27 lipca 2016 r. Sejmiku Województwa �wi�tokrzyskiego  
15 stanowi	cy za
	cznik Nr 1 do uchwa
y Nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 pa�dziernika 2019 r. 
16  uchwa
a Nr XXXVII/723/2020 Rady Miasta Kielce z nie 3 grudnia 2020 r. 
17 uchwa
a NR III/41/2014 RMK z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Kielce na lata 2015 � 2030 
18 przyj�ty przez Rad� Miasta Kielce uchwa
	 nr V/59/2015 z dnia 22 stycznia 2015 r 
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V. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU 

Potrzeba opracowania planu sygnalizowana by
a równie� w ANALIZIE ZMIAN W 
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA KIELCE stanowi	cej za
	cznik do uchwa
y 
nr XXXIII/696/2016 Rady Miasta Kielce z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualno�ci 
Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta � Tabela 6 Miejscowe 
plany zagospodarowania przestrzennego rekomendowane do sporz	dzenia w latach 2016-2020.Obszar 
opracowania to teren wyznaczony granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu �KIELCE PÓ	NOC - OBSZAR II: WITOSA, SIEJE�, na mocy uchwa
y Nr 
LII/1182/2018 Rady Miasta Kielce z dnia 8 lutego 2018 r. Charakteryzuje si� znacznym zró�nicowaniem 
funkcjonalno-przestrzenny. Przewa�aj	c	 cz��� analizowanego obszaru stanowi	 tereny zainwestowane, 
niemniej jednak teren ten posiada nadal znaczne rezerwy terenów które mog
yby zosta� przeznaczone na 
potrzeby inwestycyjne (co najmniej 25%). Obok zabudowy przemys
owej funkcjonuje, niedoposa�ona w 
us
ugi podstawowe zabudowa mieszkaniowa. Opracowanie planu ma na celu uporz	dkowanie 
istniej	cego zagospodarowania oraz wyeliminowanie, w miar� mo�liwo�ci, istniej	cych konfliktów 
przestrzennych. 

Zabudow� przedmiotowego terenu stanowi przede wszystkim zabudowa przemys
owo-sk
adowa  
m.in. reprezentowana przez: Exbud konstrukcje Sp. z o.o., Bramstal, Mat-bud-stal s.c., Piekarnie 
�Spo
em�, zaplecze Rejonu Wysokich Napi�� PGE Dystrybucja S.A. czy sortownie odpadów Eneris 
Surowce SA. Pod wy�ej wymienione funkcj� przeznaczonej jest ponad 1/3 obszaru planu. 

Drugim istotnym elementem zagospodarowania  jest zabudowa mieszkaniowa, w szczególno�ci 
wielorodzinna. Na obszarze planu zamieszkuje ponad 1100 osób, skupionych g
ównie (88% 
mieszka�ców) na osiedlu  Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spo
ecznego. Osiedle to 
zlokalizowane jest przy pó
nocnej granicy miasta  pomi�dzy terenami przemys
owo-sk
adowymi. Osiedle 
tworzy 7 czterokondygnacyjnych budynków wielorodzinnych uzupe
nionych w stopniu minimalnym 
funkcj	 us
ugow	. Natomiast wi�kszo�� zabudowy us
ugowej obszaru zlokalizowana jest bezpo�rednio 
przy ul. Witosa. Znajduj	 si� tu mi�dzy innymi biura Izby Skarbowej oraz wydawnictwa MAC S.A.  a 
tak�e 2 stacje paliw i stacja kontroli pojazdów. Reszt� (oko
o 30%) obszaru  tworz	 pozosta
o�ci dawnej 
wsi Sieje-D	browa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz grunty orne, w wi�kszo�ci od
ogowane. 
Budynkom mieszkalnym towarzysz	 budynki gospodarcze i gara�e, rzadziej stodo
y. Od strony 
po
udniowej obszar domyka kompleks u�ytków zielonych po
o�onych w Dolinie Silnicy,  ulegaj	cy 
stopniowemu zadrzewieniu w drodze sukcesji naturalnej.   

Przez teren przebiegaj	 3 linie napowietrzne wysokiego napi�cia 110 kV. 
 
Potrzeba opracowania planu sygnalizowana by
a równie� w Analizie zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym miasta Kielce stanowi	cej za
	cznik do uchwa
y nr XXXIII/696/2016 Rady Miasta Kielce 
z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualno�ci Studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta � Tabela 6 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 
rekomendowane do sporz	dzenia w latach 2016-2020. 

 
Przewidywany zakres projektu planu obejmowa� b�dzie przede wszystkim wprowadzenie nowej 

zabudowy na obszarach niezainwestowanych lub zainwestowanych w stopniu niewystarczaj	cym. 
G
ówna funkcja produkcyjno-magazynowa w pó
nocnej cz��ci obszaru zostanie utrzymana. W cz��ci 
po
udniowej zak
ada si� przeznaczenie terenu na cele mieszkaniowe i us
ugowe. Tereny po
o�one 
bezpo�rednio w Dolinie Silnicy, w szczególno�ci tereny zalewowe, zostan	 pozostawione w 
dotychczasowej funkcji. 

 
Zasadniczym celem projektu planu jest uwolnienie nowych terenów inwestycyjnych oraz 

uregulowanie inwestycyjne powstaj	cej nowej zabudowy przy ul. Witosa, przy jednoczesnej ochronie 
terenów przyrodniczo cennych, w szczególno�ci w dolinie rzeki Silnicy. Przy czym zostanie  zachowana 
a nawet ulegnie wzmocnieniu ochrona terenów przyrodniczo cennych. Ochronie podlega� b�d	 te� 
obszary nara�one na zalewanie wodami powodziowymi. Uchwalenie planu, w po
	czeniu z planowan	 
przebudow	 ulicy Witosa przyczyni si� do znacznego zwi�kszenia atrakcyjno�ci inwestycyjnej obszaru.   



Prognoza oddzia
ywania na �rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 
�KIELCE PÓ	NOC � OBSZAR II: WITOSA, SIEJE� 

�

���

�

 
 

Zgodnie z ustaleniami projektu planu wyznaczone zosta
y nast�puj	ce tereny: 
1) MWU1-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
2) MNU1-4  - tereny zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej;  
3) U1-6 - tereny zabudowy us
ugowej; 
4) UMN1-5 - tereny zabudowy us
ugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa; 
5) PM1-4 - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej; 
6) PMU1-4 - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowo-us
ugowej; 
7) ZN1-13 - tereny zieleni naturalnej; 
8) ZU1 - teren zieleni urz	dzonej; 
9) WS1-4 � tereny wód powierzchniowych �ródl	dowych; 
10) KDG1-2 - tereny dróg publicznych klasy G (g
ównej); 
11) KDL1-6  - tereny dróg publicznych klasy L (lokalnej); 
12) KDD1- 4 - tereny dróg publicznych klasy D (dojazdowej); 
13) KPR1-5 � tereny publicznych dróg dla pieszych i rowerów; 
14) KDW1 - teren drogi wewn�trznej; 
15) KDWP 1-2 - tereny  parkingów jednopoziomowych.  

 
 
Tab. 1 Bilans terenu w granicach planu 

BILANS TERENU W GRANICACH PLANU 
Przeznaczenie w projekcie planu* Powierzchnia w [ha] Suma powierzchni [ha] 
MWU1-2 3,58 11,45 
MNU1-4 7,86 
U1-6 4,4 6,60 

 UMN1-5 2,2 
PM1-4 15,68 23,73 
PMU1-4 8,05 
ZN1-13 6,04 6,06 

 ZU1 0,02 
WS1-4 0,43 0,43 

KDG1-2 4,30 8,55 
 KDL1-6 3,57 

KDD1-4 0,69 
KP1-2 0,49 1,18 
KPR1-5 0,45 
KDW1 0,11 0,31 

 KDWP1-2 0,19 
Razem 58,47 

 
* - oznaczenia w tek�cie 

• Najwi�ksz	 powierzchni� w projekcie planu stanowi tereny zabudowy produkcyjnej ok. 23,73 ha, 
co stanowi ok. 40,5 % powierzchni terenu  w granicach projektu planu; 

• Tereny dróg wynosi ok. 8,55  ha , co stanowi ok. 15 % powierzchni terenu  w granicach projektu 
planu; 

• Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z us
ugami- suma powierzchni 
tych terenów wynosi ok. 11,45 ha,  co stanowi ok. 20% powierzchni terenu  w granicach projektu 
planu; 

• Tereny zabudowy us
ugowej i us
ugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa - suma powierzchni 
tych terenów wynosi ok. 6,60  ha, co stanowi ok. 11,3 % powierzchni terenu  w granicach 
projektu planu; 
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• Teren publicznej zieleni naturalnej i zieleni urz	dzonej- ok. 6,06 ha, co stanowi ok. 9,4% 
powierzchni terenu w granicach projektu planu; 

• Tereny wód powierzchniowych �ródl	dowych � ok. 0,5 ha, co stanowi  ok. 1% powierzchni 
terenu w granicach projektu planu. 

• Tereny publicznych ci	gów pieszych i pieszo-rowerowych � ok. 1,18 ha, co stanowi  ok. 2% 
powierzchni terenu w granicach projektu planu. 

• Tereny drogi wewn�trznej i tereny  parkingów jednopoziomowych  � ok. 0,31 ha, co stanowi  ok. 
0,5% powierzchni terenu w granicach projektu planu. 
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Ryc. 4 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu �KIELCE PÓ	NOC � OBSZAR 

II: WITOSA, SIEJE� 
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VI. ANALIZA I OCENA ISTNIEJ�CEGO STANU �RODOWISKA 
 

6.1. Budowa geologiczna, surowce naturalne, warunki glebowe, u
ytkowanie gruntów 

Analizowany obszar le�y na po
udnie od wzniesie� ci	gn	cych si� od Miedzianej Góry do D	browy, 
czyli dolinie wyerodowanej w wapieniach dewo�skich. Obszar opracowania zalega na formie 
geologicznej zwanej synklin	 Miedzianogórsk	. Synklina (
�k) to w geologii deformacja tektoniczna, w 
której warstwy skalne s	 wygi�te ku do
owi, w zwi	zku z czym w jej skrzyd
ach znajduj	 si� warstwy 
starsze, w j	drze za� � najm
odsze.  

Utworami czwartorz�dowymi zalegaj	cymi na obszarze opracowania s	: gliny i i
y, piaski gliniaste i 
py
y, piaski gruboziarniste i �rednioziarniste, piaski drobnoziarniste i pylaste. Rozk
ad poszczególnych 
utworów w obr�bie terenu projektu planu przedstawia ryc. 4 Mapa utworów czwartorz�dowych. 

 

  

Ryc. 5 Mapa utworów czwartorz�dowych 

 
Pod pokryw	 utworów czwartorz�dowych, wed
ug mapy geologicznej odkrytej, na analizowanym 

obszarze zalegaj	 utwory ery paleozoicznej, czyli osady:  
� dewonu górnego (famen) reprezentowane przez wapienie, margle, i
owce,  
� dewonu �rodkowego nierozdzielonego reprezentowane przez dolomity, wapienie, margle, i
owce,  
� dewonu �rodkowego (�ywet) reprezentowane przez wapienie i dolomity, 
� dewonu �rodkowego (eifel) reprezentowane przez dolomity, dolomity margliste, 
� dewonu dolnego reprezentowane przez zlepie�ce, piaskowce, i
owce16. 

Przez obszar opracowania przebiega dyslokacja nieci	g
a niepewna. Dyslokacja nieci	g
a polega na 
zmianie u
o�enia ska
 po
	czonej z przerwaniem ich ci	g
o�ci, tzn. ich przesuni�ciu wzd
u� powierzchni 
p�kni�cia. W jej wyniku dochodzi do powstawania uskoków i za
omów skalnych. 
Szczegó
owe rozmieszczenie utworów oraz przebieg dyslokacji prezentuje poni�sza ryc. 5 Mapa 
geologiczna odkryta miasta Kielce � fragment.  

 

 
16Janecka-Strycz K., Studencki M.,  Mapa zaburze� tektonicznych na terenie Kielc w skali 1:25 000, z uwzgl�dnieniem wp
ywu dyslokacji 
nieci	g
ych na budowle i zdrowie mieszka�ców 
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Ryc. 6 Mapa geologiczna odkryta miasta Kielce – fragment8 
 

W granicach terenu obj� tego projektem planu nie wyst� puj	  udokumentowane ani perspektywiczne 
z
o� a kopalin mineralnych.  

Teren opracowania nale� y do obszarów na którym zalegaj	  g
ównie gleby gliniaste i s
abogliniaste. W 
dolinie rzeki Silnicy wyst� puj	  torfy niskie.  
Torfowiska niskie powstaj	  na skutek wolnego przep
ywu lub stagnowania wód powierzchniowych lub 
gruntowych. Wykszta
caj	  si�  w obr� bie dolin rzecznych lub w odp
ywowych zag
� bieniach terenu.  

  

 

 
 
Ryc. 7 Mapa gleb 

 

 
Teren opracowania pod k	 tem kompleksów rolniczej przydatno� ci odznacza si�  ró� norodno� ci	 . 

W cz�� ci pó
nocnej zalegaj	  gleby sklasyfikowane jako kompleks zbo� owo-pastewny mocny. Poni� ej 
znajduj	  si�  tereny o zabudowie zwartej, a nast� pnie gleby kompleksu � ytniego dobrego i bardzo s
abego. 


