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Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1, 25-303 Kielce

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2024 poz.195 ze zm.)

Inwestor / wnioskodawca:

Trust Investment Projekt 30 sp. z 0.0.

ul. Robotnicza 1

25-662 Kielce V Iy :

Pelnomocnik: "} K,

Mateusz Walas | A

ul. Robotnicza 1 &Q\

25-662 Kielce

tel: M owelda:
AQ.0% TNk,

Nazwa inwestyciji:

»Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa ( w tym
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ) wraz z parkingami podziemnymi oraz
murami oporowymi na dziatkach: 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3, 631/1, 631/5, 632/3,

632/4, 633/4, 633/15 obreb 0007 w rejonie ul. Warszawskiej i Sikorskiego w Kielcach oraz

inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogélnodostgpnego terenu rekreaciji i
wypoczynku na dziatkach 529/4 i 530/3 obreb 0007 w rejonie ul. Dywizjonu 303 i Warszawskiej
w Kielcach”

Uzasadnienie kompletnosci wniosku w oparciu o Art. 7. ust. 7 w/w Ustawy:

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej
braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziafywac, w skali 1:1000
lub wigkszej

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3, 631/1,
631/5, 632/3, 632/4, 633/4, 633/15 obreb 0007 Kielce potozonych w Kielcach przy ul.
Warszawskiej.

Teren inwestycji obejmuje powierzchnie 17 559 m2.

Numery ksiag wieczystych dziatek objetych terenem inwestycji:

- dziatka nr ewid. 624/2 - obreb 0007 Kielce - ksigga wieczysta nr

- dziatka nr ewid. 2632/10 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 2643/12 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 629/7 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr

- dziatka nr ewid. 630/3 - obreb 0007 Kielce -ksiega wieczysta nr
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- dziatka nr ewid. 631/1 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 631/5 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 632/3 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 632/4 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 633/4 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 633/15 - obreb 0007 Kielce - ksiega wieczysta nr

Granice terenu objetego wnioskiem ( inwestycja podstawowa ) oznaczono na kopii mapy

zasadniczej literami
A,B,C,D,E,F,G,H,,J,K,L,M,N,0,P,R - LILILIV - zalgcznik nr 2 do wniosku

Oznaczenie geodezyjne dzialek, na ktére inwestycja bedzie oddzialywac ze

wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej:

595/2 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
669 - obreb 0007 Kielce - oddziatywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
634 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
635 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
2643/5 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

2632/11 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

624/3 - obreb 0007 Kielce - oddziatywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

2643/13 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

629/8 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
630/4 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
631/8 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
631/9 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
632/7 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
632/8 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
633/10 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
633/12 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
633/13 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
633/14 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

836/155 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
836/126 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
836/129 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
836/132 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

633/1 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej
633/9 - obreb 0007 Kielce - oddzialywanie ze wzgledu na prowadzenie infrastruktury technicznej

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac
ze wzgledu na parametry budynkéw i obiektow budowlanych na terenie

inwestycji:
NR PODSTAWA WYSZCZEGOLNIE OGOLNY ZAKRES UWAGI
DZIALKI FORMALNO - NIE PRZEPISU OBOWIAZYWANIA
PRAWNA
Ustawa Prawo art. 7.1.1. Nie wystepuje
budowlane ( tekst oddzialywanie
jednolity: Dz. U. 2023
poz. 682 ze zm.) art. 31 Odleglosci rozbieranych Nie wystepuje
budynkéw od granicy dziatki oddzialywanie
Rozporzadzenie §12 Odleglosci budynkéw od granicy Nie wystepuje
Ministra Infrastruktury dziatki oddzialywanie
w sprawie warunkow
2632/9 technicznych, jakim §13 Odleglosci budynkéw ze wzgledu na Nie wystepuje
621 powinny od powiada¢ przestanianie oddzialywanie
622/1 budynki i ich na budynki
istniejgce na
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624/1 usytuowanie (Dz.U. dzialkach
2643/1 2022 poz. 1225) sgsiednich.
2643/3 Wystepuje
oddzialywanie
na budynki,
ktére mogg
powslac na
dziatkach
sasiednich.
§19 Odlegtoéci miejsc postojowych od Nie wystepuje
granicy dzialki, od okien pomieszczen | oddzialywanie
przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym, budynku zamieszkania
zbiorowego, placu zabaw
§20 Odlegtosci miejsc dla osob Nie wystepuje
niepelnosprawnych od okien budynku | oddziatywanie
mieszkalnego wielorodzinnego i
zamieszkania zbiorowego
§23 Odlegtos¢ miejsc na pojemniki i Nie wystepuje
kontenery na odpady stale od okieni | oddzialywanie
drzwi do budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, od granicy dzialki
§31 Odleglos¢ studni do granicy dzialki, Nie dotyczy
do osi rowu przydroznego, do
budynkéw inwentarskich, do
najblizszego przewodu
rozsgczajgcego kanalizacji
indywidualnej, do nieutwardzonych
wybiegow dla zwierzgt hodowlanych
§36 Odlegtosci zbiornikow Nie dotyczy
bezodplywowych na nieczystosci
ciekie od okien i drzwi zewnetrznych
do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, od granicy dzialki, od
ciggu pieszego
§40 QOdlegloéé¢ placéw zabaw od linii Nie wystepuje
rozgraniczajgcych ulice, od okien oddzialywanie
pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpadow
2632/9 §60 Naslonecznienie Nie wystepuje
621 oddzialywanie
622/1 na budynki
istniejgce na
gggﬁ dziatkach
sasiednich.
6271 Wystepuje
623/2 oddzialywanie
623/3 na budynki,
626/10 ktére mogag
26431 powstaé na
2643/2 dzialkach
2643/3 sgsiednich.
2632/8
§179 Odlegtos¢ zbiornikoéw z gazem od Nie dotyczy
budynkéw mieszkalnych, budynkéw
zamieszkania zbiorowego oraz,
budynkéw uzytecznoéci publicznej,
miedzy zbiornikami
§271-273 Odleglosci zwigzane z Nie wystepuje
bezpieczenstwem pozarowym oddzialywanie
Rozporzgdzenia §6-10 Odleglosci budowli rolniczych Nie dotyczy

Ministra RiIRW z dnia
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13 stycznia 2023r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budowie rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U.
2023 poz. 297)

§41-43

Odlegltosci od maszyn i urzadzen do
ofrzymywania biogazu rolniczego

Nie dotyczy

Ustawa o drogach |
publicznych (Dz.U.
2023 poz.645 ze zm.)

art. 35, 38, 39, 43

Odlegtosci obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni

Nie wystepuje
oddziatywanie

Ustawa o transporcie
kolejowym (Dz.U. z |
2023 poz. 602) |

art, 53

Qdleglosci obiektéw budowlanych w
sgsiedziwie linii kolejowych

Nie dotyczy

Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki
komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 . w
sprawie lokalizacji
cmentarzy (Dz.U. 1959
nr 52 poz. 315)

§3

Odleglosci od cmentarzy

Nie dotyczy

Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w
sprawie
dopuszczalnych
pozioméw pol
elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania
dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U.
2019 poz. 2448)

zalgcznik

Dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych

Nie wystepuje
oddzialywanie

Rozporzadzenie MS z
dnia 14 czerwca 2007
r. W sprawie
dopuszczalnych
pozioméw hatasu w
§rodowisku (Dz. U.
2014.112)

zatgeznik

Dopuszczalne poziomy hatasu w
$rodowisku

Nie wystepuje
oddzialywanie

Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska
(Dz. U. 2022, poz. 25S
6 ze zm.)

art. 135

Nie wystepuje
oddzialywanie

Ustawa z dnia 14 art. 96, ust. 12 Minimalna odleglo$¢, od ujecia wody, | Nie dotyczy
grudnia 2012r. 0 domu mieszkalnego lub
odpadach (Dz. U. 2022, zakladu produkeji zywnosci do
poz. 21 ze zm.) miejsca stosowania komunalnych
osadow sciekowych
Prawo Wodne ustawa z art. 232 QOdleglos¢ ogrodzen od Nie dotyczy
dnia 20 lipca 2017 r. powierzchniowych wod publicznych
(Dz. U. 2022 poz. 2625
ze zm.) art. 176 QOdleglosci obiektéw budowlanych od | Nie dotyczy
waldw przeciwpowodziowych
art. 382 Odleglos¢ obiektéw budowlanych od Nie dotyczy
urzadzen pomiarowych na obszarach
stref ochronnych
Ustawa z dnia 23 lipca art. 17-18 Ograniczenie dotyczace zabudowy w | Nie dotyczy
Art. 171182003 r. 0 otoczeniu zabytkow
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami
(Dz. U.
2022, poz. 840 ze zm.)
Prawo lotnicze ustawa Rozdzial 4 Ograniczenia dotyczgce zabudowy w | Nie dotyczy

Rozdzial 4 z dnia 3

otoczeniu lotnisk
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lipca 2002 r.(Dz.U.
2022 poz.1235)

Teren inwestycji towarzyszacej obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 530/3, oraz dziatke 529/4
obreb 0007 potozone w Kielcach przy ul. Dywizjonu 3083.

Teren inwestycji towarzyszacej obejmuje powierzchnie 13 659 m2.
Teren inwestycji towarzyszacej objety opracowaniem 4 000 m2,

Numery ksiag wieczystych dzialek objetych terenem inwestycji towarzyszace;j:
- dziatka nr ewid. 530/3 - ksiega wieczysta nr
- dziatka nr ewid. 529/4 - ksiega wieczysta nr
Granice terenu objetego wnioskiem ( inwestycja towarzyszaca ) oznaczono na kopii mapy
zasadniczej literami
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 - 1- zalgcznik nr 2 do wniosku.
Oznaczenie geodezyjne dzialek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:
Inwestycja towarzyszaca nie oddzialuje poza swdj teren tj. dziatki nr ewid. 530/3, 529/4 obreb
okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar

Inwestycja mieszkaniowa:

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
od okoto 9 970 m2

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn:
do okolo 19 000 m?

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa czesci ustugowe;j:
od 675 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa czesci ustugowe;j:
do 1975 m?
kgcznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug:

od 10 645 m?

kgcznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug:
do 20 975 m?

Inwestycja towarzyszaca:

Nie dotyczy

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkari
Inwestycja mieszkaniowa:

Minimalna liczba mieszkan:
od okolo 285
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Maksymalna liczba mieszkan:
do okolo 462

Minimalna liczba lokali ustugowych:
od okolo 2

Maksymalna liczba mieszkan lokali ustugowych:
do okoto 35

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnosé handlows i usfugowg
Inwestycja mieszkaniowa:

Lokale ustugowe planowane sg w czesci parterow budynkéw A, B. Lokale na ten moment bez
konkretnego przeznaczenia ( przeznaczenie lokalu bedzie sprecyzowane przez potencjalnego
najemce ) jednak przewiduje sie, ze czeé¢ lokali bedzie przeznaczona na ustugi handlu
(powierzchnia sprzedazy do 500 m?).

kgcznie maksymalna powierzchnia czesci ustugowej wyniesie okolo 1975 m?2 co stanowi
okoto 10,12 % maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

tgcznie minimalna powierzchnia czesci ustugowej wyniesie okoto 675 m? co stanowi okolo
6,77 % minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania / uzbrojeniu terenu
Inwestycja mieszkaniowa:

Teren inwestycji jest obecnie w wiekszosci niezagospodarowany. Realizacja
zamierzenia budowlanego bedzie wymagata rozbiorki jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Pozostala czes$¢ terenu przeznaczonego pod inwestycje stanowi zielen.
Inwestycja nie koliduje z sieciami uzbrojenia terenu. Jedyne elementy uzbrojenia przewidziane
do usuniecia to przylgcza rozbieranego budynku jednorodzinnego.

W bezposrednim sagsiedztwie terenu inwestycji znajdujq sie dziatki niezabudowane i
zabudowa jednorodzinna. Natomiast od poludniowego - wschodu powstaje zesp6t budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

Teren inwestycji potozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwalg Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego Nr
XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),

w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C - tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastgpujace dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemdw:

a) ksztattowanie i rozwdj terendw zieleni celem stworzenia ciggtosci systemu przyrodniczego
miasta dla poprawy warunkéw zycia mieszkancéw, wypoczynku i rekreacii;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie waloréw krajobrazowych i otwar¢
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widokowych zaréwno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.
Planowana zabudowa w zroznicowanym wysokosciowo terenie stworzy otwarte widoki i nie
zamknie catej przestrzeni ale dodatkowo uwydatni walory krajobrazowe.

Na terenie inwestycji znajduje sie roslinno$¢ z gatunkéw pospolitych i powierzchnie
wystepujgcych na terenie Polski , nie stanowigcych szczegdlowych wartoéci przyrodniczych.
W zakresie inwestycji planowana jest wycinka ok. 527 szt. Drzew i ok. 450 m? krzewow.

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wszystkie o 3 do 6 kondygnacjach nadziemnych. Wszystkie budynki
posiadajg réwniez garaze podziemne wielostanowiskowe. Ponadto na terenie inwestycii
zaprojektowano dojscia i dojazdy prowadzgce od zjazdow z drogi publicznej ul. Warszawskiej
i nowo projektowanej drogi wzdluz zachodniej granicy terenu inwestycji do pochylni do garazy
podziemnych, ustug oraz czesci mieszkalnej wielorodzinnej. Na trenie inwestycji znajdg sie
rowniez elementy matej architekiury, oraz tereny zielone. Wzdluz doj$¢ i dojazdow
zamontowane zostang siedziska oraz oswietlenie. Na terenie inwestycji zaplanowano takze
plac zabaw dla dzieci. Teren rekreacyjny dla mieszkancow zaprojektowano jako inwestycje
towarzyszacq na oddzielnych dziatkach w poblizu terenu inwestycji.

Budynki usytuowane sg rownomiernie na dziatkach objetych terenem inwestycji ich 0$
kompozycyjng wyznaczajg nowo projektowane drogi publiczne. Wjazd na teren inwestycji
odbywal sie bedzie poprzez trzy zjazdy jeden z istniejgcej drogi publicznej ul. Warszawskiej
natomiast dwa od projektowanej zgodnie z MPZP drogg publicznej, ktéra znajdowac sie
bedzie po poludniowo - wschodniej stronie terenu inwestycji. Od zjazdéw na dziatke bedg
prowadzi¢ ciggi pieszo - jezdne do pochylni do garazy podziemnych, ustug oraz czgsci
mieszkalnej wielorodzinnej. Na terenie planowane sg 146 ( + 29 miejsc postojowych dla
terenu KDZ1 ) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w tym 19 miejsc postojowych
dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca odpadéw stalych przewidziano na terenie inwestycji w
sposéb umozliwiajgcy dojazd srodka transportu odbierajgcego odpady, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi. Projektowane budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych i 1
podziemnej. Pod funkcje mieszkaniowg przewidziane jest 2 do 6 kondygnacji nadziemnych
natomiast parter czesciowo przeznaczony jest na ( budynki Ai B ) lokale ustugowe. W
kazdym budynku w czesci mieszkaniowej znajduje sie trzon budynku z klatkg schodowa |
dzwigami osobowymi. Wszystkie trzony budynkow sprowadzone sg do kondygnacii
podziemnych. Czesci ustugowe bedg posiadac¢ niezalezne od czesci mieszkalnej wejscia.
Budynki zwiericzone stropodachami ptaskimi. Wysoko$¢ budynkéw do 12 mido 19 m.

Teren inwestycji charakteryzuje sie znacznym spadkiem terenu w kierunku pétnocnym
oraz potnocno-wschodnim i pétnocno-zachodnim.

W zakresie przeksztalcenia terenu planuje sie wykonanie skarp i muréw oporowych, jednak
w miare mozliwosci zaktada sie wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejgcy teren.
Teren inwestycji po przeksztalceniu bedzie sie wznosit od strony potudniowo - zachodniej
aby w Srodku inwestycji osiggna¢ najwyzszy poziom a nastepnie bedzie opadat w kierunku
poludniowo - wschodnim. Réznice w poziomach terenu zostang zniwelowane skarpami i
murami oporowymi.

Inwestycja towarzyszgca:

Teren inwestycji jest niezagospodarowany. Teren jest porosniety roslinnoscig w postaci
drzew i krzewdw. Na terenie znajdujg sie takze pozostato$ci po budynkach stuzgcych
ogrédkom dziatkowym.

Teren inwestycji potozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr

XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C - tereny rolne, tereny istniejacej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala si¢ nastepujace dziatania
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w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ksztaltowanie i rozwoj terendw zieleni celem stworzenia ciggtosci systemu przyrodniczego
miasta dla poprawy warunkow zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreacii;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrong i eksponowanie walorow krajobrazowych i otwarc
widokowych zarowno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana inwestycja towarzyszaca stworzy cigglos¢ systemu przyrodniczego i poprawi
warunki zycia mieszkaricow, wypoczynku i rekreacji.

Na terenie inwestycji planuje sie rekultywacje obszaru dawnych ogrodkéw dziatkowych z
przeznaczeniem na zielen parkowa poprzez rozbiorki pozostaloéci fundamentéw altan
dziatkowych, likwidacji nielegalnych wysypisk smieci oraz innych niepozgdanych elementow.
Planuje sie poprawe dostepnosci i bezpieczerstwa terenu poprzez realizacji systemu
utwardzonych alejek parkowych, oswietlenia i monitoringu; projektowana gtéwng ciezkg z
nawierzchni betonowej o konstrukcji umozliwiajacej wjazd pojazddéw niezbednych do obstugi
obiektu z dwoma wej$ciami dla pieszych na teren parku od strony ul. Dywizjonu 303.
Planuje sie wprowadzenie dodatkowych elementéw malej architektury; w tym fawek, koszy
na $mieci, stojakow na rowery. Ponadto proponuije sie lokalizacje powierzchni, ktore w
przysziosci bedg mogly by¢ wykorzystane pod kontynuacje i rozbudowe terenu wypoczynku i
rekreacji przez Gmine Kielce w miare potrzeb zwigzanych z zabudowg przewidzianych w
planie miejscowym terenow inwestycyjnych dla mieszkalnictwa wielorodzinnego i
jednorodzinnego, w sposob wspélgrajac kompozycyjnie z zaprojektowanym terenem
wypoczynku i rekreacji.

Ad. Art. 7. ust 7, pki. 6

analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Inwestycja mieszkaniowa

Sie¢ elektryczna: Pobdér energii elektrycznej odbywal sie bedzie projektowanym przylgczem z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii.
Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia nr 25
12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Sie¢ wodociggowa: Zaopatrzenie w wode dla budynkow na cele bytowe jak i p.poz odbywac sie
bedzie projektowanym przylgczem z istniejgcej sieci wodociggowej @400mm w ul. Warszawskiej.
Warunki przytgczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociagi Kieleckie
Sp. z 0.0.

Kanalizacja sanitarna: Odprowadzenie $ciekéw dla budynkéw odbywac sie bedzie projektowanym
przylgczem do istniejacej sieci kanalizacji w ul. Warszawskiej lub alternatywnie do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej wzdluz planowanej drogi KDL3.

Warunki przylgczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociggi
Kieleckie Sp. z o.0.

Kanalizacja deszczowa: Odprowadzenie wéd opadowych odbywac sie bedzie projektowanym
przytagczem do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z pismem znak: Pismo
WT.RIK.610.1.178.2025.EM z dnia 10.12.2025 r., wydane przez Miejski Zarzad Drog w Kielcach

Sie¢ cieplownicza: Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie projektowanym przylaczem z
istniejgce] sieci zgodnie z zapewnieniem znak: TP.4200.72.2025.80.ZN z dnia: 08.12.2025 r.
wydanym przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Kielcach.

Inwestycja towarzyszaca

Siec¢ elekiryczna: Pobér energii elektrycznej odbywat sie bedzie projektowanym przytgczem z
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istniejgcej sieci elekiroenergetycznej zgodnie z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii.
Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia nr 25
12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

Ad. Art. 7. ust 7, pki 7. ppki a)

zapotrzebowania no wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpaddw

Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okreslone zgodnie z warunkami
przylaczeniowymi, oswiadczeniami i zapewnieniami wydanymi przez stosownych Zarzgdcow:

Inwestycja mieszkaniowa:

zapotrzebowanie na wode ($rednie) - 192 m3/dobe,
scieki socjalno-bytowe - 192 m3/dobe,
zapotrzebowanie na energie elekiryczng - 2100 kW,
zapotrzebowanie mocy cieplnej ogrzewanie - 1170 kW,
zapotrzebowanie mocy cieplnej wody uzytkowej:
maksymalne 700kW

$rednie 230 kW

kanalizacja deszczowa 227,84 m3/dobe $rednio

Inwestycja towarzyszaca:
zapotrzebowanie na energie elektryczng - 20 kW,

Przy przewidywanym zapotrzebowaniu na media przewidziano funkcje ustugowe mogace
mie¢ wptyw na zwiekszony pobér wody i generowanie dodatkowej ilosci sciekow.

Inwestycja mieszkaniowa:

llo$¢ odpadow bytowych:

Liczba mieszkan maksymalna - 462

Szacowana liczba mieszkancéw - 679

Przyjmuje sie, ze jeden mieszkaniec Miasta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120 litrow
niesegregowanych odpadéw komunalnych, w skali 1 tygodnia 60 litrow niesegregowanych
odpadéw komunalnych

10s.-2tyg.-1201

1 0s.-1tydz. - 60 |

Tygodniowo inwestycja bedzie ,wytwarzata” 679 x 60 = 40 740 |

Przyjmuje sie czestotliwo$¢ usuwania odpadéw komunalnych nie rzadziej niz 3 razy w
tygodniu. Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bgdq gromadzone w
szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujgcymi w
zakresie gospodarki odpaddéw Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy.

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

Inwestycja mieszkaniowa:

Miejsca postojowe na gruncie:

29 na terenie |, ILIILIV przeznaczonym wg. MPZP pod droge KDZ1 ( poszerzenie ul. Warszawskiej )
nie wliczanych do ogéInego bilansu migjsc postojowych

146 na terenie A,B,C - R
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(w tym 19 dla 0s6b niepetnosprawnych wyposazonych w karte parkingowsq )

Miejsca postojowe w garazach:
582 (w tym 15 dla oséb niepetnosprawnych wyposazonych w karte parkingowa )
t.gcznie miejsc postojowych 728 w tym 34 dla os6b niepelnosprawnych.

Spetnienie ilosci miejsc postojowych zgodnie z uchwatg nr LVII/11228/2022 Rady Miasla
Kielce z dn. 17 lutego 2022r. oraz Uchwatami Nr LXXX1/1631/2023 i XC/1731/2024 Rady
Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LVII/1128/2022).

ILOSC MIEJSC DLA LOKALI MIESZKALNYCH
MAKSYMALNA LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH - 462

462 x 1,5 =693
( wskaznik 1,5 mp na lokal mieszkalny wg . standardéw urbanistycnych )

ILOSC MIEJSC DLA LOKALI USLtUGOWYCH
MAKSYMALNA LICZBA LOKALI USLUGOWYCH - 35

Wymagana liczba miejsc postojowych 35
( wskaznik 1 mp na 100 m? ustug wg . standardéw urbanistycznych lub 1
miejsce na jeden lokal ) powierzchnia lokali ustugowych 1 252 m?

FACZNA WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH - 728

ILOSC MIEJSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH - 34
4,67 % do calej liczby miejsc postojowych
( wymagany 4 % do catej liczby miejsc postojowych )

ILOSC MIEJSC DLA ROWEROW

llo§¢ miejsc dla roweréw na terenie inwestycji: 364 ( w tym 88 na terenie inwestycji i 276 w parkingach
podziemnych )

Miejsca postojowe zgodnie z uchwalg nr LVII/11228/2022 Rady Miasta Kielce z dn. 17 lutego
2022r. oraz Uchwatami Nr LXXXI/1631/2023, XC/1731/2024 i XXIV/448/2025 Rady Miasta
Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LVI1/1128/2022).

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

Inwestycja mieszkaniowa:

Sie¢ elekiryczna: Pobor energii elektrycznej odbywat sie bedzie projektowanym przylgczem z

istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z oéwiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii.
Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia nr 25
12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Sie¢ wodociggowa: Zaopatrzenie w wode dla budynkéw na cele bytowe jak i p.poz odbywac sig
bedzie projektowanym przytgczem z istniejacej sieci wodociggowej @400mm w ul. Warszawskiej.
Warunki przytaczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociggi Kieleckie

Sp. z o.0.

Kanalizacja sanitarna: Odprowadzenie $ciekéw dla budynkéw odbywac sie bedzie projektowanym




przytgczem do istniejgcej sieci kanalizacji w ul. Warszawskiej lub alternatywnie do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej wzdluz planowanej drogi KDLS3.

Warunki przylaczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociggi
Kieleckie Sp. z 0.0.

Kanalizacja deszczowa: Odprowadzenie wod opadowych odbywac sig¢ bgdzie projektowanym
przytgczem do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z pismem znak: Pismo
WT.RIK.610.1.178.2025.EM z dnia 10.12.2025 r., wydane przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach

Sie¢ cieptownicza: Zaopatrzenie w cieplo odbywac sie bedzie projektowanym przylgczem z
istniejgcej sieci zgodnie z zapewnieniem znak: TP.4200.72.2025.80.ZN z dnia: 08.12.2025 r.
wydanym przez Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Kielcach.

Inwestycja towarzyszaca:

Sie¢ elekiryczna: Pobdr energii elekirycznej odbywal sie bedzie projektowanym przylgczem z
istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energi.
Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylgczenia nr 25
12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Ad. Art. 7.ust 7. pki. 7

planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Inwestycja mieszkaniowa:

Planowany sposob zagospodarowania terenu pokazano na zatgczniku nr 2 oraz w koncepciji
urbanistyczno - architektoniczne;.

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wszystkie o 3 do 6 kondygnacjach nadziemnych. Wszystkie budynki posiadajg réwniez garaze
podziemne wielostanowiskowe. Ponadto na terenie inwestycji zaprojektowano dojscia i
dojazdy prowadzace od zjazdéw z drogi publicznej ul. Warszawskiej i nowo projektowane;
drogi wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji do pochylni do garazy podziemnych, ustug
oraz cze$ci mieszkalnej wielorodzinnej. Na trenie inwestycji znajda sig rowniez elementy matej
architektury, oraz tereny zielone. Wzdluz doj$¢ i dojazdéw zamontowane zostang siedziska
oraz o$wietlenie. Na terenie inwestycji zaplanowano takze plac zabaw dla dzieci. Teren
rekreacyjny dla mieszkancéw zaprojektowano jako inwestycje towarzyszacg na oddzielnych
dziatkach w poblizu terenu inwestycji.

Budynki usytuowane sg réwnomiernie na dziatkach objetych terenem inwestycji ich os
kompozycyjng wyznaczajg nowo projektowane drogi publiczne.. Wjazd na teren inwestycji
odbywat sie bedzie poprzez trzy zjazdy jeden z istniejgcej drogi publicznej ul. Warszawskiej
natomiast dwa od projektowanej zgodnie z MPZP drogg publicznej, ktora znajdowac sig
bedzie po potudniowo - wschodniej stronie terenu inwestycji. Od zjazdoéw na dziatke beda
prowadzi¢ ciggi pieszo - jezdne do pochylni do garazy podziemnych, ustug oraz czesci
mieszkalnej wielorodzinnej. Na terenie planowane sg 146 ( + 29 miejsc postojowych dla
terenu KDZ1 ) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w tym 19 miejsc postojowych
dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca odpaddw stalych przewidziano na terenie inwestycji w
spos6b umozliwiajgcy dojazd srodka transportu odbierajgcego odpady, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi. Projektowane budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych i 1
podziemnej. Pod funkcje mieszkaniowa przewidziane jest 2 do 6 kondygnacji nadziemnych
natomiast parter czesciowo przeznaczony jest na ( budynki A i B ) lokale ustugowe. W
kazdym budynku w cze$ci mieszkaniowej znajduje sig trzon budynku z klatkg schodowg i
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dzwigami osobowymi. Wszystkie trzony budynkéw sprowadzone sg do kondygnacji
podziemnych. Czesci ustugowe bedg posiadac niezalezne od czesci mieszkalnej wejscia.
Budynki zwieniczone stropodachami ptaskimi. Wysokos$¢ budynkéw do 12 mido 19 m.

Inwestycja towarzyszaca:

Na terenie inwestycji planuje sig rekultywacje obszaru dawnych ogréodkow dzialtkowych z
przeznaczeniem na zielen parkowa poprzez rozbiorki pozostalosci fundamentéw altan
dziatkowych, likwidacji nielegalnych wysypisk $mieci oraz innych niepozadanych elementow.
Planuje sie poprawe dostepnosci i bezpieczenstwa terenu poprzez realizacji systemu
utwardzonych alejek parkowych, oswietlenia i monitoringu; projektowana gtéwna $ciezka z
nawierzchni betonowej o konstrukgji umozliwiajacej wjazd pojazdéw niezbednych do obstugi
obiektu z dwoma wejsciami dla pieszych na teren parku od strony ul. Dywizjonu 303.
Planuje sie wprowadzenie dodatkowych elementow matej architektury; w tym tawek, koszy
na émieci, stojakow na rowery. Ponadto proponuje sie lokalizace powierzchni, ktére w
przysziosci bedg mogty by¢ wykorzystane pod kontynuacje i rozbudowe terenu wypoczynku i
rekreacji przez Gmine Kielce w miare potrzeb zwigzanych z zabudowg przewidzianych w
planie miejscowym terendw inwestycyjnych dla mieszkalnictwa wielorodzinnego i
jednorodzinnego, w sposéb wspolgrajgc kompozycyjnie z zaprojektowanym terenem
wypoczynku i rekreaciji.

Aﬂ AI’I 7. ust Z, QEI /. EQBL c)

Charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej wplyw
na Srodowisko

PARAMETRY ZABUDOWY

Inwestycja mieszkaniowa:

‘ BILANS TERENU W GRANICACH 17 559 m?
 A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,i,L,M,0,P,R - 1,1l,11l,IV
‘ Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 17 559 m?

; ( zakres objety wnioskiem dz. nr 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3,
| 631/1, 631/5, 632/3, 632/4, 633/4, 633/15 - ob. 0007 Kielce )

| ok. 4 396,02 m?

" Powierzchnia zabu;;iowiy

Powierzchnia catkowita budynkéw ok. 23 027,20 m2

Powierzchnie utwardzone ok. 3 943,19 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 1 475,42 m?

| Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji ok. 8 115,24 m?
liczona jako 40 i 50 % pow. biologicznie czynnej B ok. 4 057,62 m?
Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji fgcznie z uwzgiednieniem ok. 5 533,04 m?
pow. liczonej jako 50 %

| Udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu ok. 31,49 %

| 5533,04/17559

| Powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu ok. 0,25

| 4396,02/17559

| Wskainik intensywnosci zabudowy ok. 1,31

| 23027,20/17 559
lloéé miejsc postojowych dla samochdéw osobowych na terenie inwestycji ok. 175

. (wtymilos¢ miejsc dla oséb niepetnosprawnych) (ok.19)
lloé€ miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji ok. 88
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BILANS TERENU W GRANICACH

17 559 m?

A!BJC’DJ'E'!F!G!HJI"'I’K’LJMVOJP’R - LI LIV

BILANS TERENU W GRANICACH
1,00, 00,1V

1011 m?

Powierzchnie utwardzone - dojécia i dojazdy

ok. 500,90 m*

Miejsca postojowe - 29 sztuk

ok. 404,19 m? |

Powierzchnia biologicznie czynna

ok. 105,91 m*

BILANS TERENU W GRANICACH

A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,M,0,P,R

16 548 m*

Powierzchnia zabudowy

ok. 4 396,02 m?

Powierzchnia catkowita budynkéw

ok. 23 027,20 m?

Powierzchnie utwardzone

ok. 7 453,35 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 1 369,51 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji
liczona jako 40 i 50 % pow. biologicznie czynnej

ok. 8 115,24 m?
ok. 4 057,62 m?*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji lacznie z uwzglgdnieniem
pow. liczonej jako 50 %

ok.5427,13 m?

Udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu
5427,13 /16 548

ok. 32,79 %

| Powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu ok. 0,26
4396,02/ 16 548
Wskaznik intensywnosci zabudowy ok. 1,39
23027,20/ 16 548
llo$¢ miejsc postojowych dla samochdéw osohowych na terenie inwestycji ok. 146
( w tym ilos¢ miejsc dla oséb niepetnosprawnych ) (ok.19)
llo$¢ miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji ok. 88
BILANS TERENU W GRANICACH W
TERENY ZABUDOWY MiIl (-.'.'-.',""l;ff""’-' ] O NISKIEJ INSTENS YWN( Ci

VG, SUIKZ

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem
dia terenéw zabudowy o niskiej instensywnosci 3621 m?

Powierzchnia zabudowy

ok. 1 198,04 m?

Powierzchnia calkowita budynku

ok. 3 592,98 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropodachu parkingu
podziemnego ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 293,34 m?
ok. 146,67 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropodachach
budynkéw ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 1080,00 m?
ok. 540,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 404,16 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji z geokraty na garaiu
( liczona jako 40 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 895,58 m?
ok. 358,23 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji lacznie z uwzglednieniem
pow. liczonej jako 40§ 50 %

ok. 1 449,06 m?

Udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu ok. 40,01 %
1449,06 /3 621
Wskaznik intensywnoéci zabudowy ok. 0,99

3592,98/3621
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BILANS TERENU W GRANICACH

12 963 m?

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem
dla terenéw zabudowy o wysokiej instensywnosci

12 963 m?

Powierzchnia zabudowy

ok. 3 197,98 m?

Powierzchnia catkowita budynkéw

ok. 19 434,22 m?

Powierzchnia biologlcznie czynna na terenle inwestycji na stropodachu parkingu
podziemnego ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 2 140,20 m?
ok. 1 070,10 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropodachach
budynkéw ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 2 880,60 m*
ok. 1 440,30 m*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 965,35 m*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji jako parkingi
z geokraty ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej)

ok. 1004,64 m?
ok. 502,32 m*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji facznie z uwzglgdnieniem
pow. liczonej jako 50 %

ok. 3 978,07 m?

Udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu
3978,07 /12963

ok. 30,68 %

WskaZnik intensywnoscl zabudowy ok. 1,49
19434,22 /12 963
Inwestycja towarzyszgca:
BILANS TERENU W GRANICACH
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
Powierzchnia terenu inwestycji
( czedé dz. nr ewid. 529/4 oraz cze$c dz. nr 530/3 ob. 0007 Kielce ) 13 659 m?
D O D © D © D © D
Powierzchnia terenu objeta opracowaniem 4 000 m2
( cze$é dz. nr ewid. 529/4 ob. 0007 Kielce )
Powierzchnia $ciezki spacerowej 482 m?
ohjgta opracowaniem
Powierzchnia terenéw wypoczynku z tawkami, koszami | o$wietleniem 584 m?
objetej opracowaniem
Powierzchnia terendw zielni urzgdzonej z drzewami niskimi, krzewami 2934 m?
ozdobnymi obsiana mieszanka traw
Powierzchnie zaproponowane do zagospodarowania w pdiniejszym etapie 556 m?
przez Urzad Mista Kielce nie objgte opracowaniem
Powierzchnie zieleni istniejgcej nie objgte opracowaniem 9103 m?
Powierzchni biologicznie czynna tacznie 12 037 m?
Udziat powierzchni biologicznie czynnej 88.12 %
12037 /13659

PARAMETRY BUDYNKOW

Inwestycja mieszkaniowa:

Wysoko$¢ budynkow

Do 19 m dla terendw o wysokigj intensywnoéci
Do 12 m dla terenow o niskigj intensywno$ci

Liczba kondygnacji nadziemnych

Do 6 dla terenéw o wysokiej intensywnosci
Do 3 dia terenéw o niskigj intensywnosci

Liczba kondygnacji podziemnych

1
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Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
od okolo 9 970 m2

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
do okolo 19 000 m?

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa czesci uslugowej:
od okolo 675 m2

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa czesci uslugowej:
do okolo 1975 m?

t gcznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug:
od okolo 10 645 m?

t gcznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug:
do okolo 20 975 m?
Kubatura budynkéw okolo 98 566,00 m?

llos¢ miejsc postojowych dla samochoddw| gkoelo 582
osobowych w garazach podziemnych
llos¢ miejsc postojowych wyposazonych w karte| gkolo 15
parkingowg w parkingach podziemnych
llo$¢ miejsc postojowych dla samochoddw okalo 728
osobowych w garazach podziemnych i na
terenie inwestycji

llos¢ miejsc postojowych wyposazonych w karte| gkolo 34
parkingowg w parkingach podziemnych i na
terenie inwestycji

ilodci miejsc postojowych zgodnie z UCHWAEA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego
2024 r., zmieniajgca

UCHWALE NR LVII/1128/2022 RADY MIASTA KIELCE z dnia 17 lutego 2022 r., zmieniong UCHWALA NR
LXXX1/1631/2023 RADY MIASTA KIELCE z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

WYSOKOSC ZABUDOWY
Inwestycja mieszkaniowa:

Maksymalna wysoko$¢ planowanej zabudowy do 12 m dla niskiej intensywnosci i do 19,0 m dla
wysokiej intensywnosci. Maksymalna liczba kondygnacji planowanej zabudowy do 3 dla niskiej
intensywnosci i do 6 dla wysokiej intensywnosci.

Zgodnie z § 1 ust. 4 uchwaly nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r.,

z pozn. zmianami w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta Kielce i zatgcznikiem do tej uchwaly teren inwestycji potozony jest w granicy strefy W,

a wiec budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogag by¢ wyzsze niz 21 kondygnaciji
nadziemnych.

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

WPLYW NA SRODOWISKO
Inwestycja mieszkaniowa:

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco
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oddzialywaé na srodowisko, wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) w § 3 ust. 1 pkt o ktérych mowa w pkt. 58,

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i
9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

57) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegolnosci szpitale, placowki
edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastrukiura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i
9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z
towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Gdzie powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia;

Gdzie powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate
kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu
budowlanego;

Planowana inwestycja posiada nastepujace parametry w odniesieniu do w. w. ustawy:

Powierzchnia terenu inwestycji: 17 559 m?

Powierzchnia parkingéw podziemnych: ok. 14 220,70 m?

Powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych wraz z dojazdami i dojsciami, placami
utwardzonymi pod smietniki i murami oporowymi: ok. 8 358,44 m?

Powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych: ok 4 396,02 m?

Powierzchnia zabudowy ustug: 1 419,12 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym: ok 1 475,42 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na stropodachach parkingu podziemnego: 3 329,12 m?
Powierzchnia poza terenem inwestycji pod infrastrukture techniczna: ok. 1 148 m2

Dla ppkt. 55) powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig podlegajaca przeksztatceniu
wyniesie 17 559 m? ( teren podlegajgcy przeksztalceniu ) + ok. 1 148 m? ( powierzchnia pod
infrastrukture techniczng ) = ok. 18 707 m? = ok. 1,8707 ha < 2 ha. Nie kwalifikuje sie jako
przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Dla ppkt. 57) powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig podlegajaca przeksztalceniu
wyniesie 17 559 m? ( teren podlegajacy przeksztalceniu ) + ok. 1 148 m? ( powierzchnia pod
infrastrukture techniczna ) = ok. 18 707 m? = ok. 1,8707 ha < 2 ha. Nie kwalifikuje sie jako

przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Dla ppkt. 58) powierzchnia uzytkowa jako suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego obiektu budowlanego wyniesie ok. 14 220,70 m2 (powierzchnia parkingu
podziemnego) + ok. 8 358,44 m? ( powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych wraz z
dojazdami i doj$ciami, placami utwardzonymi pod émietniki i murami oporowymi ) = ok.
22 579,14 m? = 2,27579 ha > 0,2 ha. Kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace znaczgco
oddziatywacé na $rodowisko.

Dla planowanej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Kielce z dnia
15.05.2025 r znak: KSGK-IV.6220.49.2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okreslonych Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXVI/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2914 z pézn.
zm.).

Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sig na terenie Checinsko - Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie otuliny Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13
listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151).

Teren inwestycji polozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr

XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C - tereny rolne, tereny istniejacej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastepujace dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ksztattowanie i rozwéj terendw zieleni celem stworzenia ciggtosci systemu przyrodniczego
miasta dla poprawy warunkoéw zycia mieszkancéw, wypoczynku i rekreacii;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie waloréw krajobrazowych i otwaré
widokowych zaréwno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana zabudowa w zréznicowanym wysokosciowo terenie stworzy otwarte widoki i nie
zamknie catej przestrzeni ale dodatkowo uwydatni walory krajobrazowe.

Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddziatywac¢ na ten obszar.

Inwestycja towarzyszaca:

Teren inwestycji jest niezagospodarowany. Teren jest porosniety roslinnoscig w postaci
drzew i krzewow. Na terenie znajdujg sie takze pozostatosci po budynkach stuzacych
ogrodkom dziatkowym.

Teren inwestycji polozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Swietolgrzyskiego Nr

XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C - tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastepujgce dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ksztattowanie i rozwdj terendw zieleni celem stworzenia ciggtosci systemu przyrodniczego
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miasta dla poprawy warunkéw zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreacji;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie waloréw krajobrazowych i otwarc
widokowych zaréwno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana inwestycja towarzyszgca stworzy cigglos¢ systemu przyrodniczego i poprawi
warunki zycia mieszkancoéw, wypoczynku i rekreaciji.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do kategorii przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019r.,

poz. 1839 ze zm.) w § 3 ust. 1.

okres$lenie minimalnego udzialu powierzchni ogdlnodostepnego nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej

Minimalny udzial powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji

Minimalna powierzchnia ogoélnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji i sportu powinna wynosic:

50 % z 25 % terenu inwestycji przeznaczonego pod teren biologicznie czynny:

17 559 ( teren inwestycji ) m2 * 25 % = 4 389,75 m2,

4 389,75 m2* 50 % = 2 194,875 m?

4 m?/ mieszkanca

679 mieszkancow * 4 m2 =2 716 m?

Minimalna  powierzchnia  ogoélnodostepnego, nieogrodzonego  urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji i sportu powinna wynosi¢: 2 716 m?

Powierzchnia ogolnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji i sportu realizowana w ramach inwestycji towarzyszacej wynosi: 4 000 m?

Minimalny udzial powierzchni ogdélnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu okreslono w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538 ze zm.) oraz zgodnie z warunkami
technicznymi § 40 ust. 3

wskazanie nieruchomo$ci, wedfug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zafozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa.

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dzialki 624/2
Identyfikator dziatki 266101_1.0007.624/2
Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposéb korzystania R —-GRUNTY ORNE

Obszar 0,1133 hA

Wiasnosé

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dziatki 2632/10

Identyfikator dziatki 266101_1.0007.2632/10

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, gmina, miejscowos¢)
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SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE
Sposob korzystania R—-GRUNTY ORNE
Obszar 0,3203 hA
Wiasnosc

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dzialki 2643/4 (2643/12 po podziale)

Identyfikator dziatki 266101_1.0007.2643/4

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,1560 hA

Wiasnos¢

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dzialki 629/3 (629/7 po podziale)

Identyfikator dzialki 266101_1.0007.629/3

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposdéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,3344 hA

Wiasnosé

NR KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer dziatki 630/1 (630/3 po podziale)

Identyfikator dziafki 266101_1.0007.630/1

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Poltozenie (numer porzagdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,3148 hA

Wiasnosé

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dzialki 631/1

Identyfikator dzialki 266101_1.0007.631/1
Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowos¢)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposob korzystania R-GRUNTY ORNE

Obszar 0,1500 hA

Wiasnosé

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dziatki 631/5

Identyfikator dziatki 266101_1.0007.631/5

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposoéb korzystania R - GRUNTY ORNE
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Obszar 0,1502 hA
Wiasnos¢

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dzialki 632/3

Identyfikator dzialki 266101_1.0007.632/3

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,509 hA

Wiasnosc

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dzialki 632/4

Identyfikator dzialki 266101_1.0007.632/4

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojew6dztwo, gmina, miejscowosc)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,893 hA

Wiasnos¢

NR KSIEGIWIECZYSTEJ

Numer dziatki 633/4

Identyfikator dzialki 266101_1.0007.633/4

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosé)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,475 hA

Wiasnos¢

NR KSIEGIWIECZYSTEJ
Numer dziatki 633/5 (633/15 po podziale)

Identyfikator dziatki 266101_1.0007.633/5

Obreb ewidencyjny 0007, KIELCE

Potozenie (numer porzadkowy / wojew6dztwo, gmina, miejscowos¢)
SWIETOKRZYSKIE, KIELCE, GKIELCE

Sposoéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Obszar 0,1015 hA

Wiasnosé

Ad. Art. 7. ust 7. pkt. 9
wskazanie nieruchomosci wg. katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenia
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowg inwestyc;ji
mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy.

Ad. Art. 7. ust 7. pkt. 10
wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1. wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zlozona.

str. 20



Whioskowana Inwestycja mieszkaniowa, kiorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenow
wyszczegolnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:

Inwestycja mieszkaniowa:

595/2 - obreb 0007 Kielce -
669 - obreb 0007 Kielce -
631/8 - obreb 0007 Kielce - =~
633/10 - obreb 0007 Kielce -
634 - obreb 0007 Kielce -

635 - obreb 0007 Kielce - brak
631/9 - obreb 0007 Kielce -
630/4 - obreb 0007 Kielce -
633/8 - obreb 0007 Kielce -
633/11 - obreb 0007 Kielce -
633/12 - obreb 0007 Kielce -
632/7 - obreb 0007 Kielce -
632/8 - obreb 0007 Kielce -
836/132 - obreb 0007 Kielce - S

836/123 - obreb 0007 Kielce -

836/129 - obreb 0007 Kielce -

2643/5 - obreb 0007 Kielce -

2632/11 - obreb 0007 Kielce -

624/3 - obreb 0007 Kielce -

2643/13 - obreb 0007 Kielce -

629/8 - obreb 0007 Kielce -

633/10 - obreb 0007 Kielce -

633/13 - obreb 0007 Kielce -

633/14 - obreb 0007 Kielce -

836/155 - obreb 0007 Kielce -

836/126 - obreb 0007 Kielce -

633/1 - obreb 0007 Kielce -

633/9 - obreb 0007 Kielce -

w zakresie przeprowadzenia przylgczy infrastruktury technicznej oraz zjazdéw.

Inwestycja towarzyszaca:

529/3 - obreb 0007 Kielce -
w zakresie przeprowadzenia przylgczy infrastruktury technicznej oraz zjazdéw.

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenia lokalizacji na terenie, do ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycja mieszkaniowa:

Teren inwestycji mieszkaniowej objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR LIV/1061/2021 RADY MIASTA KIELCE z dnia 2 grudnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

"KIELCE POENOC - OBSZAR I1.3 WARSZAWSKA - RADOMSKA - SIKORSKIEGO -
POENOCNA DOLINA SILNICY" na obszarze miasta Kielce.

Ustalenia wynikajgce z MPZP Zakres w jakim planowana inwestycja jest
niezgodna z MPZP
MN/U 2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej
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Przeznaczenie terenu :

MN,U2 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslugowe;j

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe,

c) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami w parterze
- zgodno&¢ z planem

2 | Wskaznik powierzchni zabudowy: Wskaznik powierzchni zabudowy 25 %
maksymalnie 40% powierzchni terenu - zgodno$¢ z planem
inwestycii
3 | Wskaznik intensywnosci zabudowy: Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,31
maksymalnie 1,0 - niezgodnosé z planem
4 | Udzial terenu biologicznie czynnego: Udzial terenu biologicznie czynnego 31,49 %
minimalnie 40% powierzchni terenu - niezgodnosc z planem
inwestycji
5 | Wysokosé zabudowy: Wysokos$¢ maksymalna do 12 m/do 19,0 m.
- nie wiecej niz 12,0 m przy dachach - niezgodnosé¢ z planem
stromych oraz nie wiecej niz 10,0 m przy
dachach plaskich
6 | Geometria dachu: Dachy ptaskie
- dachy plaskie lub strome -zgodnos$¢ z planem
7 |Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
z rysunkiem planu: - zgodno$¢ z planem dla KDZ1,
- 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem - zgodnosé¢ z planem dla KDL,
KDZ1, - niezgodnoséc z planem dla KDD3
- od 1,5m do 5,0m od linii rozgraniczajgcej
z terenem KDL3
- od 1,0m do 4,0m od linii rozgraniczajgcej
z terenem KDD3
MNZ2 - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
1 |Przeznaczenie terenu : Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej | ustugami w parterze zawierajgca wiecej niz 9
intensywnosci lokali mieszkalnych
Przeznaczenie podstawowe: - niezgodnosé z planem
zabudowa mieszkaniowa zawierajgca
nie wiecej niz dziewie¢ lokali mieszkalnych,
Przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi podstawowe wbudowane w budynek
mieszkalny, zajmujace nie wiecej niz 50%
owierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
2 | Wskaznik powierzchni zabudowy: Wskaznik powierzchni zabudowy 25 %
maksymalnie 50% powierzchni terenu - zgodno$¢ z planem
inwestycji
3 | Wskaznik intensywnosci zabudowy: Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,31
maksymalnie 1,0 - niezgodnos$¢ z planem
4 | Udziat terenu biologicznie czynnego: Udzial terenu biologicznie czynnego 31,49 %
minimalnie 40% powierzchni terenu - niezgodnos¢ z planem
inwestycji
5 |Wysoko$é zabudowy: Wysokos¢ maksymalna do 12 m/do 19,0 m.
- wysoko$¢ zabudowy nie wiecej - niezgodnos¢ z planem
niz 12,0 m
6 | Geometria dachu: Dachy plaskie

- dachy plaskie lub strome

-zgodno$¢ z planem

str, 22



Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu:

- od 1,6m do 7,6m od linii rozgraniczajgcej
z terenem KDL3

- od 1,2 m do 6,0m od linii rozgraniczajgcej
z terenem KDD3

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
- zgodno$c¢ z planem dla KDL3,
- niezgodno$¢ z planem dla KDD3

KDD3 - teren ulicy publicznej klasy D - dojazdowe;j

]

Przeznaczenie: ulice publiczne, klasy
dojazdowej - D,

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
uslugami w parterze
- niezgodno$¢ z planem

KDZ1 - teren ulicy publicznej klasy Z — zbiorczej

1

Przeznaczenie: ulica publiczna, klasy
zbiorczej - Z,

Dojscia i dojazdy do miejsc postojowych, miejsca
postojowe
- niezgodnosc z planem

Parametry i wskazniki oraz
zagospodarowanie terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

b) drogi serwisowe,

c) trasa rowerowa,

d) chodniki przy drogach serwisowych od
strony zabudowy,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych do
51,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) udzial terenu biologicznie czynnego:
minimum 1 % powierzchni terenu w liniach

rozgraniczajgcych,

a) - niezgodnos$¢ z planem

b) - niezgodnos$¢ z planem
¢) - niezgodnos¢ z planem
d) - niezgodnos¢ z planem
e) - niezgodnos¢ z planem

f) Udziat terenu biologicznie
czynnego 10,38 % - zgodnos¢ z planem

Inwestycja towarzyszaca:

Teren inwestycji towarzyszacej objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR LIV/1061/2021 RADY MIASTA KIELCE z dnia 2 grudnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

"KIELCE POLNOC - OBSZAR 1.3 WARSZAWSKA - RADOMSKA - SIKORSKIEGO -

POENOCNA DOLINA SILNICY" na obszarze miasta Kielce.

Ustalenia wynikajgce z MPZP

Zakres w jakim planowana inwestycja jest
niezgodna z MPZP

ZP1 - teren miejskiej zieleni parkowej

.'

Przeznaczenie:
- miejska zielen parkowa,

Tereny rekreacji i wypoczynku
- zgodno$¢ z planem

2

Zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: terenowych
urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
obiektéw malej architektury, urzadzonych
zbiornikow wodnych, sieci infrastruktury
technicznej, ciggéw pieszych i rowerowych,
schoddéw, pochylni, kladki pieszo — rowerowej
w terenie ZP1, ktdrej orientacyjne polozenie
znajduje sie na rysunku planu,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie powierzchni
terenu, w celu umozliwienia realizacji
inwestycji, o ktérych mowa w lit. a,

c) zakaz budowy budynkéw,

Ciggi piesze w postaci alejek spacerowych,
elementy matej architektury
- zgodnos¢ z planem

Parametry i wskazniki ksztattowania

Udzial powierzchni biologicznie czynnej na
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu: lerenie inwestycji 88,12 %
- udzial terenu biologicznie czynnego: - zgodnos¢ z planem
minimalnie 80 % powierzchni terenu
inwestycji
4 |Zasady obslugi komunikacyjnej: Obsluga komunikacyjna z drogi KDG1
a) terenu ZP1 z publicznych ulic: KDL3, KDD5| - niezgodno$¢ z planem
5 [Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych Brak miejsc postojowych
- zgodnos¢ z planem

KDL3 - teren ulicy publicznej klasy L - lokalnej

1 | Zakres terenu inwestycji towarzyszacej znajduje sie w calosci na terenach o przeznaczeniu w
planie ZP1 poza terenami KDL3

KDD5 - teren ulicy publicznej klasy D - dojazdowej

1 | Zakres terenu inwestycji towarzyszgcej znajduje sie w caloéci na terenach o przeznaczeniu w
planie ZP1 poza terenami KDD5

Ad. Art, 7.ust 7, Pkt, 12

wskazanie, Ze planowana inweslycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 3, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o
utworzeniu parku

Inwestycja mieszkaniowa:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce teren inwestycji potozony jest w obszarze o podstawowym kierunku przeznaczenia:
Tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagq zabudowy wysaokiej intensywnosci z ustugami
ogélnomiejskimi podstawowymi

oraz:

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami
podstawowymi

oraz:

Ulice wojewddzkie ( glowne i zbiorcze ), istniejgce / projektowane

Majgc na uwadze powyzsze i mwestycje, ktora polegac bedzie na budowie czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami ustugowymi nalezy stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Whioskowana inwestycja mieszkaniowa moze by¢ zlokalizowana na danym terenie, o ktérym
mowa w art. 5 ust. 3 ustawy i nie jest tez sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Zabudowa mieszkaniowa o wysokiej intensywnoséci

Ustalenia wynikajgce z SKIUP Koncepcja
1 | o maksymalny wskaznik intensywnoSci wyrazony
stosunkiem powierzchni Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,49
catkowitej budynkéw (kondygnacji nadziemnych) do
powierzchni terenu - brak sprzecznosci z SKIUP

objetego inwestycja -1.5,

2 | o teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchnf Udzial terenu biologicznie czynnego
terenu objetego inwestycja, 30,68 %
- brak sprzecznosci z SKIUP
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3 | e miejsca posiojowe — min. 1.2 na 1 mieszkanie Miejsca postojowe 1.5 na 1 mieszkanie
(w tym miejsca garazowe), - brak sprzecznosci z SKIUP
4 | o wysokos¢ zabudowy: do 19 m, z zastrzezeniem, z¢ Wysokos$¢é maksymalna do 19,0 m

obiekty budowlane nie moga

naruszac powierzchni ograniczajacych okreslonych na
podstawie

rozporzgadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 roku w sprawie

warunkow, jakie powinny spefnia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne

w otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003 Nr 130, poz. 1192
wraz ze zmiana z dnia

11 lipca 2006 roku rozporzadzeniem Ministra Transportuy
zmieniajgce

to rozporzgdzenie (Dz. U. 2006 Nr 134 poz. 946).

- brak sprzecznosci z SKIUP

Zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci

1

« wskaZnik intensywnosci wyrazony stosunkiem
powierzchni catkowitej budynkow

do powierzchni terenu objetego inwestycjg —
maksymailnie 1.0,

Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,99
- brak sprzecznosci z SKIUP

2 | = teren biologicznie czynny - min. 40% powierzchni Udzial terenu biologicznie czynnego
terenu objetego inwestycja, 40,01 %
- brak sprzecznosci z SKIUP
3 | » migjsca postojowe - min. 2 na 1 budynek (w tym Miejsca postojowe 1.5 na 1 mieszkanie
miefsca garazowe), - brak sprzecznosci z SKIUP
4 | » wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, z zastrzezeniem, Zze Wysokos¢ maksymalna do 12,0 m.

obiekty budowlane nie moga

naruszac powierzchni ograniczajgcych okreslonych na
podstawie

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003 roku w sprawie

warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne

w otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003 Nr 130, poz. 1192)
wraz ze zmiang z dnia

*8 zmiana Nr 8 wprowadzona uchwalg Nr XL/987/2009
Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 17 wrzesnia 2009 r,
*11 Zmiana Nr 11 wprowadzona uchwalg Nr
LVIl/1037/2014 Rady Miasta Kielce z dnia 20 marca
2014 r.

Id: 834A4386-5C5B-4BE4-9911-49DC6C059A63.
Uchwalony Strona 270

Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce - 21 -

11 lipca 2006 roku rozporzadzeniem Ministra
Transportu zmieniajgce

to rozporzgdzenie (Dz. U. 2006 Nr 134 poz. 946)

- brak sprzecznosci z SKIUP

Ulice wojewddzkie ( gléwne i zbiorcze ), istniejace / projektowane

Ulice wojewddzkie ( gléwne i zbiorcze ), istniejace /
projektowane

Dojazdy, miejsca postojowe, pow.
biologicznie czynna
- brak sprzecznosci z SKIUP
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Inwestycja towarzyszaca:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce
teren inwestycji potozony jest w:
- strefa miejskiej zieleni parkowej - tereny rekreacyjno wypoczynkowe,
oraz:
- tereny ekosystemu dolin rzecznych, wylgczone z zabudowy w granicach Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
oraz:
- tereny zabudowy o przewadze funkgji ustug ogélnomiejskich metropolitalnych
( ponadpodstawowych ) polozonych poza strefg srodmiejskg

Majgc na uwadze powyzsze i inwestycje towarzyszacg nalezy stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Whioskowana inwestycja towarzyszac moze by¢ zlokalizowana na danym terenie, o ktérym
mowa w art. 5 ust. 3 ustawy i nie jest tez sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Tereny zabudowy o przewadze funkcji ustug ogélnomiejskich metropolitalnych
( ponadpodstawowych ) polozonych poza strefg srodmiejska

1 |Koncentracja usiug ogdlinomiejskich Zgodnie z miejscowych Planem
metropolitainych (ponadpodstawowych) przy Zagospodarowania Przestrzennego uscislono
ulicy Sikorskiego i Warszawskiej oraz u zbiegu | tereny rekreacyjno -wypoczynkowe jako tereny o
ulic Radomskiej i Barczaniskiej w formie usfug przeznaczeniu ZP1 - teren miejskiej zieleni
ipublicznych | wielofunkcyjnych oérodkow parkowe;.
ustugowych z dopuszczonymi obiektami Teren inwestycji towarzyszacej zlokalizowano w

handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000 calosci na terenach ZP1.

m?, z zagospodarowang przestrzenig publiczng. | - brak sprzecznosci z SKIUP
W obrebie zabudowy usfugowej planowanej u
zbiegu ulic Warszawskiej i planowanej ulicy
Szybowcowej, w centralnej czesci tego obszaru,
wprowadza sie strefe miejskiej zieleni parkowej -
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, kidrej granice
zostang uscislone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2 |* wysokosc zabudowy: do 14 m, z wyjatkiem Nie dotyczy - brak obiektow budowlanych
fragmentu terenu przy ul. Warszawskiej - brak sprzecznosci z SKIUP

dla ktérego — do 25 m, z zastrzezeniem, zZe
obiekty budowlane nie moga naruszac
powierzchni ograniczajgcych okreslonych na
ipodstawie rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w
sprawie warunkdw, jakie powinny

spefniac obiekty budowlane oraz naturalne w
otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003 Nr

130, poz. 1192) wraz ze zmiang z dnia 11 lipca
2006 roku rozporzadzeniem

Ministra Transportu zmieniajgce to
rozporzadzenie(Dz. U. 2006 Nr 134 poz. 946).

3 |- migjsca postojowe - do ustalenia w planie Zgodnie z MPZP dla terenéw ZP1 - zakaz
miejscowym w zaleznosci od specyfiki lokalizacji miejsc parkingowych
zamierzenia inwestycyjnego, Brak miejsc parkingowych

- brak sprzecznosci z SKIUP
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4 | teren biologicznie czynny - min. 20% Teren biologicznie czynny bedzie stanowi¢ 88,12
owierzchni terenu objetego inwestycja. % - brak sprzecznosci z SKIUP

Tereny ekosystemu dolin rzecznych, wylgczone z zabudowy w granicach Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
1 | Tereny ekosystemu dolin rzecznych, wylaczone | Brak zabudowy

z zabudowy w granicach Kieleckiego Obszaru | Teren rekreacji i wypoczynku bedzie realizowany

Chronionego Krajobrazu zgodnie z obowigzujgcymi w granicach
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w

przepisach odrebnych.
- brak sprzecznosci z SKIUP

Strefa miejskiej zieleni parkowej - tereny rekreacyjno wypoczynkowe

1 | Strefa miejskiej zieleni parkowe;j - tereny Zielen parkowa, ciagi piesze w postaci alejek
rekreacyjno wypoczynkowe, spacerowych, elementy matej architektury

Teren rekreacji i wypoczynku bedzie realizowany
zgodnie z obowigzujgcymi w granicach
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w
przepisach odrebnych.

- brak sprzecznosci z SKIUP

Tereny zabudowy mieszkaniowej z przewaga zabudowy wysokiej intensywnosci z uslugami
|_ogdlnomiejskimi podstawowymi

1 | Zakres terenu inwestycji towarzyszacej znajduje sie na dzialce nr 529/4 oraz tylko na tej czesci
dziatki nr 530/3 ktora znajduje sie poza poza terenami zabudowy mieszkaniowej z przewaga
zabudowy wysokiej intensywnosci z ustugami ogdlnomiejskimi podstawowymi.

Ulice powiatowe gléwne i zbiorcze

1 | Teren inwestycji towarzyszacej znajduje sie poza terenami ulic powiatowych gldwnych i zbiorczych.

Ad. Art. 7. ust 7, plt, 13

wskazanie, ze inweslycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
1. zawarto ponizej.

Ad. Art, 17, ust. 1,

inwestycje mieszkaniowsg lokalizuje sie na terenie, kiéry ma zapewniony:

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng,
kibrej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych,
przy czym minimalna szerokosc drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m

Teren inwestycji potozony jest bezposrednio przy drodze publicznej ul. Warszawskie;.
Natomiast od zachodniej strony terenu inwestycji realizowana bedzie nowoprojektowana
droga publiczna na terenie oznaczonym KDL 3 w MPZP. Komunikacja z drogg publiczng
odbywac sie bedzie projektowanymi trzema zjazdami. Parametry ul. Warszawskiej i nowo
projektowanej drogi zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej okreslone
w przepisach odrebnych, a szerokos¢ drogi jest wigksza niz 6 m.

Dla przedmiotowej inwestycji Miejski Zarzad Drog w Kielcach wydat zaswiadczenie o
dostepie do drogi publicznej, pismo znak: WR.426.1.120.2025.PW z dnia 08.12.2025 r.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci i wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopalrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz.
2028)

str. 27



Inwestycja mieszkaniowa:

Inwestycja posiada dostep do istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Warszawskiej i nowo projektowanej drogi
wzdluz zachodniej granicy terenu inwestycji.

Warunki przytaczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociagi
Kieleckie Sp. z o.0.

Inwestycja posiadaé¢ bedzie dostep do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
Warunki przytgczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociagi
Kieleckie Sp. z 0.0.

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

Ad. Art. 17.ust. 1. pki. 3
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej
Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetyczne;.

Inwestycja mieszkaniowa:

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia nr 25
[12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Inwestycja towarzyszaca:

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia nr 25
12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Ad, Art. 17.ust. 2

inwestycje mieszkaniowsq lokalizuje sie:

w odlegfosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkarncow
-500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400)

Inwestycja mieszkaniowa:

Teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci do 283 m od przystanku komunikacyjnego
znajdujgcego sie przy ul. Warszawskiej.

Odlegtos¢ terenu inwestycji od przystankéw komunikacyjnych pokazano w koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej na rys. Z-02- POWIAZANIA PRZESTRZENNE Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

w odlegloéci nie wigkszef niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricow
-1500 m, od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyjac nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
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niz 7P planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej

Inwestycja mieszkaniowa:

Teren inwestycji znajduje sie w odlegiosci okoto 640 m od szkoty podstawowej nr 4 oraz 1 100 m od

szkoly podstawowej nr 33.

Odlegtosc¢ terenu inwestycji od szkoly podstawowej pokazano w koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej na rys. Z-02- POWIAZANIA PRZESTRZENNE Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

Ad. Art. 17. ust. 3
spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej ocenia sig no podstawie zagwiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta)

Inwestycja mieszkaniowa:

Szkota podstawowa nr 4 oraz szkota podstawowa nr 33 w Kielcach, jest w stanie przyjac¢
nowych uczniow w liczbie dzieci 48 stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z zaswiadczeniem Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 16.12.2025 r. znak: E- 1.4424.1.76.2025 - zatgcznik nr 12.

Szacowana liczba mieszkancéw 679 mieszkancow. 7 % liczby mieszkancéw stanowi 48.

Inwestycja towarzyszgca:
Nie dotyczy

Ad. Ari. 17, ust. 4

inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej ifoczyn planowanej liczby mieszkaricow
oraz wskaznika wynoszacego 4 m? Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacji w odleglosci nie wigkszej
niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarcéw przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Wymadg urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu spetniono poprzez
realizacje inwestycji towarzyszacej.

Ad. Art. 17, ust. 4a

dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie

Ad. Art, 17, ust. 4a, pkii

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowic ma ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4

Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji

Minimalna powierzchnia ogo6lnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji i sportu powinna wynosic:

50 % z 25 % terenu inwestycji przeznaczonego pod teren biologicznie czynny:

17 559 ( teren inwestycji ) m2 * 25 % = 4 389,75 m?,

4 389,75 m?* 50 % = 2 194,875 m?
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4 m? / mieszkanca

679 mieszkancow * 4 m2 = 2 716 m2

Minimalna  powierzchnia  ogolnodostepnego, nieogrodzonego  urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreaciji i sportu powinna wynosic: 2 716 m?

Powierzchnia ogoélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji i sportu realizowana w ramach inwestycji towarzyszgcej wynosi: 4 000 m?

Minimalny udzial powierzchni ogoélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu okreslono w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538 ze zm.) oraz zgodnie z warunkami
technicznymi § 40 ust. 3

minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszgcg co najmniej 1,5 - krotnosc liczby mieszkan przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej

Inwestycja mieszkaniowa:

Miejsca postojowe na gruncie:

29 na terenie LILIILIV przeznaczonym wg. MPZP pod droge KDZ1 ( poszerzenie ul. Warszawskiej )

nie wliczanych do ogolnego bilansu miejsc postojowych
146 na terenie A,B,C - R
( wtym 19 dla os6b niepetnosprawnych wyposazonych w karte parkingowa )

Miejsca postojowe w garazach:
582 (w tym 15 dla osob niepetnosprawnych wyposazonych w karte parkingowsg )

kacznie miejsc postojowych 728 w tym 34 dla os6b niepetnosprawnych.

Spetnienie ilosci miejsc postojowych zgodnie z uchwatg nr LVII/11228/2022 Rady Miasta
Kielce z dn. 17 lutego 2022r. oraz Uchwatami Nr LXXXI/1631/2023 i XC/1731/2024 Rady
Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LVII/1128/2022).

ILOSC MIEJSC DLA LOKALI MIESZKALNYCH

MASKSYMALNA LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH - 462

462 x 1,5 =693
( wskaznik 1,5 mp na lokal mieszkalny wg . standardéw urbanistycnych )

ILOSC MIEJSC DLA LOKALI USEUGOWYCH

MASKSYMALNA LICZBA LOKALI USLUGOWYCH - 35

Wymagana liczba miejsc postojowych 35

( wskaznik 1 mp na 100 m? ustug wg . standardéw urbanistycznych lub 1
miejsce na jeden lokal ) powierzchnia lokali ustugowych 1 252 m?

EACZNA WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH - 728

ILOSC MIEJSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH 34
4,67 % do catej liczby miejsc postojowych
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( wymagany 4 % do catej liczby miejsc postojowych )
ILOSC MIEJSC DLA ROWEROW

llos¢ miejsc dla rowerdw na terenie inwestycji: 364 ( w tym 88 na terenie inwestycji i 276 w parkingach
podziemnych )

Miejsca postojowe zgodnie z uchwatg nr LVII/11228/2022 Rady Miasta Kielce z dn. 17 lutego
2022r, oraz Uchwatlami Nr LXXXI/1631/2023, XC/1731/2024 i XXIV/448/2025 Rady Miasta
Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr LVII/1128/2022).

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

Ad. Art, 17.ust. 4
obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego lerenu
wypoczynku oraz rekreacyi lub sportu w ramach terenu biologicznie czynnego, o ktdrym mowa w ust, 4a pkt. 1

Obowigzek spelniony w oparciu o inwestycje towarzyszgca.

inwestycji mieszkaniowych obejmujacych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

Nie dotyczy

inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej

Nie dotyczy

udostepnienia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na
terenie inwestycji towarzyszgcej - pod warunkiem spelnienia przez ten teren wymogow, o ktdrych mowa w ust, 4

W ramach inwestycji towarzyszacej planuje sie realizacje ogdélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku, rekreacji, sportu o powierzchni okoto 4000
m? na terenie dzialek 529/4 i dziatki 530/3 obreb 0007. Zgodnie z uchwatg Urzedu Miasta
Kielce nr XV//281/2025 z dnia 13.02.2025 r. i zawartym na jej podstawie porozumieniem.
Teren polozony w odlegtosci okoto 638 m od terenu inwestycji.

lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacfi lub sportu w
rumach terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4a. pki. 1 na terenie inwestycji mieszkaniowej
zapewnia spelnienie wymogdw, o ktdrych mowa w ust 4.

Warunek ogolnodostepnego niegrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu zostat spetniony w ramach inwestycji towarzyszace;.

Ad. Art. 17, ust, 4d

dla inwestlycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy $rodmiejskiej okresla sig:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, wynoszacy co najmniej 12,5 %
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej
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Nie dotyczy

minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwng liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach
inwestycji mieszkaniowej

Nie dotyczy

Ad. Art, 17. ust. 5
wymogi, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spelnic zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu
skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastruktury planowang do

realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania
wniosku oraz w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Ad. Art. 17, ust.6,

budynki objete inwestycji mieszkaniows:

Ad. Art. 17, ust. 6, pki. 1

poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkarcéw nie przekracza 100 000 mieszkarnicow - nie mogg
by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne

Nie dotyczy

w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow - nie mogg byé wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych

Gmina Uchwatg Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832 ) i zalgcznikiem do tej uchwaly oraz Uchwatami
Nr LXXXI/1631/2023 i Nr XC/1731/2024 Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr
LVII/1128/2022 ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2023 r.
poz. 375 oraz z dnia 16.02.2024 r. poz. 834 ), uchwalita lokalne standardy urbanistyczne w
zakresie parametrow okreslonych w Art. 19 ust. 2. ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych teren inwestycji potozony
jest w granicy strefy W, a wigc budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze
niz 21 kondygnacji nadziemnych.

W zwigzku z tym planuje sig cztery budynki o od 3 do 6 kondygnacjach nadziemnych.

Jjezeli w odlegfosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inweslycja mieszkaniowa znajdujg sie, w istniejgce]
zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas
maksymalng wysokosc budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6,
wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie

Nie dotyczy

liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sig jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszaru danej gminy, na podstawie
danych udostepnianych przez Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego, wedlug stanu ostatnief publikacji danych
zamieszczonych na stronie podmiotowej Gidwnego Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowef

Liczbe mieszkancow ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Kielce na dzien sktadania wniosku
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posiada ponad 100 000 mieszkancow.

planowang liczbe mieszkaricow ustala sig jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego
28 m?

Planowang liczbg mieszkancéw obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan (19 000 m?) i wskaznika wynoszgcego 28 m?, Planowana liczba mieszkancow to 679
0sobb.

odleglosci, o ktérych mowa w ust. 2§ 4, ustala sie, liczgc od granicy terenu inweslycji mieszkaniowej drogg dojscia
do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo - jezdnym, do ktérego ma byc zapewniam dostgp, w tym obiekiu pofozonego
na terenie inweslycji

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym.

odleglosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw polozonych w gminie, w kidrej bedzie realizowana inweslycja.

Wszystkie obiekty potozone sg w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzujg, o ile gmina nie okresli w drodze uchwaly lokalnych
standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych w ust. 2

Gmina Uchwatg Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce ( Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Swietokrzyskiego z dnia 28.02,2022 r. poz. 832 ) i zatgcznikiem do tej uchwaty oraz Uchwatami
Nr LXXXI1/1631/2023 i Nr XC/1731/2024 Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty Nr
LVII/1128/2022 ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2023 r.
poz. 375 oraz z dnia 16.02.2024 r. poz. 834 ), uchwalita lokalne standardy urbanistyczne w
zakresie parametrow okreslonych w Art. 19 ust. 2. ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestyciji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

lokalne standardy urbanistyczne

w zakresie odleglosci lub liczby kondygnacji nie moga réznié sie o wiecej niz 50% od standarddw, o ktdrych mowa
wart. 17ust. 2,4, 6i7

Ad. Art. 19, ust, 2, pki, 2

nie moga réznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaZznika procentowego, o ktérych mowa w art. 17
ust. 2 pkt. 2

Inwestycja wnioskowana spetnia uchwalone standardy.

Ad. Art, 8.ust. 1. pkt 12

warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
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wg. pkt. Ad. Arl. 7. ust 7. pkt 7. ppkt. c)
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:
Inwestycja mieszkaniowa, inwestycja towarzyszgca:

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( 1. j.
Dz.U.2022 poz. 2840 ).

 SPELNIENIE WYMAGANYCH ZALACZNIKOW Z ART. 7, UST. 8
Ad. Ari. 7.ust. 8

do wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1, dolgcza sie:

Ad. Art. 7.ust. 8. pki 1

koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna stanowi zatgcznik do wniosku

Ad. Art. 7. ust. 8. pkt 2

oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktdrych mowa w
art. 4 pkt 1-13

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13; stanowi zalgcznik nr 5 do wniosku.

uzgodnienie, o ktérym mowa w arl. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana
na w/w terenach.

uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inweslycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
zlokalizowana na w/w terenach.

decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko

(Dz. U. 22021 r. poz. 247, 784 i 922);

Dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla planowanej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Kielce z dnia
15.05.2025 r znak: KSGK-1V.6220.49.2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
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Powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsie wziecia
wyniesie ok.17 619 m*

Ad. Art.7,ust.8. pki 6

porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte

Porozumienie dot. inwestycji towarzyszacych

Porozumienie dotyczace inwestycji towarzyszacych - Uchwata nr XV/281/2025 Rady Miasta
Kielce z dnia 13.02.2025 r.; porozumienie miedzy Trust Investment Projekt 30 sp. z 0.0. a Gming

Kielce, aneks do porozumienia z dnia 30.12.2025 r.

podpis inwestora / pelnomocnika
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