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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

»Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czesciag ustugowa ( w tym
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ) wraz z parkingami podziemnymi oraz
murami oporowymi ha dziatkach: 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3, 631/1, 631/5, 632/3,

632/4, 633/4, 633/15 obreb 0007 w rejonie ul. Warszawskiej i Sikorskiego w Kielcach oraz

inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie ogolnodostepnego terenu rekreaciji i
wypoczynku na dziatkach 529/4 i 530/3 obreb 0007 w rejonie ul. Dywizjonu 303 i Warszawskiej
w Kielcach”

CZESC OPISOWA
PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538 ze zm.)

- Mapa zasadnicza

- Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm. )

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2022 poz.1225
zezm.)

- Zlecenie Inwestora

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Uzgodnienia branzowe

- Obowigzujgce Polskie Normy i powszechnie uznana literatura fachowa;

- Wizja lokalna terenu inwestycji;

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa ( w tym ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ) wraz z parkingami podziemnymi oraz murami
oporowymi na dziatkach: 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3, 631/1, 631/5, 632/3, 632/4, 633/4,
633/15 obreb 0007 w rejonie ul. Warszawskiej i Sikorskiego w Kielcach oraz inwestycji
towarzyszgcej polegajacej na budowie ogolnodostepnego terenu rekreacji i wypoczynku na
dziatkach 529/4 i 530/3 obreb 0007 w rejonie ul. Dywizjonu 303 i Warszawskiej w Kielcach”

INWESTOR | ZLECENIODAWCA

Trust Investment Projekt 30 sp. z 0.0., ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielce
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

4 ideA Karol Sitarski
Ul. Ziota 15/U5, 25-015 Kielce

OPIS OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja mieszkaniowa:

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wszystkie o 3 do 6 kondygnacjach nadziemnych. Wszystkie budynki posiadajg rowniez garaze
podziemne wielostanowiskowe. Ponadto na terenie inwestycji zaprojektowano dojscia i
dojazdy prowadzace od zjazdow z drogi publicznej ul. Warszawskiej i nowo projektowanej
drogi wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji do pochylni do garazy podziemnych, ustug
oraz czesci mieszkalnej wielorodzinnej. Na trenie inwestycji znajda sie réwniez elementy matej
architektury, oraz tereny zielone. Wzdtuz dojsc¢ i dojazdéw zamontowane zostang siedziska
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oraz oswietlenie. Na terenie inwestycji zaplanowano takze plac zabaw dla dzieci. Teren
rekreacyjny dla mieszkancow zaprojektowano jako inwestycje towarzyszacg na oddzielnych
dzialkach w poblizu terenu inwestycji.

Inwestycja towarzyszgca:
Na terenie inwestycji planuje sie rekultywacje obszaru dawnych ogrédkéw dziatkowych z
przeznaczeniem na zielen parkowg poprzez rozbiérki pozostatosci fundamentéw altan
dziatkowych, likwidacji nielegalnych wysypisk $mieci oraz innych niepozadanych elementow.
Planuje sie poprawe dostepnosci i bezpieczenstwa terenu poprzez realizacji systemu
utwardzonych alejek parkowych, o$wietlenia i monitoringu; projektowana gtéwng éciezkg z
nawierzchni betonowej o konstrukcji umozliwiajgcej wjazd pojazdow niezbednych do obstugi
obiektu z dwoma wejsciami dla pieszych na teren parku od strony ul. Dywizjonu 303.

STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LOKALIZACJA

Przedmiotowa inwestycja podstawowa planowana jest w pétnocno - zachodniej czesci miasta Kielce
przy ul. Warszawskiej na dziatkach nr ewid. 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3, 631/1, 631/5,
632/3, 632/4, 633/4, 633/15 obreb 0007 oraz na dziatkach 529/4 i 530/3 obreb 0007 w rejonie ul.
Dywizjonu 303 i Warszawskiej ( inwestycja towarzyszaca )

STAN ISTNIEJACY

Inwestycja mieszkaniowa:

Teren inwestycji jest obecnie w wiekszosci niezagospodarowany. Realizacja
zamierzenia budowlanego bedzie wymagata rozbiorki jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Pozostata cze$¢ terenu przeznaczonego pod inwestycje stanowi zielen.
Inwestycja nie koliduje z sieciami uzbrojenia terenu. Jedyne elementy uzbrojenia
przewidziane do usunigcia to przytgcza rozbieranego budynku jednorodzinnego.

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie dziatki niezabudowane i
zabudowa jednorodzinna. Natomiast od potudniowego - wschodu powstaje zespot
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Teren inwestycji potozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewoddziwa Swietokrzyskiego Nr
XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C — tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszgca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej litera C ustala sie nastepujace dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemaow:

a) ksztaltowanie i rozwdj terendw zieleni celem stworzenia ciggto$ci systemu przyrodniczego
miasta dla poprawy warunkéw zycia mieszkancéw, wypoczynku i rekreacii;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie walorow krajobrazowych i otwaré
widokowych zaréwno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana zabudowa w zroznicowanym wysokos$ciowo terenie stworzy otwarte widoki i nie
zamknie catej przestrzeni ale dodatkowo uwydatni walory krajobrazowe.

Inwestycja towarzyszaca:
Na terenie inwestycji znajduje sie roslinno$c¢ z gatunkéw pospolitych i powrzechnie

wystepujgcych na terenie Polski , nie stanowigcych szczegotowych wartosci
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przyrodniczych. W zakresie inwestycji planowana jest wycinka ok. 527 szt. Drzew i ok. 450
m? krzewow.

Teren inwestycji jest niezagospodarowany. Teren jest porosniety roslinnoscig w
postaci drzew i krzewéw. Na terenie znajdujg sie takze pozostatosci po budynkach
stuzacych ogrédkom dziatkowym.

Teren inwestycji polozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujgce strefy krajobrazowe:

C — tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacii, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastepujgce dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemdw:

a) ksztaltowanie i rozwoj terendw zieleni celem stworzenia cigglosci systemu przyrodniczego
miasta dla poprawy warunkéw zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreaciji;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie walorow krajobrazowych i otwaré
widokowych zarowno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana inwestycja towarzyszaca stworzy cigglosc¢ systemu przyrodniczego i poprawi
warunki zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreacji.

ZABUDOWA W SASIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI

Inwestycja mieszkaniowa:
W bezposrednim sgsiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Warszawskiej oraz zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej od strony ul. Sikorskiego.

Inwestycja towarzyszaca:
W bezposrednim sgsiedztwie terenu brak jest zabudowy.

STAN PROJEKTOWANY

Inwestycja mieszkaniowa:

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wszystkie o 3 do 6 kondygnacjach nadziemnych. Wszystkie budynki
posiadajg rowniez garaze podziemne wielostanowiskowe. Ponadto na terenie inwestycji
zaprojektowano dojscia i dojazdy prowadzace od zjazdow z drogi publicznej ul.
Warszawskiej i nowo projektowanej drogi wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji do
pochylni do garazy podziemnych, ustug oraz czesci mieszkalnej wielorodzinnej. Na trenie
inwestycji znajda sie rowniez elementy matej architektury, oraz tereny zielone. Wzdtuz dojsc¢ i
dojazdow zamontowane zostang siedziska oraz o$wietlenie. Na terenie inwestycji
zaplanowano takze plac zabaw dla dzieci. Teren rekreacyjny dla mieszkancow
zaprojektowano jako inwestycje towarzyszacq na oddzielnych dziatkach w poblizu terenu
inwestycii.

Budynki usytuowane sg rownomiernie na dziatkach objetych terenem inwestycji ich o$
kompozycyjng wyznaczajg nowo projektowane drogi publiczne.. Wjazd na teren inwestycji
odbywat sig bedzie poprzez trzy zjazdy jeden z istniejgcej drogi publicznej ul. Warszawskiej
natomiast dwa od projektowanej zgodnie z MPZP drogg publicznej, ktéra znajdowac sie
bedzie po potudniowo - wschodniej stronie terenu inwestycji. Od zjazdéw na dziatke bedag
prowadzi¢ ciggi pieszo - jezdne do pochylni do garazy podziemnych, ustug oraz czesci
mieszkalnej wielorodzinnej. Na terenie planowane sg 146 ( + 29 miejsc postojowych dla
terenu KDZ1 ) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w tym 19 miejsc postojowych
dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca odpaddw stalych przewidziano na terenie inwestycji w
sposob umozliwiajgcy dojazd $rodka transportu odbierajgcego odpady, zgodnie z przepisami
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techniczno-budowlanymi. Projektowane budynki od 3 do 6 kondygnaciji nadziemnych i 1
podziemnej. Pod funkcje mieszkaniowg przewidziane jest 2 do 6 kondygnacji nadziemnych
natomiast parter czesciowo przeznaczony jest na ( budynki A i B ) lokale ustugowe. W
kazdym budynku w czesci mieszkaniowej znajduje sie trzon budynku z klatkg schodowsg i
dzwigami osobowymi. Wszystkie trzony budynkéw sprowadzone sg do kondygnacji
podziemnych. Czesci ustugowe beda posiadaé niezalezne od czesci mieszkalnej wejscia.
Budynki zwienczone stropodachami ptaskimi. Wysokos$¢ budynkéw do 12 m i do 19 m.

Budynki w czesci mieszkaniowej stanowigcej odrebng strefe pozarowg ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe bedg zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV, natomiast w
czesciach ustugowych, kitore rowniez bedg stanowi¢ osobne strefy pozarowe ZLIII.
Kondygnacja podziemna ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe zostang zaliczone do
kategorii zagrozenia ludzi PM.

Budynki beda naleze¢ do grupy wysokosci (SW) wysokie — ponad 12 m do 25 m nad
poziomem terenu. Kondygnacje nadziemne oraz podziemne budynkéw zostang podzielone
na strefy pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem ministra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Klatki schodowe bedg
wydzielone i oddymiane, a przed klatkami schodowymi zostang zastosowane przedsionki
przeciwpozarowe. Szyby windowe beda oddymiane. Kondygnacje podziemne bedg
oddzielone od budynkéw przedsionkami przeciwpozarowymi. W budynkach zostang
zainstalowane punktu poboru wody do celéw przeciwpozarowych o odpowiedniej o srednicach
nominalnych dopasowanych do odpowiednich pomieszczen i stref pozarowych. Odlegtosci od
budynkéw beda z rozporzadzeniem ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wzdluz budynkéw zostang
poprowadzone drogi pozarowe, a budynki beda mialy zapewniong wymagang ilos¢ wody do
celow przeciwpozarowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

PARAMETRY ZABUDOWY

Inwestycja mieszkaniowa:

BILANS TERENU W GRANICACH 17 559 m?
A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,K,L,M,O0,P,R - I,il,iIl,IV

| 631/1, 631/5, 632/3, 632/4, 633/4, 633/15 - ob. 0007 Kielce )

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 17 559 m?
( zakres objety wnioskiem dz. nr 624/2, 2632/10, 2643/12, 629/7, 630/3,

[ Powierzchnia zabudowy ok. 4 396,02 m?
Powierzchnia catkowita budynkéw ok. 23 027,20 m?
Powierzchnie utwardzone ok.3943,19 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 1 475,42 m?

Powierzchnia blologicznie czynna na terenie inwestycji ok. 8 115,24 m?
liczona jako 40 i 50 % pow. hiologicznie czynnej ok. 4 057,62 m*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji tacznie z uwzglednieniem| ok, 5 533,04 m?
pow. liczonej jako 50 %

Udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu ok.31,49 %
5533,04 /17 559
Powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu ok. 0,25
4 396,02 /17 559
Wskaznik intensywnoéci zabudowy ok. 1,31

| 23027,20 /17559

| llosé miejsc postojowych dla samochdéw osobowych na terenie inwestycji ok. 175

| ( w tym ilos¢ miejsc dla os6b niepelnosprawnych ) (ok.19)
Iloé¢ miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji ok. 88
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BILANS TERENU W GRANICACH

A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,M,0,P,R - I,il,Ill,IV

17 559 m?

BILANS TERENU W GRANICACH 1011 m?
LI

Powierzchnie utwardzone - dojécia i dojazdy ok. 500,90 m?
Miejsca postojowe - 29 sztuk ok. 404,19 m?
Powierzchnia biologicznie czynna ok. 105,91 m?
BILANS TERENU W GRANICACH b

A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M,0,P,R

Powierzchnia zabudowy

ok. 4 396,02 m?

Powierzchnia calkowita budynkéw

ok. 23 027,20 m*

Powierzchnie utwardzone

ok. 7 453,35 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 1369,51 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji
liczona jako 40 i 50 % pow. biologicznie czynnej

ok. 8 115,24 m?
ok. 4 057,62 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji facznie z uwzglgdnieniem
pow. liczonej jako 50 %

ok. 5427,13 m?

Udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu
5427,13 /16 548

ok. 32,79 %

Powierzchnia zabudowy do powierzchni terenu ok. 0,26
4 396,02 / 16 548

Wskainik intensywnoéci zabudowy ok. 1,39
23027,20/16 548

lloé¢ miejsc postojowych dla samochdéw osobowych na terenie inwestycji ok. 146
( w tym ilos¢ miejsc dla oséb niepelnosprawnych ) ( ok. 19 )
lloé¢ miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji ok. 88

BILANS TERENU W GRANICACH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INSTENSY

WG. SUTK

'f\\","‘-' 180

3621 m?

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem
dla terenéw zabudowy o niskiej instensywnosci

3621 m?

Powierzchnia zabudowy

ok. 1 198,04 m?

Powierzchnia catkowita budynku

ok. 3 592,98 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropadachu parkingu
podziemnego ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 293,34 m?
ok. 146,67 m*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropodachach
budynkéw ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 1080,00 m?
ok. 540,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 404,16 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji z geokraty na garazu
( liczona jako 40 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 895,58 m?
ok. 358,23 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji acznie z uwzglednieniem
pow. liczonej jake 40 i 50 %

ok. 1 449,06 m?

Udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu
1449,06/3 621

ok. 40,01 %

Wskaznik intensywnosci zabudowy
3592,98/3621

ok. 0,99
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BILANS TERENU W GRANICACH

[l

12 963 m?

MIESZKANIOWI O WYSOKIEJ INSTENE

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem
dla terendéw zabudowy o wysokiej instensywnosci

12 963 m?

Powierzchnia zabudowy

ok. 3 197,98 m?

Powierzchnia catkowita budynkdéw

ok. 19 434,22 m?*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropodachu parkingu
podziemnego ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 2 140,20 m?
ok. 1 070,10 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji na stropodachach
budynkdw ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 2 880,60 m?
ok. 1 440,30 m*

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym

ok. 965,35 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji jako parkingi
z geokraty ( liczona jako 50 % pow. biologicznie czynnej )

ok. 1004,64 m?
ok. 502,32 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji fgcznie z uwzglednieniem
pow, liczonej jako 50 %

ok. 3 978,07 m?

Udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu
3978,07 /12 963

ok. 30,68 %

Wskaznik intensywnosci zabudowy
19434,22 /12 963

ok. 1,49

Inwestycja towarzyszaca:

BILANS TERENU W GRANICACH
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

Powierzchnia terenu inwestycji

( czes€ dz. nr ewid. 529/4 oraz czeé¢ dz. nr 530/3 ob. 0007 Kielce )

Powierzchnia terenu objgta opracowaniem
( czesé dz. nr ewid. 529/4 ob. 0007 Kielce )

Powlerzchnia $cleiki spacerowej
objeta opracowaniem

13 659 m?

4000 m?

482 m?

Powierzchnia terendw wypoczynku z tawkami, koszami i oSwietleniem
objgtej opracowaniem

Powierzchnia terenéw zielni urzadzonej z drzewami niskimi, krzewami
ozdobnymi obsiana mieszankq traw - ]
Powierzchnie zaproponowane do zagospodarowania w pozniejszym etapie
przez Urzad Mista Kielce nie objgte opracowaniem

Powierzchnie zieleni istniejgcej nie objete opracowaniem

Powierzchni E'Ibl'oglcznle czghﬁa EczEIE

584 m?

2934 m?

556 m?
9103 m?

12037 m?

Udziat powierzchni biologicznie czynnej
12 037 /13 659

PARAMETRY BUDYNKOW

Inwestycja mieszkaniowa:

88.12%

Wysokos¢ budynkow

Do 19 m dla terenéw o wysokiej intensywnosci
Do 12 m dla terendw o niskiej intensywnosci

Liczba kondygnaciji nadziemnych

Do 6 dla terenow o wysokiej intensywnosci
Do 3 dla terendw o niskiej intensywnosci
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Liczba kondygnacji podziemnych [1
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
od okolo 9 970 m2

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
do okolo 19 000 m?

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa czegsci ustugowej:
od okolo 675 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa czesci ustugowe;:
do okolo 1 975 m?

t gcznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i uslug:
od okolo 10 645 m?

t.acznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug:

do okolo 20 975 m?

Kubatura budynkow okolo 98 566,00 m?
llos¢ miejsc postojowych dla samochodow|okolo 582
osobowych w garazach podziemnych
llos¢ miejsc postojowych wyposazonych w karte| okolo 15
parkingowg w parkingach podziemnych
llos¢ miejsc postojowych dla samochodow okoto 728
osobowych w garazach podziemnych i na
terenie inwestyciji

llos¢ miejsc postojowych wyposazonych w karte| okoto 34
parkingowg w parkingach podziemnych i na
terenie inwestycji

ilosci miejsc postojowych zgodnie z UCHWALA NR XC/1731/2024 RADY MIASTA KIELCE z dnia 8 lutego
2024 r., zmieniajacg UCHWALE NR LVII/1128/2022 RADY MIASTA KIELCE z dnia 17 lutego 2022 r.,
zmieniong UCHWALA NR LXXXI/1631/2023 RADY MIASTA KIELCE z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

UKLAD URBANISTYCZNY ZESPQLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Inwestycja mieszkaniowa:

Istniejgca zabudowa:

Od strony ul. Warszawskiej potnoc, poétnocny-zachdd i péinocny-wschéd istniejgca
zabudowa mieszkalna jednorodzinna o 2-3 kondygnacjach nadziemnych i wysokosci do 12
m. Natomiast z pozostatych stron istniejaca i projektowana zabudowa wielorodzinna o
maksymalnej wysokosci do 33m.

Projektowana zabudowa.

Maksymalna wysokos$¢ planowanej zabudowy do 12 m dla niskiej intensywnoscii do 19,0 m dla
wysokiej intensywnosci. Maksymalna liczba kondygnacji planowanej zabudowy do 3 dla niskiej
intensywnosci i do 6 dla wysokiej intensywnosci.

Zgodnie z § 1 ust. 4 uchwaly nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 ., z
pozn. zmianami w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
Kielce i zalgcznikiem do tej uchwaly teren inwestycji potozony jest w granicy strefy W, a wigc
budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 21 kondygnacji nadziemnych.

Projektowane obiekty nawigzujg swoimi gabarytami do istniejacych i powstajacych budynkéw
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wielorodzinnych w poblizu.

Inwestycja towarzyszgca:
Nie dotyczy

LINIA ZABUDOWY

Inwestycja mieszkaniowa:
W zwigzku z tym, iz na terenie inwestycji obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego odniesiono sie bezposrednio do linii zabudowy wyznaczonych w tym akcie.
Jedyne odstepstwo dotyczy linii ktéra wyznaczona jest od zakladanej strefy przestrzeni
otwartej z nielimitowanym fizycznie dostepem.

Inwestycja towarzyszaca:
Nie dotyczy

PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Uzbrojenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji jest wystarczajgce dla
funkcjonowania planowanej inwestyciji.

Inwestycja mieszkaniowa:

Sie¢ elektryczna: Pobor energii elektrycznej odbywat sie bedzie projektowanym przytgczem z
istniejgcej sieci elekiroenergetycznej zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii.
Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylgczenia nr 25
12/WZD/00135/L.dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Sie¢ wodociggowa: Zaopatrzenie w wode dla budynkéw na cele bytowe jak i p.poz odbywac sie
bedzie projektowanym przytgczem z istniejgcej sieci wodociggowej @400mm w ul. Warszawskiej.
Warunki przytaczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociagi Kieleckie
Sp. z 0.0.

Kanalizacja sanitarna: Odprowadzenie $ciekéw dla budynkéw odbywac sie bedzie projektowanym
przytgczem do istniejgcej sieci kanalizacji w ul. Warszawskiej lub alternatywnie do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej wzdtuz planowanej drogi KDL3.

Warunki przytaczenia znak: TT/2026/0159 z dnia 06.02.2026 r., wydane przez Wodociagi
Kieleckie Sp. z o.0.

Kanalizacja deszczowa: Odprowadzenie wéd opadowych odbywac sie bedzie projektowanym
przytgczem do projekiowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z pismem znak: Pismo
WT.RIK.610.1.178.2025.EM z dnia 10.12.2025 r., wydane przez Miejski Zarzad Drog w
Kielcach

Sie¢ cieplownicza: Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie projektowanym przytgczem z
istniejgcej sieci zgodnie z zapewnieniem znak: TP.4200.72.2025.80.ZN z dnia: 08.12.2025 r.
wydanym przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Kielcach.

Inwestycja towarzyszaca:

Sie¢ elektryczna: Pobor energii elekirycznej odbywat sie bedzie projektowanym przylaczem z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii.
Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia nr 25
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12/WZD/00135/L..dz.20562/2025 z dnia 10.12.2025 r., wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

Dostep do drogi publicznej:

Teren inwestycji potozony jest bezposrednio przy drodze publicznej ul. WarszawskKiej.
Natomiast od zachodniej strony terenu inwestycji realizowana bedzie nowoprojekiowana
droga publiczna na terenie oznaczonym KDL 3 w MPZP. Komunikacja z drogg publiczng
odbywac sie bedzie projektowanymi trzema zjazdami. Parametry ul. Warszawskiej i nowo
projektowanej drogi zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej okreslone
w przepisach odrebnych, a szeroko$¢ drogi jest wieksza niz 6 m.

Dla przedmiotowej inwestycji Miejski Zarzad Drég w Kielcach wydat zaswiadczenie o
dostepie do drogi publicznej, pismo znak: WR.426.1.120.2025.PW z dnia 08.12.2025 .

ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Projekt zaklada mozliwos$¢ etapowania inwestycji w czterech etapach.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ DANE CHARAKTERYZUJACE JEJ WPLYW NA SRODOWISKO

Inwestycja mieszkaniowa:

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzie¢, moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 .,
poz. 1839 ze zm.) w § 3 ust. 1 pkt o ktérych mowa w pkt. 58,

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i
9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

57) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegolnosci szpitale, placowki
edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturag:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i
9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Gdzie powierzchnia zabudowy to powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizaciji
przedsiewziecia;
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Gdzie powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate
kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu
budowlanego;

Planowana inwestycja posiada nastepujgce parametry w odniesieniu do w. w. ustawy:

Powierzchnia terenu inwestycji: 17 559 m?

Powierzchnia parkingdéw podziemnych: ok. 14 220,70 m2

Powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych wraz z dojazdami i dojéciami, placami
utwardzonymi pod $mietniki i murami oporowymi: ok. 8 358,44 m?

Powierzchnia zabudowy obiektoéw kubaturowych: ok 4 396,02 m?2

Powierzchnia zabudowy ustug: 1 419,12 m?2

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie rodzimym: ok 1 475,42 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na stropodachach parkingu podziemnego: 3 329,12 m?2
Powierzchnia poza terenem inwestycji pod infrastrukture techniczng: ok. 1 148 m2

Dla ppkt. 55) powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig podlegajaca przeksztalceniu
wyniesie 17 5569 m? ( teren podlegajacy przeksztalceniu ) + ok. 1 148 m2 ( powierzchnia pod
infrastrukture techniczng ) = ok. 18 707 m2 = ok. 1,8707 ha < 2 ha. Nie kwalifikuje sie jako
przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Dla ppkt. 57) powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig podlegajgcyg przeksztatceniu
wyniesie 17 559 m? ( teren podlegajacy przeksztalceniu ) + ok. 1 148 m2 ( powierzchnia pod
infrastrukture techniczng ) = ok. 18 707 m? = ok. 1,8707 ha < 2 ha. Nie kwalifikuje sie jako
przedsigwziecie mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Dla ppkt. 58) powierzchnia uzytkowa jako suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego obiekiu budowlanego wyniesie ok. 14 220,70 m2 (powierzchnia parkingu
podziemnego) + ok. 8 358,44 m? ( powierzchnia miejsc postojowych nadziemnych wraz z
dojazdami i dojsciami, placami utwardzonymi pod $mietniki i murami oporowymi ) = ok.
22 579,14 m? = 2,27579 ha > 0,2 ha. Kwalifikuje sie jako przedsiewziecie moggce znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Dla planowanej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Kielce z dnia
15.05.2025 r znak: KSGK-1V.6220.49.2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okreslonych Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXV1/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2914 z pozn.
zm.).

Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie na terenie Checinsko - Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13
listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151).

Teren inwestycji potozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

uchwalonego Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr

XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),

w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C - tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku

wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastepujgce dziatania

w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ksztaltowanie i rozwoj terendw zieleni celem stworzenia cigglosci systemu przyrodniczego
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miasta dla poprawy warunkoéw zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreacji;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie walorow krajobrazowych i otwaré
widokowych zarowno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana zabudowa w zr6znicowanym wysokosciowo terenie stworzy otwarte widoki i nie
zamknie catej przestrzeni ale dodatkowo uwydatni walory krajobrazowe.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddzialywaé na ten obszar.

Inwestycja towarzyszaca:

Teren inwestycji jest niezagospodarowany. Teren jest porosniety roslinnoscig w postaci
drzew i krzewow. Na terenie znajduja sie takze pozostalosci po budynkach sluzgcych
ogrodkom dziatkowym.

Teren inwestycji potozony jest na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr

XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
w strefie C.

W obszarze KOChK wydziela sie nastepujace strefy krajobrazowe:

C - tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu i wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszaca.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastepujgce dzialania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) ksztattowanie i rozwoj terenéw zieleni celem stworzenia cigglosci systemu przyrodniczego
miasta dla poprawy warunkéw zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreacji;

b) ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie waloréw krajobrazowych i otwaré
widokowych zaréwno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Planowana inwestycja towarzyszaca stworzy cigglo$¢ systemu przyrodniczego i poprawi
warunki zycia mieszkancow, wypoczynku i rekreaciji.

WSKAZANIE W JAKIM ZAKRESIE INWESTYCJA NIE UWZGLEDNIA USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Inwestycja mieszkaniowa:

Teren inwestycji mieszkaniowej objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR LIV/1061/2021 RADY MIASTA KIELCE z dnia 2 grudnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

"KIELCE POENOC - OBSZAR 1.3 WARSZAWSKA - RADOMSKA - SIKORSKIEGO -
POELNOCNA DOLINA SILNICY" na obszarze miasta Kielce.

Ustalenia wynikajace z MPZP Zakres w jakim planowana inwestycja jest
niezgodna z MPZP

MN/U 2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

1 [Przeznaczenie terenu : Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
MN,U2 - teren zabudowy mieszkaniowej ustugami w parterze
jednorodzinnej, ustugowej - zgodno&c z planem

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe,

c) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa,

2 | Wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie | Wskaznik powierzchni zabudowy 25 %

40% powierzchni terenu inwestycji - zgodno$¢ z planem
3 | Wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie| Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,31
1,0 - niezgodnosé z planem

4 | Udzial terenu biologicznie czynnego: minimalnie | Udzial terenu biologicznie czynnego 31,49 %
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40% powierzchni terenu inwestyciji

- niezgodnos¢ z planem

5 | Wysokos$¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 12,0 m przy dachach stromych

oraz nie wiecej niz 10,0 m przy dachach plaskich

- niezgodnosc¢ z planem

Wysokos¢ maksymalna do 12 m/do 19,0 m.

6 | Geometria dachu:
- dachy plaskie lub strome

Dachy plaskie
-zgodnos¢ z planem

7 [Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu:

- 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem KDZ1,
- od 1,5m do 5,0m od linii rozgraniczajgcej

z terenem KDL3

- od 1,0m do 4,0m od linii rozgraniczajgcej

z terenem KDD3

- zgodnos¢ z planem dla KDZ1,
- zgodnos¢ z planem dla KDL3,
- niezgodnosc z planem dla KDD3

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyw

nosci

1 |Przeznaczenie terenu ;

MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa zawierajgca nie wiecej
hiz dziewiec lokali mieszkalnych,

Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi podstawowe wbudowane w budynek
mieszkalny, zajmujgce nie wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

lokali mieszkalnych
- niezgodnosc z planem

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
uslugami w parterze zawierajgca wiecej niz 9

2 | Wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie | Wskaznik powierzchni zabudowy 25 %
50% powierzchni terenu inwestycji - zgodnosc z planem
3 | Wskaznik intensywnosci zabudowy: Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,31
maksymalnie 1,0 - niezgodno$¢ z planem
4 | Udzial terenu biologicznie czynnego: minimalnie | Udzial terenu biologicznie czynnego 31,49 %
40% powierzchni terenu inwestycji - niezgodnos¢ z planem
5 |Wysokos¢ zabudowy: Wysokos¢ maksymalna do 12 m /do 19,0 m.
- wysoko$¢ zabudowy nie wiecej - niezgodnosc¢ z planem
niz 12,0 m
6 | Geometria dachu: Dachy ptaskie

- dachy plaskie lub strome

-zgodnosc¢ z planem

7 |Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu:

- od 1,6m do 7,6m od linii rozgraniczajgcej
z terenem KDL3

- od 1,2 m do 6,0m od linii rozgraniczajgce;
z terenem KDD3

- zgodnoéc¢ z planem dla KDL3,
- niezgodnos¢ z planem dla KDD3

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

KDD3 - teren ulicy publicznej klasy D - dojazdowej

1 |Przeznaczenie: ulice publiczne, klasy dojazdowej -

D,

ustugami w parterze
- niezgodnose z planem

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z

KDZ1 - teren ulicy publicznej klasy Z — zbiorczej

1 |Przeznaczenie: ulica publiczna, klasy zbiorczej - Z,

postojowe
- niezgodnos$¢ z planem

Dojscia i dojazdy do miejsc postojowych, miejsca

2 |Parametry i wskazniki oraz zagospodarowanie
terenu:

a) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

b) drogi serwisowe,

c) trasa rowerowa,

d) chodniki przy drogach serwisowych od strony

a) - niezgodnos¢ z planem
b) - niezgodnosé z planem
c) - niezgodnos¢ z planem
d) - niezgodno&¢ z planem
e) - niezgodnosé z planem
f) Udzial terenu biologicznie
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zabudowy, czynnego 10,38 % - zgodnos¢ z planem
e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych do 51,7

m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) udzial terenu biologicznie czynnego: minimum

1 % powierzchni terenu w liniach

rozgraniczajgcych,

Inwestycja towarzyszaca:

Teren inwestycji towarzyszgcej objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR LIV/1061/2021 RADY MIASTA KIELCE z dnia 2 grudnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

"KIELCE POLNOC - OBSZAR 1.3 WARSZAWSKA - RADOMSKA - SIKORSKIEGO -

POENOCNA DOLINA SILNICY" na obszarze miasta Kielce.

Ustalenia wynikajgce z MPZP Zakres w jakim planowana inwestycja jest
niezgodna z MPZP

ZP1 - teren miejskiej zieleni parkowe;j

1 [Przeznaczenie: Tereny rekreacji i wypoczynku
- miejska zielen parkowa, - zgodnosc z planem

2 |Zasady zagospodarowania: Ciagi piesze w postaci alejek spacerowych,
a) dopuszcza sie realizacje: terenowych elementy matej architektury
urzadzen sportowych i rekreacyjnych, - zgodnos¢ z planem

obiektow malej architektury, urzgdzonych
zbiornikdw wodnych, sieci infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszych i rowerowych,
schoddw, pochylni, kladki pieszo — rowerowe;j
w terenie ZP1, kidrej orientacyjne polozenie
znajduje sie na rysunku planu,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie powierzchni
terenu, w celu umozliwienia realizacji
inwestycji, o ktdérych mowa w lit. a,

c) zakaz budowy budynkéw,

3 |Parametry i wskazniki ksztaltowania Udzial powierzchni biologicznie czynnej na
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: terenie inwestycji 88,12 %
- udzial terenu biologicznie czynnego: - zgodnos$¢ z planem
minimalnie 80 % powierzchni terenu
inwestycji
4 |Zasady obstugi komunikacyjnej: Obstuga komunikacyjna z drogi KDG1
a) terenu ZP1 z publicznych ulic: KDL3, KDD5| - niezgodnos¢ z planem
5 |Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych Brak miejsc postojowych

- zgodno$¢ z planem

KDL3 - teren ulicy publicznej klasy L - lokalngj

planie ZP1 poza terenami KDL3

1 | Zakres terenu inwestycji towarzyszgcej znajduje sie w calosci na terenach o przeznaczeniu w

KDD5 - teren ulicy publicznej klasy D - dojazdowej

planie ZP1 poza terenami KDD5

1 | Zakres terenu inwestycji towarzyszacej znajduje sie w calosci na terenach o przeznaczeniu w

WSKAZANIE, ZE PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z

WYLACZENIEM TERENOW, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST. 4 USTAWY

ZDNIAS5LIPCA 2018 R. O ULATWIENIACH | PRZYGOTOWANIU REALIZACJI ORAZ

INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH ( TEKST JEDN. DZ. U. Z 2020 R. , POZ. 219, 471 )

Inwestycja mieszkaniowa:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce teren inwestycji potozony jest w obszarze o podstawowym kierunku przeznaczenia:
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Tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagg zabudowy wysokiej intensywnosci z ustugami
ogoélnomiejskimi podstawowymi

oraz:

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami
podstawowymi

oraz.

Ulice wojewodzkie ( gldwne i zbiorcze ), istniejgce / projektowane

Majgc na uwadze powyzsze i inwestycije, ktéra polegac bedzie na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami ustugowymi nalezy stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa moze by¢ zlokalizowana na danym terenie, o ktorym
mowa w art. 5 ust. 3 ustawy i nie jest tez sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Zabudowa mieszkaniowa o wysokiej intensywnosci

Ustalenia wynikajgce z SKIUP Koncepcja
1 | e maksymalny wskaznik intensywnosci wyrazony Wskaznik intensywnoséci zabudowy 1,49
stosunkiem powierzchni - brak sprzecznosci z SKIUP

catkowitej budynkéw (kondygnacji nadziemnych) dd
powierzchni terenu
objetego inwestycjg -1.5,

2 | e teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchnf Udzial terenu biologicznie czynnego
terenu objetego inwestycya, 30,68 %
- brak sprzecznosci z SKIUP
3 | e migjsca postojowe —min. 1.2 na 1 mieszkanie Miejsca postojowe 1.5 na 1 mieszkanie
(w tym miejsca garazowe), - brak sprzecznosci z SKIUP
4 | o wysokos$¢ zabudowy: do 19 m, z zastrzezeniem, ze Wysokos¢ maksymalna do 19,0 m

obiekty budowlane nie moga
narusza¢ powierzchni ograniczajacych okreSlonych nd
podstawie
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwcd
2003 roku w sprawie
warunkéw, jakie powinny spefnia¢ obiekty budowlane
oraz naluraine
w otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003 Nr 130, poz. 1192)
wraz ze zmiang z dnia

11 lipca 2006 roku rozporzgdzeniem Ministra Transporti
zmieniajgce

to rozporzadzenie (Dz. U. 2006 Nr 134 poz. 946).

- brak sprzecznosci z SKIUP

Zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci

1

* wskaZnik intensywnos$ci wyrazony stosunkiem
powierzchni catkowitej budynkow

do powierzchni terenu objetego inwestycjg —
maksymalnie 1.0,

Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,99
- brak sprzecznosci z SKIUP

2 | = teren biologicznie czynny - min. 40% powierzchni Udzial terenu biologicznie czynnego
terenu objetego inwestycya, 40,01 %
- brak sprzecznosci z SKIUP
3 | = migjsca postojowe - min. 2 na 1 budynek (w tym Miejsca postojowe 1.5 na 1 mieszkanie

miejsca garazowe),

- brak sprzecznosci z SKIUP
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obiekty budowlane nie mogg

podstawie

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003 roku w sprawie

oraz naturalne

wraz ze zmiang z dnia

“11 Zmiana Nr 11 wprowadzona uchwala Nr
2014 r.

Uchwalony Strona 270

przestrzennego miasta Kielce - 21 -

11 lipca 2006 roku rozporzgdzeniem Ministra
Transportu zmieniajgce

4 | = wysokosc zabudowy: do 12 m, z zastrzezeniem, ze

naruszac powierzchni ograniczajgcych okreslonych na

warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekly budowlane
w otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003 Nr 130, poz. 1192)

*8 zmiana Nr 8 wprowadzona uchwala Nr XL/987/2009
Rady Miejskiej w Kieleach z dnia 17 wrzesnia 2009 r.

LVII/1037/2014 Rady Miasta Kielce z dnia 20 marca
Id: 834A4386-5C5B-4BE4-9911-49DC6C059A63.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

to rozporzadzenie (Dz. U. 2006 Nr 134 poz. 946)

Wysokos¢ maksymalna do 12,0 m.
- brak sprzecznosci z SKIUP

Ulice wojewddzkie ( gtéwne i zbiorcze ), istniejgce / projektowane

projektowane

1 | Ulice wojewdédzkie ( gléwne i zbiorcze ), istniejace /

Dojazdy, miejsca postojowe, pow.
biologicznie czynna
- brak sprzecznosci z SKIUP

Inwestycja towarzyszaca:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce

teren inwestycji potozony jest w:

- strefa miejskiej zieleni parkowej - tereny rekreacyjno wypoczynkowe,

oraz:

- tereny ekosystemu dolin rzecznych, wylaczone z zabudowy w granicach Kieleckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu
oraz:

- tereny zabudowy o przewadze funkcji ustug ogélnomiejskich metropolitalnych
( ponadpodstawowych ) potozonych poza strefg srédmiejskg

Majgc na uwadze powyzsze i inwestycje towarzyszacg nalezy stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Whioskowana inwestycja towarzyszgc moze by¢ zlokalizowana na danym terenie, o ktorym
mowa w art. 5 ust. 3 ustawy i nie jest tez sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Tereny zabudowy o przewadze funkcji usiug ogdlnomiejskich metropolitalnych
( ponadpodstawowych ) polozonych poza strefg $rédmiejska

1 |Koncentracja usfug ogdinomiejskich
melropolitalnych (ponadpodstawowych) przy
ulicy Sikorskiego i Warszawskiej oraz u zbiegu
ulic Radomskiej i Barczariskiej w formie ustug
publicznych i wielofunkcyjnych osrodkéw
ustugowych z dopuszczonymi obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000
m2, z zagospodarowang przestrzenig publiczng.
W obrebie zabudowy usfugowej planowanej u
zbiegu ulic Warszawskiej i planowanej ulicy
Szybowcowej, w centralnej czesci tego obszaru,
wprowadza sie strefe miejskiej zieleni parkowej -

Zgodnie z miejscowych Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
uscislono tereny rekreacyjno -wypoczynkowe
jako tereny o przeznaczeniu ZP1 - teren
miejskiej zieleni parkowej.

Teren inwestycji towarzyszgce;j
zlokalizowano w catosci na terenach ZP1.

- brak sprzecznosci z SKIUP
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tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ktdrej granice
zostang uscislone w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

° Wysoko$¢ zabudowy: do 14 m, z wyjatkiem
fragmentu terenu przy ul. Warszawskiej

dla ktérego — do 25 m, z zastrzezeniem, ze
obiekty budowlane nie moga naruszac
powierzchni ograniczajacych okreslonych na
podslawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w
sprawie warunkow, jakie powinny

spefniac obiekty budowlane oraz naturalne w
otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003 Nr

130, poz. 1192) wraz ze zmiang z dnia 11 lipca
2006 roku rozporzgdzeniem

Ministra Transportu zmieniajgce to
rozporzadzenie(Dz. U. 2006 Nr 134 poz. 946).

Nie dotyczy - brak obiektéw budowlanych
- brak sprzecznosci z SKIUP

* miejsca postojowe - do ustalenia w planie
miejscowym w zaleznoSci od specyfiki
zamierzenia inweslycyjnego,

Zgodnie z MPZP dla terenow ZP1 - zakaz
lokalizacji miejsc parkingowych

Brak miejsc parkingowych

- brak sprzecznosci z SKIUP

4

\powierzchni terenu objetego inwestycjq.

e teren biologicznie czynny - min. 20%

Teren biologicznie czynny bedzie stanowic

88,12 % - brak sprzecznosci z SKIUP

Ter
Chr

eny ekosystemu dolin rzecznych, wylgczone z zabudowy w granicach Kieleckiego Obszaru

onionego Krajobrazu

1

Tereny ekosystemu dolin rzecznych, wylaczone
z zabudowy w granicach Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Brak zabudowy

Teren rekreacji i wypoczynku bedzie
realizowany zgodnie z obowigzujgcymi w
granicach Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i w przepisach odrebnych.

- brak sprzecznoéci z SKIUP

Strefa miejskiej zieleni parkowej - tereny rekreacyjno

wypoczynkowe

1 | Strefa miejskiej zieleni parkowe;j - tereny Zieleh parkowa, ciggi piesze w postaci alejek
rekreacyjno wypoczynkowe, spacerowych, elementy matej architektury
Teren rekreacji i wypoczynku bedzie
realizowany zgodnie z obowigzujgcymi w
granicach Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i w przepisach odrebnych.
- brak sprzecznosci z SKIUP
Tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagg zabudowy wysokiej intensywnosci z ustugami
ogolnomiejskimi podstawowymi
1 | Zakres terenu inwestycji towarzyszacej znajduje sie na dzialce nr 529/4 oraz tylko na tej czesci
dzialki nr 530/3 ktéra znajduje sie poza poza terenami zabudowy mieszkaniowej z przewagg
zabudowy wysokiegj intensywnoéci z ustugami ogélnomiejskimi podstawowymi.
Ulice powiatowe gléwne i zbiorcze

1

Projektowat
mgr inz. Michal Rasala
299/SWOKK/2017
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

,BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZESCIA
USLUGOWA WRAZ Z PARKINGAMI PODZIEMNYMI ORAZ NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA”

UPRAWNIENIA | AKTUALNA IZBA SAMORZADU
ZAWODOWEGO PROJEKTANTA KONCEPCJI
ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNEJ
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[ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYROSPOLITEY POLSKIES

SWIRTOKRZYSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
’ RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: SOKK/UpB/19/17 Kielce, dnia 16 grudnia 2017 r.

DECYZJA nr 299/SWOKK/2017

Na podstawie arl. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych architektow oraz
inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725 L. |.) w zwigzku z art, 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1984 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 tekst jednolily), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 tekst jednolity),

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Michat Rasata
urodzony w dniu 16.09,1980 r. w Chmielniku
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
PowyzZsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujace;j:
1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego;
2) sprawowanie kontroli techniczne| utrzymania obiektéw budowlanych
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catoéci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od powyzszej decyzji przysiuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby

Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Swietokrzyskiej Okregowej
Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK arch. Marek Goéra

2. Wiceprzewodniczaca SOKK  arch. Zyta Samborska-Stowik

3. Sekretarz SOKK arch. Regina Kozakiewicz-Opatka®

4, Czlonek SOKK arch. Andrzej Glowacki

5. Czlonek SOKK arch. Marcin Kamirski

6. Czlonek SOKK arch. Andrzej Tracz

7. Czlonek SOKK arch. Jerzy Wojclk B
Otrzymujg;

Whioskodawca: Michal Rasala,

2. Gldwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sig decyzi)

3. Swigtokrzyska Okregowa Rada lzby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sig decyzji)
4, Ala

25-515 Kiolce ul. Silniczna 15 lok. 4, Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail; swietokrzyska@izbaarchiteklow.pl
NIP: 9569-16-19-045 Regon: 017466395-00107 Konto: PKO BP Nr 71 1020 2629 0000 9402 0009 7329
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Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéw)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Michatl Rasatla
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 299/SWOKK /2017,

jest wpisany na liste czionkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: SW-0282.

Czionek czynny od: 16-01-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 29-12-2025 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0282-D123-D266-5E3E-AC96

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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