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Rada Miasta w Kielcach
za posrednictwem

ik s ; 0\ Prezydenta Miasta Kielce
Vit R
A s IfJb 25-303 Kielce

WNIDSEK
0 USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizad)i inwestycji mieszkaniowej
oroz inwestydji towarzyszacych (Dz.U, 2018 poz. 1496, Dz.U, 2025 poz. 1754,
zwanej we wniosku ,Ustowg"

1. Wnioskodawca:

Trakt Invest 4 Prosta Spatka Akcyina
ul. Wincentego Witosa 76

25-561 Kielce

2. Petnomocnik:
Konrad Smierzyriski

Adres do korespondencji:

Tera Group Pracownia Architektoniczna Sp z o. o.
ul. Marszatkowska 3 lok. 1

25-533 Kielce

3. Nazwa Inwestycji

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwdch segmentach z lokalami ustugowymi w parterze
(w tym handel o powierzchn! sprzedazy do 800m?2), z garazem podziemnym, na czesci dziatki nr ewid. 1812/3
obreb 0009 przy ul, Mielczarskiego w Kielcach wroz z realizacjg Inwestycji towarzyszacej: ogdlnodostepnego,
niengrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku | rekreacji lub sportu - Parku Lesnego zlokalizowanego na
dziatkach o nr ewid. 1099/6 | 1099/15 obreb 0009 pamiedzy ul. Piekoszowskg i Ksiecia Mieszka | w Kielcach”

CZESC OPISOWA DLA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

4. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstaowionych na lkopii maopy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mopy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry to inwestycjo bedzie
oddziatywac (Art. 7. ust. 7 pkt 1)

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedgcych terenem inwestycjl mieszkaniowej:
- 1812/3 obreb 0009

0znaczenle geodezyjne dziatek, na ktdre przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa bedzie oddziatywac;

- dz. nrewid. 1812/3, 1812/35, 1685/18, 1756 obreb 0009

- dz. nr ewid. 1812/3, 1685/19, 1685/20, 1685/21, 1685/22, 1685/23, 1700/19, 1700/18 obreb 0009 oraz 229/1
obreb 0015 ze wzgledu na budowe zjozddw, doprowadzenie przytgczy do planowanego budynku oraz
budowe sieci wodociggowgj

- dz. nr ewid, 1812/34 obreb 0009 ze wzgledu na przektodke sieci kanalizac)i deszczowej,

Obszar oddziatywania Inwestyc/i mieszkaniowe] oznaczony literami |, I, lll, .., XXl - | wskazano na
zatgeznilu graficznym numer 1. Planowany sposab zagospodarowania terenu przedstawia zatgeznik nr 2.




PRZEPISY ODREBNE W OPARCIU, 0 KTORE USTALOND DDDZIALYWANIA INWESTYCJI MIESZKANIDWE.J:

Podstawa formalno-prawna  |Dznaczenie [Tre$é wymogu na podstowie Wystepowanie
nr przepisu [podstawy formalno-prawnej oddziatywania
Obwieszczenie Marszatka art. 7.1.1, - spetniono wymagania,
Sejmu Rzeczypospolitej Nie wystepuie
Polskiej z dnia 6 marca 2025 T, oddzig’ry\?v%njie
w sprawie ogtoszenia
jednolitego telkstu ustawy -
Prawo budowlane [(Dz.U. 2025
poz. 418)
Rozporzgdzenie Ministra 512 Odlegtosci budynkdw od granicy - spetniono wymagania
Infrastrulktury w sprawie dziatki Nie wystepuje
warunkaw technicznych, jokim i i
e gl e nddziatywanie
powinny odpowiada¢ budynli i
ich usytuowanie (Dz.U, 2022
poz, 1225) Py : : "
513 Ddlegfospl bludynkow ze wzgledu na |- spetniono wymagania
przestanianie Nie wystepuje
oddziatywanie
519 Odlegtoscl miejsc postojowych od - spetniono wymagania.
granicy dziatki, od okien pomieszczelﬁ Wystepuje oddziatywanie na
przeznaczonych na staty pobyt ludzi dziatke nr ewid. 1756 obreb
w budynku mieszkalnym , budynku  |3gpg Kielce.
zamieszkania zbiorowego, placu
zabaw
520 Dd!eg’ros’.ci miejsc postojowych FIIU - spetniono wymagania,
0s0b nlepe’{nospmwnych od okien  |yie wystepuje
budynku mieszkalnego oddziatywanie
wielorodzinnego i zamieszkania
zbiorowego
5 23 Odlegto$¢ miejsc na pojemniki i - spetniono wymagania,
kontenery na odpady state od okien ijyie wystepuie
drzwi do budynkow z oddzigfy\ipunjie
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, od granicy dziatki
5 31 Odlegtosc studni do granicy dziatki, |- nie dotyczy.
do osi rowu przydroznego, do Nie wystenuie
budynkaw inwentarskich, do oddzigfyfv?mjie
najblizszego przewodu
rozsgczajgcego kanalizacji
indywidualnej, do nieutwardzonych
wybiegdw dla zwierzqt hodowlanych
5 36 Odlegtosci zbiornikow - nie dotyczy.
bezodptywowych na nieczystosci le wystepuie
cielde od okien i drzwi zewnetrznych gléid\z'\ifgiy\?v%njie
do pomieszczer przeznaczonych na
pobyt ludzi, od granicy dziatki, od
ciggu pieszego
5 40 Od}egtoéﬁ pilucéw zabaw dla dzieci, |- spetniono wymagania,
hq|§l< dla d2|eu.| m’rodaelzynumz Wystepuje oddziatywanie na
miejsc rekreacyjnych od linif dziatke nr ewid. 1756 obreb
rozgraniczajgcych ulice, od okien 0009 Kielce.
pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpadow
5 60 Naostonecznienie - spetniono wymagania

Nie wystepuje




oddziatywanie
5179 Odlegtosc zbiornilkow z gazem od - nie dotyczy.
budynkéw mieszkalnych, budynkow e wystepuje
zomieszlkania zbiorowego oraz oddziatywanie
budynldw uzytecznosci publiczne),
miedzy zbiornilkami
§ 271,272, |0dlegtosci zwigzane z - spetniono wymagania,
273 bezpieczeristwem poZarowym Nie wystepuje
oddziatywanie
Rozporzgdzenie Ministra 5 6-10 Ddlegtosci budowli rolniczych - nie dotyczy,
Rolnictwa i Rozwaoju Wsi z dnia Nie wystenuie
13 stycznia 2023 1. w sprawie oddzigfy\i%r#ie
warunlkaw technicznych, jakim
DC}WinﬂVI clmc}ijuwiudu(: budowle |5 41-43 0Odlegtoéc od maszyn | urzgdzeri do | nie dotyczy,
rolnicze | ich usytuowanie otrzymywania biogazu Nie wystepoule
[0z, 2023 poz. 237] eidelg s
Ohwieszeczenie Marszatka Art, 35, 38, |0dlegtosd obiektow budowlanych od |- spetniono wymagania,
Sejmu Rzeczypospolitej 39, 43 lkrawedzi jezdni Nie wystepuje
Polskiej z dnia 26 czerwca oddziatywanie
2025 1, w sprawie ogftoszenia
lednolitego tekstu ustawy
o drogach publicznych (Dz.U.
2025r, poz. 889)
Obwieszczenie Ministra zatgcznile  |Dopuszczalne poziomy hatasu w - spetniono wymagania.
Srodowiska z dnia 15 srodowisku Ni :
pEihd o ) ie wystepuje
pazdziernika 2013 r. w sprawie oddzigiy\.?.r%Jie
ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U.
2014 poz, 112),
Dbwieszczenie Marszatka Art, 135, 235 [Standardy jakosci sSrodowiska - spetniono wymagania,
Sejmu Rzeczypospolitej Nle Wystarile
Polsliej z dnia 9 maja 2025 . Dddzig’ry\ipc]lnjie
w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu ustawy -
Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 2025 poz. 647)
Obwieszczenie Ministra zatgeznile nr |[Dopuszczalne poziomy pol - nie dotyczy.
Klimatu i Srodowiska z dnia 211 elel<tromagnetycznych Nie wystepuje
listopada 2022 r. w sprawie oddziatywanie
ngtoszenia jednolitego telstu
rozporzqdzenia Ministra
Klimatu w sprawie sposobaw
sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz.U. 2022 poz,
2630)

Planowang inwestycje zaprojektowano w sposdb umozliwiajgcy zorganizowanie w nich migjsc doraznego

schronienia, zgodnie z art, 94 Ustawy z dnia § grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci | obronie cywilnej

5. Okreglenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkari (Art. 7. ust. 7 pkt 2)

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan
planowana malsymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar

-9 000m?
- 12 000m?




planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 850m?

planowana malksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych -1000m?
tgcznie minimalna powierzchnio uzytlkowa mieszkan i lokali -9 850m?
tgcznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszikar i lokali -13 000m?

6. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkari (Art. 7. ust. 7 pkt 3)

minimalna planowana liczba mieszkan - 184
malksymalna planowana liczba mieszkan - 214

7. Okreglenie zalresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowa lub ustugowg (Art, 7. ust. 7 plt 4)

Zaprojektowano cztery lokale ustugowo-handlowe (3 w segmencie A, 1 w segmencie B) bez okreslonego
przeznaczenia (docelowe przeznaczenio zostanie sprecyzowone przez potendalnego naojemce). tgcznie
maksymalno  powierzchnia czesci ustugowej wyniesie ol. 1 000m? co stanowi ok. 8,5% maksymalnej
powlerzchni uzytkowej mieszlar.

8. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu (Art. 7. ust. 7 pkt 5)

Teren inwestycl mieszkaniowej pozostaje obecnie niezagospodarowany. Na czesci dziatki, ktora jest objeta
opracowaniem, znajduje sie niewielki budynek dawnych koszar, ktory zostat wtgczony do Gminnej Ewidendji
Zabytlkéw zgodnie z zarzqdzeniem nr 482/2022 Prezydenta Miasta Kielce z dnia 16 grudnia 2022 r. w sprawie
wytgczenia kart adresowych z Bminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Kielce oraz zmiany zarzgdzenia w sprawie
zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Kielce.

Czedé terenu jest utwardzona z uwagi na pozostatosc po wczesniejszych zabudowaniach. Teren zostanie
zagospodarowany utwardzeniomi oraz zielenig urzgdzong. No dziatce znajdujg sie przytqcza, ktore sg
pozostotosciomi po rozebranej infrastrukturze, zostang one w wiekszosci usuniete, natomiast przebiegajgce
przez teren przytqcza zostang przetozone poza obrys planowanej zabudowy,

By odpowiednio zagospodarowac przestrzen, niewymagane jest projektowanie murow oporowych czy
palisad, teren spojnie tgczy sle z terenami przylegtymi, wiec brak jest potrzeby ingerencji w skrajne rzedne
terenu.

Koncepcja ,Nowego Miasta”, planowana w obszarze opracowania, zaktoda stworzenie uporzgdkowane)
dzielnicy w miejscu, gdzie przez lata powstawata przypadkowa i rozproszona zabudowa. Dziatonie to
otwaorzy nowe, atrakcyjne tereny inwestycyjne pod zabudowe biurowo-ustugowg w bezposrednim
sgsiedztwie dworca, Nowe ulice, place, przestrzenie ustugowe | biurowe majg zastgpic altualne chaotyczne
zagospodarowanie terenéw miedzy ulicg Gosiewskiego, torami kolejowymi i ulicg Mielczarskiego. Szczegolnie
ta ostatnio ma przejs¢ petng metamorfaze - z zaplecza o nieuporzadkowanym charakterze stanie sie czescig
funkcjonalnego | reprezentacyjnego srodmiescia. W zwigzku z tym zaprojektowano budynel, ktory
wysokoécig oraz formg, w mys$l fodu przestrzennego oraz planowania urbanistycznego wpisze sie
w planowangq przestrzen.

Dla zrealizowania planowanej inwestyc)i mieszkaniowej zachodzi koniecznos¢ wyciecio  kolidujgeych
z planowang inwestycjg Istniejgcych drzew | krzewdw. Projekt przewiduje nowe nasadzenia. Docelowym
uktodem zieleni bedg typowe rozwigzania ogrodowe w postaci trawnika i roslin ozdobnych,

Planowany sposcb zagospodarowania terenu przedstawia zatgeznilo nr 2,
9. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (Art. 7. ust. 7 pkt 6)

Na terenie inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie liczne przytgcza oraz przewody. Przytgcze kanalizadji
deszczowe] prowadzone po terenie objetym opracowaniem, ktére obstuguje budynki sgsiednie, po patnocnej
stronie inwestycji bedzie wymagato przetozenia, Przektadka zostata zaproponowana przy zachodniej stronie
terenu oprocowonia, Dd strony potudniowej zaprojektowano takze przektadke przyfgeza do  siedi
telekomunikacyjne), 0d strony potnocnej zostanie poprowadzona sie¢ wodociggowa oraz siec kanalizadji
sanitarne). 0d strony wschodniej znajduje sie istniejgce przytgcze do sieci gazowej przeznaczone do likwidagji,

Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Kielcach pismem z dnia 26.11.2025 r., znak sprawy
TP.4200.155.2025.2254.Z0, poinformowato, ze przytgezenie planowanego budynku mozno rozpatrywac

4



W oparciu o siec¢ cieptowniczq zlokalizowang w zbiegu ul. Grochowe)j, Piekoszawskiej | Mielczarskiego, Siec ta
bedzie wystarczajgca dla pokrycio potrzeb cieplnych centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej
wytqcznie w sezonie grzewczym. W zwigzku z tym, w budynku zaplanowano ogrzewanie oraz przygotowanie
ciepte] wody uzytkowe] poprzez przytgczenie do istniejocej sieci gozowej, nie zaplanowano przytacza do
istniejgcej sieci cieptownicze),

Wyzej wymienione pismo stanowi zatgcznik nr 13,

Na czesci frontowej dziotki oroz w ul, Mielczarskiego przebiegajg sieci infrastruktury technicznej niezbedne
do zasilenia projektowanej inwestycji. Sieci w rejonie inwestycji:

- istniejgca sie¢ gazowa - gazociqg niskiego cisnienia, DN 150 [mm], w dz, nr ewid, 1812/3 oroz
w ul, Mielczarskiego
Polska Spotka Gazownictwa Sp z 0.0. wydota o$windczenle o mazliwosci przytgczenia do Siec
gazowej obiektu budowlanego w dniu 26.08.2025 r, znalk sprawy WAQDO/0000085063/
00001/2025/00000.

Srednica projektowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzadcy siec,

Wyze] wymienione oéwiadczenie o mozliwosci przytgczenio do sieci gazowej obiektu
budowlanego stanowi zatgcznik nr 12,

- nowaoprojektowana sie¢ wodociggowa w ul. Mielczarskiego

Wodociggi Kieleckie Sp, z 0. 0. wydaty warunki techniczne z dnia 13.10.2025 r., znak sprawy
TT/2025/2504 TT-W/GW, do projektowania przytgczy wody | kanalizaci sanitarnej w celu
doprowadzenia wody i odprowadzenia sciekéw do/z planowanego budynku,

Do wyze] wymienionych warunkdw technicznych zostato wydona korekta przez Wodociggi
Kieleckie Sp. z 0. 0. z dnia 01.12.2025 r.,, znak sprawy TT/2025/3001 TT/GW.

Srednica projektowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzgdcy sieci,

Wyzej wymienione warunki techniczne stanowig zatgcznilk nr 9,

Wyzej wymieniona korekta do wydanych warunkéw technicznych stanowi zatgeznik nr 10,
Rejestracja lokalnej inijatywy inwestyccyjnej budyowy wodociggu w  ul.  Roumalda
Mielczraskiego (do dziatki o nr ewid, 1812/3cbr. 0009) stanowi zatgeznilk nr 10A,

- istnigjgco sie¢ kanalizadji sanitarnej - kanot sanitarny z rur kamionkowych o Srednicy
@300mm w ul, Mielczarskiego na dz. nr ewid. 1685/19, 1685/20

Waodociggi Kieleckie Sp. z o. 0. wydaty warunki techniczne z dnia 13.10.2025 r., znak sprawy
TT/2025/2504 TT-W/GW, do projektowania przytgczy wody i kanalizacji sanitarnej w celu
doprowadzenia wody | odprowadzenia ciekdw do/z planowanego budynku.

Do wyzej wymienionych warunkéw technicznych zostata wydana korekto przez Wodociqgi
Kleleckie Sp. z 0. 0. z dnia 01.12.2025 r., Znak sprawy TT/2025/3001 TT/GW,

Srednica projektowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzodcy sleci,

Wyzej wymienione warunlki techniczne stanowig zatgcznil nr 9.
Wyze] wymieniona korekta do wydanych warunkéw technicznych stanowi zatgcznik nr 10,

- istniejgca sie¢ kanalizadji deszczowe] - przewdd kanalizagji deszczowej w ul, Mielczarskiego na
dz. nr ewid, 1685/21

Migjski Zarzad Drdg w Kielcach wydat pismo z dnia 26.11.2025 r., znak WT.KD.610.1,170.2025.BG,
o0 zapewnieniu adbioru wod opadowych | roztopowych.

Srednica projektowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzgdcy sieci.

Wyzej wymienione pismo stanowig zafgcznik nr 8,

- sie¢ elektryczna - no terenie inwestygji, dz. nr ewid. 1812/3

PGE Dystrybucja S. A, wydata oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach
przytqczenia do sieci dystrybucyjnej w dnia 0112,2025 r,, znak 25-12/WZD/04566/PP27/2025.
Wyzej wymienione oswiadczenie stanowi zatgcznile nr 11,

10. Charakterystyka Inwestycji mieszkaniowej (Art. 7. ust. 7 pkt 7)



10.1 zapotrzebowanie nao wode, energie oraz sposdb odprowadzanio lub oczyszczania Sciekow,
o talZe innych potrzeb w zakresie uzbrojenio terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowania odpaddw (Art. 7. ust, 7 pkt 7 lit. a)

- Zapotrzebowanie na media:

Przewidywane zapotrzebowanie na wode (max). - 170m3/dobe
Przewidywana ilosc wytworzonych $ciekdw socjalno-bytowych: - 112m?/dobe
Przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng (moc przyfgczeniowa): - 1250kwW
Przewidywane zopotrzebowanie na gaz (roczne zuzycie gazu m3/rok): - 200 000m3/ralc

Przewidywane zapotrzebowanie mocy cieplnej z MPEC (rozwigzanie alternatywne) - B60kW
- Zapotrzehowanie na miejsca parkingowe:

Miejsca postojowe dla sarochodow:

Zgodnie z Uchwata nr XXIV/448/2025 Rody Miaosta Kielce z dnia 28 sierpnia 2025 1. zmieniajgca
uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r, w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (DZ. URZ. WOJ. 2025.2844) dla
obszaru, na ktérym jest planowana inwestycja tj. strefo B, nalezy zaprojektowac migjsca
parkingowe dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 1,5mp na 1 lokal mieszkalny oraz 1,0mp
na 100m2 powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 1mp na 1 lokal ustugowy lub handlowy.

Planowana wedtug koncepcji urbanistyczno-architektanicznej ilos¢ lokali mieszlkalnych = 214

Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych dla lokali mieszkalnych:
214 x 1,5 = 321 miejsc parkingowych

Wymagana liczba miejsc parkingowych dla lokali:
1000 /100 =10 = 10 miejsc parkingowych

t gczna wymagana liczba migjsc postojowych - 331 miejsc

7godnie z Uchwatg Nr LVII/1128/2022 Rady Migsta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r, w sprawie
olredlenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miosta Kielce (Dz. Urz. Woj,
2025.2844) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojozddw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilodcl nie mniejszej niz 4%, jezell ogdina liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100

Minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazddw z lkartg parkingowa:
331 * 4% = 13,24 = 14 miejsc postojowych

Na obszarze inwestycji zaprojektowana:

- na gruncie terenu inwestygji:

16 miejsc parkingowych dla samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowa,
44 migjsc postojowych zwyktych dlo samochodéw,

- w parkingu w parterze budynlu:

18 miejsc postojowych dla samochodow

- w garazu podziemnym na kondygnagji -1:

116 miejsc postojowych dla samochodow

- w garazu podziemnym na kondygnagji -2:

140 miejsc postojowych niezaleznych dla samochoddw

t gcznie zaprojektowana 334 miejsc postojowych niezaleznych dla samochodow.

Miejsca postojowe dla rowerow:

Zgodnie z Uchwata nr XXIV/448/2025 Rady Miasta Kielce z dnia 28 sierpnia 2025 r. zmieniajgca
uchwate Nr LVI/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r, w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (DZ, URZ. WOJ. 2025.2844)
minimalny wskaznlk iloéci miejsc parkingowych dia roweréw dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wynosi 50% liczby miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz 2,0 na 100m?
powierzchni uzytikowej lecz nie mniej niz 2mp na 1 lokal ustugowy lub handlowy.

Wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla rowerow:
321* 50% = 160,5 = 161 mp (mieszkancy)




10007100 * 2 = 20 mp (ustugi)
tgeznie planuje sie 181 mp dla rowerdw.

Na obszarze inwestycji zaprojektowano:
- w rowerowni na parterze budynlku - 13 miejsc postojowych
- w garazu podziemnym -1 - 168 miejsc postojowych

t.gcznie zaprojektowano 181 miejsc postojowych dla rowerdw.

- llos¢ odpaddw bytowych

Gospodarawanie odpadami odbywat sie bedzie zgodnie z obowigzujgcg uchwatq oroz regulominem
utrzymania czystosci | porzgdku na terenie Miasta Kielce.

Liczba mieszkar - 214

szacowana liczba mieszlkaricow - 12 000m?/28m? = 428,57 = 429 mieszkancow

Przyjmuje sie, ze jeden mieszkaniec Miosta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120 litrow
niesegregowanych odpadéw komunalnych, w skali 1 tygodnia 60 litrow niesegregowanych odpadow
lkomunalnych,

429 x b0l = 25 7401

Tygodniowo inwestycjo wytwarzy 25 7401 odpaddw.

Przyjmuije sie czestotliwos¢ odbioru odpaddw komunalnych nie rzadzlej niz 3 razy w tygodniu,

257401 / 3 odbiory = 8 580! na odbidr

Odpady wytworzone przez mieszkaricéw bedg sktadowane specjalnie wydzielonych do tego
pomieszczeniach w budynlu,

Odpady wytworzone przez lokale ustugowe skindowane bedg w osobnych pomieszczeniach na
parterze budynku.

- llos¢ generowanych wad opadowych

No terenie inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano retencje zbiornikowg pefnigcg funkeje
urzqdzenia buforowego. Catos¢ wad opadowych i roztopowych z powierzchni objetej opracowaniem
zostanie odprowadzona projektowanymi przewodami do betonowego zbiornika retencyjnego,
stanowigcego  element  systemu podczyszczania i redukeji chwilowych przeptywow. Wody
zgromadzone w zhiorniku retencyjnym zostang odprowadzone do dalsze] czesd uktadu -
odprowadzone bedg do istniejgcej sieci kanalizadji deszczowej. Wody opadowe bedq odprowadzane
zgodnle z zapewnieniem odbioru woéd opadowych | roztopowych z dnia 26.11.2025 ., znalk
WT.KD.610.1.170.2025.8G, wydanym przez Miejski Zarzqad Drag w Kielcach,

Wyzej wymienione pismo stanowiq zatgcznik nr 8,

10.2 planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenio projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej (Art. 7. ust. 7 pkt 7 lit. b)

Planowany sposéb zagospodarowania terenu inwestycji przedstawia zafgeznik graficzny nr 2
zatqgczony do wniosku,

Planowana inwestycja mieszkaniowa polega¢ ma na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o dwach segmentach z lokalomi ustugowymi w parterze (w tym handel o powlerzchni sprzedazy do
900m?), z garazem podziemnym, na czesci dziatki nr ewid. 1812/3 obreb 0003 przy ul. Mielczarskiego
w Kielcach wraz z realizagg inwestycji towarzyszgeej:  ogdlnodostepnego, nieogrodzonego,
urzgdzonego terenu wypoczynku i rekreacji lub sportu - Parku Le$nego zlokalizowanego na dziatkach
o nr ewid, 1099/6 | 1099/15 obreb 0009 pomiedzy ul. Piekoszowskg | Ksigcia Mieszka | w Kielcach

Budynek bedzie skiadat sie z dwdch segmentéw, o zréznicowanej wysokosci, potgczonych ze sobq na
wysokosci 2 kondygnacji. Segment ,A" osigga wysokosc 14 lkondygnacji, natomiast segment ,B"
17 kondygnadji. Na kondygnacjach do 25,0m (do 8 kondygnacji) mieszkania wyposazone sq w halkany,
natomiast powyzej (od 9 kondygnacji) stosuje sie loggie i tarasy.

Na dwach kondygnacjach podziemnych planowany jest garaz na samochody osobowe, komdrki
lokatorskie, rowerownia oraz pomieszczenia techniczne. Czes¢ nadziemna bedzie sktadata sie z dwach
segmentéw, nao parterze pierwszego segmentu A" Zlokalizowane bedg lokale ustugowe,
pomieszczenio na odpady, garaz na samochody osobowe, pomieszczenie techniczne, rowerownia,
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Kklatki schodowe 7z windami oraz niezbedna komunikacja, na pozostatych 13 kondygnacjach znajdowac
sie bedg mieszkania, klotka schodowa z windg oraz niezbedna komunikacja. W segmencie ,B"
w parterze znajdowa¢ sie bedzie lokal, klatka schodowo z windg, niezbedna komunikacja,
pomieszczenia techniczne, oraz pomieszczenia na odpady dostepne z zewngtrz budynku, na kolejnych
16 kondygnacjach zlokalizowane bedg mieszkanio, klotka schodowa z windg oroz niezbedna
komunikacja, Budynek pokryty bedzie dachem ptaskim.

Czes¢ ustugowa bedzie posiadac niezalezne od czesd mieszlkalnej wejscia,

Na poziomie terenu znajdowaé sie bedzie niezbedna koemunikacja, zagospodarowane tereny zielone
oraz miejsca postojowe dla somochodow, Na poziomie terenu inwestydi projektuje sie 60 migjsc
postojowych dla samochoddw, w tym 16 miejsc dla oséb z kartg parkingowa.

0Obstuge pozarowq budynku stanowi droga pozarowa zlokalizowana we wschodniej czesci dziatki.

Do catego budynku zapewniony bedzie dostep dlo osdb z niepetnosprawnaoscig poprzez odpowiednio
zaprojektowane chodnild,

Wjazd na teren inwestycji adbywat sie bedzie poprzez 2 zjozdy z ul. Mielczarskiego. Zjozd nr 1 odbywa
sie z dziatki nr ewid, 1685/20, natomiast zjazd nr 2 z dziatlki nr ewid. 168/19,

10.3 charakterystyczne porometry  techniczne  inwestycji  mieszkaniowej oraz  danych
charakteryzujgcych jej wptyw na $rodowisko (Art. 7. ust. 7 pkt 7 lit. c)

Powlerzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia catkowita dziatki 1812/3 wynosi 14 032m?
- powierzchnio czesc dziatki 1812/3, ktdra Jest objeta opracowaniem wynosi 6 361m?

Catkowita powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynasi - 6 361,00m?

- powierzchnia zabudowy:
Catkowita planowana powierzchnia zabudowy - ol 2 300,00m?
Catlowita planowana pawierzchnia zabudowy projektowanego budynku - ok, 2 245,00m#
Catkowita powierzchnio zabudowy istniejgcego budynku - 55,00m?

- powierzchnia biologicznie czynna:
- teren biologicznie czynny (100%*624,69] - ok, 624,69m?
- teren biologicznie czynny (50%*264,04) - ok, 132,02m?
- teren hiologicznie czynny - geolrata na terenie poza obrysem garazu (B6%*360,31) -
ol¢, 309,87m?
- teren biologicznie czynny - geokrata na terenie w obrysie garozu (43%*34097) -
ol¢. 146,62m?
- dach nao kondygnadji 2 (50%*487,56) - ok, 243,78m?
- dach nao kondygnacjg 14 (50%*368,00) - ok, 184,00m?2
- dach na kondygnacjg 17 (50%*358,00) - ok. 179,00m?

Catkowita powierzchnia biologicznie czynna - ol 1830,00m?
Wslkaznilk powierzchni biologicznie czynnej - 1 830,00m?/6361m?2 = 0,2877 = 28,77%

- powierzchnia uzytkowa garazy - ok, 7 230m?
- powierzchnia naziemnych miejsc postojowych wraz z dojéciami i dojazdami oraz zjozdem do
garazu - ok, 2 741m?

Projelktowane gabaryty budynku:
Catkowita szerokos¢ budynku - ol 70,00m

Catlkowita dtugoé¢ budynku - ol. 39,50m

Wysokos¢ budynku - do 55,00m

(liczana od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znojdujgcym sie na
pierwszej kondygnadji nadziemnej budynku, do gdrnej powierzchni nojwyzej potozonego stropu, tqcznie
z gruboécig Izolagji cieplnej i warstwy Jg ostanigjgeej, bez uwzglednianio wyniesionych ponad te pioszczyzne
maoszynowni dZwigdw i innych pomieszczer technicznych.)

Geometria dachu - dach ptaski

Kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10°

Kubatura nadziemna - ok. 68 300,00m?
Kubatura podziemna - ok. 29 400,00m?



Powierzchnia catkowita czesci nadziemnej projektowanego budynku - ok. 18 925,00m?
Powierzchnia catkowita czesd nadziemnej istniejgcega budynku - 110m?

Wskaznik powierzchni zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na
dziatce do powierzchni terenu objetego inwestycjg) - ok 2300,00/6361 = 0,3616

Wskaznik intensywnosci zabudowy projektowanego budynku - ok, 18 925,00/6361 = 2,9752
Wslaznik intensywnosci zabudowy terenu objetego inwestycjq - ok 19 035,00/6361 = 29925

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnio 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgeo oddziotywad na srodowisko (Dz.U. 2019 poz, 1833), oraz Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgce rozporzagdzenie w sprawie przedsiewziec moggcych
znaczqco oddziatywaé na érodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1724) planowano inwestycja nie zaliczo sie do
przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco lub potencjalnie znaczqco oddziatywac na $rodowisko,
Inwestydja nie osigga parometréw wskazanych w §3 ust 1. pkt. 55 lit. ,b" tiret drugie tj.:

55) zahudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcg jej infrastruktura:

()

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o pawierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

-~ 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 plkt -5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnio 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktdrych mowa w art, 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 2ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcg jej
infrastrukturg:
6361m2 < 2ha

Inwestycja mieszkaiowa nie osigga parametréw wskazanych w 53 ust 1. pkt 58 lit ,b", tj.
58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i B9, wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mnigjszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art, 6 ust, 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnio 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktdrych mowa w art, 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit, @;

Przewidziana do realizacji inwestycji mieszkaniowe] powierzchnia uzytkowa garozu, miejsc
postojowych na terenie wraz z dojozdami wyniesie - ok. 9 971m? (2741+3400+3830)
9 971m?2 < 10 000m?

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze objetym ochrong.

11. Okreélenie minimalnego udziotu powierzchni ogéinodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie
inwestycji mieszkaniowej (Art. 7. ust. 7 pkt 7a)

W zwigzku z ogroniczong powierzchnig terenu przeznaczonego pod inwestycje mieszlaniowa,
ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreadji lub sportu, lokalizuje sie
poza terenem inwestycji. W ramach inwestycji towarzyszqce) planuje sie realizacje ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynlku, rekreadji lub sportu - Parku Lesnego o powierzchni
23 923,00m? na terenie dziotek nr ewid. 1099/6, 1099/15 obreb 0003 w Kielcach zgodnie
z porozumieniem z dnia 02,02,2026 r. okreslajgcym sposob realizadji tej inwestycji.

Zgodnie z uchwatg minimalng powierzchnie ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzqgdzonego terenu
wypaczynku oraz rekreacji lub sportu stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszgcego 4m?, Dodatkowo lokalizacjo terendw UTWORS musi znojdowac sie w odlegtosci nie
wielkszej niz 1 500m.

Planowana liczha mieszkaricow - 429 osab.

Minimalna powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzqgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu:

429 * 4m? = 1716m?

Planowana powierzchnia ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terent wypoczynku oraz
relkreacyi lub sportu - realizowanego w ramach inwestycji towarzyszqcej wynosi 23 923, o0n?.
23 923,00n¥ > 1 716n¥




12. Wskazanie nieruchomoséci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoZona,
na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjo mieszkaniowq (Art. 7. ust. 7 pkt 8)

Nieruchomosci pod planowang inwestycje mieszkaniowq: czes¢ dziatli nr ewid. 1812/3 obreb 0009,
przy ul. Mielczarskiego w Kielcach

dz, nr ewid. 1812/3 obreb 0009 -

13. Wskazanie nieruchomoéci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoZona,
w stosunku do ktérych decyzjo o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek,
o litérym mowa w art. 35 ust. 1 (Art. 7. ust, 7 pkt 9)

Dziotki w zakresie przeprowadzenia przektadki przytacza kanalizacji deszczowej:
dz. nr ewid, 1812/34 obreb 0009 -

14. Wskazanie nieruchomosci , o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zatoZona (Art. 7. ust. 7 pkt 10)

Dziatki w zakresie prowadzenia sieci i przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdu:
zjozd:

dz. nr ewid, 1685/13 obreb 0009 -

dz. nr ewid, 1685/20 obreb 0009 -

sieci oraz przytqcza infrastruktury technicznej:

dz. nr ewid, 1812/3 obreb 0009 -

dz. nr ewid. 1685/19 obreb 0009 -

dz. nr ewid. 1685/20 obreb 0009 -

dz. nr ewid, 1685/21 obreb 0009 -

dz. nr ewid, 1685/22 obreb 0009 -

dz. nr ewid. 1685/23 obreb 0009 -

dz. nr ewid. 1700/19 obreb 0009 -

dz. nr ewid. 1700/18 aobreb 0009 -

dz. nr ewid. 229/1 obreb 0015 - brak ksiegi wieczystej

15. Wskazanie, w jokim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dio ktdrego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Art. 7. ust, 7 pkt 11)

Teren ohjety inwestycjg mieszkaniowg nie jest objety planem miejscowym.

16, Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (Art, 7. ust. 7 pkt 12)

Zgodnie z art. 70 ust, 2. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688):

Art, 70 ust, 2. Do spraw dotyczgcych opracowania | uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizagi
inwestycii mieszkaniowej lub inwestydi towarzyszgce), o kidrych mowa w przepisach ustawy
zmienianel w art. 45, alba ich zmian, wszczetych | niezakoriczonych przed dniem wefscia w Zycie planu
ogdinego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem art. 2 pkt 3, 718,
art.  ust, 7 pkt 7g, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmieniang/ w art. 45, ktdre stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do spraw wszczetych | niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycle ninfejszef
ustawy.

W zwigzku z faktem iz na moment obecny na terenie gminy Kielce nie obowigzuje plan ogdlny gminy,
stosuje sie zapisy art. 5 ust. 3, Ustawy z dnio 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (DzU. 2018 poz 1496),
w brzmieniu:

Art. 5 ust. 3. Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcg realizuje sie niezalezZnie od
istnienia lub ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie
Jjest sprzeczna ze studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwata o utworzeniu parku kufturowego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce, przyjetym Uchwatg Nr 580/2000 Rady Miejskiej Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000 r. wraz
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7z pozniejszymi zmianami (zwane dalej Studium), planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
oznaczonym symbolem:

- p-WOH 5 -projektowany obszar rozmieszczenia wiellkopowierzchniowych obielktow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000mM?,

Jest to obszar rozmieszczenia projeltowanych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Na
wyznaczonym obszarze mozliwe jest dopuszczenie przenaczenid terenu innego niz lokalizacjo
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Dotyczy to w szczegolnosci  funkgi  takich jak:
magazynowe, ustugi ogolnomiejskie i podstawowe, handel i rzemiosto, w ograniczonym zalresie
funkcja mieszkaniowa,

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwadch
segmentach, z lokalami ustugowymi w parterze (w tym handel o powierzchni sprzedazy do 900m?),
7 garazem podziemnym w zwigzku z czym jest sprzeczna ze studium uwarunlkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce.

Zgodnie z artykutem 15 punktem 3) Ustawy z dnia 26 stycznio 2023 o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych | prawnych (Dz.U, 2023 poz. 803), artykut 5 ustep 4,
w Ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu | realizadji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestydji towarzyszqeych (Dz.U. 2025 poz. 1754) otrzymuje brzmienie, cytujac ponizej:

Art. 15 W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu | realizadgi inwestydy
mieszikaniowych oraz inwestydi towarzyszacych (Dz. U, z 2021 1. poz. 1538 oraz z 2023 1. poz. 553]
wprowadza sie nastepujgee zmiany:

(]

3) wart, & ust, 4 otrzymuje brzmienie:

.4, Warunek niesprzecznosd ze studium nie dotyczy terendw:

{d

2] na kidrych jest lub moze byc zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchn/ sprzedazy powyZzej
2000me,"

W zwigzku z powyzszym dla realizacji przedmiotowej inwestydi w trybie specustawy mieszkaniowej
stosuje sie ww, wyjgtek pozwalajocy na niezachowanie warunku niesprzecznosd ze studium,

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie, na ktdrym nie podjeto uchwaty o utworzeniu parku
kulturowego.

Majgc na uwadze usytuowanie przedsiewziecia i zagospodarowanie terendw sgslednich, projektowana
inwestycja nie stoi w sprzecznoscl z celami i dziataniomi w zakresie czynne) ochrony ekosystemow.
Teren inwestycji pozostanie otwarty.

17. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktdrych mowa w rozdziale 3 Ustawy
(Art. 7. ust. 7 pkt 13)

Zgodnie z Rozdziatem M- Standardy lokalizagji i realizacji inwestygji mieszkaniowych ,
Art. 17, ust. 1 Inwestycie mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktdry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do dragi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, kidrej paramelry zapewnigig wymagania dotyczace ochrony przeciwpoZarowej;
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimaina szerokosc drogi nie mozZe byc mnigjsza niz
&my;

Miejski Zarzgd Drog w Kielcach w pismie z dnia 30.12.2025 r.,, znak WR.4020.51.2025.M5, informuije,
78w myél art. 17 ust, 1 pkt 1 oroz ust. 5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcych (t). Dz, U.
7 2025 r. paz. 1754) teren planowane] inwestydji (dz. nr ewid, 1812/3 obreb 0009 Kielce), planowana
inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej ul, Mielczarskiego dwoma projelktowanymi
zjazdami.

Zapewnienie dostepu do drogl stanowi zatgeznilcnr 5,

Dostep do ul. Mielczarskiego zapewnig dwa projektowane zjozdy. Na potrzeby planowanej
inwestycjl pomiedzy Inwestorem a Ging Kielce - Miejskim Zarzadem Drog w Kielcoch zostota
podpisana umowa nr 49/2025 z dnia 23.12.2025 r. na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985r, 0 drogach publicznych w ramach ktérej firma Trakt Invest 4 Prosta Spotka Alkcyjna - Inwestor
Inwestycji Niedrogowej (wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej) zobowigzato sie na swdj koszt
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i nieodplatnie przekazaé Bminie Kielce inwestycio drogowo, polegajoca na Przebudowie odcinka
ul. Mielczarskiego w Kielcach”. Roboty drogowe zwigzane z przebudowa ul. Mielczarskiego obejmuijo:
- frezowanie istniejgcej nawierzchni (Bcm) - powierzchnia ok, 2 859,00m?

- wykonanie kraweznikéw betonowych 15x30cm z tawami betonowymi

- wykonanie warstwy wigzgcej AC16 W (gr. 4cm) na siatce wzmacnidjgcej - powierzchnia 3 101,00m?

- wykonanie warstwy $cieralnej SMAT1 (gr. 4cm) - powierzchnia 3 101,00m?

- wykonanie niezbednych robct towarzyszgcych polegajacych no regulacji/wymianie studni KD
i wpustu ulicznego

- wykonanie tymczasowej organizacji ruchu oraz statej organizadji ruchu

Wyzej wymieniona umowa w sprawie szczegétowych warunkéw budowy drogi publicznej stanowi
zatqcznile nr 6,

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe/ | kanalizacyjnej, o kidrej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekdw (0z U, z 2023 r. poz. 537 | 1668);

- nowoprojektowana sie¢ wodociggowa w ul. Mielczarskiego

Wodociqgi Kieleckie Sp. z o, 0. wydaty warunki techniczne z dnia 1310.2025 r., znak sprawy
T7/2025/2504 TT-W/GW, do projektowania przytgczy wody i kanalizacji sanitarnej w celu
doprowadzenia wody i odprowadzenia sciekow do/z planowanego budynlku.

Do wyzej wymienionych warunkéw technicznych zostata wydana korekta przez Wodociggi
Kieleckie Sp. z 0. 0. z dnia 01,12.2025 r., znak sprawy TT/2025/3001 TT/GW.

$rednica projektowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzqdcy sieci.

Wyzej wymienione warunki techniczne stanowig zatgcznik nr 9.

Wyze] wymieniona korekta do wydanych warunkéw technicznych stanowi zatgcznik nr 10,
Rejestracjo lokalnej Inigiatywy inwestyccyjnej budyowy wodociggu w ul. Roumalda
Mielczraskiego (do dziatki o nr ewid. 1812/3obr. 0009) stanowi zatgcznik nr 10A,

- istniejgca sie¢ kanalizagii sanitarnej - kanat sanitarny z rur kamionkowych o Srednicy
P300mm w ul, Mielczarskiego na dz. nr ewid, 1685/19, 1685/20

Wodociggi Kieleckie Sp. z o. o. wydaty warunki techniczne z dnia 13.10.2025 r., znale sprawy
TT/2025/2504 TT-W/GW, do projektowania przytgczy wody i kanalizacji sonitarnej w celu
doprowadzenia wody | odprowadzenia sciekow do/z planowanego budynlwu.

Do wyze] wymienionych warunkéw technicznych zostata wydana korekta przez Wodociqgi
Kieleckie Sp. z 0. 0. z dnig 01,12.2025 r., znak sprawy T1/2025/3001 TT/GW.

Srednica projektowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzqdcy sieci.

Wyzej wymienione warunki techniczne stanowlg zatgeznik nr 9,
Wyzej wymieniona korekta do wydanych warunkéw technicznych stanowi zatgeznik nr 10,

- istniejgca sie¢ kanalizagji deszczowej - przewdd kanalizagji deszczowej w ul, Mielczarskiego na
dz. nr ewid. 1685/21

Miejski Zarzgd Drdg w Kielcach wydat pismo z dnia 26.11.2025 r., znak WT.KD.610.1.170,2025.8G,
o0 zapewnieniu odbioru wod opadowych | roztopowych.

Srednica projeltowanego przytgcza zgodna z warunkami zarzgdcy siecl.

Wyze] wymienione pismo stanowig zatgcznilk nr 8.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elekiroenergetycznej,

- sie¢ elektryczna - na terenie inwestycji, dz. nr ewid. 1812/3
PGE Dystrybucja S. A. wydata oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energili oraz warunkach
przytgczenia do sieci dystrybucyjnej w dnia 01.12.2025 r,, znak 25-12/WZD/04566/PP27/2025.

Wy?Zej wymienione oswiadczenie stanowi zatgeznik nr 11,

Zgodnie z Art. 17, ust. 2 Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig w:
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1) w adlegfosci nie wiekszej niz 1000m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza
100 000 mieszkaricow - 500m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnig
16 grudnia 2010 i, o publicznym transporcie zbiorowym (0z, U, z 2023 1. poz. 2778)

planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok, 230m od projektowanego
przystanku komunikacyjnego, czyli nie przekracza odlegtosci 500m.

Miasto pismem z dnia 29.01.2026 r,, znalc WR.4020.51,2025.0K, wydato zapewnienle o planowanej
realizacji przystankéw. Realizacjo planowanych lokalizadji zatrzymania pojazdow  komunikadji
migjskiej (przystonkow autobusowych) przy ul. Romualda Mielczarskiego przewidziana jest m. in. po
stronie zachodniej, na odcinku pomiedzy Piekoszowska i ul. Sienng (za przejsciem podziemnym do
dworco PKP) w rejonie dziatli ewidencyjnej nr 184/6 obreb 0015,

Realizacjo wyzej wymienionego przystanku outobusowego planowana jest w trzecim lkwartale
2026 rolu, natomiast zakoriczenie inwestycji moze nastgpic w pierwszym kwartale 2027 roku,

Wyze] wymienione o$wiadczenie stanowi zatqcznik nr 7.

2) w odleglosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w kidrych liczba mieszkaricdw przekracza
100 000 mieszkaricéw - 1500m od szkely podstawowej, kidra jest w stanie przyjgc nowych ucznidw
w liczbie dzieci stanowigcej nia mniej niz 7% planowanej liczby mieszlkaricow inwestycii mieszkaniowey.

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 1 000m od szkoty podstawowej
nr 18 im. Zbigniewa Kruszelnickiego ,Wilka", ul. Bolestawa Chrobrego 105, 25-623 Kielce, ktdra jest
szkotg obwodowg dla ulicy, przy ktdrej planuje sie inwestycje, zgodnie z zaswiadczeniem z dnia
03.12.2025 1., znak sprawy E-1.4424,174.2025, wydanym przez Prezydenta Midsta Kielce.

Wyze] wymienione zaswiadczenie stanowi zatqcznik nr14.

Zgodnie z Art, 17. ust. 3 Spefnienie warunkdw, o kidrych mowa w ust. 2 plt 2, w zakresie moZliwoscl
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej ocenig sie na podstawie zaswiadczenia wdjta
(burmistrza, prezydenta miasta)

Zgodnie z zaswiadczeniem z dnio 03.12.2025 r., znak sprawy E-1.4424,1.74,2025, wydanym przez
Prezydenta Miasta Kielce, wymieniona placéwka jest stanie przyjgc 33 uczniow, czyli nie mniej niz
7% planowanej liczby mieszkancow,

Wyzej wymienione zaswiadczenie stanowi zatgcznik nr 14,

Zgodnie z Art. 17, ust. 4 Inwestyce mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewnigjgcym
dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreagi lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskazZnika wynoszqcego 4m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w fktdrych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszikaricdw, 1500m.

Zgodnie z Art. 17. ust. 4a, Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmnief 50% powierzchni biolagicznie czynnej
stanowic ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreagii lub sportu,
o ltdrym mowa w ust, 4

Min wskaZznil powierzchni hiologicznie czynnej:
25% * 6361M? = 1590,26m?
Planowana powierzchnia terendw zielonych - ok 1830,00m?

WskaZnik powierzchni biologicznie czynnej:
1830,00m2/6361m?2 = 0,2877=28,77%
28,77% > 25% warunek spetniony

Zgodnie z Art. 17, ust. 4b. Obowigzek zapewnienia minimalnege udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreagfi lub sportu w ramach powierzchni
biolagicznie czynnej, o ktdrym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:

1) inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane
sposobu uZytkowania budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;
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Nie dotyczy.
2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy sradmiejsikiej:

Nie dotyczy,
3) udostepnienia ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu na terenie inwestycii towarzyszgcej - pod warunkiem spefnienia przez ten
teren wymogdow, o lddrych mowa w ust. 4.

W ramach inwestycji towarzyszgeej planuje sie realizacje ogodlnodostepnedo, nieogrodzonego,
urzqdzonego terenu wypoczynku, rekreacji lub spartu - Parku Lesnego o powierzchni ok 2,4ha
na terenie dziatel nr ewid. 1099/6, 1099/15 obreb 0009 w Kielcach zgodnie z porozumieniem
7 dnia 02.02.2026 r. okrelajocym sposab realizadji tej inwestydji,

Wyzej wymienione porozumienie stanowi zatgcznik nr 15,
Teren potozony jest w odlegtosci ok. 1340m od terenu inwestydji towarzyszgcej.

Zgodnie z Art. 17 ust 4c Lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzenego, urzgdzonego terenu
wypoczynlu oraz rekreacyi lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o kitdrym mowa w ust,
4a plt. 1, na terenie inwestyci mieszkaniowej zapewnia spefnienie wymaogow, a kddrych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17 ust 4d. Dla inwestyci mieszkaniowej Zlokalizowanej w obszarze zabudowy
Srodmigjskief okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5% powierzchni
terenu inwestyci mieszkaniowej;

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17, ust. 5 Wymogi, o kidrych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spefni¢ zardwno w oparciu
o infrastrukture istniejgcg w dniu skiadania wniosku o ustalenie lokalizagii inwestycji mieszkaniowej, jak
i w oparciu o infrastrukture plonowang do realizagji

Speftniono powyzsze w oparciu 0 planowang infrastrukture réwnoznoczng z planowang
inwestycjg.

Zgodnie z Art. 17. ust. 6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktdrych liczba mieszikaricéw nie przekracza 7100 000 mieszkaricow
- nie mogg byc wyzsze niZ 4 kondygnacje nadziemne;

Nie dotyczy.

2) w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricdw - nie mogq byc wyisze
niz 14 kondygnacii nadziemnych

Zgodnie z Uchwata nr XXIV/448/2025 Rady Miosta Kielce z dnia 28 sierpnia 2025 . zmieniajgca
uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r,, w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (DZ. URZ. WOJ. 2025.2844),
uchwalita lokalne standardy urbanistyczne w zakresie parametréw okreslonych w art. 19 ust, 2
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestydji mieszlkaniowych oraz inwestydji
nietowarzyszqcych.

Dla Miasta Kielce, w ktorym zamieszlkuje obecnie okoto 180 000 mieszkaricow dopuszcza sie
redlizace budynkéw do 14 kondygnadi nadziemnych, ponadto teren przeznaczony pod
inwestydje znajduje sie na obszarze strefy W, gdzle maksymalna dopuszczalna wysokosc
wynosi 21 kondygnagji nadziemnych. Planowana inwestycja zaltada realizacje budynlku
o maksymalnej wysokosci 17 kondygnacji nadziemnych oraz 2 podziemnych.

Zgodnie z Art. 17, ust. 7. Jezeli w odlegfosci nie wigkszej niz 500m od budynkow objetych inwestycia
miaszkaniowa znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej
liczbe kondygnacfi o ktérej mowa w ust. 6, wdwczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych
inwestygia mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktdrych mowa w ust, 6, wyznacza wysokosc najwyZszego
budyniu mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.
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Zgodnie z Art, 17, ust. 8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuyje sie jako liczbe ludnosci zamieszkafej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gfdwnego Urzedu
Statystycznego, wedfug stanu ostatniej publikacii danych zamieszczonych na stronfe podmiotowej
Gfdwnego Urzedu Statystycznego w dniu zloZenia wniosku o ustalenie lokalizacii inwestycli
mieszikaniowej,

Liczhe mieszkancéw ustalono wedfug w/w zasad. Miosto Kielce na dziern sktadania wniosku
zamieszkuje ponad 100 000 mieszlkaricow, Warunek spetniony,

Zgodnie z Art, 17. ust. 9. Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uZythkowef
mieszkari | wskaznila wynoszgcego 28n¥.

Przyjeto iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan tj.

12 000mM?/28m? = 428,57 = 429 mieszkancow
Planowana liczha mieszkaricdw - 429 osob.

Zgodnie z Art. 17, ust. 10. Odleglosci, o ktdrych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu
inwestygii mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do kidrego ma
byc zapewniony dostep, w tym obiektu pofoZonego na terenie inwestyci

Spetniono zapisy przy pomiarze odlegtosci,

Zgodnie z Art. 17. ust. 11. Odleglosci ustala sie w odniesieniu do ohielddw potoZonych w gminie, w kidrej
bedzie realizowana inwestycja.

Spetniono zapis.

Zgodnie z Art. 19. ust. 1. Standardy, o kidrych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzufg, o ile gming nie
okresli w drodze uchwaly lokalnych standarddw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych
w ust, 2.

Gmina uchwalita w/w standardy. Obowigzuje uchwata nr XXIV/448/2025 Rady Miasta Kielce z dnia
28 sierpnia 2025 r. zmienigjgca uchwate Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 .,
w sprawie olkreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (DZ. URZ, WOJ.
2025.2844),

Zgodnie z Art. 19. ust. 2. Lokalne standardy urbanistyczne:

1) w zakresie odleglosci fub liczby kondygnagii nie moga rdznic sig o wigcej niz 50% od standarddw,
o ktdrych mowa w art. 17, ust. 2, 4, 6i 7

2) nie mogg rozZnic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznila procentowego, o ktérym mowa w art. 17
ust. 2 pkt. 2.

Planowana inwestycja mieszkaniowa spetnia uchwalone standardy.

Zgodnie z Art. 19, ust. 3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o Itdrych mowa w ust. 1, rada gminy
moze okreslic liczby migjsc postajowych niezbednych dia obstugi realizowanej inwestygji mieszkaniowej
wigksze niz okreslone w art. 17 ust. 4a pkt. 2 lub art 17 ust 4d pkt 2 lub ohowigzek zapewnienia dostepu
do sieci cieplowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024r. Poz. 266, z poZn. zm.)

Planowana inwestycja mieszikaniowa znajduje sie w strefie B, co oznacza ze dla budynkaw
mieszkalnych wielorodzinnych wymagane jest;

- minimalny wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla mieszkaricow dla somochoddw osobowych -
min. 1,6mp na lokal mieszkalny

214 * 1,5 = 321mp

- minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych dla ustug - zgodnie z lokalnymi standardami
1000mM2/100m? = 10 = 10mp

- minimalna liczba miejsc postojowych dla pojozddw z kartg parkingowa:

331 * 4% = 13,24 = 14 miejsc postojowych

- minimalny wskaznik ilosci miejsc parkingowych dlo roweréw dla budynkaw mieszkalnych
wieloradzinnych wynosi 50% liczby miejsc postojowych dla samochodow

321 * 50% = 160,5 = 161Mp

- minimalny wskaznik iloéci miejsc parkingowych dla roweréw dla budynkach ustugowych wynosi
2,0mp/ 100m? p. ., lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na lokal ustugowy lub handlowy

1000/100 * 2 =20 mp
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Dla inwestycji mieszkaniowej projektuje sie 334 miejsc postojowych niezaleznych dla samochodow,
zgadnie z wymogami zawartymi w w/w standardach, oraz 181 miejsc parkingowych dla rowerdw,
zgodnie z wymogami zawartymi w w/w standardach.

CZESC OPISOWA DLA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

18. Okreélenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych no kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mopy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujgcej teren, kidrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycjo bedzie
oddziotywaé (Art. 7. ust. 7 plt 1)

0znaczenle geadezyjne dziatelk bedgeych terenem inwestydji towarzyszacej:
- dz. nr ewid. 1099/6 oraz 1099/15 obreb 0009 Kielce

Oznaczenie geodezyjne dziatel, na ktdre przedmiotowa inwestycja towarzyszqca bedzie oddziatywac:

- dz. nr ewid, 1099/6 oraz 1099/15 obreb 0009 Kielce

- dz. nr ewid. 1098/15 i 1099/14 obreb 0009 Kielce ze wzgledu na budowe przytgcza energetycznego oraz
przytgcza telekomunikacyjnego

Obszar oddziotywania inwestycji towarzyszqcej oznaczony literami 1, 1 11w XIE -1 wslazano na zatgczniku
graficznym numer 17, Planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawia zatgeznik nr 18,

PRZEPISY ODREBNE W OPARCIU, 0 KTORE USTALONO ODDZIALYWANIA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ:

Podstawa formalno-prawnn  |0znaczenie |Tre$¢é wymogu na podstawie Wystepowanie

nr przepisu |podstawy formalno-prawnej oddziactywania
Dbwieszczenle Marszatka art, 7.1.1. - spetniono wymagania.
Sejmu Rzeczypospolite) Nie wystepule
Polskiej z dnia & marca 2025 . oddzigfy\%%njie.

W sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu ustawy -
Prawo budowlane (Dz.U. 2025

poz. 418)
Rozporzgdzenie Ministra 512 Ddlegtosci budynkéw od granicy - nie dotyczy.
Infrastrulktury w sprawie dziatki

warunldw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. 2022

0z, 1225 T P .
p ) 513 0dlegtosci budynkaw ze wzgledu na |- nie dotyczy.

przestanianie

519 Odlegtosci miejsc postojowych od - nie dotyczy.
granicy dziatki, od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w budynlku mieszkalnym , budynku
zamieszkania zblorowego, placu
zabaw

520 Odlegtosci miejsc postojowych dla | nie dotyczy.
0sab niepetnosprawnych od okien
budynlu mieszlkalnego
wielorodzinnego i zamieszkania
zbiorowego

523 Ddlegtost miejsc na pajemniki | - nie dotyczy.
lcontenery na odpady state od okien i
drzwi do budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, od granicy dziatki

5 31 Ddlegtos¢ studni do granicy dziatki, |- nie dotyczy,
do osi rowu przydroznego, do -
budynlkdw inwentarskich, do nle dgtyczy:
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najblizszego przewodu
rozsgczajgcego kanalizagji
indywidualnej, do nieutwardzonych
wyhiegow dla zwierzqt hodowlanych

Sejmu Rzeczypospolite)
Polskiej z dnia 9 maja 2025 .
w sprawie ogtoszenia
ednolitego tekstu ustawy -
Prawo ochrony Srodowiska
(Dz,U. 2025 poz. 647)

5 36 Ddlegtoéc zbiornilkow - nie dotyczy.
bezodptywowych na nieczystosc
ciekte od olkien i drzwi zewnetrznych
do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, od granicy dziatki, od
ciggu pieszego
5 40 0dlegtos¢ placow zabaw dla dzieci, |- spetniono wymagania.
bqislk dla dzieci .i m’rodzieliyuoruz Nie wystepuje
miejsc rekreacyjnych od linii oddziatywanie
rozgraniczajgcych ulice, od okien '
pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpaddw
§ 60 Nastonecznienie - spetniono wymagania
Nie wystepuje
oddziatywanie.
5179 Odlegtosc zbiornikéw z gazem od - nie dotyczy.
budynlkdw mieszlalnych, budynlkow
zamieszkania zhiorowego oraz
budynkdw uzytecznosci publicznej,
miedzy zbiornikami
§ 271,272, |0dlegtosci zwigzane z - nie dotyczy.
273 bezpieczeristwem pozarowym
Rozporzqdzenie Ministra 5 6-10 Ddlegtosci budowli rolniczych - nie dotyczy.
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia — ; - .
13 stycznia 2023 1. w sprawie |5 4143 Odlegtosci oq maszyn | urzgdzeri do |- nie dotyczy.
warunkaw technicznych, jakim otrzymywania biogazu
powinny odpowiadac budowle
rolnicze i ich usytuowanie
(Dz.U, 2023 poz. 297)
Obwieszczenie Marszatka Art. 35, 38, |0dlegtosci obiektéw budowlanych od |- nie dotyczy.
Sejmu Rzeczypospolite] 39, 43 lirawedzi jezdni
Polskiej z dnia 26 czerwca
2025 r. w sprawle ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy o
drogach publicznych  (Dz.U.
2025r. poz. 889)
Obwieszczenie Ministra zatgeznilk  |Dopuszczalne poziomy hatasu w - nie dotyczy.
Srodowiska z dnia 15 Srodowisku
paZdziernika 2013 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego telkstu
rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku (Dz.U.
2014 poz. 112),
Dbwieszczenie Marszatka Art, 135, 235 |Standardy jakosci srodowiska - nie dotyczy.
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Obwieszczenie Ministra zatgcznil nr |Dopuszczalne poziomy pal - nie dotyczy.
Klimatu i Srodowiska z dnia 21 |1 elektrornagnetycznych
listopoda 2022 r, w sprawie
ogtoszenia jednolitego telstu
rozporzgdzenia Ministra
Klimatu w sprawie sposobdw
sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych poziomow pal
elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz.U, 2022 poz.
2630)

19. Dkreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar (Art. 7. ust. 7 pkt 2)
Nie dotyczy.

20. Okreslenie planowanej minimalnej i moksymalnej liczby mieszkan (Art. 7. ust. 7 pkt 3)

Nie dotyczy.

21. Dkreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziotalno$é handlowa lub ustugowag (Art. 7. ust. 7 pkt 4)
Nie dotyczy.

22, 0kreslenie zmion w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrajenia terenu (Art. 7. ust. 7 pkt 5)

Teren przedmiotowe] inwestydji nie jest w chwili obecnej zabudowany ani zagospodarowany, Jest on mocno
zaniedbany. Poroéniety jest duzq iloscig drzew | krzewdw rdznych gatunkdw, roslinnos¢ ta jest
nieuporzgdkowana, w réznym stanie zdrowotnym. Zieleri powstato na przestrzeni wielu lot, czesciowo
w wyniku nasadzen, cze$ciowo samoistnie, Dziatki objete opracowaniem stanowig nieuzytek zarosnigty
spontanicznie rozprzestrzenigjgeg sie zielenig, ktéra nie ma charakteru komponowanej roslinnosci. Przez
teren prowadzg wydeptane $ciezki co swiodczy o tym Ze jest on uzytkowany na zasadzie przejscia skrotem
pomiedzy ul, Plekoszowskg | Ksiecia Mieszka I. Obszar ten w chwili obecnej nie jest ogrodzony natomiast
wolkat niego miejscami pojawiajg sie pozostatosci dawnego ogrodzenio w postaci mocno zniszczonych
betanowych stupdw oraz siatki metalowej, Jedyne ogrodzenie wystepuje od strony pétnocnej - jest to
ogrodzenie placu koscielnego.

Koncepcja zaktada zagospodarawanie terenu dziatek 1099/6 oraz 1099/15, ktdre w chwili obecnej sq terenem
zielonym nieuporzgdkowanym o znacznym stopniu degradacji i znikomych walorach uzytkowych. Pomimo
wad teren ten posiada jednak duzy potencjat projektowy. Przestrzen zlokalizowana bgd? co bgdz w centrum
duzego miasta poérodku osiedla  mieszkaniowego wymaga interwencji projeltowe] gdyz moze
z powodzeniem spetni¢ funkcje urzgdzonego terenu zielonego, ktdry bedzie miejscem wypoczynku i rekreacji
mieszkaricdw tego osiedlo jok réwniez patrzgc szerzej tej czesd miosta. Idea polega na zachowaniu
naturalnego - lenego charakteru miejsca min, Poprzez zachowanie drzewostanu [wycinki ograniczone do
niezbednego minimum, etap ten poprzedzi inwentaryzacja zieleni ktoro da wytyczne w tym zakresie),
Dziatania projektowe majg na celu otwarcie tego terenu dla uzytkownilkéw | wprowadzenie funkgi
rekreacyjno wypoczynkowej. Bedzie to zatem potgczenie funkeji lesnej z funkcja parkowq co zaowocuje
powstaniem ,Parku Lesnego".

Planowany sposab zagospodarowania terenu przedstawia zatgeznile nr 18.
23. Analiza powigzania inwestycji towarzyszgcej z uzbrojeniem terenu (Art, 7. ust. 7 pkt 6)

Na terenie inwestycji towarzyszgcej od strony potudniowej znajduje sie przewod cieptowniczy o wysokim
parametrze. 0d strony wschodniej przebiega siec oraz przytgcze kanalizadji deszczowej.

0d strony zachodnie] przebiego siec¢ infrastruktury technicznej niezbedna do zasilenia projektowanej
inwestycji:

- istniejgca siec elektryczna - na dziatce nr ewid, 1098/15

PGE Dystrybucjo S. A. wydafa oswiadczenie 21.0 zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach
przytgczenio dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej z dnia 02.03.2026 r., znak 26-
|2/WZD/00551/2685/2026 wydane przez PGE Dystrybucja S. A,

Wyzej wymienione oswiadczenie stanowi zatgcznile nr 21,
- sie¢ telelkomunilacyjna - miejska sie¢ monitoringu
Projektowane przytgcze telekomunikacyjne do celéw monitornigu zostanie doprowadzone do

miejskiej sieci monitoringu wg odrebnego opracowania, Warunki na przytqczenie do sied
telekomunikacyjnej stanowi¢ bedzie odrebne postepowanie administracyine.
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24, Charaltterystyka Inwestycji towarzyszacej (Art. 7. ust. 7 pkt 7)
241 zapotrzebowonie no wode, energie oraz sposob odprowadzanio lub oczyszezanin Sciekow,

a taolze innych potrzeb w zakresie uzbrojenio terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jok
réwniez sposobu zagospodarowania odpaddw (Art. 7. ust. 7 ple 7 lit. a)

- Zopotrzebowanie na media:

Przewidywane zapotrzebowanie na energie elektryczng [(moc przytgczeniowa), - 7w
Przytgcze telekomunikacyjne

- Zopotrzebowanie na miejsca parkingowe: nie dotyczy.

- Miejsca postojowe dlo rowerdw: nie dotyczy.

- llo$¢ odpadiéw bytowych: nie dotyczy.

- |los¢ generowanych wdd opadowych: nie dotyczy.

242 plonowany sposob  zagospodorowania  terenu oraz  charakterystyki  zabudowy
i zogospodorowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej (Art. 7. ust. 7 pkt 7 lit. b)

Planowany sposdb zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszgcej przedstawio zatgcznik
graficzny nr 17 zatgczony do wniosku,

Podstawowym celem zagospodorowania tego terenu Jest jego otwarcie i stworzenie przestrzeni
bardzie] przyjaznej | bezpiecznej dla uzytkownikdw, dedykowanej rdznym grupom wiekowym,
Zaprojektowano ciggo piesze, wygodne w uzytkowaniu o nawierzchni zwirowej, Punktem wyjsciowym
do zaprojektowanego uktadu komunilkacyjnego byto zachowanie istniejgcego chodnika biegngcego na
potnoc na plac koscielny oraz utrzymanie gtdwnego ruchu pieszego, W miejscu lokalizacji wydeptanej
$ciezld zalktoda sie realizacie gtéwnej osi komunikacji pieszej w postaci zwirowej Sciezld, ktora
stonowi¢ bedzie podstowowy lierunele komunikacji, wzhogacony poprowadzonymi w malowniczy
sposob sciezkami o funkeji spacerowe). Centralnym punktem przestrzeni ma by¢ teren rekreacyjny
zlokalizowany w pétnocnej czesci terenu inwestycji przy gtéwnym ciggu komunikacji pieszej, Bedzie on
stuzyt relceadi roznych grup wiekowych, Zaktado sie zachowanie istniejacej obecnie zieleni (poza
egzemplarzami wymagajgcymi wycinki, ze wzgleddw bezpieczenstwa oraz na zty stan zdrowotny),
w strefie rekreacyjnej oraz wzdtuz projektowanych ciggow pieszych, Zaktada sie uporzgdkowanie
zieleni polegajgce na punktowych wycinkach zwtaszcza zarosli oraz cieciach korygujgeych ze wzgledu
na umozliwienie uzytkowania planowanych sciezek, Zieler projektowana to gtownie niskie krzewy oraz
trowy ozdobne zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie planowanej strefy rekreacyjnej. Pozostata
cze$¢ kompozycji zieleni tego terenu to zieleri istniejgca, ktdro zostanie uporzgdkowana jedynie
wzdtuz projektowanych ciggow pieszych. Zaktado sie zachowanie naturalnego charakteru tego
miejsca stgd idea .Parku Le$nego”. Zwrdceno uwage na wartos¢ ekologiczng terenu poprzez jak
najmniejszg ingerencje w istniejgcy drzewostan i siedliska zwierzat. Zaktada sie, Ze ciggom pieszym
bedg towarzyszyty elementy tokie jok tawlki, kosze na $mieci oroz projektowane latarnie, co ma
skutkowa¢ stworzeniem przestrzeni o wysokich walorach uzytkowych jak rowniez poprawic
bezpieczerstwo i umozliwic uzytkowanie terenu réwniez po zmroku, Zostanie wykonana sie¢ wizyjnd
wraz z montazem kamer,

Teren zostanie oswietlony poprzez projelktowane latarnie - 20 sztuk proponowany model:
- Producent Elmarco, model Garnma Bis Latarnia Parkowa H=3m.

243 charakterystyczne parametry  techniczne inwestycji towarzyszacej oraz  danych
charakteryzujgcych jej wptyw na $rodowisko (Art. 7. ust. 7 pkt 7 lit. c)

Bilans terenu dla inwestycji towarzyszqcej:

- powlerznia terenu inwestycji towarzyszqgcej (UTWORS): 23 923,00m?
- projektowane utwardzenia: ol 2 141,00m?
w tym:
- alejli spacerowe (nawierzchnia zwirowa) ol 1075,00m?
-strefa relracyjna (nawierzchnia z kory) ok. 550,00m?
-strefa rekreacyjna (nawierzchnia z piasku) ol. 120,00m?
- istniejgce utwardzenia (chodnik z kostki) ol¢. 396,00m?

Projeltowana oraz istniejgca powierzchnia biologicznie czynna (trawnild) tgcznie: ok, 21 782,00m?
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25, Dkreélenie minimalnego udzialu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie
inwestycji towarzyszgcej (Art. 7. ust. 7 pkt 70)

Powierzchnia terenu inwestycii towarzyszacej:

- powierzchnia catkowita dziatki 1099/6 wynosi 1 355m?
- powierzchnia cotkowita dziatli 1099/15 wynosi 22 568m?

Catkowita powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynosi - 23 923m2,

26. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoZona,
na ktdrych majo byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg towarzyszgcg (Art. 7. ust. 7 pkt 8)

Nieruchormosci pod planowang inwestycje towarzyszgea: dziatki nr ewid, 1099/6 oroz 1099/15 abreb
0009 potozonych w Kielcach miedzy ul, Piekoszowskg i Kslecla Mieszka .

dz. nr ewid, 1099/6 obreb 0009 -
dz. nr ewid. 1099/15 obreb 0009 -

27, Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katostru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,
w stosunku do ktérych decyzia o pozwoleniu na budowe inwestycji towarzyszgcej ma wywotaé skutek,
o kidrym mowa w art, 35 ust. 1 (Art, 7. ust. 7 pkt 9)

Nie dotyczy.

28. Wskazanie nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wediug katastru nieruchomosci  oroz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatoZona (Art. 7. ust. 7 pkt 10)

Dziatki w zokresie prowadzenia sieci | przytgczy infrastrultury technicznej:
dz. nr ewid. 1098/15 obreb 0009 -
dz. nr ewid. 1089/14 obreb 0009 -

29, Wskazanie, w jokim zakresie planowano inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Art. 7. ust. 7 pkt 11)

Teren objety inwestycjg towarzyszqcg jest objety planem  miejscowym. Obowigzuje Uchwata
nr XLVI/1122/2010 z dnia 2010-02-18 zmienigjgca Uchwate Nr XLIV/1075/2009 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
22 grudnia 2009 r. w sprawle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "KIELCE ZACHOD
- DBSZAR V.5.1 CZARNOW - CHROBREGO - rejon ul. Lecha" na obszarze miasta Kielce,

Zgodnie z powyiszym MPZP, obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkacéw, poprawy jakosd ich zycia i sprzyjojgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, wyznaczony w planie
w terenie MW1 joko strefa zieleni osiedlowej ogdlnodostepnej oraz w terenie ZP1,

Miejscowy Plan Zagospodarowania ,Budowa budynlku mieszkalnego wielorodzinnego o dwoch segmentach
Przestrzennego terenu 7 lokalami ustugowymi w parterze (w tym handel o powierzchni sprzedazy do
"KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.5.1 900m?2), z garazem podziemnym, na czesci dziotki nr ewid. 1812/3 obreb 0009
CZARNOW - CHROBREGO - rejon ul, przy ul. Mielczarskiego w Kielcach wraz z realizacjg inwestydji towarzyszacej;
Lecha" na obszarze miasta Kielce ogdlnodostepnego,  nieogrodzonege,  urzgdzonego  terenu  wypaczynku

i relreaci lub sportu - Parku Lesnego zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid.
1099/6 | 1099/15 obreb 0009 pomiedzy ul. Piekaszowskag | Kslecia Mieszka |
w Kielcach”

TEREN OZNACZONY
MWH1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wysokiej intensywnosci

Ustalenia ngc’nfne wg 51

5 11, W zokresie wymagan Wystepuje zgodnosc z planem.,

wynikajgcych z potrzeb ksztattowanio | Zoprojektowano oglnodostepny obszar przestrzeni publicznej w terenie MW1,
przestrzeni publicznych ustala sie Dziatania projektowe majg na celu otwarcie tego terenu dla uzytkownikow
obowigzek wyksztatcenia obszaru i wprowadzenie funkgji rekreacyjno-wypoczynkowe), o funkgji przestrzeni
przestrzeni publicznych w terenie publicznej. Bedzie to zatem potgczenie funkcji lesnej z funkdja parkowaq co
MW1 i ZP1, w obrebie ktorych zoowocuje powstaniem ,Parku Lesnego”,
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obowigzuje:

1) nakoz zopewnienia dostepnosc dla
0s6b niepetnospraownych,

2) zalkaz lokalizacji wolnostojgeych
noénikaw reklamowych w formie
bilbordow (ponad 12m? powierzchni] i
relklam o negatywnym oddziatywaniu
na przestrzen i otoczenie.

Ustalenia szczegdtowe wg §17

1. Wyznacza sie teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej -

| wysakiej intensywnosci, oznaczony na
| rysunlu planu symbolem MW1,

1) zapewnino dostepnosc dla osab niepetnospraownych

2] nie przewiduje sie lokalizacji wolnostojgcych noénikéw reklamowych

w formie bilborddéw (ponad 12m? powierzchni) i reklam o negatywnym
oddziatywaniu na przestrzen i otoczenie,

Brak zgodnoici z plonem w zakresie przeznaczenia podstowowego oraz
uzupetniojocego.

Zaprojektowano obszar przestrzeni publicznej - cgélinodostepny, nieagrodzony,
urzgdzony teren wypaczynku i rekreacji lub sportu - Parl Lesny zlokalizowany

na dziotkach o nr ewid. 1099/6 i 1099/15 obreb 0009 pomiedzy
2, Dla terenu, o ktérym mowa w ust, | ul. Piekoszowskg | Ksiecia Mieszka | w Kielcach,

1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstowowe:
zabudowa mieszlkaniowa
wielorodzinna - wysokiej
intensywnosci,

2) przeznaczenie podstowowe
wyszczegdlnione w pkt. 1 powinno
zajmowad minimum 70% powierzchni
uzytkowej budynku,

3) przeznaczenie uzupetniajgee:
ustuai handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty,
odnowy biologicznej i ochrony
zdrowiao, opieki spoteczne), turystyki,
sportu, rekreacji, lultury,
projektowania i pracy twarcze)j,
gastranomii, drobnych ustug
rzemiesiniczych takich jak ustugl
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi noprawcze
sprzetu codziennego uzythu,

30, Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (Art. 7. ust. 7 pkt 12)

Zgodnie z art. 70 ust, 2. Ustawy z dnio 7 lipca 2023 r, o zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688):

Art, 70 ust, 2, Do spraw dotyczgcych opracowania | uchwalanio uchwat w sprawie ustalenia lokalizagi
inwestycfl mieszkaniowej lub inwestygi towarzyszgce), o ktorych mowa w przeplsach ustawy
zmienianel w art, 45, albo ich zmian, wszczetych | niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie planu
ogdinego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem art. 2 pkt 5, 71 6,
art, 7 ust. 7 pkt 7g, art. 17 ust, 4a-4d ustawy zmieniane/ w art, 45, ktdre stosuje sig w brzmieniu
dotychczasowym do spraw wszczetych | niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycle niniejszef
ustawy.

W zwigzku z faktem iz na moment obecny na terenie gminy Kielce nie obowigzuje plan ogélny gminy,
stosuje sie zapisy art. 5 ust. 3. Ustawy z dnio 5 lipca 2018 r. o utotwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszianiowych oraz inwestycji towarzyszgcych (DzU. 2018 poz. 1436)
w brzmieniu:

Art. 5 ust. 3. Inwestygie mieszkaniowg lub inwestycie towarzyszgcq realizuje sie niezaleZnie od
istnienia lub ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie
Jest sprzeczna ze studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce, przyjetym Uchwatg Nr 580/2000 Rady Miejskiej Kielcach z dnia 26 paZdziernika 2000 r. wrdz
z poZniejszymi zmionami (zwane dalej Studium), planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej z przewagg zabudowy wysokiej intensywnosci z ustugami ogdlnomiejskimi
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podstawowymi,

Realizacja zieleni nie jest sprzeczna z obowigzujgcym  Studium  uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce, przyjetym Uchwatg Nr 580/2000 Rady Migjskie]
Kielcach z dnia 26 pozdziernika 2000 r. wraz z pézniejszymi zmianami (zwane dalej Studium),

Teren jest integralng czescig obszaru przeznacznego pod tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagq
zabudowy wysoliej intensywnosci  z ustugami  ogélnomiejskimi - podstawowymi.  Zgodnie
z obowigzujgcym Studium, w budynkach wielorodzinnych oraz no wydzielonym terenie wzdtuz
gtéwnych ciggow pieszych jako funkcje uzupetniojgcg dopuszeza sie ustugi nieucigzliwe. Przestrzen
publiczna o charakterze rekreacyjnym utworzona w centralnej czesc obszaru objetego zmiang nr 9
Studium, zapewniajgca jednoczesnie dostep do kosciota p.w. Mitosierdzio Bozego przy ul. Mieszka .
Obszar przestrzeni publicznej zagospodarowany zielenig urzgdzong uwzgledniajgcy otwarcie widokowe
na klasztor na Karczéwcee, mozliwose przeprowadzenia sciezki rowerowej w kierunlku Karczowki,

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie, na ktérym nie podjeto uchwaly o utworzeniu parku
kulturowego.

Majgc na uwadze usytuowanie przedsiewziecia | zagospodarowanie terenéw sgsiednich, projektowana
inwestycja nie stoi w sprzecznosc z celami | dziataniomi w zakresie czynnej ochrony ekosystemow.
Teren inwestycji pozostanie otwarty.

31 Wykazanie, e inwestycjo towarszyszgca odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy
(Art. 7. ust. 7 pkt 13)

Zgodnie z Rozdziatem Iif- Standardy lokalizacji | realizacii inwestygii mieszkaniowych ,
Art. 17, ust. 1 Inwestycie mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktdry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, kidrej parametry zapewnigig wymagania dotyczgce ochrony przeciwpoZarowey,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosc drogi nie moZe byc mnigjsza niz
6y

Nie dotyczy.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe/ i kanalizacyjnej o kidrej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu
scielkdw (Dz. U, z 2023 r. poz. 537 | 1688);

Nie dotyczy.
3] zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczngy.
Nie dotyczy,
Zgodnie z Art. 17, ust. 2 Inwestycie mieszkaniowq lokalizuje sig w:
Nie dotyczy.

2) w odleglosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w kidrych liczba mieszkaricéw przekracza
100 000 mieszkaricéw - 1500m od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyjac nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mnief niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycii mieszkaniowey.

Nie dotyczy.
Zgodnie z Art. 17, ust. 3 Spetnienie warunkdw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej ocenia sig na podstawie zaswiadczenia wdjta
(burmistrza, prezydenta miastal

Nie dotyczy.
Zgodnie z Art. 17, ust. 4 Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewnigjgcym
dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacgi lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmnief iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaZnika wynoszgcego 4m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizage w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktdrych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricaw, 1500m,

Zgodnie z Art. 17, ust. 4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresia sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co nagjmniej 25% powierzchni
terenu inwestycii mieszkaniowej przy czym co najmnigj 50% powierzchni biologicznie czynnej

22



stanowic ma ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreagi lub sportu,
o ktdrym mowa w ust. 4;

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17 ust 4b. Obowigzek zapewnienia minimalnego udziafu ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacii lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, o ltérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:

1) inwestyci mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania budynkdw mieszlkalnych jednorodzinnych;
Nie dotyczy.
2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy Srdmiejskiej;
Nie dotyczy.

3) udostepnienia ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacii lub sportu na terenie inwestycii towarzyszacef - pod warunkiem spefpienia pizez ten
teren wymogdw, o ktdrych mowa w ust, 4.

Nie dotyczy,

Zgodnie z Art, 17, ust. 4c. Lokalizaga ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu
wypaczynku oraz rekreacii lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o kidrym mowa w ust.
4a plt. 1, na terenie inwestygii mieszkaniowej zapewnia spefnienie wymogow, o kidrych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.
Zgodnie z Art. 17, ust. 4d. Dla inwestygi mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy
sradmigjskief okresia sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5% powierzchni
terenu inwestycli mieszlaniowej;
Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17, ust. 5 Wymaogi, o kidrych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 40, moZna spetnic zaréwno w oparciu
o infrastruldure istnigigca w dniu skifadania wniosku o ustalenie lokalizacli inwestyci mieszkaniowey, jak
i w aparciu o infrastruliure planowang do realizacfi;

Spetniono powyzsze w oparciu o planowang infrostrukture réwnoznaczng z planowang
inwestycja. :

Zgodnie z Art. 17. ust. 6, Budynli objete inwestycig mieszkaniowag:

1) poza miastami oraz w miastach, w kidrych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow
- nie mogg byc wyZsze niZ 4 kondygnacje nadziemne;

Nie dotyczy.

2) w miastach, w letdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricdw - nie mogg byc wyZsze
niZ 14 kendygnacji nadziemnych

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17. ust. 7. JeZeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od budynkdw objetych inwestycia
mieszkaniowa znajdujg sie, w istnigjgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczbe kondygnacy, o ktérej mowa w ust. 6, wdowczas maksymalng wysokos¢ budynkiw objetych
inwestycig mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktdrych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc najwyziszego
budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 17, ust, 8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, wedfug stanu ostatniej publikaci danych zamieszczonych na stronie podmiotowef
Gldwnego Urzedu Statystycznego w dniu zfoZenia wniosku o ustalenie lokalizagi inwestygi
mieszkaniowej,

Nie dotyczy.
Zgodnie z Art. 17, ust, 9. Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowef
mieszkari | wskaZznika wynoszgcego 28n¥.

Nie dotyczy.
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Zgodnie z Art. 17 ust. 10. Odlegtosci o kidrych mowa w ust. 2 i 4, ustala sig, liczgc od granicy terenu
inwestycii mieszkaniowej droga dajécia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktdrego ma
byc zapewniony dostep, w tym obieldu pofoZonego na terenie inwestycj

Nie dotyczy.
Zgodnie z Art. 17, ust. 11, Odleglosci ustalo sie w odniesieniu do obieldéw pofoZonych w gminie, w kidrej
bedzie realizowana inwestycia.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 19, ust, 1. Standardy, o ktdrych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzujg, o ile gmina nie
olresli w drodze uchwaly lokalnych standarddw urbanistycznych w zalkresie parametrow okreslonych
w ust, 2.

Nie dotyczy.
Zgodnie z Art. 19, ust. 2, Lokalne standardy urbanistyczne:

1) w zalresie odleglosci lub liczby kondygnacii nie maga réznic sie o wiecej niz 50% od standarddw,
o kidrych mowa w art, 17, ust. 2, 4, 6§ 7

2] nie mogag roznic sie o wiecef niz 50% w zakresie wskaznika procentewego, o ktdrym mowa w art. 17
ust, 2 plt. 2.

Nie dotyczy.

Zgodnie z Art, 19, ust. 3. W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktdrych mowa w ust. 1, rada gminy
moZe okraslic liczby migjsc postajowych niezbednych dia obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
wielksze niz okreslone w art. 17 ust. 4a pkt. 2 lub art 17 ust 4d pht 2 lub obowigzek zapewnienia dostepu
do sieci cieplowniczej na zasadach wynikajacych z przepisw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo
energetyczne (0z. U, z 2024r. Poz. 266, z pdZn. zm,)

Nie dotyczy.

Uwaga: Odlegtosci wskazano za pomacq pomiaru elektronicznega przy uzyciu ogdinodostepnych narzedzi informatycznych tj.; Google

Maps, Geoportal Kielc,
I
\

cy przez petnomacnika)
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