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Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszgcej

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywaé

Granice terenu inwestycji towarzyszacej objetego wnioskiem zaznaczono linig przerywang koloru
niebieskiego oraz literami od E do L na planszy nr 1. Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono linig

przerywana kolorem rézowym.

2. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Teren inwestycji towarzyszacej zawarty jest na czesci dziatki nr 740/4. Teren ten na dzien dzisiejszy jest
niezadrzewiony. Dziatka potozona jest przy ulicy Owocowej w Kielcach. Dziatka ta jest wiasnoscia Gminy
Kielce. Cze$¢ tej dziatki stanowi parking dla samochodéw osobowych wraz z dojéciami do budynku
wielorodzinnego, X! kondygnacyjnego znajdujacego sie na dziatce 778 i 779. Obok bloku na podmiotowe;
dzialce zostat kilkadziesigt lat temu wykonany plac zabaw, ktéry ulegt catkowitej degradaciji. Teren objety
wnioskiem ograniczony jest od strony potudniowej istniejgcym ogrodzeniem (w granicy z dz nr 745), od
zachodu murowang §ciana bez okien budynku ustugowego (dz nr 738 ); od wschodu istniejgcym ogrodzeniem
(w granicy z dz nr 747/1). Podmiotowy obszar jest terenem w catosci biologicznie czynnym,
niezagospodarowanym. Wzdtuz granicy z dziatkami 745, 738 | 782/2 przebiega linia nn. Wzdtuz potudniowej

granicy z dziatkg nr 745 znajduje sie szpaler krzewéw ozdobnych.

Na terenie inwestyciji ani tez w jego poblizu, nie wystepuja formy ochrony przyrody, rodzinne ogrody dziatkowe
lub obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, ktére wymagatyby ochrony z powodu przedmiotowej
inwestycji. W granicach terenu inwestycji towarzyszacej oraz w jego sasiedztwie nie sg zlokalizowane zabytki.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Owocowa) i jest terenem ogéinodostepnym.

3. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja towarzyszaca zlokalizowana bedzie w zachodniej czesci dziatki nr ewid. 740/4,
potozonej przy ul. Owocowej. Projektuje sie ogolinodostepny plac zabaw z chodnikiem dojsciowym szer
1,5m i teren zieleni urzgdzonej.
Przedsiewziecie realizowane bedzie na podstawie porozumienia z Gming Kielce.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej
a) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow

- nie dotyczy
- dostep do sieci oswietlenia zewnetrznego: z istniejace| szafy oswietlenia ulicznego

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej na planszy

nri.

W wyniku realizacji planowanej inwestycji towarzyszacej czgs¢ terenu zostanie zagospodarowana dla pqﬁzeb

ogdlnodostepnego, ogrodzonego placu zabaw. Pozostaly obszar przeznacza sig na strefe zieleni. Za\t&eniem -
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inwestycji jest budowa urzgdzen rekreacyjnych z ruchomymi elementami oraz uporzgdkowanie istniejgce]
roslinnosci, a takze uzupetnienie nowymi nasadzeniami oraz wybudowanie ciggu pieszego z kostki brukowej szer
1,5m taczacego plac zabaw z istniejgcymi ciagami komunikacji pieszej. W trakcie rozméw ze Wspdinotg
Mieszkaniowg ,Krakowska 6" reprezentujaca mieszkaricéw bloku mieszkalnego przy ul. Krakowskiej 6 Inwestor
zobowigzat sie do wykonania koncepcji projektowej pozwalajgcej na uzyskanie 10 miejsc postojowych ( w tym 2
dla samochodéw na karte) na terenie dz 740/4 usytuowanych zgodnie z chowigzujgcymi przepisami. Opracowanie
to (poza zakresem podmiotowej inwestycji towarzyszacej) bedzie stuzyto mieszkaricom do procedowania z
Gming Kielce postepowania administracyjnego pozwalajacego na uzyskanie zgody na budowe.

c)charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko;

- powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej 333,87m?
w tym:
-powierzchnia ogrodzonego placu zabaw (mata przerostowa) 184.00m*
-powierzchnia chodnika dojsciowego (pow. utwardzona) 32,72m?
-powierzchnia zielona 117,15m?
- powierzchnia biologicznie czynna 90%

Projektowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje zrealizowanie budynku mieszkalnego, wielorodzinnego od 25
do 26 mieszkan.

Zgodnie z zapisem Ustawy z dnia 05.07.2028 planowang liczbe mieszkancow wyznacza sie jako iloraz
maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan (1226,71 m? i wskaznika wynoszacego 28 m? (1226,71:28=44).
Planowana liczba mieszkarncow to 44 , w zwigzku z czy, minimalny urzgdzony teren wypoczynku i rekreacji lub
sportu winien posiadac teren o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancoéw oraz
wskaznika wynoszacego 4m? w odlegio$ci max 1500m.

W naszym przypadku jest to 44x4m?=176m?.

W projekcie (na terenie dziatki 740/4) przyjeto powierzchnie inwestycji towarzyszacej 333,87m? w tym 184m?
ogrodzonego terenu placu zabaw w odlegtosci ok 130m dojscia od wyjscia z budynku do furtki placu zabaw.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, planowana inwestycja towarzyszaca nie kwalifikuje sie do przedsigwzieé

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Projektowane wyposazenie placu zabaw

(w celu wyznaczenia stref bezpieczenstwa przyjeto urzadzenia firmy np.: PlayPark)

Na terenie placu zabaw o wymiarach ok.15,95x12,12x6,89x9,73x9,75m i powierzchni ok.184,00m? projektuje sie
budowe obiektéw matej architektury, sktadajgcych sie z 7 urzadzen zabawowych w tym : Karuzela Cyclamen
(GMO0483-T), Bujak na sprezynie KUCYK (KB-BU-001), Hustawka wahadiowa Lavender 2 (GM1602-T-b), Hustawka
wahadtowa Framo 1 (K307-S), Zestaw Daisy (GM424401-T), Hustawka wagowa Tulip (GM1652-T), Kula 1 (CR-
KU-01).

Dodatkowo projektuje sie elementy matej architektury w tym: 2 tawki z oparciem stalowe 01 (RD-01-S-001) oraz 2
kosze na $mieci stalowe 04 (RD-03-S-004).

Ze wzgleddw bezpieczeristwa projektuje sig ogrodzenie placu zabaw o wys. 1,1m z elementéw stalowych np.:”- =

i
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Beckert wraz z furtka. Projektuje sie plac zabaw o nawierzchni z gumowej maty przerostowej.
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Dane liczbowe:

= powierzchnia placu zabaw — ok.184,00 m?,

+ powierzchnia nawierzchni z maty przerostowej — ok. 184,00 m?,
+ dlugo$¢ ogrodzenia — ok.54,47 m,

* iloé¢ projektowanych furtek — 1 szt,,

* ilos¢ projektowanych urzadzen zabawowych - 7 szt.,

» ilo$¢ projektowanych tawek z oparciem — 2 szt

* ilos¢ projektowanych koszy na $mieci = 2 szt.

Giéwne parametry urzadzen :

Karuzela Cyclamen (GM0483-T) Karuzela trzyosobowa z antypos$lizgowymi siedziskami z oparciem.
Wykonana ze sali ocynkowanej, malowanej proszkowo.

Wymiary urzgdzenia (LxWxH): 1,20x 1,34 x 0,71 m

Strefa bezpieczenstwa: 5,40 x 540 m

Maksymalna wysoko$¢ upadku: 1,0 m

Bujak na sprezynie KUCYK (KB-BU-001) Zabawka typu bujak w ksztaicie kucyka. Plyta HDPE
(grubo$é 19 mm), odporny na zniszczenia, wzmocnione uchwyty i podnézki, z profilem
antyposlizgowym, kotwa gruntowa lub do betonu, ze stali galwanizowanej ogniowo,

Wymiary urzadzenia (LxWxH): 0,76 x 0,22 x 0,56 m

Strefa bezpieczenistwa: 2,76 x 2,22 m

Maksymalna wysokos¢ upadku: 0,50 m

Glebokos¢ posadowienia: 0,38 m

Hustawka wahadiowa Lavender 2 (GM1602-T-b) Hustawka dwuosobowa z bezpiecznym siedziskiem
kubetkowym. Konstrukcja wykonana ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo.

Wymiary urzadzenia (LxWxH): 3,48 x 1,87 x 2,29 m

Strefa bezpieczenstwa: 2,89 x 7,60 m

Maksymalna wysoko$¢ upadku: 1,30 m

Husétawka wahadiowa Framo 1 (K307-S)

Hustawka wahadiowa o stylistyce nawigzujacej do ksztattéow slimaka z jednym siedziskiem w formie
deseczki, zawieszonym na fancuchu. Konstrukcja wykonana ze stali ocynkowanej, malowanej
proszkowo.

Urzadzenie zawiera;

-1 rama

-1 siedzisko w formie deseczki zawieszone na farncuchach,

Wymiary urzgdzenia (LxWxH): 2,37 x 2,08 x 2,52 m

Strefa bezpieczenstwa: 7,5x 1,756 m

Wysokoé¢ swobodnego upadku: 1,3 m

Zestaw Daisy (GM424401-T) Dwumodutowy zestaw wspinaczkowy ze zjezdzalnig falista, sciankg linowa,

trapem wejéciowym z ling, z dwoma dwustopniowymi drabinkami wejsciowymi oraz rurg strazacka.
Konstrukcja zestawu zostata wykonana ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo, platformy z piyty PE.
Urzadzenie zawiera:

-2 wieze czteroboczne,

-1 Scianka linowa pionowa,2 drabinki dwustopniowe,

-1 rure strazacka,

-1 zjezdzalnig o falistym zjezdzie,1 trap wejsciowy z lina.

Wymiary urzadzenia: 4,33x2,25x 1,8 m

Strefa bezpieczenstwa: 7,38 x 5,756 m

Maksymalna wysokosé upadku: 0,9 m

Hustawka wagowa Tulip (GM1652-T) Hustawka wagowa dwuosobowa na wsporniku w ksztaicie
fajki z siedziskami antyposlizgowymi. Wykonana ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo.
Urzadzenie zawiera:

-1 spornik w ksztaicie fajki,

-1 ramie z dwoma okragtymi uchwytami,

-2 siedziska antyposlizgowe.

Wymiary urzadzenia (LxWxH): 2,80 x 0,51 x 0,90 m

Strefa bezpieczenstwa: 2,51 x 4,80 m

Maksymalna wysokos$¢ upadku: 0,90 m

Kula 1 (CR-KU-01) Urzadzenie na plac zabaw w ksztaicie jednej wielokolorowej kuli. Modut
podstawowy skiada sie z dwunastu paneli bocznych w tym jednego z wejéciem. Kazdy z paneli




posiada ksztatt pieciokata foremnego o boku diugosci 50 cm. Panele posiadajg wyttoczenia i uchwyty
stuzgce do wspinania sie.

Urzadzenie zawiera:

-1 modut podstawowy w ksztatcie kuli, ktory sktada sie z dwunastu paneli bocznych w tym jednego
z wejsciem. Kazdy z paneli posiada ksztalt pieciokata foremnego o boku dtugosci 50 cm

-Metalowe taczniki w ksztalcie tréjkatéw znajduj znajdujace sie na styku trzech paneli (w miejscach
wierzchotkdw bryty).

-Uchwyty stuzace do wspinania sig, ktére sg przykrecane do paneli bocznych.

Wymiary urzadzenia (LxWxH): 1,30 x 1,30 x 1,35 m

Wymiary strefy bezpieczeristwa: 4,30 x 4,30 m

Maksymalna wysoko$¢ upadku: 1,35 m

« Kosz stalowy 04 (RD-03-S-004) Urzadzenie komunalne typu kosz na $mieci. Konstrukcja
wykonana ze stali. Wysoko$¢ catkowita: 1,10 m
Pojemnosé: 30 |
Wysoko$¢ pojemnika: 0,48 m
Srednica wkiadu: 0,28 m

+ tawka stalowa 01 (RD-01-8-001) Urzadzenie komunalne typu tawka z oparciem. Konstrukcja
wykonana ze stali. Siedzisko i oparcie z drewna w ksztalcie podiuznych desek.
Wymiary urzadzenia (LxWxH): 1,84 x 0,62 x 0,76 m

Podane w projekcie urzadzenia i elementy wyposazenia stanowia przyktad i maja na celu okreslenie

parametréw technicznych, wytrzymatosciowych i cech produktu. Dopuszcza sie zastosowanie innych

producentéw urzadzen.
Wymagane dokumenty dotyczace urzgdzen na place zabaw :

+ Karta techniczna produktu potwierdzajaca parametry urzadzer w zakresie jakosci, uzytych materiatow

i niezbednych wymaganych elementéw oraz gabarytow urzadzenia,

« Certyfikat zgodnosci z EN 1176 wydany przez akredytowang jednostke,

« Autoryzacja producenta lub jego przedstawiciela wystawiona na przedmiotowe zadanie z potwierdzeniem

udzielonej gwarancji.

Nawierzchnia placu zabaw:

Projektuje sie wykonanie nawierzchni placu zabaw z gumowej maty przerostowej.

Guma, z ktérej wykonane sg maty przerostowe ma wiasciwosci antyposlizgowe, ktére zapewniaja mozliwosc
bezpiecznego poruszania sie podczas pobytu na placu zabaw. Powierzchnia chroni dzieci przed
przypadkowym poslizgnieciem sie, minimalizujac obrazenia i nieprzyjemne konsekwencje upadku. Woda po
deszczu lub wtrakcie topnienia $niegu przeptywa swobodnie przez otwory w macie pozostawiajgc
nawierzchnie wolng od wody i potencjalnego biota.

Dodatkowo Sciezki utozone z mat przerostowych sg przyjazne dla wozkéw inwalidzkich.

Maty przerostowe stosuje si¢ bezposrednio na juz istniejgce podioze. Montaz mat nie wymaga wykonania
zadnych prac podktadowych. Przed zainstalowaniem mat nalezy przycia¢ krétko trawnik, a takze pozby¢ si¢
duzych kamieni.

Projektowana zieleri:

Na terenie inwestycji towarzyszacej projektuje si¢ utworzenie terenu zieleni urzgdzonej. Projekt przewiduje
nasadzenia :10 szt drzew (Klon polny ,Elsrijk"), zywoptotu z 49szt. Grabu pospolitego (sadzonego co 50 cm
w dwéch rzedach) oraz 69 szt. Krzewuszki cudownej ,Victoria” ( 2szt na m?), a takze 434szt. bylin-traw
(6szt na m?), a takze obsianie mat przerostowych mieszanka traw typu Wimbledon.
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5. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg towarzyszgca;

dziatka nr ewid. 740/4, obreb 0016 Kielce ksiega wieczysta nr'

6. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 - nie dotyczy

7. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona - przedmiotowy wniosek dotyczy tylko inwestycii
towarzyszacej i nie obejmuje swym zakresem nieruchomoséci wymagajgcych zajecia, o ktérych mowa
w art. 38 ustawy.

dziatka nr ewid. 740/4, obreb 0016 Kielce ksiega wieczysta nr KI1L/00162550/0

8. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Inwestycja towarzyszaca planowana jest na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
9. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar | kierunkéw

za- gospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. §
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego;

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowany jest teren inwestycji, w ,Studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce", przeznaczenie terenu to: tereny zabudowy

mieszkaniowej wysokiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami podstawowymi”.

Tereny rekreacji i wypoczynku w tym place zabaw powinny towarzyszy¢ zabudowie mieszkaniowej, zatem

planowane zagospodarowanie terenéw ogélinodostepnych zieleni nie jest sprzeczne z ustaleniami ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce".

Teren dotyczacy wnioskowanej inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze objetym uchwatg o utworzeniu

parku kulturowego.

10. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy oraz lokainym standardom urbanistycznym miasta Kielce (Uchwata Rady Miasta Kielce
nr LVII/1128/2022 z pézn.zm.).

10.1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej
Dziatka nr 740/4 przylega do istniejgcego pasa drogowego ulicy Owocowe;.
10.2. Zapewnienie dostepu do sieci oswietlenia ulicznego
Istniejgca szafa o$wietlenia ulicznego zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy Owocowej
przylegajgcym do dziatki nr 740/4.
Opracowata:

mgr inz. arch. Danuta Jaroszyniska - Ziach
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PARAMETRY PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ: max 333,87 m?
URZADZONY TEREN WYPOCZYNKU w tym:
| REKREACJI LUB SPORTU: od 176m? do 333,87m? POWIERZCHNIA PLACU ZABAW: od 176m? do 184,00 m?

POWIERZCHNIA TERENOW ZIELENI URZADZONEJ: okolo 117,15 m?
OGOLNE DANE DLA PLACU ZABAW | TERENU ZIELENI URZADZONEJ: POWIERZCHNIA UTWARDZONA (chodnik z kostki brukowej): okolo 32,72 m?
PRZYKLADOWE WYPOSAZENIA PLACU ZABAW: CHARAKTERYSTYCZNE WSKAZNIKI
- 7 URZADZEN ZABAWOWYCH W POSTACI:
+ karuzela cyclamen (GM0483-T), POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: okoto 90%

+ bujak na sprezynie kucyk (KB-BU-001),

+ hustawka wahadtowa Lavender 2 (GM1602-T-b),

+ hustawka wahadtowa Framo 1(K307-S),

+ zestaw Daisy (GM424401-T),

+ hustawka wagowa Tulip (GM1652-T),

+ Kula 1 (CR-KU-01),
- 2 LAWKI Z OPARCIEM STALOWYM 1 (RD-01-S-001)
- 2 KOSZE NA SMIECI STALOWE 04 (RD-03-S-004_

- 3 LAMPY OSWIETLENIOWE

PLAC ZABAW OGRODZONY OGRODZENIEM O WYSOKOSCI CO NAJMNIEJ 1,00m,
Z FURTKA DOSTOSOWANA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH O SZEROKOSCI 1,20m
DO PLACU ZABAW PROWADZ| UTWARDZONY CHODNIK O SZEROKOSCI MIN. 1,5m

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym przy ul. Zacisze

na dz.nr ewid.743/1, 743/2 , obreb 0016 Kielce
wraz z inwestycjg towarzyszaca przy ul.Owocowej w Kielcach
cz. dz.nr ewid.740/4, obreb 0016 Kielce

skala 1_5_00I

PARAMETRY PROJEKTOWANEGO PLAQU”ZﬁBAW

| ZIELENI URZADZONEJ / (Vitey
DLA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
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s  GRAB POSPOLITY 49 szt.
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