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WNIOSEK

USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2025.1754 tj. z dnia 2025.12.10),

zwanej we wniosku ,Ustawa”

Malarczyk

Urszula

Budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz z zago-

spodarowaniem terenu, na terenie obejmujacym dziatke nr ewid. 848/1 oraz czesci dziatek o nr
ewid. 840, 848/2 i 850/8 obreb 0024, przy ulicy Tarnowskiej w Kielcach.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé

Granice terenu objetego wnioskiem zaznaczono linig koloru czerwonego oraz liczbami od 1 do 18.

Teren, ktérego wniosek dotyczy obejmuje dziatke nr ewid. 848/1 oraz czesci dzialek o nr ewid. 840,
848/2 i 850/8 obreb 0024.

Obszar na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac¢ obejmuje cze$¢ powierzchni dziatek sasiednich po-
lozonych po péinocnej, wschodniej i zachodniej stronie terenu inwestycji. Obszar oddzialywania

zaznaczono liniami przerywanymi koloru niebieskiego.

Wskazanie dzialek wchodzacych w skiad obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywaé ze

wzgledu na parametry inwestycji (obszar oznaczony szrafem niebieskim):

Nr dzialki Podstawa prawna Wskazanie Przedmiot uregulowania Uwagi
przepisu
/2, 837, 838, 839, i
85212 Rozporzadzenie Ministra Odleglosci budynkow | d"’."’s“’p“.’e &
Infrastruktury zdnia 12 | § 13 ust.1 ze wzgledu na oddzialywanie, a
kwietnia 2002 r. w sprawie F przeslanianie istnieje mozliwo$¢
warunkéw technicznych, spelnienia wymagarn
852/2, jakim powinny odpowiadaé Wystepuje
budynki i ich usytuowanie Wymegahy czas oddzialywanie, ale
(Dz.U.2022.1225 t.j. z § 60 naslor!ecznmma p°k°| iS"'liejB mozliwoséé
e 2022.00.00) Misazkainych spefnienia wymagar
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85074, 847, 835, 8386, Odleglo$é placu zabaw "
. 8008, miejsc rekreacji od odd:rayt:ﬁ::ijs ale
§ 40 ust.4 okien pomieszczer istniei sliwosé
s otych na istnieje mozliwo
i pob"a ytcziu dzi spelnienia wymagan

Wskazanie dzialek wchodzacych w skiad obszaru, na ktéry inwestycja moze oddzialywac ze wzgle-
du na planowang poza terenem inwestycji infrastrukture (oznaczony szrafem zielonym):
dzialki o nr ewidencyjnych: 839, 840, 848/2, 850/8, 171/118, 1 171/153.

. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn

- planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan maksymalna: ........................ 6 400 m?

- planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan minimaina: ........................... 6 000 m?

- planowana liczba mieszkaricow (wg art. 17 ust. 9 Ustawy: 6400:28= 229) ............... 229
. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan

- maksymalna liczba mieszkan: .............ccccceeviiiiiiiiiinnnns 116

- minimalna liczba mieszkan: ...........cccooceiiiieiieieenen. 80

. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa:

dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa nie jest planowana w projektowanych budynkach

. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Obecnie teren inwestycji to nieurzadzona zielerh wysoka i niska. Wystepuja przede wszystkim w du-
zej liczbie drzewa owocowe (grusze, jablonie, mirabelki, alycze, $liwy, czere$nie, orzechy wioskie,
wisnie) oraz klony, topole i robinie akacjowe. W celu realizacji inwestycji planowane jest wycigcie
wszystkich drzew i krzewow na terenie objetym wnioskiem. Wniosek o pozwolenie na wycinke ze
szczegOlowa inwentaryzacja zieleni bedzie ziozony po podjetej uchwale zezwalajacej na lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej.

Teren nie posiada wlasnego uzbrojenia, natomiast przez péinocng cze$¢ dziatek nr 840 i 850/8
przebiega istniejgca miejska kanalizacja sanitarna.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze niezabudowanym (widoczne na mapie za-
sadniczej 2 budynki gospodarcze obecnie nie istnieja), wody splywajq w kierunku potudniowym.
Wystepuja wody gruntowe o charakterze swobodnym.

Na terenie inwestycji nie wystepuja formy ochrony przyrody, rodzinne ogrody dziatkowe lub obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, ktére wymagalyby ochrony z powodu przedmiotowej inwesty-
cji. W odlegtosci ok. 200m od terenu inwestycji zlokalizowany jest rezerwat przyrody nieozywionej
Wietrznia im. Z. Rubinowskiego”. Planowana inwestycja nie oddzialuje na ten rezerwat. Skala i
charakter planowanej zabudowy wraz zielenia wkomponowuje sie w otoczenie nie powodujac zad-

nych dysonansow.
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W granicach terenu inwestycji oraz w jego sasiedztwie nie sg zlokalizowane zabytki.

W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren bedzie zabudowany zespolem budynkow mieszkal-
nych wielorodzinnych z garazami, wraz z niezbedng infrastrukturg — droga wewnetrzna, parkingi,
chodniki i przylacza. W zwiazku z inwestycjg mieszkaniowa planowane sg zmiany w istniejgcej
rzezbie terenu, ale wody opadowe nie sg kierowane na tereny sasiednich nieruchomosci.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie, ktory polozony jest po-
miedzy ulica Wojska Polskiego i ulicg Pileckiego . Na terenie inwestycji przez péinocng czes¢ dzia-
lek nr 840 i 850/8 przebiega istniejaca miejska kanalizacja sanitarna, poza tym teren inwestycji nie
posiada uzbrojenia.

Poza terenem inwestycji mieszkaniowej, po stronie poludniowej planowane sg inwestycje
infrastrukturalne bedace odrebnymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Zakres inwestycji infrastruktu-
ralnych obejmuje budowe odcinka ulicy 1. KDD11 prostopadiej do ulicy Tarnowskiej, w tym odcinek
drogi z chodnikami oraz z uzbrojeniem podziemnym (w tym kanalizacji deszczowej) oraz budowe
zjazdu z tej ulicy na teren nieruchomosci mieszkaniowej. Budowa tej ulicy bedzie realizowana na
podstawie umowy nr 45/2025 z Gming Kielce - MZD Kielce, w trybie art. 16 ustawy o drogach pu-
blicznych dot. inwestycji pn. ,Budowa odcinka ulicy 1.KDD11 oraz rozbudowa ul. Tarnowskiej w
Kielcach”.

W ramach budowy tej drogi projektowana jest rowniez przebudowa istniejgcych sieci w ulicy
Tarnowskiej oraz w odcinku drogi 1.KDD11 budowa projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, do
ktérej planowane jest przylaczenia kanalizacji deszczowej z terenu inwestycji mieszkaniowej.
Ponadto inwestor planuje budowe odcinkéw sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy
1KDD11 z wiaczeniem do sieci w ulicy Tamowskiej, co pozwoli na przylaczenie projektowanej in-
westycji mieszkaniowej do tych sieci.

Wzdluz ulicy Tarnowskiej po zachodniej stronie terenu inwestycji przebiega trasa istniejacej sieci
gazowej. Na rysunku zagospodarowania terenu wskazano trasy planowanych przylaczy: elektroe-
nergetycznego, wodociggowego, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, oraz lokalizacje
skrzynek gazowych dla budynkéw. Budowa przylacza elektroenergetycznego sn do projektowanej
stacji transformatorowej i budowa przylacza gazu do skrzynek gazowych budynkéw, po stronie od-
powiednio PGE i PSG.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze istniejace i projektowane uzbrojenie terenu za-
pewnia mozliwo$¢ przylaczenia projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych do sieci wodocig-
gowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i gazowej. Przebieg
istniejacego i projektowanego uzbrojenia terenu pokazano na rysunku zagospodarowania terenu w
zalaczonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.



7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a tak-

ze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospodarowywania odpadéw,

ZapOtrZEDOWANIE NA WOE .........cocevererrercrerersesereresensesessesmrassesessesessssssssessesssssreranseeers OK. 42 M7/doObe

zapotrzebowanie na energig elektryCzng, ..........ccvervveisnrerimsecsenssssssssssssssssssnssanssess 0K 770 KW

zapotrzebowanie na energig cieplng, z sieci MPEC............ccccooccccniinniciincnnnnnee.. Ni€ dotyczy (kW)

2EPOFZODOWEINIB IAGAR  +uuviuniiscisisrerississen i samisisasisass s osas s rsimssssssssinsanesavssssne ok. 176 m¥h

przewidywany sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow:

- Scieki socjalno- bYtOWe .........cccccvieimiiniiineinieenirsns e iloé¢ ok. 40 m®dobe; do sieci
miejskiej

- §cieki technologiCzne ..............ccccererverneiesennennnennnneeens. Ni€ dotyczy (nie wystepujq takie Scieki)

przewidywany sposo6b unieszkodliwiania odpadéw (statych)

Inwestycja mieszkaniowa w trakcie funkcjonowania bedzie generowata odpady komunalne w ilosci
ok. 75 ton rocznie. Odpady beda segregowane i odbierane przez uprawnione firmy.

przewidywany spos6b odprowadzenia wod opadowych — ilos¢ wod opadowych: ok. 207 dm/s;
Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z

zastosowaniem retencji kanalowej i w razie potrzeby urzadzern retencyjnych.

liczba miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych ..o, 174
wskaznik iloéci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych ................... 1,5 mp/1 lokal
liczba miejsc parkingowych dla roweréw . R . |

liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq T

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania

terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opi-
sowej i graficznej,

Planuje sie zabudowe terenu zespolem 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W ramach

zespolu budynkoéw wielorodzinnych projektowane sg 4 kameralne budynki, kazdy z jedng klatkg

schodowa. Kazdy budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne. Dla potrzeb budynkéw zaprojekto-

wano 4 garaze podziemne dla samochodéw osobowych. taczna maksymalna ilos¢ miejsc parkin-

gowych w garazach wynosi 174. Projektowana ilo§¢ miejsc postojowych uwzglednia miejsca par-

kingowe dla samochodoéw uzytkownikéw przebywajgcych czasowo oraz dla samochodow, z ktorych

korzystaja osoby niepelnosprawne, i zgodna jest z wymaganiami lokalnych standardéw urbanistycz-
nych na terenie miasta Kielce (Uchwata Rady Miasta Kielce nr LVII/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022
r zmieniona Uchwala Rady Miasta Kielce NR LXXX1/1631/2023 z dnia 14 wrze$nia 2023 r. w

sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce).



Na terenie inwestycji zaprojektowano tez plac zabaw dla dzieci oraz urzadzone tereny rekreaciji i

wypoczynku lub sportu.

Teren inwestycji skomunikowany bedzie bezposrednio z ulicg Tarnowskg za pomocg projektowa-
nego zjazdu z projektowanego odcinka ulicy 1.KDD11 z wigczeniem do ulicy Tarnowskiej.
Projektowang zabudowe przedstawiono w formie graficznej w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej bedacej zatgcznikiem do wniosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko;

charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

~ Powierzchnia terenu inWestyCji ............c..coeviiiviiiiiiniei i 7.741 m°

~ powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych .............ccccovvvieeiiiiiinns do 2.640 m?, w tym:
powierzchnia zabudowy budynkéw wielorodzinnych .............coviieiiiiiiinnn, do 2.380 m?
inne (cze$¢ garazu wystajgca nad terenem) ...........c..occcciiiiiiiiiiiiiiiininiiiaen ok. 260 m?

~ udzial powierzchni zabudowy (stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkoéw, z wylg-
czeniem czes$ci zaglebionych ponizej poziomu terenu, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu

poziomego $cian zewnetrznych, do powierzchniterenu) ...........c.ocoiviviiiiiiiiniininiciicnnn 0,34

~ lgczna powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw .................... ok. 9.200 m?

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy (stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych bu-
dynkoéw do powierzchni terenu iINWESEYCHi) ........ooviviiiiiiiiiiiniiiiin i e e e ok. 1,2

- min. wymagana powierzchnia biologicznie czynna ................cccceeeeeeeivieieiienninnnn.. 1.936 m?

~ proj. powierzchnia biologiCZNie CZYNNA ..........covvriiieeeiiiie e ee e ee s e 3.136 m?

— wysoko$¢ budynkow wielorodzinnyCh ..........c.ocoiviiiniiiiiiiiriie e v e e do140m

- ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych budynkéw wielorodzinnych ..............cccooeiviiiiiiniinins do 4

—  GOOMBIHR QBEHOW. i it i sridey s i s e s A e s S A A s Ve A plaskie
dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na srodowisko:

— powierzchnia uzytkowa' garazy podziemnych ..............ccevivviviiiiiiiiniiinninin do 5.935 m?

~ powierzchnia zabudowy? INWESLYCHi ...........c.uvereurueeririsieriirniis e riaaes do 7.741 m?, w tym:

powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia tymczasowego ............. ok. 200 m?

") powierzchnia uzytkowa garazy wraz z towarzyszaca im infrastrukturg (dojazdy), obliczona wg § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzg-
dzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowi-
sko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26; zm.: Dz.U.2022,1071 oraz Dz.U.2023.1724)

2 powierzchnia zabudowy okreslona wg § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26; zm.:
Dz.U.2022.1071 oraz Dz.U.2023.1724)tj. powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, planowana inwestycja mieszkaniowa nie kwalifiku-
je sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgaco oddzialywac na Srodowisko, poniewaz:

e w zakresie rodzaju zabudowy:

powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg obliczona wg § 1 ust.

2 pkt 2 rozporzadzenia wynosi 7.741 m? (ok.0,7741 ha), a zatem nie osigga progu okreslonego w

§ 3 ust. 1 pkt 55 ppkt a) rozporzadzenia, tj. 4 ha dla zabudowy mieszkaniowej pofozonej na obsza-

rze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i poza obszarami

objetymi formami ochrony przyrody.

« w zakresie garazy i parkingow:

laczna powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdbw z towarzyszaca im infrastrukturg obliczona wg

§ 1 ust. 2 pkt 1 rozporzgdzenia wynosi ok. 5.935 m? (0,5935 ha), a zatem nie osigga progu okreslo-

nego w § 3 ust. 1 pkt 58 ppkt b) rozporzadzenia, tj. 1,0 ha.

Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze planowana budowa infrastruktury poza terenem inwestycji mieszka-

niowej, nie jest przedmiotem tego samego zamierzenia inwestycyjnego co inwestycja mieszkanio-

wa. Odcinek ulicy 1.KDD11 z rozbudowg ulicy Tarnowskiej z uzbrojeniem podziemnym stanowi od-
rebne przedsiewziecie, ktére hedzie przedmiotem wniosku MZD Kielce o Zezwolenie Na Realizacje

Inwestycji Drogowej (ZRID) i budowane bedzie w ramach tej procedury. Budowa odcinkow sieci

wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w ulicy 1.KDD11 stanowi odrebne przedsiewziecie inwestora.

Przedsiewziecia te nie kwalifikujg sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatlywac na srodo-

wisko.

Teren inwestycji polozony jest w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w

miejscowosci: Kielce — Wojska Polskiego, gm. Kielce pow. kielecki woj. $wietokrzyskie, ustanowiony

rozporzadzeniem nr 1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17 kwietnia 2023 r.

Zgodnie z § 4. 1. rozporzadzenia na terenie ochrony posredniej zakazuje sie:

1) lokalizowanie nowych uje¢ wody, z wytaczeniem studni zastepczych lub awaryjnych istniejgcego
ujecia wody oraz uje¢ wod podziemnych wykorzystywanych w ramach zwyklego korzystania z
wod;

2) lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjat-
kiem tych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak nega-
tywnego wplywu na wody podziemne;

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie kwalifikuje sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddzialywac na Srodowisko, a na terenie inwestycji nie jest planowana lokalizacja nowych

uje¢ wody.

Na terenie inwestycji nie wystepujg zabytki i nie jest ustanowiona strefa ochrony konserwatorskiej.



d) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

minimalny udzial powierzchni ogoéinodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypo-
czynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 968 m? (7.741x25%x50%=968).

. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala za-

lozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa;

dzialka nr ewid. 848/1 oraz czesci dziatek o nr ewid. 840, 848/2 i 850/8 obreb 0024 Kielce,

numery ksigg wieczystych:

- Dz. 848/2 -
- Dz. 850/8 —

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata za-
fozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wy-
wola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy, poniewaz inwestycje infrastrukturalne nie sg przedmiotem tego samego zamierzenia
inwestycyjnego co inwestycja mieszkaniowa. Zakres objety wnioskiem dotyczy tylko inwestycji
mieszkaniowej na terenie nieruchomosci w stosunku do ktérych nie ma koniecznosci, aby decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej miata wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 Ustawy — nie ma potrzeby ograniczania sposobu korzystania z nieruchomosci objetej uchwalg
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Inwestycje infrastrukturalne nie sg przedmiotem te-
go samego zamierzenia inwestycyjnego co inwestycja mieszkaniowa. Odcinek ulicy 1KDD11 z
uzbrojeniem podziemnym w tym kanalizacja deszczowa bedzie przedmiotem odrgbnego wniosku
Gminy Kielce-MZD Kielce o Zezwolenie Na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID). Natomiast sieci
i przylacza wodociggowe i kanalizacji sanitarnej bedg przedmiotem odrebnego zamierzenia inwe-
stycyjnego realizowanego przez inwestora. Sie¢ elektroenergetyczna i sieC gazowa wraz z przylg-
czami beda przedmiotem odrebnych zamierzeri inwestycyjnych realizowanych odpowiednio przez
Polska Grupe Energetyczng (PGE) i Polska Spotke Gazownictwa (PSG) w ramach odrebnych pro-
cedur, na podstawie umow pomiedzy inwestorem a gestorami sieci.



10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wediug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

1.

Przedmiotowy wniosek i nie obejmuje swym zakresem uzbrojenia terenu na nieruchomosciach
wymagajacych zajecia, o ktérych mowa w art. 38 ustawy. Odcinek ulicy 1.KDD.11 z uzbrojeniem
podziemnym w tym kanalizacja deszczowa bedzie przedmiotem odrebnego wniosku Gminy Kielce-
MZD Kielce o Zezwolenie Na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID) i wybudowany przez inwestora
- zgodnie z podpisang umowa nr 45/2025 zawarta z Gming Kielce (MZD Kielce). GVD Wojska Pol-
skiego Sp. z 0.0. zobowigzalo si¢ do wykonania zadania pn.: ,Budowa odcinka ulicy 1.KDD11 oraz
przebudowa ul. Tarnowskiej w Kielcach”, w tym: projektu budowlanego oraz kompletu dokumentacji
niezbednych do uzyskania decyzji o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID),
a nastepnie wykonania rob6t budowlanych polegajacych na budowie odcinka drogi oznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1.KDD.11.

Natomiast sieci wodociggowa i kanalizacji sanitarnej beda przedmiotem odrebnego zamierzenia in-
westycyjnego realizowanego przez inwestora, po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na lokalizacje sieci
w pasie drogowym ulicy Tarnowskiej oraz ulicy 1. KDD11.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktére-
go obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Inwestycja planowana jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Wietrznia” w Kielcach, gtéwnie na terenie oznaczonym 2.MN.2, oraz 5.U.2 i
1.KDX.5. na dzialce nr ewid. 840. Przeznaczenie terenu 2.MN.2 wg planu to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie terenu 5.U.2 to zabudowa ustugowa, a 1.KDX.5 ciag
pieszo-jezdny.

ustalenia mpzp

zakres, w jakim planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen mpzp

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie
1 | 2MN.2, zabudowa uslugowa na terenie 5.U.2, ciagi

pieszo = jezdne na terenie 1.KDX.5

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na calym
wskazanym w PZT obszarze,

geometria dachéw dla terenu 2.MN.2:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycz-

2 | ym nachyleniu polaci dachowej 25°-45°, Zakaz reali-
zacji obiektow mieszkalnych z dachami plaskimi,

pulpitowymi, uskokowymi i asymetrycznymi za wyjat-

kiem stropodachow zielonych i taraséw na dachu

dachy plaskie

pokrycie dachu - dachéwki, materialy | elementy o
fakturze dachéwek (blacho- dachéwka, dachéwka

pokrycie dachu: papa termozgrzewalna

3 | bitumiczna); zakaz stosowania, jako pokrycia ze-
wnetrznego materialéw typu eternit, papa na lepiku;
4 | Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych —do 12 m Wysokosc¢ budynkéw - do 14 m
5 | w planie okreéla sig nieprzekraczalne linie zabudowy | Nie zachowano wyznaczonych linii zabudowy
6 | Maks. wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,5 Projektowany wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2
. Obstuga komunikacyjna z drég: 1.KDD.10, 1.KDD.11i | Obsluga komunikacyjna z drég: 1.KDD.11 polaczona z

2.KDL.1 (ul. Wojska Polskiego)

1.KDG.1 (ul. Tarnowska)




12.

13.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja, w ,Studium uwarunkowarn i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kielce”, przeznaczenie terenu to: tereny zabudowy mieszka-
niowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami podstawowymi”.

Parametry planowanej inwestycji: nadziemna intensywno$¢ zabudowy - do 1,2, wysokosé budyn-
kéw - do 14,0 m i do 4 kondygnaciji nadziemnych. Majac powyzsze na uwadze, planowana inwesty-
cja w postaci zespolu 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych jest zgodna z zapisami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce".

Teren dotyczacy wnioskowanej inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze objetym uchwalg o
utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym miasta Kielce (Uchwala Rady Miasta Kielce nr
LVI1/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022 r w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych
na terenie miasta Kielce, zmieniona Uchwalg Rady Miasta Kielce NR LXXXI/1631/2023 z dnia 14
wrzesnia 2023 r.)

13.1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1 i pkt 5 Ustawy, zapewniony bedzie
poprzez infrastrukture planowang do realizacji: projektowanym zjazdem z projektowanego odcinka ulicy
1.KDD11. Zgodnie z podpisang umowa nr 45/2025 zawartg z Gming Kielce (MZD Kielce), GVD Wojska
Polskiego Sp. z 0.0. zobowigzalo sie do wykonania zadania pn.: ,Budowa odcinka ulicy 1.KDD11 oraz
rozbudowa ul. Tarnowskiej w Kielcach”, w tym: projektu budowlanego oraz kompletu dokumentaciji
niezbednych do uzyskania decyzji o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID), a nastepnie
wykonania robot budowlanych polegajacych na budowie odcinka drogi oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 1.KDD11.

W zalgczeniu pismo MZD Kielce z dnia 26.02.2026 r. znak: WR.4020.76.2025.MP oraz umowa
nr 45/2025, potwierdzajace bezposredni dostep inwestycji mieszkaniowej do drogi publicznej.

13.2. Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Dostep inwestycji miejskiej sieci wodociggowej oraz miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zapewnio-
ny bedzie za pomocg infrastruktury planowanej do realizacji. Inwestor planuje budowe odcinkow
sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy 1.KDD11 z wigczeniem do sieci w ulicy Tar-
nowskiej, co pozwoli na przytaczenie projektowanej inwestycji mieszkaniowej do tych sieci.
Potwierdzeniem dostepu do sieci wodno-kanalizacyjnych sg zalaczone do wniosku warunki tech-
niczne: pismo Wodociagdéw Kieleckich z dnia 19.02.2026 r. znak: TT/2026/0361 i pismo Wodocig-

gow Kieleckich z dnia 29.04.2026 r. znak: TT/2026/1182, potwierdzajace mozliwos¢ przylaczenia
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inwestycji do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, oraz pismo Miejskiego Zarzadu Drég
w Kielcach z dnia 03.09.2025 r. znak: WT KD.613.1.63.2025,BG, okreslajgce warunki i mozliwo$c
przylaczenia inwestycji do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.

13.3. Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej i gazowej

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie o$wiadczenia PGE o za-
pewnieniu dostaw energii i mozliwoéci przylaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej — pismo
PGE Dystrybucja SA Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejon Energetyczny Kielce z dnia 05.09.2025 r.
znak:25-12/WZD/02948/L.dz. 15009/2025.

Inwestycja posiada dostep do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Tarnowskiej. Dostep
potwierdza zalaczone do wniosku pismo PSG sp. z 0.0. Oddziat Zaklad Gazowniczy w Kielcach
znak: WA00/0000100284/00001/2025/00000 z dnia 10.10.2025 r. zawierajgce oSwiadczenie o moz-
liwosci przylgczenia inwestycji do sieci gazowej.

13.4. Odlegto$c¢ od przystanku komunikacyjnego

Odlegtosc inwestyciji od najblizszego przystanku komunikacyjnego na ulicy Pileckiego wynosi 300 m
zgodnie z zalgcznikiem nr 9, na ktérym pokazano odleglo$¢ i droge dojscia do obiektu: odcinkiem
projektowanego chodnika ulicy 1.KDD11 oraz istniejgcym chodnikiem ulicy Tarnowskiej i ulicy
Pileckiego. Zgodnie z powyzszym spelnione sg wymagania art. 17 ust. 2 pkt 1. ustawy, wg ktérych
odleglosé ta powinna by¢ nie wieksza niz 500 m.

13.5. Odlegtos¢ od szkoly podstawowej

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci 1350 m od drzwi wejSciowych do Szkoly Podstawowej

nr 13 im. Wiadystawa Jagielty przy ulicy Prostej 27a w Kielcach — zgodnie z zalacznikiem nr 10b,
na ktérym pokazano odleglo$c i droge doj$cia do obiektu. Na odcinku od terenu inwestycji do ulicy
Tarnowskiej wymog zostal spelniony w oparciu o infrastrukture planowang do realizaciji tj. chodni-
kiem projektowanym w ramach budowy odcinka ulicy 1. KDD11.

Zgodnie z powyzszym speinione sg wymagania art. 17 ust. 2 pkt 2) ustawy, wg ktorego odleglosc
ta powinna byé¢ nie wigksza niz 1500 m. Do wniosku zataczono pismo Prezydenta Miasta Kielce z
dnia 22.08.2025 r. znak: E- 1.4424.1.39.2025, ktére potwierdza mozliwo$s¢ przyjecia przez w/w szko-
te nowych uczniéw w wymaganej liczbie. Liczba uczniéw obliczona zgodnie z algorytmem podanym
w ustawie wynosi co najmniej 16-stu uczniéw (nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncow,
ktéra wynosi 229 osob — vide pkt 2 wniosku).
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13.6. Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego oraz zapewnienie minimalnego udziatu ogol-
nodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w
ramach powierzchni biologicznie czynnej

Zalozenia projektowe sg nastepujace:
~ min. udziat powierzchni biologicznie czynnej (7.705X25%) .......cccoueriireiiieiiiiiiiiiiienaen 1.936 m?
~ proj. powierzchnia biologiCznie CZYNNA ............ccooviiiiiiiiiitiiiiie et i iiaeecrneeeevein e 3.136 m?
- powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreaciji
lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej ..o 970 m?

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi
3.136 m? zatem speinia wymagania standardow, poniewaz jest wieksza niz minimalny wymagany
udzial (7.741 m?x 25%=1.936 m?)

Zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 Ustawy dla inwestycji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalny
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25% powierzchni

terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowic
powinien ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o
ktéorym mowa w ust. 4.

Wymagany ustawg minimalny udziat og6inodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wy-
poczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej wynosi 1936x50% =
968 m?’.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano tereny rekreacji, wypoczynku lub sportu o
tacznej powierzchni ok. 1070 m?, z uwzglednieniem utwardzen, w tym 970 m? stanowi powierzchnia
biologicznie czynna, zatem spetniono wymagania standardow.

Spelniony jest rowniez warunek art. 17 ust. 4 Ustawy dot. powierzchni terenu rekreacji, wypoczynku
lub sportu w odniesieniu do planowanej liczby mieszkarcéow: ilosé¢ mieszkaﬁcéwx4_=_239_x4—-_-916__r_nj._l

13.7. Wysoko$¢ budynkow.

W celu okres$lenia wymagan w zakresie wysokosci budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowa, w
lokalnych standardach urbanistycznych wprowadzono podzial miasta na strefy, a teren inwestycji
mieszkaniowej polozony jest w strefie N. Polozone w strefie N budynki objete inwestycjg mieszka-
niowg nie mogg by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych.

Projektowane budynki maja wysoko$¢ 4 kondygnacji, zatem speiniajg wymogi lokalnych standar-
déw urbanistycznych.
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13.8. Wymagania dot. liczby miejsc parkingowych i miejsc dla rowerow.

W celu okreslenia wymagan w zakresie liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi inwe-
stycji mieszkaniowej, w lokalnych standardach urbanistycznych wprowadzono podziat miasta na
strefy, a teren inwestycji polozony jest w strefie B. W strefie B wskaznik ilo$ci miejsc postojowych
dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wynosi 1,5 mp/1 lokal mieszkalny w tym miejsca par-
kingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 4%, oraz dla ro-
werow min 50% liczby miejsc postojowych dla samochodow.

Projektowane parametry inwestycji mieszkaniowej:

-~ maksymaina liczba lokali mieszkalnych: . SRR B

- liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych .............................. 174 (116x1,5)

- wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych ................... 1,5 mp/1 lokal
— liczba miejsc parkingowych dla rowerow ...............cocoiviiiiiriiiniiiieiiis i iessinens 87 (50%)

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows ......... 7 (4%)

Projektowane parametry speiniajg wymogi lokalnych standardéw urbanistycznych.

podpis inwestora:

Wiceppezes 1 du
Bart hinicki

GVD Wojska Polskiego 5p. z 0.0,
C}D ul. Wileriska 2, 25-411 Kielce
NIP: 6572956636

——— OAVELOPMINT REGON: R??Mi?
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