za$wiadczenie o cztonkostwie autora koncepcji w izbie samorzadu zawodowego architektow — ZALACZNIK 1a

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL.
(wypis z listy architektow)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz.architekt Marcin Kaminski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr SW-26/2006,

jest wpisany na liste czlonkow éwietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0138.

Cztonek czynny od: 27-06-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 30-03-2026 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP,

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0138-5ECD-4414-44B9-48ED

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.



zaéwiadczenie o cztonkostwie autora kancepcji w izbie samorzadu zawodowego architektow — ZAYACZNIK 1b

172BA RCIII TEKTOW
] OSPOLITEI POLSKIET

Swu:tokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL.
(wypis z listy architektéw)

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Bartosz Jan Bojarowicz
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieri nr SW-25/2006,

jest wpisany na liste czionkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0137.

Cztonek czynny od: 27-06-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 30-03-2026 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0137-F449-E3FF-EEY8-84AD

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



kopia uprawnien budowlanych autora koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — ZALACZNIK 2a

[ZBA ARCHITEKTOW
e AR POSEOEIEERORSINE

SWIETOKRZYSKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJIA KWALIFIKACYIJNA

L.dz. SWOIA/128/06 Kielce, dnia 2 czerwca 2006r.
SOKK/UpB/7/08
DECYZJA

Na pedstawie art 12 ust 1 pit 1 iust 2, art 13 ust 1 pkt 1 iart 14 ust. 1 okl 1 ustawy zdnia 7 lipea 1684 1. - Prawo budewlane (tekst jednolity: Oz. U. 2 2003 r. Nr 207,
poz. 201; dalsze zmizny: Dz .U. 2 2004 r. Nr & poz. 41, Nr &2, £0z.881, Nr 83, poz.888 i Nr $6, poz.959 craz 2 2005 1. Nr 113, poz. 954, Nr 153, poz. 1362 1 1364 i Nr
169, poz. 1410); art 11§24 ust. 1 pkt 2 ustawy z cnia 15 grudnia 2000 1. 0 samerzagach zawodowych architekiGw, inzynierdw budewnictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z
2001 r. Nr 5, poz. 42, 2 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz.1271 i Nr 240 poz. 2052; 2 2003 . Nr 124 poz.1152 i Nr 160, poz. 1864, z2C04 1. Nr 141 poz. 1482, craz
72005 1. Mr 130, poz.1247), orzz ant. 104 1107 § 1 ustawy z dnia 14 czenwea 1660 1. - Kedels pestapowania administacyjnege (tekst jednolity: Oz, U. 2 2000 r. Nt
98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U, z 2001 r. Nr 49, paz. £08; 2 2002 r. Nr 113, poz. 084, Nr 153, poz 12711 Nr 189 poz.1387; 2 2003 r. Nr 130, poz. 1188, 22004 r.
Nr 182, poz. 1682 craz 22005 r. Nr 84, poz. 5651 Mr78,p02.682)

stwierdza sie, ze
Pan magister inzynier architekt
Marcin Kaminski

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowg
i otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid, SW - 26/2006

w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczeh

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji ninigjszej przysluguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow za
posrednictwem Swigtokrzyskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
niniejszej decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK: arch. Marek Gora -‘"if"!‘\; B

9. Z-ca przewodniczacego SOKK:  arch. Piolr Wavirzezak {/ﬁ\//{’gﬁ’?_:} -

3. Sekretarz SOKK : arch. Zyta Samborska - Stowik l(i._,_\_,_ !’rw ‘i'\ b

4. Czlonek SOKK arch. Jan Folfas T

5. Czionek SOKK arch. Krystyna Kuzmuk “ﬂm}‘\i\ o

6. Czionek SOKK arch, Wledzimierz Tracz //}71, L :_-,/';,c‘.v'ur.,,:ﬁ%;f,,?_’_‘

7. Czlonek SOKK arch. Jerzy Wojcik = 5”/‘1’4/ éﬁ(’_&
/7

1. Pan Marcin Kamifisk, 25505 Kielce ul. Grechowa 31/28,
2. Glowny Inspekior Nadzoru Budewlanego, ul. Krucza 38/42, 00.925 Warszawa - wcely wpisania do centrainego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia

budewlare,
3. Swigtokrzyske Okrggowa Rada lzby Architektéw: ul. Leonarda 18, 25.304 Kislce,

4, aa

25.304 Kielce, ul. Sw. Leonarda 18. Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swislokrzyska@izbaarchitektow.pl
MIP: 956-15.19.045 Regon: 017468385-00107 Konto: PKO BP | OlKielce 102025629-898551-270-1




kopia uprawnieri budowlanych autora koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — ZALACZNIK 2b

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZVEOSPDICEYDISKYE
SWIETOKRZYSKA OKREGOWA I1ZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYIJNA

L.dz. SWOIA/127/06 Kielce, dnia 2 czerwea 2006r.
SOKK/UpB/6/06

DECYZJA

Na podstawie art, 12 ust. 1 pit 11ust. 2, art 13 ust 1 pkt 1iart 14 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U, z 2003 r. Nr 207,
poz. 201; dalsze zmiany: Dz .. 2 2004 r. N & poz. &1, Nr 62, poz.881, Nr 93, poz.888 i Nr 98, poz.859 oraz z 2005 1. Nr 113, poz, 954, Nr 163, poz. 13621 1384 i Nr
160, poz. 1419); art 11724 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. 0 samorzadach zawadowych architekidw, inzynierdw budowniciwa oraz urbanistow (Dz. U. z
2001 1. Nr5, poz. 42,z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz 1271 i Nr 240 poz. 2052; 2 2003 r. Nr 124 poz.1152 i Nr 190, poz. 1864 , 2 2004 . Nr 141 poz. 1492, oraz
7 2005 1. Nr 450, poz.1247), oraz arl. 104 i 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr
98, poz. 1071 dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 . Nr 49, poz. 509, z 2002 . Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 169 poz.1367; z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, 2 2004 1.

Nr 162, poz 1692 oraz z 2005 1. Nr B4, poz. 5651 Nr 78,poz.682)
stwierdza sie, ze
Pan magister inzynier architekt
Bartosz Bojarowicz

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowg
i otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Nr ewid. SW - 25/2006
w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja ninigjsza jako uwzglgdniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji ninigjszej przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby Architektow za
posrednictwem Swigtokrzyskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
niniejszej decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK : arch, Marek Gora

2. Z-ca przewodniczacego SOKK:  arch. Piotr Wawrzczak . : e

3. Sekretarz SOKK : arch. Zyta Samborska - Sfowii( 5‘N,_t;’_§-~ :i‘- A

4. Czionek SOKK arch. Jan Folfas G2 /L i : (%_ |

5. Czlonek SOKK arch. Krystyna Kuzmuk (\:TJ{: u"l*" e poe

6. Czlonek SOKK arch. Wiodzimierz Tracz ';7,7';-35'::'(‘:v'-'n«z'—?:«r}:e:;.--\,ﬁ__

7. Czlonek SOKK arch. Jerzy Wojcik gy "7 Lav /'L“ ly

Otrzymuia;

1. Pan Bartosz Bojarowicz, 25-751 Kizlce ul. Krysztalowa 22/18,

2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowianego, ul. Krucza 38/42, 00-925 Warszawa - w c2lu wpisania o cenlralnego rejesiru osab posiadziacych uprawnienia

budowlane,
Swigtokrzyska Okregowa Rada lzby Architektéw: ul. Lecnarda 18, 25-304 Kielce,
aa.

:h-(a)

25-304 Kielce, ul. Sw. Leonarda 18. Tel. (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 5B 70, e-mail: swietokrzyska@izbaarchitektow.p!
NIP: 950.15.19-045 Regon: 017466395.00107 Konto: PKO BP | O/Kielce 10202629-898551.270-1
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ANALIZA OBSZARU ODDZIAtYWANIA INWESTYCII

NAZWA INWESTYCJI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Z CZESCIA UStUGOWA

ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA PRZY ULICY KOLBERGA W KIELCACH
NA DZIALKACH NR EWID.: 598/1, 598/3, 598/10, 598/12, 598/13 [OBREB 0009]

ADRES INWESTYCIJI
ul. Kolberga 4, 25-620 Kielce

INWESTOR
POLMARK2 INVEST SP. Z 0.0.
ul. Kolberga 4, 25-620 Kielce

OPRACOWANIE
KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKCI SP. Z 0.0.

COPYRIGHT © 2025-2026 WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE




OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCII/OBIEKTU

w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Budowlane

art.3 pkt20 ,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajqcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu”

Na potrzeby niniejszego opracowania poddano analizie przepisy obowigzujace w zakresie projektowania architektoniczno
- budowlanego (lista przeanalizowanych aktow prawnych na koricu opracowania). Wyselekcjonowane przepisy majace
zastosowanie do projektowane] inwestycji zestawiono w formie tabelarycznej a najwazniejsze przedstawiono réwnies w
formie graficznej.

Analizie poddano w szczegdlnosci nastepujgce dziatki/obszary:

2.2

23

24

pas drogowy ulicy Kolberga (w zakresie budowy i przebudowy zjazddw oraz realizacji przytaczy)

cze$¢ dziatki 1210/9 (obreb 0009);

tereny w bezposrednim sasiedztwie (w zakresie potencjalnego oddziatywania zwigzanego z realizacjg budynku/- 6w w
obszarze istniejacej wysokigj skarpy):

czesci dziatek 589, 593, 594, 595 oraz (czesciowo) 586 i 588 (obreb 0009);

tereny w bezposrednim sgsiedztwie (w zakresie potencjalnego oddziatywania zwigzanego z likwidacji kolizji z istniejgcg
infrastruktura podziemna):

czesdci dziatek 586, 588, 589, 593, 594, 595, 596, 597/1, 597/2, 598/5, 598/7, 598/8, 598/9, 598/10, 598/11, 598/14,
598/15, 598/16, 558/17, 598/18, 599 (obreb 0009);

tereny budowlane w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejace;
zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Kolberga oraz zabudowy ustugowe] oraz przemystowej i magazynowej (w zakresie
przepisow ogdélnobudowlanych); w szczegdlnosci dziatki:

. 576, 588, 596, 597/1, 597/2, 589, 590, 591, 593, 594 (obreb 0009) po stronie zachodniej,

. 1214/3, 1214/5, 1214/6, 1214/7, 1214/8, 1214/11, 1214/12, 1212/1, 1212/2 (obreb 0009) po stronie
wschodniej,

. 598/5, 598/7, 598/8, 598/14, 598/15, 598/16, 598/17, 598/18, 599 (obreb 0009) od potnocy.

art. 4 (prawo zabudowy)
BRAK ODDZIAYYWANIA
Inwestycja nie wprowadza ograniczen zwigzanych z prawem do zabudowy sgsiednich terendw.

§ 12 (odlegtosci)
BRAK ODDZIALYWANIA
Inwestycja nie wprowadza ograniczen zwigzanych z prawem do zabudowy sgsiednich terendw.

§ 13 (przestanianie)

WYSTEPUJE POTENCJALNE ODDZIALYWANIE

Planowana inwestycja nie przestania pomieszczeri w istniejgcych okolicznych budynkach i nie wprowadza ograniczeri
na tych terenach zwigzanych z zapisami § 13 powotanego rozporzadzenia. Potencjalne oddziatywanie moze wystgpi¢
dla niezabudowanych terenéw po zachodniej stronie, przy czym w wiekszosci oddziatywanie dotyczy to pasa terenu
o szerokosci do 4m od granicy dziatki tj. w pasie w ktdrym nie mozna sytuowac écian budynkéw z oknami.
Sytuowanie nowych budynkéw lub rozbudowa budynkdéw istniejgcych w odlegtosciach wynikajacych z § 12 jest
mozliwe przy odpowiednim uksztattowaniu podziatdw wewnetrznych.

§ 19, 20 (parkingi)

BRAK ODDZIAtYWANIA

Inwestycja nie wprowadza ograniczeri na sasiednich terenach zwigzanych z zapisami § 19 i 20 powotanego
rozporzadzenia z uwagi na zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych na dzialce wytgcznie we
wbudowanym garazu podziemnym.

§ 23.1, 2 ($Smietniki)

BRAK ODDZIALYWANIA

Inwestycja nie wprowadza ograniczen na sgsiednich terenach zwigzanych z zapisami § 23 ust.1 i 2 powotanego
rozporzadzenia — w ramach inwestycji przewiduje sie alternatywnie: wiate przy drodze wewnetrznej i/lub
wbudowane pomieszczenie (-nia) na odpadki w budynku w taki sposéb, ze oddziatywanie zamyka sie na terenie
inwestycji.




2.5

2.6

2.7

§ 40 (place zabaw)

BRAK ODDZIALYWANIA

Potencjalne oddziatywanie projektowanego placu zabaw oraz miejsca rekreacji jest ograniczone to terenu inwestycji
i zachowuje odlegtosci od i jezdni istniejacych i planowanych do realizacji w przeznaczonych w MPZP pasach
drogowych.

§ 60 (nastonecznienie)

NIE WYSTEPUJE ODDZIALYWANIE

Projektowany zespdt budynkéw rzuca cieri na czes¢ dziatek na terenach sasiednich po wschodniej, pétnocnej i
zachodniej stronie terenu inwestycji, niemniej tereny te (z wytaczeniem budynku wielorodzinnego przy ul. Kolberga
i jednorodzinnych w znacznej odlegtosci od terenu inwestycji przy ul. Mtodej i Hozej ) pozostaja niezabudowane lub
zabudowane budynkami niemieszkalnymi i nie-o$wiatowymi. W duzej czeéci stanowig one dziatki powstate po
wtérnych podziatach terendw przemystowych i ktorych ksztatt czgsto nie pozwala na zabudowe bez ujecia dziatek
sgsiednich jako teren inwestycji. Zabudowa takich potencjalnie wigkszych terenéw w skfad, ktérych wchodzi¢ by
mogty ww. dziatki ewid. bedzie mozliwa w ksztafcie zblizonym do przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z zapisami § 60,
zapewnienie odpowiedniego nasfonecznienia (czyli brak zacieniania) nalezy bada¢ w okrelonym przedziale
godzinowym w dniach réwnonocy. Dla wskazanych dni projektowany budynek rzuca teoretyczny cieri (dla czasu
stonecznego) na zabudowe na dziatkach okolicznych w skrajnych godzinach badanych (7:00, 17:00) nawet do ok
300m od planowanej zabudowy siegajac zabudowy jednorodzinnej przy ul. Hozej i Mtodej. Jednakze analiza
budynkdw na powyiszych dziatkach wskazuje na zachowanie normowych warunkéw nastonecznienia, tj. znacznie
powyzej 3h wymaganych dla zabudowy poza strefa srédmiejska.

Z obszaru oddziatywania wynikajgcego z analizy nastonecznienia wylaczono terenu paséw drogowych oraz istniejace
budynki niemieszkalne. W obszarze cienia rzuconego nie znajdujg sig obiekty szkét i przedszkoli. Brak jest tez placow
zabaw.

§ 271, 272, 273.1 (odlegtoéci p.poz.)

BRAK ODDZIALYWANIA

Na sasiadujacych bezposrednio dziatkach zlokalizowane s3 2 niskie obiekty produkcyjno-magazynowe w
odlegtosciach ok. 16 i 15m, ktérych obcigzenie ogniowe nie przekracza 4000 MJ/m?. Na kolejnych nieruchomosciach ,
juz zdecydowanie dalej (min. 40m), zlokalizowana jest inna zabudowa tego typu, zabudowa ustugowa (Urzad Pracy,
ZUS, hurtownie) oraz jeden budynek wielorodzinny (po drugiej stronie ul. Kolberga). W zwigzku z tym nie wystepuje
oddziatywanie w zakresie usytuowania budynkéw ze wzgledu na bezpieczeristwo pozarowe. W sasiedztwie terenu
inwestycji nie wystepujg niezabudowane dziatki budowlane oraz tereny leéne oznaczone na mapach symbaolem ‘Ls’.

art. 43 (odlegfosci)

BRAK ODDZIALYWANIA

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w pasie drogowym ulicy Kolberga — planowana inwestycja jest usytuowana
ponad 7,4m od krawedzi tej ulicy.

§ 1 (rodzaje przedsiewzied)
BRAK ODDZIALYWANIA
Powierzchnia zabudowy planowanych budynkéw nie przekracza 4ha, a sumaryczna powierzchnia uzytkowa garazy
podziemnych (wraz z towarzyszacg im infrastrukturg) wraz z zewngtrznymi miejscami postojowymi nie przekracza
1ha.

BRAK ODDZIALYWANIA

Prognozowana strefa zagruzowania projektowanego budynku wynosi 4,2, 16,7 i 18,8m, w zaleznosci od strony
projektowanego obiektu. Najszersze strefy wykraczajg poza teren inwestycji na dziatki sgsiednie, lecz nie w sposdb
uniemozliwiajacy zaplanowanie innego budynku mieszkalnego, ktdrego dotyczy obowigzek urzadzenia miejsca
doraznego schronienia badz schronu.




Il. OBSZAR ODDZIAtYWANIA INWESTYCII
w rozumieniu ogolnym

KOMUNIKACIA KOLtOWA i PIESZA

Inwestycja mieszkaniowa o planowanych parametrach bedzie skutkowa¢ zmiang struktury ruchu kotowego. Obecnie
prowadzona dziatalno$¢ na terenie inwestycji, zwigzana z produkcjz ponadgabarytowych pojazdéw kopalnianych,
generuje znaczacy ruch ciezarowy, w tym transportéw specjalnych. Planowana inwestycja wprowadza wyfgcznie ruch
samochoddw osobowych, rowerdw i pieszych. Aspekty te zostaty gruntownie przeanalizowane w ramach prowadzonych
ustalen z zarzadcg drogi. W ich efekcie inwestor podpisat stosowng umowe ws. budowy nowego uktadu drogowego
zgodnie z zapisami MPZP. Umowa zawarta zostata w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych.

ASPEKTY WIDOKOWE i KOMPOZYCYINE

Kwestie oddziatywania planowanej inwestycji na krajobraz miejski poruszone zostaty w ramach opracowanej ANALIZY
POWIAZAN (zatacznik nr 4).

ZIELEN

W obszarze planowanej inwestycji wystepujg nieliczne drzewa o wyksztatconych koronach, niewielkie zakrzewienia i
samosiejki. W ramach inwestycji przewiduje sie ich usuniecie oraz nasadzenia nowych drzew i krzewdw. Inwestycja nie
bedzie negatywnie oddziatywa¢ na pobliski Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu (oddzielonego od planowanej
zabudowy istniejgcym pasem drogowym ulicy Kolberga oraz dziatkami o charakterze przemystowo-magazynowym.

KLIMAT i JAKOSC POWIETRZA

Proponowana zabudowa nie bedzie miata istotnego negatywnego oddziatywania na klimat i jakos¢ powietrza. Lokalizacja
planowanej zabudowy lezy poza obszarami klindw nawietrzajacych. Planowane nowe nasadzenia oraz stosunkowo wysoka
planowana powierzchnia czynna biologicznie ogranicza zjawisko powstawania wysp ciepta i beda sprzyjaé¢ redukcji
potencjalnego smogu poprzez zwiekszenie wilgotnosci i obnizenie temperatury letniej oraz zmiane jonizacji powietrza.

INFRASTRUKTURA PODZIEMNA

Planowana likwidacja dziatajgcego na przedmiotowym terenie przedsiebiorstwa produkeyjnego wigze sie z koniecznoscig
usunigcia i/lub istotnej przebudowy infrastruktury podziemnej. Analiza podktadéw mapowych ujawnia szereg potencjalnie
czynnych elementéw takiej infrastruktury, ktére mogg by¢ elementami zasilania i/lub przytgczenia zabudowy sasiedniej.
Wszystkie kolizje infrastruktury z planowang zabudowa zostang zlikwidowane na zasadach ogdlnych w ramach odrebnych
procedur obowigzujgcych w tym zakresie na kolejnych etapach realizacji inwestycji.

opracowali:

mgr inz. ar'ch.' Bartosz B aroWigi mgr inz. arch: Marcin Kaminski v

ZESTAWIENIE ANALIZOWANYCH AKTOW PRAWNYG—I_: A

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane [Dz. U. 20152‘901‘.}5], art. 4 (prawo zabudowy);

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane [Dz. U. 2016.290 t.].], art. 7.1 2 (warunki techniczne);

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.}.], § 12 (odlegtosci);

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 13 (przestanianie);

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 19, 20 (parkingi);

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 23.1, 2 (Smietniki);

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 23.3 (Smietniki w zab. jednorodz.);

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.}.], § 25 (trzepaki);



10.

11.

12,

13,

14,

15

16.

17

18.

19,

20.

21.

22.

3.

24,

25.

26.

27

28.

29;

30.

31

32,

33

34,

35,

36.

37

38.

39.
40.

41,

42.

i ich

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t j.], § 30 (oczyszczalnie sciekow);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 31 (ujecia wody);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 36.1 (szczelne zbiorniki na nieczystosci);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 40 (place zabaw dla dzieci);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 60 (nastonecznienie);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 152 (czerpnie i wyrzutnie);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 179 (zbiorniki gazu);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 271.8 (odleglosci od lasow);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 271, 272, 273.1 (odleglosci ppoz);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 272.2 (odleglosci ppoz w zab. jednorodz.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 273.2-6; (zbiorniki oleju opatowego);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 276.1 (garaze ppoz);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie [Dz.U.2015.1422 t.j.], § 276.2 (garaze indyw.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. 2016.778 t.j. z péZri. zm.], art. 61.1-7 (warunki zabudowy);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Dz. 2003.164.1588], & 1 (ustalanie wymagan
w decyz)i o warunkach zabudowy);

Rozporzadzenie ministra Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 paidziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie [Dz. U. 2014.81 t.].], §6- §9 (odlegtosci);

Rozporzadzenie ministra Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie [Dz. U. 2014.81 t.j.], §41- §43 (biogaz odlegtosci);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [Dz.U.2015.460 t.. z p6in. zm.], art. 43 (odlegtosci);

Ustawa 7 dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym [Dz.U.2015.1297 t.j. z pdin. zm.], art. 53 (odleglosci);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych [Dz. U. 2009.124.1030], § 4.5 (zbiorniki ppoi);

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych [Dz. U. 2009.124.1030], § 10 (hydranty);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych [Dz. U. 2009.124.1030], § 12- § 15 (drogi pozarowe);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowe] i produktéw naftowych i ich usytuowanie [Dz. U. 2014.1853 t.j],
§ 3. 1- 4 (stosowanie rozporzadzenia);

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze [Dz. U. 1959.52.315], § 3. 1, 2 (odlegfosci);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 paZdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomdw [Dz. U. 2003.192.1883], zalgcznik 1 (parametry pola);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku [Dz. U. 2014.112tj.], § 1,
§ 2, zatacznik, tabela 1-4 (poziomy halasu);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko [Dz. U. 2016.353 t.].], art. 61-63, 72.1 (przedsiewziecia oddziatywujace na srodowisko);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na srodowisko [Dz. U. 2016.71
t.j.), § 1 (rodzaje przedsiewzied);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami [Dz. U. 2014.1446 t.j. z pdzn. zm.], art. S ust. 11 2 (chronione otoczenie
zabytku);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [Dz. U. 2016.672 t.j. z pdin. zm.], art. 73 ust. 1- 6, (powazna awarig, inne);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [Dz. U. 2015.908 t.j. z pdZn. zm.], art. 2 (definicje gruntéw);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U. 2015.1651 t.j. z péin. zm.], art. 6 (formy ochrony przyrody), art. 15 (parki narodowe,
rezerwaty przyrody), art. 17 (parki krajobrazowe), art. 24 (obszary chronionego krajobrazu), art. 29 (obszary Natura 2000);

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego [Dz. U. 2012.462 z pdzn. zm.], §6, §13 (informacja o obszarze oddziatywania obiektu);

ich

Ustawa z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907).
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I LOKALIZACIA INWESTYCJ

Planowana inwestycja znajduje sie w rejonie uksztattowanej zabudowy o zréznicowanym charakterze. Formalnie jest
czescig dzielnicy Czarndéw. Zgodnie z obowigzujagcym dla gminy Kielce studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, teren inwestycji lezy w catosci w obszarze opisanym jako ‘tereny o przewadze
funkcji produkcyjno-magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogédlnomiejskich i
mieszkalnictwa’. Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami studium.

Tereny w rejonie planowanej inwestycji charakteryzuja sie uktadem funkcjonalnym o charakterze mieszanym. tacza one
historyczna zabudowe willows i wielorodzinng z obiektami uzytecznosci publicznej, ktéra sukcesywnie wypiera funkcje
poprzemystowe i infrastrukturalne. W czesci wschodniej dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna. Architektura jest zréznicowana, z przewagg form blokowych charakterystycznych dla polskiego
powojennego modernizmu. Wzdtuz ulicy Kolberga zabudowa poprzemystowa i ustugowo-biurowa (w tym Miejski Urzad
Pracy). Przestrzennie dominuje bryta biurowca Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych oraz, od strony ulicy Chrobrego —
zespdt jedenastokondygnacyjnych budynkdw mieszkalnych ulokowanych na wzniesieniu parku Gérki Czarnowskie.

Wieksza czeS¢ omawianego obszaru (po stronie wschodniej) wskazywana jest jako obszar zdegradowany, na ktérym
pilnie nalezy podja¢ dziatania rewitalizacyjne.

 struktura funkcjona wynfquca ze studium (Zrédto: Geoportal Kielce)
I. POWIAZANIA FUNKCJONALNE W KONTEKSCIE DZIELNICY

Dostep do terenu planowanej inwestycji z ulicy Jagiellofskiej poprzez ulice Hoza/Mtodg wzdtuz ktérych przewaza funkcja
mieszkalna —zabudowa wielo- i jednorodzinna. Bezposrednie sgsiedztwo (ulica Kolberga) stanowi oddziat ZUS, biurowiec
Urzedu Pracy wraz z zabudowg o charakterze poprzemystowym i handlu hurtowego. U szczytu ulicy Kolberga
zrealizowana zostata $redniej wielkosci inwestycji deweloperska. Od potudnia tren planowanej inwestycji mieszkaniowej
graniczy z parkiem Gorki Czarnowskie oraz ogrodkami dziatkowymi, ktére stanowia funkcjonalng catosé z zabudowa



mieszkaniowg rejonu ulic Chrobrego/Jagielloriska/Piekoszowska i s3 stabo powigzane komunikacyjnie z omawianym
wyzej obszarem. Planowana inwestycja mieszkaniowa w zakresie funkcjonalnym wpisuje sie w urbanistyczna strukture
okolicy gdzie pierwotne funkcje przemystowo-magazynowe wypierane sa przez zabudowe wielorodzinna. W analizowany
obszarze wystepuja wyrazne deficyty w dostepie do podstawowych ustug handlu, edukacji i wypoczynku. Réwniez te
aspekty stanowig istotny element koncepcji programowej planowanego przedsiewziecia.

Rozktad funkcjonalny w kontekscie okolicznej zabudowy przedstawiony zostat ponizej w formie graficznej opracowane;j
na podstawie ogélnodostepnych danych planistycznych z Geoportal Kielce.

—

& )

;

b i e

TL7/ | HANDLOWO-USLUGOWE
=

- il .. e

struktra funkcjoha!na oko!iczj zabudowy (Zrédto: Geoportal Kielce)
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. DYNAMIKA ZACHODZACH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW SASIEDNICH

Teren podlega sukcesywnym przeksztatceniom urbanistycznym — zabudowa przemystowa zastepowana jest przez
zabudowe wielorodzinng (zrealizowana w ostatnich latach oraz planowana do realizacji w bezpoéredniej okolicy w
miejsce hurtowni). W pétnocnej czesci terenu planowana jest do realizacji nowoczesna baza autobuséw elektrycznych.
Wprowadzenie funkcji mieszkalnej generuje istotne ograniczenia dla pozostatosci zabudowy przemystowej. Czeséé
przedsigbiorstw zostata zlikwidowana w ostatnich latach wobec oczywistych konfliktéw sgsiedzkich. Podobnej presji
poddany zostat inwestor planowanej inwestycji, ktérego charakter dziatalnoéci generuje istotne uciazliwosci dla coraz
wigkszej grupy mieszkaricow pobliskiej zabudowy wielorodzinnej. Cykliczne blokowanie i tak niedroznego uktadu
komunikacyjnego z uwagi na organizacje transportdw ponadgabarytowych oraz generowany w zaktadzie hatas spotyka
sig z coraz wiekszymi protestami co de facto jest gitéwnym powodem rozwazan wiascicieli o przeniesieniu zaktadu w inne
miejsce. Wydaje sie, ze wobec nieuchronnych zmian funkcjonalnych w kierunku zabudowy wielorodzinnej (silnie
akcentowane w planowanym do uchwalenia Planie Ogélnym gminy) przeksztatcenie terenu zaktadu przemystowego w
funkcje mieszkalng jest jedyna dostepna opcja. Nie bez znaczenia jest réwniez fakt, ze w praktyce jedynie inwestycja
mieszkaniowa pozwala na stope zwrotu w wysokosci umozliwiajgcej zakup nowej dziatki i przeniesienie produkcji.
Dodatkowym aspektem przemawiajgcym za takim kierunkiem zmian jest bezposrednie sgsiedztwo z parkiem, ktérego
rewitalizacja ma szanse stworzy¢ spofecznie uzyteczng przestrzen rekreacji i wypoczynku coraz liczniejszych mieszkancéw
tej czesci dzielnicy.



V. UKtAD KOMUNIKACYINY

Omawiana lokalizacja charakteryzuje sie niewydolnym i jednostronnym uktadem komunikacyjnym, ktéry w
zasadzie powigzany jest jedynie z ulica Jagielloriska, ktéra sama w sobie jest nieprzystosowana do ruchu jaki
obstuguje. Problem jest na tyle istotny, ze jedynie realizacja pétnocnej obwodnicy osiedla Slichowice
(planowana wzdtuz linii kolejowej) i wtaczenie jej w zrealizowany w ostatnich latach wezet Zelazna jest w stanie
znaczaco wptynac na poprawe istniejagcych warunkéw. Potrzebe tg dodatkowo wzmacniaja plany zwiazane z
checig rewitalizacji obszaru tzw. Nowego Miasta i zwigzanych z nig inwestycji mieszkaniowych.

Przeksztatcenie funkcjonalne terenu planowanej inwestycji wydaje sie by¢ krokiem w dobra strone, gdyz
cyklicznie realizowane transporty ponadgabarytowe stanowié¢ zaczynaja jeden z kluczowych problemdw tego
terenu.

W zwigzku z tym, w ramach inwestycji (odrebny tryb w oparciu o rat. 16 ustawy o drogach publicznych)
przewiduje sig przeprojektowanie i remont czeéci uktadu drogowego w zakresie przewidzianym umowg z
Miejskim Zarzadem Drog w Kielcach. Zakres ustalonych prac bedzie stanowit kontynuacje miejskich plandw
inwestycyjnych zwigzanych z przebudowg pobliskiego uktadu komunikacyjnego na potrzeby nowobudowanej
bazy autobusow elektrycznych.

V. POWIAZANIA PRZESTRZENNE i KOMPOZYCYINE

Poszukujac odpowiedniej formy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzone zostaty analizy
réznych typéw zabudowy — od zwartych niskich kubatur po prébe stworzenia zatozenia o silnej i jednoznacznej
formie przestrzennej majgcej za zadanie stworzenia lokalnej dominanty przestrzennej. Za wyborem tego
drugiego rozwigzania, poza zagadnieniami czysto ekonomicznymi, przemawiajg dwa zasadnicze aspekty
funkcjonalno-przestrzenne. Pierwszym z nich byta che¢ stworzenia w ramach planowane; inwestycji
maksymalnej mozliwej przestrzeni sprzyjajgcej rekreacji w otoczeniu zieleni. Takich przestrzeni w istniejacej
strukturze urbanistycznej szczegéinie brakuje. Réwnie istotne byto wygospodarowanie wydzielonej przestrzeni
na funkcje handlowo-ustugowe o odpowiednim standardzie, ktére maja szanse na podniesienie atrakcyjnoéci
tej czgsci dzielnicy. Drugim czynnikiem determinujgcym rozwigzania przestrzenne byta cheé powiazania
inwestycji z terenami pobliskiego parku. Wyniesienie gtéwnych kubatur na poziom przylegajacego do terendw
parkowych odcinka ulicy Kolberga pozwolit na odseparowanie przestrzeni mieszkalnych od czeéci handlowo-
ustugowej wprowadzajac pozadang segregacje funkcjonalng. Dodatkowo przestrzeri pod gtéwna platforma
idealnie nadaje sig do ukrycia w niej sporych gabarytéw parkingu spetniajacego wyérubowane parametry
wskazane w lokalnych standardach urbanistycznych jednoczesnie eliminujgc parkingi z terenu nieruchomoéci
co pozwala na stworzenie atrakcyjnych przestrzeni spotecznych. Nie bez znaczenia jest tez aspekt ekonomiczny,
gdyz pozwala obnizyC koszty robdt ziemnych co z kolei utatwia zainwestowanie zaoszczedzonych funduszy na
zielen i mata architekture niezbedna do prawidtowego ksztattowanie nowoczesnych przestrzeni do zycia
mieszkancow.

Nalezy uznac, ze planowana silna i geometrycznie prosta forma dominanty lokalnej w postaci trzech wiez w
ksztatcie litery L pozwala na podkreslenie ekspozycji i znaczenia wzgdrza parkowego, ktére stanowi¢ powinno
istotne ogniwo taczace zdegradowana okolice ze stosunkowo dobrze funkcjonujaca struktura zgrupowang w
rejonie ulicy Lecha. W zamysle inwestycja, choc z pozoru agresywna przestrzennie, moze stac sie swego rodzaju
katalizatorem i symbolem pozytywnych zmian. Chaos i brak porzadku okolicznej zabudowy wymaga stworzenia
nowego kontekstu kompozycyjnego.

Ponizej analiza wgladéw i widokéw opracowana w oparciu 0 model 3D inwestycji w kontekécie istniejacej
struktury urbanistycznej z wykorzystaniem chmury punktdw.



widok Hoza/Kolberga (irédto: Geoportal - chmura punktéw z modelem 30)

widok Kolberga na wysokosci ZUS (irédfo: Geoportal - chmura punktdw z modelem 3D)

widok z wnetrza kwartatu Hoza/Mtoda (irédto: Geoportal - chmura punktéw z modelem 3D)



widok od sfrony ul. Chrobrééo (érédio: G

eoportal - chmura punktéw z modelem 3D)




widok od stmﬁy ul. Dziatkowej (irédto

V. PODSUMOWANIE

: Geoportal - chmura punktéw z modelem 3D)

Powyzsza analiza wskazuje na prawidtowe powigzania planowanej inwestycji mieszkaniowe] w kontekscie
dzielnicy oraz pobliskiej istniejgcej zabudowy. Projekt wprowadza poprawne relacje miedzy funkcjami
mieszkalnymi a wspdlnymi (przestrzenie rekreacyjne, ustugowe), wprowadza segregacje ruchu pieszych i
samochoddw. Uktad budynkéw zapewnia stosowne nastonecznienie, przewietrzanie i wglady widokowe.
Kompozycja nie zaburza relacji przestrzennych w kontekscie ochrony krajobrazu kulturowego. Spdjnosé
wizualna budynkdw (materiaty, proporcje, tektonika elewacji) i zastosowanie wysokie] jakosci materiatow
wykornczeniowych oraz stonowanej kolorystyki (mimo ich wspotczesnego charakteru) pozwala na wpisanie sig
nowej zabudowy w istniejacy kontekst. Koncepcja wspiera interakcje mieszkancow (przestrzenie wspdlne,
tereny zielone i rekreacyjne) jednoczesnie zapewniajgc walory z uksztattowania podtprywatnych wnetrz
urbanistycznych zaprojektowanych o zatozenia inkluzywnosci (przestrzenie dla réinych grup wiekowych i
potrzebach spotecznych) .

Inwestor stoi na stanowisku, ze inwestycja w znaczgcym stopniu przyczyni sie do ozywienia i zurbanizowania
tego obszaru, zapewni przyjazng przestrzen dla przysztych mieszkancow oraz stanowic bedzie dobry przyktad
dla kolejnych inwestycji.

opracowali:

megr inz. arch. Bartosz Bojarowicz mgr inz. arch. Marcin Kaminski
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l. LOKALIZACIA INWESTYCJI

Planowana inwestycja znajduje sie w rejonie uksztattowanej zabudowy o zréznicowanym charakterze. Formalnie jest
czgscig dzielnicy Czarnéw. Zgodnie z obowigzujgcym dla gminy Kielce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, teren inwestycji lezy w catosci w obszarze opisanym jako ‘tereny o przewadze
funkeji produkcyjno-magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem funkgji ustug ogolnomiejskich i
mieszkalnictwa’. Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami studium.

Tereny w rejonie planowanej inwestycji charakteryzuja sie uktadem funkcjonalnym o charakterze mieszanym. taczg one
historyczng zabudowe willowg i wielorodzinng z obiektami uzytecznosci publicznej, ktéra sukcesywnie wypiera funkcje
poprzemystowe i infrastrukturalne. W czesci wschodniej dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna. Architektura jest zréinicowana, z przewaga form blokowych charakterystycznych dla polskiego
powojennego modernizmu. Wzdtuz ulicy Kolberga zabudowa poprzemystowa i ustugowo-biurowa (w tym Miejski Urzad
Pracy). Przestrzennie dominuje bryta biurowca Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych oraz, od strony ulicy Chrobrego —
zespot jedenastokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych ulokowanych na wzniesieniu parku Gérki Czarnowskie.

Wigksza czgs¢ omawianego obszaru (po stronie wschodniej) wskazywana jest jako obszar zdegradowany, na ktérym
pilnie nalezy podja¢ dziatania rewitalizacyjne.

struktura funkcjonna wynikajqca ze studium (irédto: Geoportal Kielce)
. POWIAZANIA FUNKCIONALNE W KONTEKSCIE DZIELNICY

Dostep do terenu planowanej inwestycji z ulicy Jagielloriskiej poprzez ulice Hoza/Mioda wzdtuz ktérych przewaza funkcja
mieszkalna — zabudowa wielo- i jednorodzinna. Bezpoérednie sasiedztwo (ulica Kolberga) stanowi oddziat ZUS, biurowiec
Urzedu Pracy wraz z zabudowa o charakterze poprzemystowym i handlu hurtowego. U szczytu ulicy Kolberga
zrealizowana zostata sredniej wielkosci inwestycji deweloperska. Od potudnia tren planowanej inwestycji mieszkaniowej
graniczy z parkiem Gorki Czarnowskie oraz ogrodkami dziatkowymi, ktdre stanowig funkcjonalna catoéé¢ z zabudowa



mieszkaniowg rejonu ulic Chrobrego/Jagielloriska/Piekoszowska i s3 stabo powigzane komunikacyjnie z omawianym
wyzej obszarem. Planowana inwestycja mieszkaniowa w zakresie funkcjonalnym wpisuje sie w urbanistyczna strukture
okolicy gdzie pierwotne funkcje przemystowo-magazynowe wypierane sq przez zabudowe wielorodzinng. W analizowany
obszarze wystepujg wyrazne deficyty w dostepie do podstawowych ustug handlu, edukacji i wypoczynku. Réwniez te
aspekty stanowig istotny element koncepcji programowej planowanego przedsiewziecia.

Rozktad funkcjonalny w kontekscie okolicznej zabudowy przedstawiony zostat ponizej w formie graficznej opracowane;j
na podstawie ogélnodostepnych danych planistycznych z Geoportal Kielce.
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struktura funkcjonalna okhznej zabudowy (Zrédto: Geoportal Kielce)

. DYNAMIKA ZACHODZACH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW SASIEDNICH

Teren podlega sukcesywnym przeksztatceniom urbanistycznym — zabudowa przemystowa zastepowana jest przez
zabudowe wielorodzinng (zrealizowana w ostatnich latach oraz planowana do realizacji w bezposredniej okolicy w
miejsce hurtowni). W pétnocnej czesci terenu planowana jest do realizacji nowoczesna baza autobuséw elektrycznych.
Wprowadzenie funkcji mieszkalnej generuje istotne ograniczenia dla pozostatosci zabudowy przemystowej. Czesé
przedsigbiorstw zostata zlikwidowana w ostatnich latach wobec oczywistych konfliktéw sasiedzkich. Podobnej presji
poddany zostat inwestor planowanej inwestycji, ktérego charakter dziatalnodci generuje istotne uciazliwosci dla coraz
wigkszej grupy mieszkaicéw pobliskiej zabudowy wielorodzinnej. Cykliczne blokowanie i tak niedroznego uktadu
komunikacyjnego z uwagi na organizacje transportéw ponadgabarytowych oraz generowany w zakfadzie hatas spotyka
sig z coraz wiekszymi protestami co de facto jest gtéwnym powodem rozwazari wiascicieli o przeniesieniu zaktadu w inne
miejsce. Wydaje sie, ze wobec nieuchronnych zmian funkcjonalnych w kierunku zabudowy wielorodzinnej (silnie
akcentowane w planowanym do uchwalenia Planie Ogdlnym gminy) przeksztatcenie terenu zaktadu przemystowego w
funkcje mieszkalng jest jedyna dostepna opcja. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze w praktyce jedynie inwestycja
mieszkaniowa pozwala na stope zwrotu w wysokosci umozliwiajacej zakup nowej dziatki i przeniesienie produkcji.
Dodatkowym aspektem przemawiajacym za takim kierunkiem zmian jest bezposrednie sasiedztwo z parkiem, ktdorego
rewitalizacja ma szanse stworzyc spotecznie uzyteczng przestrzeni rekreacji i wypoczynku coraz liczniejszych mieszkafncow
tej czesci dzielnicy.




IV.  UKtAD KOMUNIKACYJNY

Omawiana lokalizacja charakteryzuje sie niewydolnym i jednostronnym uktadem komunikacyjnym, ktéry w
zasadzie powigzany jest jedynie z ulica Jagiellofiska, ktéra sama w sobie jest nieprzystosowana do ruchu jaki
obstuguje. Problem jest na tyle istotny, ze jedynie realizacja potnocnej obwodnicy osiedla Slichowice
(planowana wzdtuz linii kolejowej) | wigczenie jej w zrealizowany w ostatnich latach wezet Zelazna jest w stanie
znaczgco wptyngc na poprawe istniejgcych warunkéw. Potrzebe ta dodatkowo wzmacniajg plany zwigzane z
checia rewitalizacji obszaru tzw. Nowego Miasta i zwigzanych z nig inwestycji mieszkaniowych.

Przeksztatcenie funkcjonalne terenu planowanej inwestycji wydaje sie by¢ krokiem w dobrg strone, gdyz
cyklicznie realizowane transporty ponadgabarytowe stanowi¢ zaczynaja jeden z kluczowych probleméw tego
terenu.

W zwigzku z tym, w ramach inwestycji (odrebny tryb w oparciu o rat. 16 ustawy o drogach publicznych)
przewiduje sie przeprojektowanie i remont czesci uktadu drogowego w zakresie przewidzianym umowsg z
Miejskim Zarzadem Drég w Kielcach. Zakres ustalonych prac bedzie stanowit kontynuacje miejskich plandéw
inwestycyjnych zwigzanych z przebudowa pobliskiego uktadu komunikacyjnego na potrzeby nowobudowanej
bazy autobuséw elektrycznych.

V. POWIAZANIA PRZESTRZENNE i KOMPOZYCYJNE

Poszukujac odpowiedniej formy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzone zostaty analizy
réznych typow zabudowy — od zwartych niskich kubatur po probe stworzenia zatozenia o silnej i jednoznacznej
formie przestrzennej majacej za zadanie stworzenia lokalnej dominanty przestrzennej. Za wyborem tego
drugiego rozwigzania, poza zagadnieniami czysto ekonomicznymi, przemawiajg dwa zasadnicze aspekty
funkcjonalno-przestrzenne. Pierwszym z nich byta che¢ stworzenia w ramach planowanej inwestycji
maksymalnej mozliwej przestrzeni sprzyjajgcej rekreacji w otoczeniu zieleni. Takich przestrzeni w istniejacej
strukturze urbanistycznej szczegdinie brakuje. Réwnie istotne byto wygospodarowanie wydzielone] przestrzeni
na funkcje handlowo-ustugowe o odpowiednim standardzie, ktére maja szanse na podniesienie atrakcyjnosci
tej czesci dzielnicy. Drugim czynnikiem determinujgcym rozwiazania przestrzenne byta che¢ powigzania
inwestycji z terenami pobliskiego parku. Wyniesienie gtéwnych kubatur na poziom przylegajacego do terendw
parkowych odcinka ulicy Kolberga pozwolit na odseparowanie przestrzeni mieszkalnych od czeéci handlowo-
ustugowe] wprowadzajac pozadang segregacje funkcjonalng. Dodatkowo przestrzert pod gidwna platforma
idealnie nadaje sie do ukrycia w niej sporych gabarytéw parkingu spetniajacego wyérubowane parametry
wskazane w lokalnych standardach urbanistycznych jednoczeénie eliminujac parkingi z terenu nieruchomoéci
co pozwala na stworzenie atrakcyjnych przestrzeni spotecznych. Nie bez znaczenia jest tez aspekt ekonomiczny,
gdyz pozwala obnizy¢ koszty robot ziemnych co z kolei utatwia zainwestowanie zaoszczedzonych funduszy na
zielen i mata architekture niezbedna do prawidtowego ksztattowanie nowoczesnych przestrzeni do zycia
mieszkaicow.

Nalezy uznac, ze planowana silna i geometrycznie prosta forma dominanty lokalnej w postaci trzech wiez w
ksztatcie litery L pozwala na podkreslenie ekspozycji i znaczenia wzgérza parkowego, ktdre stanowi¢ powinno
istotne ogniwo taczace zdegradowana okolice ze stosunkowo dobrze funkcjonujgcy strukturg zgrupowang w
rejonie ulicy Lecha. W zamysle inwestycja, choc z pozoru agresywna przestrzennie, moze stac sie swego rodzaju
katalizatorem i symbolem pozytywnych zmian. Chaos i brak porzadku okolicznej zabudowy wymaga stworzenia
nowego kontekstu kompozycyjnego.

Ponizej analiza wgladow i widokéw opracowana w oparciu o model 3D inwestycji w kontekécie istniejacej
struktury urbanistycznej z wykorzystaniem chmury punktéw.




widok Hoza/Kolberga (srédto: Geoportal - chmura punktéw z modelem 30)

widok Kolberga na wysokosci ZUS (irédio: Geoportal - chmura punktéw z modelem 2D)

widok z wnetrza kwartatu Hoza/Mftoda (sédio: Geoportal - chmura punktéw z modelem 3D)
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VI. PODSUMOWANIE

Powyisza analiza wskazuje na prawidfowe powigzania planowane]j inwestycji mieszkaniowej w kontekscie
dzielnicy oraz pobliskiej istniejacej zabudowy. Projekt wprowadza poprawne relacje miedzy funkcjami
mieszkalnymi a wspolnymi (przestrzenie rekreacyjne, ustugowe), wprowadza segregacje ruchu pieszych i
samochoddw. Uktad budynkdéw zapewnia stosowne nastonecznienie, przewietrzanie i wglady widokowe.
Kompozycja nie zaburza relacji przestrzennych w kontekscie ochrony krajobrazu kulturowego. Spdjnosé
wizualna budynkéw (materiaty, proporcje, tektonika elewacji) i zastosowanie wysokiej jakosci materiatéw
wykonczeniowych oraz stonowanej kolorystyki (mimo ich wspodtczesnego charakteru) pozwala na wpisanie sie
nowej zabudowy w istniejacy kontekst. Koncepcja wspiera interakcje mieszkaricéw (przestrzenie wspdlne,
tereny zielone i rekreacyjne) jednoczesnie zapewniajgc walory z uksztattowania pdtprywatnych wnetrz
urbanistycznych zaprojektowanych o zatozenia inkluzywnosci (przestrzenie dla réznych grup wiekowych i
potrzebach spotecznych) .

Inwestor stoi na stanowisku, Ze inwestycja w znaczgcym stopniu przyczyni sie do ozywienia i zurbanizowania
tego obszaru, zapewni przyjazng przestrzen dla przysztych mieszkaricéw oraz stanowi¢ bedzie dobry przyktad
dla kolejnych inwestycji.
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