Kielce 13.07.2026

wnioskodawca/inwestor:
POLMARK2 INVEST sp. z 0.0.

25-620 Kielce, ul. Kolberga 4
NIP: 9592091336 REGON: 544254883 KRS: 00012283969

reprezentowana przez petnomocnika:
Marcina Kaminskiego

adres do korespondencji i dane kontaktowe:

Marcin Kaminski tel. +48 602 479725
25-646 Kielce, ul. 1 Maja 191/213
kb@architekci.kielce.pl

Rada Miasta Kielce

za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce
ul. Rynek 1, 25-303 Kielce

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

w oparciu o postanowienia ustawy z dnia 5 lipca 2018r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
MODYFIKACJA w zwiagzku z wezwaniem z dnia 30.06.2026r. [pismo: RM-11.670.26.2026]

Dziatajagc w imieniu inwestora — POLMARK2 INVEST SP. Z O.0. (petnomocnictwo w
zataczniku), na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w
przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2018.1496
z 7 sierpnia 2018r. ze zmianami), w dalszej czesci wniosku zwanej Ustawg, wnosze o ustalenie

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujgcej zamierzenie budowlane pn.:

,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2z «czescig ustugowg oraz niezbedna
infrastrukturg techniczna przy ulicy Kolberga w Kielcach na dziatkach nr ewid.: 598/1,
598/3, 598/10, 598/12, 598/13 [obreb 0009]”
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UZASADNIENIE:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem [art.7 ust.7 pkt 1]

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycji:

598/1, 598/3,598/10, 598/12, 598/13 [obreb 0009 Kielce]

na projekcie zagospodarowania terenu oznaczone literami ABCD...W-A (linia czerwona)
W sposob graficzny wskazane w ZALACZNIKACH C.1iC.2.

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktdre inwestycja bedzie oddziatywac:

- pas drogowy ulicy Kolberga (w zakresie budowy i przebudowy zjazdéw oraz realizacji przytgczy)
cze$¢ dziatki 1210/9 (obreb 0009);

- tereny w bezposrednim sagsiedztwie (w zakresie potencjalnego oddziatywania zwigzanego z realizacjg
budynku/-6w w obszarze istniejgcej wysokiej skarpy):
czesci dziatek 589, 593, 594, 595 oraz (czesciowo) 586 i 588 (obreb 0009);

- tereny w bezposrednim sasiedztwie (w zakresie potencjalnego oddziatywania zwigzanego z likwidacji
kolizji z istniejgca infrastrukturg podziemna):
czesci dziatek 586, 588, 589, 593, 594, 595, 596, 597/1, 598/5, 598/7, 598/8, 598/9, 598/10, 598/11,
598/14, 598/15, 598/16, 598/17, 598/18, 599 (obreb 0009);

Dziatki (i czesci dziatek) stanowigce teren inwestycji wraz z oznaczeniem obszardw na ktére inwestycja bedzie
oddziatywac zostata przedstawiona w formie graficznej na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 w
ZAYACZNIKU C.1. Sposéb wyznaczenia obszaru odziatywania pokazano w formie opisowej i graficznej w
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — ZAtACZNIK A. Licencja mapy — ZALACZNIK C.4.

Inwestycja realizowana bedzie poza terenami podlegajgcymi ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg o
ktorych mowa w art.5 Ustawy.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan [art.7 ust.7 pkt 2]

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 16 000.0 m?

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 17 975.0 m?
3. Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan [art.7 ust.7 pkt 3]

mirfimalna (planowana) liczba mieszkan 290

maksymalna (planowana) liczba mieszkan 416

4, Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowa lub ustugowa [art.7 ust.7 pkt 4]

W projektowanym budynku/-ach przewiduje sie dziatalno$¢ handlowg i/lub ustugowg w formie
wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej. Na takg dziatalno$¢ przewiduje sie czes$¢ kondygnacji parteru
oraz pietra (z wytaczeniem komunikacji oraz pomieszczen technicznych).

Zgodnie z art. 3 Ustawy, planowana powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 5% i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkai. W
zwigzku z tym nalezy przyjac, ze planowana powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg
lub ustugowa w projektowanym budynku stanowi¢ bedzie nie mniej niz 5% planowanej minimalnej
powierzchni mieszkan tj. 800m? (5% z 16.000m?) i nie wiecej niz 20% maksymalnej planowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan tj. 3.595m? (do 20% z 17.975m?) — przyjeto 3.595m?.

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowych lub ustugowych 800.0 m?

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowych lub ustugowych 3595.0 m?
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Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu [art.7 ust.7 pkt 5]

Teren planowane] inwestycji mieszkaniowej jest zabudowany i uzytkowany na potrzeby przedsiebiorstwa
produkcyjno-ustugowo-handlowego "POLMARK KIELCE". W jego obszarze prowadzone sg liczne przewody
podziemnego uzbrojenia terenu. Teren jest ogrodzony, zniwelowany i w wiekszosci utwardzony. Wzdtuz
potudniowej i wschodniej granicy (gléwnie) istniejagce nasadzenia drzew i krzewéw. Cata istniejaca
infrastruktura (m.in. budynki, utwardzenia, mury oporowe, urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna
nadziemna i podziemna oraz pozostate elementy zagospodarowania) przeznaczona jest do likwidacji i/lub
przebudowy (przy zachowaniu ciggtoéci dostawy i odbioru mediéw dla zabudowy sasiedniej). Planowany
sposéb zagospodarowania dziatek stanowigcych teren inwestycji w sposéb graficzny przedstawiono na
ZAtACZNIKU C.2. Na przedmiotowym terenie powstanie zabudowa zgodnie z zataczong koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng — ZAtACZNIK A.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie, miedzy innymi, nastepujgce zmiany w dotychczasowym sposobie

zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

— budowa od 1 do 3 podpiwniczonych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wydzielong czescig
ustugowo-handlowg; budynek/-i z trzema odrebnymi czesciami nadziemnymi (segmenty A, B i C) na
wspdlnej kondygnacji podziemnej i czesciowo zagtebionych ponizej istniejgcego terenu kondygnacji
parteru oraz pietra;

— budowa i przebudowa zjazddw, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz chodnikéw wraz z
odwodnieniem i oswietleniem terenu;

— wyburzenie istniejgcych budynkéw oraz obiektéw i urzadzer budowlanych;

- likwidacja istniejacych kolizji oraz budowa nowej infrastruktury technicznej zwigzanej z planowana
inwestycja (w tym sieci i przylacza, realizacja utwardzeri, drég pozarowych, parkingéw, wiat
smietnikowych, ogrodzen, barierek i inne);

- organizacja i urzadzenie terenu (np. plac zabaw, miejsce rekreacyjne, teren wypoczynku lub sportu i
rekreacji, stojaki rowerowe, wiaty, pergole oraz trejaze) — urzadzenia i obiekty matej architektury itd.;

— zmiana niwelety terenu (w tym przekrycie do dwéch kondygnacji wyniesionych ponad istniejgcy poziom
terenu oraz garazu podziemnego) wraz z budowa schoddéw terenowych, pochylni, skarp, muréw i innych
konstrukcji oporowych;

— usunigcie istniejgcych drzew i krzewdw kolidujgcych z inwestycjg oraz realizacja nowych nasadzen;

Na potrzeby m.in. przedmiotowej inwestycji realizowana bedzie przebudowa czesci drogi publicznej
(ul. Kolberga), ktéra realizowana bedzie na podstawie umowy inwestora z zarzadcg drogi, ktérej kopia
stanowi ZAtACZNIK D.1.2 do niniejszego wniosku.

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu [art.7 ust.7 pkt 6]

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji, w pasie drogowym przylegtych ulic, znajduja sie niezbedne

do prawidtowego funkcjonowania planowanego zespotu budynku sieci infrastruktury technicznej. Czesé

bedzie rozbudowywana w ramach projektu przebudowy ulicy Kolberga. Inwestycja zostanie podtaczona do

miejskich sieci infrastruktury zgodnie z wydanymi warunkami przytgczenia oraz zapewnieniami ich

dostawy/odbioru wydanymi przez poszczegdlnych gestorow, ktére stanowig ZALACZNIKI D.2-6:

— dostep do sieci wodociggowej — z istniejacej na wysokosci planowane] inwestycji sieci wodociggowej
zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kolberga poprzez projektowane przytgcze na warunkach gestora sieci;

— dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie do istniejacego kanatu sanitarnego zlokalizowanego w
pasie drogowym ulicy Kolberga poprzez przebudowywane istniejgce przytgcze na warunkach gestora sieci;

— dostep do sieci energetycznej — projektowane przytacze zgodnie z zapewnieniem gestora sieci (w tym budowa
linii zasilajgcej $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych);

- dostep do sieci gazowej (alternatywnie) — z istniejacego gazociggu $redniego cisnienia DN315 zlokalizowanego
w pasie drogowym ulicy Kolberga poprzez projektowane przytgcze na warunkach gestora sieci;

— dostep do sieci cieptowniczej (alternatywnie) — projektowane przytacze zgodnie z zapewnieniem gestora sieci.

- dostgp do sieci kanalizacji deszczowej - odprowadzenie do kanatu kanalizacji deszczowej DN400
zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy Kolberga poprzez projektowane/przebudowywane przytacze na
warunkach gestora sieci;

Powiazania inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem terenu pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
na ZAtACZNIKU C.3.
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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej [art.7 ust.7 pkt 7]

a) zapotrzebowanie na wodg, energig, sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdéw, inne potrzeby w
zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczba miejsc postojowych, sposéb zagospodarowywania odpadéw

+ zapotrzebowanie na media

Przewidywane zapotrzebowanie planowanej inwestycji na media:

zapotrzebowanie na wode (igcznie do celéw: bytowych oraz p. poz. /Qumax) ~165 m3/dobe
$cieki socjalno-bytowe ~150 m3/dobe
zapotrzebowanie na energie elektryczng (moc przytgczeniowa) 2500 kW
zapotrzebowanie na ciepto (taczna moc cieplna na potrzeby ogrzewania i cieptej wody) 1500 kW

= niezbedna liczba miejsc postojowych

Nie mniej niz minimalna ilos¢ ustalona zgodnie ze wskaZnikiem dla inwestycji mieszkaniowych lokalizowanych
poza strefg zabudowy srédmiejskiej wskazanym w Lokalnych Standardach Urbanistycznych dla miasta Kielce
(1,5-krotnos¢ liczby mieszkar) plus jedno miejsce postojowe na kaide 100m? minimalnej powierzchni
uzytkowej lokali handlowych lub ustugowych (i nie mniej niz 1 mp na lokal ustugowy lub handlowy) i nie
wiecej niz 660, tj. 1,5-krotnos¢ maksymalnej przewidzianej ilosci lokali mieszkalnych oraz jedno miejsce
postojowe na kazde 100m? maksymalnej powierzchni uzytkowej lokali handlowych lub ustugowych (i nie
mniej niz 1 mp na lokal ustugowy lub handlowy).

W ramach okreslonej wyzej niezbednej liczby miejsc postojowych zostang zapewnione miejsca dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa w ilosci minimum 4% liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych. Miejsca zlokalizowane zostang we wbhudowanym w budynek/-ki garazu wielokondygnacyjnym.

minimalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 443

290x1.5 [lokale mieszkalne] + 800m?/100m? [lokale ustugowe] tj.: 435(190x1.5)+8(800/100) = 443
planowana minimalna ilosé lokali ustugowych lub handlowych: 3

w tym miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa (4% z 443 =17,72): 18
maksymalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 660

416x1.5 [lokale mieszkalne] + 3595m3/100m? [lokale ustugowe] tj.: 624(416x1.5)+36(3595/100) = 660
planowana maksymalna ilosc lokali ustugowych lub handlowych: do 36

w tym miejsca dla pojazdédw wyposazonych w karte parkingowa (4% z 660 = 26,40): 27
» sposob zagospodarowania odpadéw

Przewidywane odpady state wynikajgce z uzytkowania budynku (lokali mieszkalnych i handlowych lub
ustugowych) to tradycyjne odpady komunalne. Zbierane indywidualnie odpady gromadzone bedg w
odpowiednich kontenerach selektywnych, umieszczonych w wydzielonym w budynku pomieszczeniu i/lub
wiatach $mietnikowych na terenie inwestycji i wywozone w systemie zorganizowanym przez odpowiednie
stuzby na miejskie sktadowisko, zgodnie z obwigzujgcymi w tym zakresie warunkami gospodarowania
odpadami w Gminie Kielce. Zaktada sie rozdzielenie pojemnikéw na odpady na potrzeby lokali mieszkalnych
i lokali handlowych lub ustugowych. Przyjeto szacunkowg ilo$¢ odpaddéw generowanych tygodniowo na
podstawie:
— planowanej maksymalnej liczby mieszkaricow:
642 * 601 tygodniowo na osobe = 38 520I
— planowanej maksymalnej powierzchni uzytkowa lokali handlowych lub ustugowych:
3.595 m? * 5| tygodniowo na 1m? = 17 975
taczna ilos¢ odpaddw generowanych tygodniowo w budynku wyniesie ~56 495 litrow, co przy czestotliwosci
wywozu 5x w tygodniu wymaga zapewnienia ~11 typowych konteneréw o pojemnosci 11001l

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowany sposéb zagospodarowania dziatek stanowigcych teren inwestycji w sposdb graficzny
przedstawiono na ZAtACZNIKU C.2 oraz w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej
ZALACZNIK A do niniejszego wniosku.
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c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw
na $rodowisko

Klasyfikacja (PKOB): 1122 — budynek mieszkalny, wielomieszkaniowy

Kategoria budynku: XIIl — pozostate budynki mieszkalne (funkcja podstawowa — przewazajaca)
Funkcje uzupetniajace (m.in. biura/handel/ustugi/gastronomia, stanowiace od 5% do 20% pow. uzytkowej
mieszkan - funkcji podstawowej) — kategoria XVI i XVII.

Grupa wysokosciowa: W/WW — budynki wysokie/wysokosciowe

Powierzchnia terenu inwestycji: 13.827m%, w tym
= dziatka numer ewidencyjny 598/1 5.213 m?
- dziatka numer ewidencyjny 598/3 6.770 m?
- dziatka numer ewidencyjny 598/10 273 m?
- dziatka numer ewidencyjny 598/12 296 m?
= dziatka numer ewidencyjny 598/13 1.275 m?

¥ powierzchnie dziatek na podstawie Geoportal KIELCE, weryfikowane w systemie Elektroniczne Ksiegi Wieczyste [ekw.ms.gov.pl; powierzchnio
zmierzona w geometrii wynikajgcej z mapy zasadniczej: 13.825,8m?

Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu — do 100% powierzchni bilansowanych dziatek tj. 13.827m?2.
Wysokos¢ budynku/Liczba kondygnacji nadziemnych —do 18

Geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylania do 10°, z dopuszczeniem czesciowego urzadzenia jako
pow. biologicznie czynna.

Garaz wielostanowiskowy, zamkniety wbudowany na kondygnacjach budynku/-ow (1-3 kondygnacje
nadziemne/czeéciowo nadziemne i podziemne), cze$ciowo wyposazony w niezalezne platformy parkingowe
—w zaleznosci od ostatecznie przyjetego modelu parkingowego (platformy pionowe i/lub poziome, systemy
automatycznego lub pétautomatycznego parkowania itp.). Orientacyjna taczna powierzchnia uzytkowa
garazy i parkingdw ~9.950m?. Dopuszcza sie urzadzenie zewnetrznych (naziemnych) miejsc postojowych, w
tym w czesci lub w catosci przeznaczonych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg w ramach
wskazanej powyzej powierzchni (wraz z drogami manewrowymi).

Szczegdtowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej (w tym charakterystyczne dane i wymiary,
rozplanowanie na dziatce budowlanej, rozwigzania materiatowe, techniczne i funkcjonalne oraz powigzanie
z istniejacga zabudowg sasiednig) zgodnie z zatgczong koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng
(ZALACZNIK A).

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, planowana inwestycja mieszkaniowa nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko zalicza sie m.in.:

— zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, lokalizowang na terenach nie objetych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy
oraz formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, o powierzchnia zabudowy nie mniejszej niz 2 ha (20.000m?);

— garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanej zabudowy
mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, lokalizowane na terenach nie objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha (10.000m?).

Przy czym przez powierzchnig zabudowy rozumie¢ nalezy powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostaty powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu
realizacji przedsiewziecia; a powierzchnie uzytkowa jako powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu
budowlanego (tj. w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na
srodowisko).
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10.

11.

12,

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody. Od potudnia — Kielecki Obszar Chronionego
Krajobrazu — strefa B (ogrodki dziatkowe) oraz strefa P (park) oddzielone od terenu inwestycji pasem
drogowym ulicy Kolberga.

Powierzchnia terenu inwestycji, a wiec takze maksymalna mozliwa powierzchnia zabudowy planowanego
do realizacji budynku, wynosi 13.827m?, wiec bedzie mniejsza niz 2 ha. Powierzchnia uiytkowa garaiu
wielostanowiskowego (w rozumieniu przywotanego rozporzadzenia) wraz z ewentualnymi miejscami
urzadzonymi na terenie planowana jest na okoto 9.950m? i bedzie mniejsza niz 1 ha.

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej [art.7 ust.7 pkt 7a]

Powierzchnia biologicznie czynna (minimalna) — 3.456,8m? co stanowi 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej. Wspétczynnik przyjeto dla inwestycji lokalizowanych poza obszarami zabudowy srédmiejskiej
— zgodnie z art.17 ust.4a pkt.1 Ustawy. Minimalna powierzchnia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego,
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — 1.728,4m? co stanowi 50% minimalnej,
wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej, jesli zostata zatoiona, na
ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg [art.7 ust.7 pkt 8]

— dziatka numer ewidencyjny 598/1 obreb 0009 - KW: KI1L/00050353/1
— dziatka numer ewidencyjny 598/3 obreb 0009 - KW: KI1L/00050353/1
— dziatka numer ewidencyjny 598/10 obreb 0009 — KW: KI1L/00050413/0
— dziatka numer ewidencyjny 598/12 obreb 0009  — KW: KI1L/00073193/8
— dziatka numer ewidencyjny 598/13 obreb 0009 — KW: KI1L/00073193/8

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w
stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek o
ktérym mowa w art.35 ust 1 ustawy [art.7 ust.7 pkt 9]

Nie dotyczy — Planowana inwestycja nie wywota skutku o ktérym mowa w art.35 ust 1.

Zjazdy, przytgcza oraz ewentualne usuniecie kolizji z podziemnym uzbrojeniem terenu zostang (na podstawie
art. 1 pkt. 2 Ustawy) wykonane na zasadach ogdlnych tj. w ramach odrebnych inwestycji, ze szczegélnym
uwzglednieniem planowanej przebudowy fragmentu ulicy Kolberga, ktéra realizowana bedzie na podstawie
umowy inwestora zawartej z Miejskim Zarzagdem Drog w Kielcach na podstawie art. 16 ust. 1i2 ustawy z dnia
21 marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych (ZAtACZNIK D.1.2). Potencjalne trasy przylaczy do
budynku nie powodujg innych ograniczen o ktérych mowa w art.35 ustawy i nie wymagajg dalszych zgod
wtascicieli nieruchomosci sgsiednich.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust 1 wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zalozona [art.7 ust.7 pkt 10]

Nie dotyczy — Planowana inwestycja nie wymaga zajecia terendw $rédlgdowych drog ptyngcych ani obszarow
kolejowych na potrzeby budowy/przebudowy sieci uzbrojenia terenu.

Potencjalne przejscie sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja mieszkaniowg (w tym usuniecia kolizji)
przez pas drogowy ulicy Kolberga bedzie realizowane na zasadach ogélnych w trybie odrebnym, w tym w
ramach planowanej przebudowy fragmentu ulicy Kolberga, ktéra realizowana bedzie na podstawie umowy
inwestora zawartej z Miejskim Zarzgdem Drog w Kielcach na podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21
marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych (ZALACZNIK D.1.2).

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [art.7 ust.7 pkt 11]

Nie dotyczy — dla wnioskowanego terenu nie obowigzuje Zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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13. Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z

14,

uchwatg o utworzeniu parku kulturowego [art.7 ust.7 pkt 12]

« zgodno$¢ z planem ogdélnym gminy /brak sprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Na dzien ztozenia wniosku w gminie Kiece nie obowigzuje plan ogdélny. W mysl przepiséw ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
[art. 64 pkt. 2], ‘do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa [..], przez plan ogolny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy [...]".

Zgodnie z obowigzujacym dla gminy Kielce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, teren inwestycji lezy w catosci w obszarze opisanym jako ‘tereny o przewadze funkcji
produkcyjno-magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogélnomiejskich i
mieszkalnictwa’, wiec przyjac nalezy, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest z nim sprzeczna.

« brak sprzecznosci z uchwata o utworzeniu parku kulturowego
Nie dotyczy — teren inwestycji nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z wiedzg wnioskodawcy, zaréwno teren inwestycji jak i istniejgca zabudowa nie jest objeta zadnymi
formami ochrony zabytkow.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy
[art.7 ust.7 pkt 13]

Na potrzeby wykazania spetnienia warunkéw lokalizacji przyjeto nastepujace dane:

— Na podstawie danych GUS [https://kielce.stat.gov.pl/kielce-ii/] liczba mieszkaricéw Kielc (wedtug stanu na
dzier 31.12.2025) wynosi ~ 178.800;

— Liczbe mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej wyliczono w nastepujacy sposob:
17.975,0m? (maksymalna planowana powierzchnia mieszkalna) / 28m? = 641,96 /przyjeto 642 osoby;

— Wymagang powierzchnie terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wyliczono w nastepujacy sposob:
642 (liczba mieszkaficow) * 4m? = 2.568m?;

— Liczbe nowych uczniéw w szkole podstawowe]j wyliczono w nastepujacy sposéb:
7% z 642 (liczba mieszkaricow) = 44,94 /przyjeto 45 ucznidw.

Wymagane odlegtosci (liczone jako dojscie piesze za posrednictwem ogélnodostepnych ciggow pieszych albo
pieszo-jezdnych) do przystanku komunikacyjnego szkoty podstawowej, urzgdzonych terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu (a takie ich powierzchnie) okreslono za pomocg ogdlnodostepnych narzedzi
informatycznych [System Informacji Przestrzennej Miasta Kielce, portal internetowy Google Maps].

a) Odpowiedni dostep do drogi publicznej

Warunek spetniony

Zgodnie z informacjg Miejskiego Zarzadu Drég, obstuga komunikacyjna inwestycji umocowana jest umowa
nr 11/2026 z dnia 25.05.2026r. zawartg w trybie art.16 ustawy o drogach publicznych, pomiedzy Gming Kielce
a POLMARK2 INVEST sp. z 0.0..

Teren inwestycji na ktérym planowana jest inwestycja mieszkaniowa ma bezposredni dostep do pasa
drogowego (drogi publicznej) ulicy Kolberga ktérej parametry zapewnig wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej (minimalna wymagana szerokos¢ drogi - nie mniejsza niz 6m). Informacja o dostepie do
drogi publicznej i warunkach obstugi komunikacyjnej stanowi ZALACZNIK D.1.1.

b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Warunek spetniony
Sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna w pasie drogowym ulicy Kolberga na wysokosci terenu inwestycji.

Techniczne warunki przytgczenia — ZALtACZNIKI D.2

c¢) Dostep do sieci elektroenergetycznej

Warunek spetniony
Sie¢ elektroenergetyczna w pasie drogowym ulicy Kolberga.
Zapewnienie o mozliwosci przytaczenia — ZALACZNIKI D.3.
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d) Dostep do innych sieci uzbrojenia terenu

Warunek spefniony
Na potrzeby planowanej inwestycji zaktada sie wykonanie przytaczy do miejskiej sieci cieptowniczej (lub
alternatywnie gazowej) oraz kanalizacji deszczowe] (odpowiednio — ZAtACZNIKI D.4, D.5 i D.6).

e) Dostepnosé przystanku komunikacyjnego

Dla miast powyzej 100.000 mieszkaricéw wymagana odlegtos¢ maksymalna od przystanku komunikacji
miejskiej wynosi 500m. Lokalne standardy urbanistyczne dla miasta Kielce nie wprowadzajg dodatkowych
ograniczen w zakresie wymagane] odlegtosci od przystanku komunikacji miejskiej.

Warunek spetniony
Odlegtosc terenu inwestycji do najblizszego przystanku komunikacji miejskiej (ulica Kolberga) wynosi 100m.
Potwierdzenie odlegtosci przedstawiono w formie graficznej na ZALACZNIKU E.

f) Dostep do szkoty podstawowe;j

Dla miast powyzej 100.000 mieszkaricow wymagana odlegto$¢ maksymalna od szkoty podstawowe]j w ktdrej
istnieje mozliwo$¢ przyjecia nowych uczniéw w liczbie stanowigcej co najmniej 7% planowanej liczby
mieszkaricbw wynosi 1500m. Lokalne standardy urbanistyczne dla miasta Kielce nie wprowadzaja
dodatkowych ograniczen w zakresie wymaganej odlegtosci od szkoty podstawowej.

Warunek spetniony

W wymaganej odlegtosci znajdujg sie cztery placdwki oswiatowe:

— Szkota Podstawowa nr 18 przy ulicy Chrobrego do ktérej odlegtosé wynosi ~400-500m (wskazana);

— Szkotfa Podstawowa nr 5 przy ulicy Gérniczej do ktérej odlegtoéé wynosi ~1100m (dodatkowa);

— Szkota Podstawowa nr 34 przy ulicy Naruszewicza do ktérej odlegtosé wynosi ~1200m (dodatkowa),
— Zespot Szkét Specjalnych nr 1 przy ulicy Szkolnej do kt6rych odlegtoéé wynosi ~1400m (dodatkowa)

Potwierdzenie odlegtosci przedstawiono w formie graficznej na ZAtACZNIKU E. Stosowne zaswiadczenie
Prezydenta Miasta Kielce potwierdzajace mozliwos¢ przyjecia nowych uczniéw do szkoty podstawowej w
wymaganej Ustawa ilosci stanowi ZALACZNIK F.

g) Dostep do terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Dla miast powyzej 100.000 mieszkancow wymagana odlegtos¢ maksymalna od urzagdzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni minimum 4m? na mieszkafica wynosi 1 500m. Lokalne
standardy urbanistyczne dla miasta Kielce nie wprowadzajg dodatkowych ograniczen w zakresie wymaganej
odlegtosci od szkoty podstawowe;j.

Warunek spetniony

Minimalna powierzchnia terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu dla planowanej inwestycji (z uwagi
na liczbe mieszkaricdw) wynosi minimum 2.516m?. Teren o takiej powierzchni zapewniony zostanie w ramach
planowanej inwestycji co, zgodnie z art.17 ust.4c, zapewnia spetnienie wymogéw, o ktérych mowa w ust. 4
(warunek lokalizacji - zapewnienie dostepu do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu).
Niezaleinie, w odlegtosci okoto 100m od terenu inwestycji znajdujg sie istniejacy urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu spetniajgcy wymagane kryteria — Park Miejski Gérki Czarnowskie o
tacznej, orientacyjnej powierzchni ponad 3ha. Potwierdzenie odlegtosci przedstawiono w formie graficznej
na ZAtACZNIKU E.

h) Lokalne standardy urbanistyczne

Planowana inwestycja spetnia wymogi okreslone w lokalnych standardach urbanistycznych.

Lokalne standardy urbanistyczne na terenie miasta Kielce wprowadzone uchwatg NR X/155/2019 Rady
Miasta Kielce z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na
terenie miasta Kielce, zmienione uchwata NR LVI1/1128/2022 oraz nowelizowane uchwata NR XXIV/448/2025

w stosunku do wymogéw stawianych przez Ustawe, odmiennie reguluja maksymalna wysokosé budynkéw
objetych inwestycjg mieszkaniowa oraz wprowadzajg dodatkowe wymagania nie przewidziane Ustawa tj.:

— wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla rowerdw,

— wskaznik ilosci miejsc postojowych dla lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugows,

— wskaznik miejsc parkingowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Zgodnie z ww lokalnymi standardami urbanistycznymi, dla terenu inwestycji objetej wnioskiem
przewiduje sie:

wysokos$¢ budynku/-6w: do 18 kondygnacji nadziemnych tj. zgodnie z §1 pkt.2 — dla strefy W
dopuszczenie wysokosci zabudowy do 21 kondygnacji nadziemnych;

wskaznik ilosci miejsc postojowych dla lokali przeznaczonych na dziatalnoéé handlowa lub ustugowa
min.443/max.660 tj. zgodnie z §2 pkt.2 dla inwestycji mieszkaniowe] lokalizowanej w Strefie B —
minimum 1,0 miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowe]j lecz nie mniej niz 1 mp/lokal
ustugowy lub handlowy;

wskaznik miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min.18/max.27 tj.
zgodnie z §2 pkt.3 ust. 3 — miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w ilosci
min. 4% miejsc postojowych w ramach wymaganej liczby miejsc parkingowych;

wskaznik ilosci miejsc parkingowych dla roweréw dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
lokalizowanych w strefie B — 50% liczby miejsc parkingowych dla samochodéw dla lokali mieszkalnych
oraz dodatkowo min. 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lokali przeznaczonych
na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa (lecz nie mniej niz 2 mp/lokal ustugowy lub handlowy).

minimalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla roweréw 234

435x0.5 [lokale mieszkalne] + 800m?/100m? x2 [lokale ustugowe] tj.: 218(435x0.5)+16(800/100 x2) = 234
planowana minimalna ilos¢ lokali ustugowych lub handlowych: 3

maksymalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla rowerdow 384

624x0.5 [lokale mieszkalne] + 3595m?/100m? x2 [lokale ustugowe] tj.: 312 (624x0.5)+72(3595/100 x2) = 384
planowana maksymalna ilos¢ lokali ustugowych lub handlowych: do 36

Miejsca postojowe dla roweréw zlokalizowane zostang w projektowanym/-ch budynku/-ach oraz na
terenie inwestycji (w przestrzeni ogdélnodostepnej).

15. Zataczniki [art.8]

a)

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowi ZALtACZNIK A.

b)

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13

Oswiadczenie inwestora stanowi ZAtACZNIK B.

c)

uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1

Nie dotyczy — inwestycja nie jest planowana na obszarze kolejowym.

d)

uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 1

Nie dotyczy — inwestycja nie jest planowana na obszarze portéw i przystani morskich.

e)

decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3
paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

Nie dotyczy - dla inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach. Uzasadnienie
wskazane zostato w punkcie 7.c niniejszego wniosku.
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f) porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1

Nie dotyczy — planowana inwestycja nie obejmuje realizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu Ustawy.
Przebudowa odcinka ulicy Kolberga, planowana w zwigzku z ustaleniem obstugi komunikacyjnej, zgodnie z
art.1 pkt. 2 Ustawy, realizowana bedzie w trybie odrebnym, na podstawie art. 16 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21
marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych, zgodnie z umowg w sprawie szczegétowych warunkéw
budowy drogi publicznej zawartg z zarzadca drogi — Miejskim Zarzagdem Drég w Kielcach.

% ok ok ok ok ok
Majac na uwadze powyisze uzasadnienie, zgodnie z ktérym wykazano, ze przedmiotowa
inwestycja spetnia warunki okreslone Ustawa, wnosze jak w petitum.

Marcin Kamirski
petnomocnik POLMARK2 INVEST SP. Z 0.0.

Integralna czes$¢ wniosku stanowig zataczniki:

A koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zatgcznikami

B oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja z inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 Ustawy
cA granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem na ktdry inwestycja bedzie oddziatywac

c.2 planowany sposéb zagospodarowania terenu

C3 powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu

c4 licencja mapy zasadniczej

D.1.1 informacja o dostepie do drogi publicznej i obstugi komunikacyjnej inwestycji
D.1.2 kopia umowy ws przebudowy czesci ulicy Kolberga
D.2.1  warunki przytaczenia do sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej

D.2.1  warunki przytgczenia do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej [rozszerzenie]

D.3 zapewnienie mozliwosci przytaczenia do sieci elektroenergetycznej
D.4 zapewnienie mozliwosci przytaczenia do sieci cieplnej [alternatywa]
D.5 zapewnienie mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej [alternatywa]
D.6 warunki odprowadzenia wéd deszczowych

D.7.1 os$wiadczenie wiasciciela terenu

D.7.2 oswiadczenie wnioskodawcy [inwestora]

E standardy dostepnosci [odlegtosci]

F zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowe;j
G.1 petnomocnictwo do dziatania w imieniu wnioskodawcy [inwestora]

G.2 potwierdzenie wniesienia optaty za petnomocnictwo
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