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Projekt

UCHWALA NR. ....ccoevveevvvnnnee
RADY MIASTA KIELCE
zdnia ....ooevveeeeennn, 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
., KIELCE - ZACHOD - OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM
HANDLOWO - USLUGOWE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662 ze zm.') oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1. poz. 1688 ze zm.?) oraz uchwatg nr XVIII/303/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 19 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,JKIELCE ZACHOD - OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM
HANDLOWO - USLUGOWE?”, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§1.

Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
,JKIELCE - ZACHOD - OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIE]J I WITOSA - CENTRUM
HANDLOWO - USLUGOWE?”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce uchwalonego uchwala Nr 580/2000r. Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
26 pazdziernika 2000 r., z p6zn. zm.*

§2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE — ZACHOD - OBSZAR
V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIE]J I WITOSA - CENTRUM HANDLOWO - USLUGOWE”,
w granicach okre$lonych w §3 ust.1 i zalaczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

zmiana tekstu jednolitego Dz. U. z 2026 r. poz. 912.

zmiany tekstu jednolitego Dz. U. z 2026 r. poz. 781, 912.

zmiana Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668 oraz z 2026 poz. 781.

zmiany studium zostaly dokonane uchwatami Rady Miejskiej w Kielcach: zmiang Nr 1 wprowadzong uchwatg Nr
XXXIV/674/2004 z dnia 9 grudnia 2004 r., zmiang Nr 3 wprowadzong uchwala Nr VIII/162/2007 z dnia 26 kwietnia
2007 r., zmiang Nr 5 wprowadzong uchwatg Nr XXIV/539/2008 z dnia 29 maja 2008 r., zmiang Nr 4 wprowadzong
uchwata Nr XX VIII/648/2008 z dnia 3 pazdziernika 2008 r., zmiang Nr 6 wprowadzong uchwata Nr XL/986/2009 z dnia
17 wrzesnia 2009 r., zmiang Nr 8 wprowadzong uchwata Nr XL/987/2009 zdnia 17 wrze$nia 2009 r., zmiana
Nr 9 wprowadzong uchwata Nr XLI/1017/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 r. oraz uchwatami Rady Miasta Kielce:
zmiang Nr 2 wprowadzong uchwatg Nr LIII/1285/2010 z dnia 9 wrze$nia 2010r., zmiang Nr 7 wprowadzong uchwatg Nr
X/233/2011 z dnia 19 maja 2011 r., zmiang Nr 11 wprowadzong uchwata Nr LVIII/1037/2014 z dnia 20 marca 2014 r.,
zmiang Nr 12 wprowadzong uchwala Nr LXVII/1217/2014 z dnia 6 listopada 2014 r., zmiang Nr 13 wprowadzona
uchwatg Nr LXX1/1440/2023 z dnia 19 stycznia 2023 r. oraz zmiang Nr 15 wprowadzong uchwatg Nr LXXVII/1562/2023
z dnia 15 czerwca 2023 r.
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§3.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,11 ha, potozony w pétnocno — zachodniej czesci Kielc w rejonie ulic:
Kornela Morawieckiego i Zagnanskie;j.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Kielce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Kielce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbidér danych przestrzennych utworzonych dla planu.

3. Do planu dotagczone zostaly, jako odrebne opracowania nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaty:
,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

§4.
Ilekro¢ w ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach i dach jedno- lub wielospadowy o kqcie nachylenia
potaci od 0°do 12°%

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku planu i wydzielajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach ich zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie, okreslajgcqg dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schodow, pochylni, ramp, gankow, balkonow, tarasow,
gzymsow, okapow, daszkow, innych fragmentow elewacji, przy czym elementy te nie mogq pomniejszac tej
odlegtlosci o wiecej niz 2 m;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
tej uchwaty;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy wedtug aktualnej normy PN-1SO
9836, to jest ,,powierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest wyznaczona przez
rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie zalicza sie
powierzchni: elementow budynkow ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, elementow
drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych, ramp ipochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz,
okapow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, zewnetrznych obiektow pomocniczych, np. szklarni
i przybudowek”, ,,przy czym powierzchnig zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy, balkony oraz loggie”
(Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz. U. 7 2022 r. poz. 1679 ze. zm.”));

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie, ktorego realizacja jest
obowigzkowa;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktorego realizacja nie jest
obowiqzkowa i ktore stanowi uzupetnienie, wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedqgcy integralng czescig planu;

5 zmiana Dz. U. z 2023 r. poz. 2405.



9) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ bedgce w eksploatacji wtascicieli lub zarzgdcow
rurociggi i przewody rozdzielcze oraz zwigzane 7 nimi obiekty i urzgdzenia techniczne, do ktérych mozliwosé
przytqczenia, na okreslonych warunkach, zagwarantowana jest przepisami powszechnie obowiqzujgcymi lub
przepisami miejscowymiy;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i kolorem oraz oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem literowo - cyfrowym;

11) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren bedgcy przedmiotem wniosku o pozwolenie na budowe
lub zgtoszenia;

12) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate;

13) udziale terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentem stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni terenu inwestycji;

14) ustugach — nalezy przez to rozumiec:

a) nastepujgce ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug, przyjetej rozporzqgdzeniem
Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) z dnia 17 grudnia 2025 r.:

- ustugi poligraficzne i ustugi reprodukcji zapisanych nosnikow informacji — dziat 18,
- mycie, czyszczenie samochodow i podobne ustugi — kategoria 95.31.3,

- ustugi w zakresie handlu detalicznego— dziat 47,

- ustugi pocztowe i kurierskie — dziat 53,

- ustugi zakwaterowania (z wylgczeniem ustug swiadczonych przez pola kempingowe i namiotowe) dziat
55 z wytgczeniem grupy 55.3,

- ustugi zwigzane z wyZywieniem — dziat 56,
- ustugi wydawnicze i nadawcze oraz zwigzane z produkcjq i dystrybucjq tresci — dziaty 58-60,

- ustugi w zakresie telekomunikacji, programowania komputerowego, doradztwa, infrastruktury
obliczeniowej oraz pozostate ustugi w zakresie informacji — dziaty 61-63,

- ustugi finansowe i ubezpieczeniowe — dziaty 64-66,

- ustugi zwigzane 7 obstugq rynku nieruchomosci — dziat 68,

- ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne — dziaty 69-75,

- ustugi w zakresie administrowania i ustugi wspierajgce — dziaty 77-82,

- ustugi administracji publicznej i obrony narodowej, ustugi w zakresie obowigzkowych zabezpieczen
spotecznych — dziat 84,

- ustugi w zakresie edukacji — dziat 85,

- ustugi w zakresie opieki zdrowotnej oraz pomocy spotecznej — dziat 86 z wytgczeniem grupy 86.1 oraz
dziaty 87 i 88,

- ustugi kulturalne, sportowe i rekreacyjne — dziaty 90-93,
- ustugi swiadczone przez organizacje cztonkowskie — dziat 94,

- ustugi naprawy i konserwacji komputerow, artykutow uzytku osobistego i domowego oraz pojazdow
silnikowych, w tym motocykli— dziat 95 z wytgczeniem grupy 95.3,

- pozostate ustugi indywidualne (za wyjgtkiem ustug pogrzebowych ipokrewnych) — dziat
96 z wytqczeniem klasy 96.30,

b) laboratoria badawczo-rozwojowe,
c) ustugi drobnego rzemiosta, w tym rzemieslniczy wyrob artykutow spozywczych,

d) wszelkie ustugi biurowe nie wymienione w lit.a;



15) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ — nalezy przez to
rozumie¢ obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w ktérym w ramach catosci techniczno
— uzytkowej zlokalizowane sq takze inne ustugi wraz ztowarzyszqcq infrastrukturq techniczng
i komunikacyjng;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitq zabudowy rozumie
sig sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw na danej dziatce budowlanej, obliczanych zgodnie
z aktualng normg PN-ISO 9836;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej czesci nadziemnych zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie
catkowitq czesci nadziemnej zabudowy rozumie si¢ rozumie sie sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na danej dziatce budowlanej, obliczanych zgodnie z aktualng normg
PN-1SO 9836,

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji;

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od Sredniego poziomu terenu
wokot budynku (po obwodzie zewnetrznych scian budynku), do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzglednienia klatek schodowych,
maszynowni dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, lekkich zadaszen w formie pergoli, balustrad
i barierek, urzqdzen zwigzanych z utrzymaniem zieleni, elementow oswietleniowych, mikroinstalacji oraz
innych instalacji technicznych oraz wysokos¢ obiektu budowlanego innego niz budynek, mierzong od
Sredniego poziomu terenu wokot obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji bez uwzglednienia
balustrad i barierek, elementow oswietleniowych, mikroinstalacji oraz innych instalacji technicznych.

§S.
1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) symbole literowo - cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich
zagospodarowania;

6) strefy zieleni izolacyjnej;
7) strefa ograniczen w sasiedztwie linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust.1 s3 informacjami
dodatkowymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6.

Na rysunku planu wyznacza si¢ nastepujace granice terenéw o réznym przeznaczeniu terenu lub réznych
zasadach ich zagospodarowania, wydzielone za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczone symbolami
literowo — cyfrowymi:

1) MWUI1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) UC1 - teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



§17.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony: nie ustala si¢;
2) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania:
a) reprezentacyjna ekspozycja naroznika zabudowy ulic: Zagnanskiej i Kornela Morawieckiego,

b) spdjny system przestrzenny placéw, ciagdéw pieszych potaczonych zielenia.

§8.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi: dla terenu MWUI1 — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwatami Rady Miasta Kielce;

4) w terenach UC1 i MWU1 wyznacza si¢ strefy zieleni izolacyjnej, w ktérych:

a) minimum 75% powierzchni strefy nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny w tym co najmniej
potowe na gruncie rodzimym,

b) teren biologicznie czynny urzadzi¢ w formie zwartego pasa zieleni niskiej, $redniej i wysokiej
z dominujgcym udziatem gatunkdéw zimozielonych,

¢) maksymalnie 25% powierzchni strefy moze zosta¢ zagospodarowane jako powierzchnie utwardzone,
w tym drogi oraz miejsca postojowe,

d) w przypadku realizacji miejsc postojowych miejsca te zgrupowaé po nie wiecej niz 4 stanowiska
rozdzielone pasem zieleni szerokosci min 2 m i obsadzonym drzewami,

e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkdéw;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w przepisach odrgbnych.

§9.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nakazuje si¢ utrzymanie gabarytéw zabudowy i geometrii
dachu okreslonych w §19i §20.

§ 10.
Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na to, Ze na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja
obiekty podlegajace ochronie w tym zakresie.

§ 11.

Nie ustala sie¢ zasad wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 12.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarte zostaly w Rozdziale 3, zawierajacym szczegélowe ustalenia dla poszczegolnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.



§13.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ obowigzek pokrycia zasiggiem sygnaléw dzwickowych syren alarmowych dzialajagcych
w miejskim Systemie Wykrywania i Alarmowania;

2) zagospodarowanie terenu w strefie ograniczen w sasiedztwie linii kolejowej nalezy realizowad
z uwzglednieniem nakazéw, zakazéw i ograniczen wynikajagcych z przepiséw odrebnych w zakresie
transportu kolejowego majacych na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

3) na obszarze objetym granicami opracowania planu nie wystgpuja:
a) tereny zamknig¢te,
b) tereny gérnicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 14.

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci ustala si¢ dla terenow
MWUL1 i UC1 nastepujace zasady wydzielania nowych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 120°;

4) ustalenia o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) dokonywania podziatéw pod ulice, ciagi pieszo - jezdne, dojscia idojazdy, place, sieci, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych i uregulowanie spraw wlasno$ciowych, zwiazanych z istniejaca zabudowa,

b) podziatéw istniejacych dziatek, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

5) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenéw: MWU1 i UC1 zgodnie
zust. 1 pkt1id4.

3. Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza si¢ terenu wymagajacego scalen i podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 15.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, ustala
sie:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu
przepisOw odrebnych, za wyjatkiem: inwestycji celu publicznego z zakresu: drég; sieci infrastruktury
technicznej oraz tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obiekty budowlane, ktérych wysoko$¢ catkowita przekracza 50 m nad poziomem terenu nalezy oznakowac
znakami przeszkodowymi oraz zgtosi¢ organowi wtasciwemu do spraw nadzoru nad lotnictwem wojskowym
- zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) pozostale nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia, zgodne z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 16.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego planu zukladem zewnetrznym nastgpuje poprzez -elementy
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta Kielce sasiadujace z obszarem planu, takie jak:

a) przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu - ulica Zagnanska,

b) przebiegajaca wzdluz pdinocnej granicy obszaru planu droga dojazdowa zlokalizowana wzdtuz ulicy
Kornela Morawieckiego, wtagczona do ulicy Zagnanskiej,

c) przebiegajaca wzdluz zachodniej granicy obszaru planu linia kolejowa nr 8 relacji Krakéw Gtéwny —
Warszawa Zachodnia;

2) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia: dojscia idojazdy, parkingi, ciagi piesze irowerowe
w terenach: MWU1 i UCL.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:
a) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa, zlokalizowana poza granicami planu,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw
»Sitkowka”, zlokalizowana poza granicami planu,

c) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych woparciu osie¢ kanalizacji deszczowej,
z odprowadzeniem do oczyszczalni wod deszczowych ,,OWD Sil2, Sil3 Jesionowa” w zlewni rzeki
Silnicy, zlokalizowanej poza granicami planu,

d) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg Sredniego ci$nienia, wyprowadzong ze stacji redukcyjno -
pomiarowej gazu II° ,,Robotnicza”, zlokalizowang poza granicami planu,

e) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, indywidualne zrédla ciepta wykorzystujace
energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej opatowy) lub alternatywne zrédta energii,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng napowietrznymi 1 kablowymi liniami niskiego oraz S$redniego
napiecia, wyprowadzonymi z gtéwnego punktu zasilania ,,GPZ KZWM” 110/15kV potozonego poza
granicami planu w kierunku stacji rozdzielczych oraz stacji transformatorowych zasilajacych péinocna
cze$¢ miasta,

g) w zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacg 1 planowang
infrastrukture¢ telekomunikacyjng;

2) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej na
obszarze objetym granicami planu, nie kolidujacych z ustaleniami planu,

c) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac ibudowaé uwzgledniajac potrzeby
zabudowy okres$lonej ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej, jezeli ich przebieg
nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowang zabudowa oraz ustaleniami planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisOw odrebnych, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej,

g) dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni $ciekéw iodcinkéw kanaléw tlocznych
umozliwiajacych odprowadzanie §ciekéw komunalnych i deszczowych do kanaléw grawitacyjnych,



h) odprowadzenie $ciekéw deszczowych zutwardzonych powierzchni drég, parkingéw iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczenia z piasku i substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet ciepta, z zaleceniem
stosowania paliwa gazowego, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet
energii,

j) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych Zrddet energii w formie mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) przy odprowadzaniu wéd opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem
ich odptywu do odbiornika.

§ 17.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 18.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych okresla si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslone zostaly w Rozdziale 3,
zawierajgcym szczeg6towe ustalenia dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 19.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem: MWUIL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji ustugowe;j,
¢) garaze wielokondygnacyjne;
3) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektéw malej architektury i urzagdzen budowlanych,
b) kontenerowych strézéwek i budek parkingowych o powierzchni zabudowy do 10 m?,
¢) wiat,
d) sieci i innych elementdw infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) parkingéw,
g) garazy,
h) ciggéw pieszych i rowerowych,
1) placéw,
J) zieleni urzadzonej,

k) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,



1) placéw zabaw,
m) skweréw;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 10,0,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 6,0,
d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 30 %,
e) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw (lub czesci budynkéw) o dlugosci elewacji
nie przekraczajacej 60,0 m wynosi 55,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw innych niz wyszczegélnione w tiret 1 wynosi 28,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy sobie, dwdch budynkéw o zréznicowanej funkcji,
graniczacych ze soba $cianami wydzielenia pozarowego, o gabarytach nie przekraczajacych tacznie
parametréw wyszczegdlnionych w tiret 11 2,

f) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy strome dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 30°%
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

a) od 12,5 m do 18,4 m od pdéinocnej granicy planu,

b) 16,0 m od wschodniej granicy planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z ulicy Zagnanskiej oraz z drogi dojazdowej zlokalizowanej pod
wiaduktem w pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, wtaczonej do ulicy Zagnanskiej;

7) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) minimum 1 miejsce dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, z czego 2% dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem pkt 8,

b) minimum 1,2 miejsca dla samochodéw na kazdy lokal mieszkalny zczego 2%, dla pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem pkt 8,

¢) minimum 5 miejsc dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) minimum 1 miejsce dla rower6w na kazde 5 mieszkan;

8) ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy odpowiednio zwigkszy¢
w stosunku do ilosci okreslonej w pkt 7, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

9) wysoko§¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawg do okreslenia oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%;

10) pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 — ustalenia ogdlne.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem UC1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zamieszkanie zbiorowe,

b) ustugi,



c¢) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji handlowej lub ustugowe;j,
d) garaze wielokondygnacyjne,
e) myjnie samochodowe;
3) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow malej architektury i urzadzen budowlanych,
b) kontenerowych str6zéwek i budek parkingowych o powierzchni zabudowy do 10 m?,
¢) wiat,
d) sieci i innych elementéw infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) parkingéw,
g) garazy,
h) ciggéw pieszych i rowerowych,
i) placéw,
J) zieleni urzadzonej,
k) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
1) placéw zabaw,
m) skwerdw;
4) wprowadza si¢ obowigzek realizacji funkcji handlowej przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 10,0,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 6,0,
d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 30 %,
e) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw (lub czesci budynkéw) o dlugosci elewacji
nie przekraczajacej 60,0 m wynosi 55,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw innych niz wyszczeg6lnione w tiret 1 wynosi 28,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy sobie, dwdéch budynkéw o zréznicowanej funkcji,
graniczacych ze soba $cianami wydzielenia pozarowego, o gabarytach nie przekraczajacych tacznie
parametréw wyszczegdlnionych w tiret 11i 2,

f) geometria dachu: dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
b) od 11,0 m do 15,1 m od zachodniej granicy planu,
¢) od 12,0 m do 15,5 m od péinocnej granicy planu,
d) 10,0 m od potudniowej granicy planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z ulicy Zagnanskiej oraz z drogi dojazdowej zlokalizowanej w pasie
drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, potozonej poza granicami opracowania planu;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:



a) minimum 1 miejsce dla samochodéw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego, z czego 2% dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem
pkt 9,

b) minimum 1 miejsce dla samochodéw na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug innych niz
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, z czego 2% dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
z zastrzezeniem pkt 9,

¢) minimum 1 miejsce dla samochodéw na 3 t6zka dla hoteli oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego
z czego 2% dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, z zastrzezeniem pkt 9,

d) minimum 5 miejsc dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy odpowiednio zwigkszy¢
w stosunku do ilosci okreslonej w pkt 8, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

10) wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%;

11) pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzialem 2 — ustalenia ogélne.

Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 21.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Kielce



