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TR ARAS /’“5/ 9096 Bielsko-Biata, 2026-08-20
PROJEKT KIELCE RADOMSKA SP.Z 0.0 |
ul. Dworkowa 4

43-300 Bielsko — Biata Rada Miejska w Kielcach

/ za podrednictwem
Petnomocnik Prezydenta Miasta Kielce
Michat Biernot Rynek T,
ul. Dworkowa 4 25-303 Kielce
43-300 Bielsko — Biata

tel, 506-140-815

e.mail: Michal.Biernot@Murapol.pl

Syg. sprawy: RM-11.670.33.2024

Dotyczy: ustalenia lokalizacji inwestycji pn.: ,Budowa zespolu czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z urzgdzeniami budowianymi oraz drogami
wewnetrznymi, zlokalizowanej w rejonie ul. Wschodniej i ul. Radomskiej w
Kielcach (dziatki ewidencyjne o numerach: 12/5, 12/7, 12/9, 13/2, 14/2, 15/2,
16/2,16/3,17/3,18/2, 19/2, 20/2 obr. 0012.”

Dziatajgc w imieniu Projekt Kielce Radomska Sp. z o. 0. z siedzibg w Bielsko-Biatej, na
podstawie ztozonego petnomocnictwa, w nawigzaniu do pisma z dnia 15 lipca 2026 r. w
sprawie wezwania do usuniecia brakow formalnych wystepujgcych we wniosku przedktadam
pismo z odpowiedszig oraz wniosek skorygowany o wskazane w wezwaniu nieprawidtowosci.

Ad. 1) Nalezy podac aktuaing podstawe prawng ustawy, w brzmieniu tytulu inwestycji usungé
powtérzenie ,na dziatkach na dz.". Powyisza uwaga dotyczy réwniez innych dotgczonych
dokumentéw (np. zal. nr 3), wyeliminowaé niespdjnosci i sprzecznosci wystepujace w
dokumentacji dotyczgce istotnych parametréw projektowanej inwestycji, np. ilosci
kondygnacji podziemnych z garazami a takie danych dotyczgcych powierzchni
(vtwardzonych, biologicznie czynnej, zabudowy, uiytkowych garazy i parkingéw, iip.).
Parametry inwestycji nalezy vzupelni¢ o dane dotyczqgce powierzchni calkowitej budynkow
zgodnie z definicjg prawng (z wyszczegdlnieniem powierzchni calkowitej nadziemnej).
Powyisza uwaga dotyczy takie kubatury.

ODP: Wniosek wraz z koncepcjg architektoniczno-budowlang zostaty opracowane zgodnie z
aktualng trescig uchwaty t. |. Dz. U. z 2025 1. poz. 1754 ze zm. Powtdrzenie pojawigjgce sie w
tytule inwestycji zostato usuniete. Wyeliminowane zostaty wszelkie niespdjnosci i sprzecznosci
wystepujgce w dokumentacji a w szczegdlnoici te, ktére dotyczyty istotnych parametrow
projektowane] inwestycji. Powierzchnia catkowita budynkow zostata ujeta w opracowaniu
wraz z kubaturg z rozbiciem jej na czesc podziemng i nadziemna,.

Ad. 2) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 1 ustawy, dotyczqcego ,okreslenia granic ferenu objetego
whioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii
mapy ewidencyjnej, przyjetej do pansiwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujgcej teren, kférego wniosek dofyczy, i obszaru, na kféry la inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej”




* granica fqcznego obszaru oddziatywania terenu inwestycji wykracza poza podkiad
mapowy, co uniemoiliwia wymagane wlasciwe jej zobrazowanie - nalezy zastosowaé
kopie mapy obejmujgcq caly obszar oddziatywania.

ODP: Brakujgcy zakres mapy zostat uwzgledniony na planszy obrazujgcej zakres
inwestycji oraz jej oddziatywanie na sgsiednie nieruchomosci.

Ad. 3) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 5 ustawy, dotyczqcego ,okreélenia zmian w dofychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu™:

e w opisie zmian w zagospodarowaniv dziatki, w kontekicie istniejacej kanalizacji
deszczowej, ktéra podlegaé bedzie czeiciowej rozbiérce, przebudowie i rozbudowie
uzyto sformulowania: ,Inwestor wyprzedzajgco uzyskal zgode wiasciciela dia
wykonania wspomnianej przebudowy oraz wigczenia nowo projekiowanego osiedla
do wewnefrznej instalacji kanalizacji deszczowej” - do wniosku naleiy dotgczyé
formaing zgode, ktéra jest warunkiem technicznym i prawnym dla moiliwoéci realizacji
zamierzen Wnioskodawcy zwigzanych z ww. infrastrukturg;

ODP: Zgoda witasciciela instalacji kanalizacji deszczowej udzielona na rzecz inwestora
dla jej przebudowy dotqczona zostata w czesci zatgeznikéw — zatgeznik numer 20,

* w opisie zmian zamieszczono ogélng informacje o istniejgcej podziemnej
infrastrukturze energetycznej ,Przez dziatke przebiegajq réwniez istniejgce, doziemne
instalacje elekiroenergefyczne, czesciowo kolidujgce z planowang zabudowgq, kiére
zostanq przebudowane” - nalezy uzupetni¢ o dane dotyczqgce statusu i funkcji tych
przewodow (m. in. czy sq to sieci, przylgcza, czy instalacja wewnetrzna, jakie obiekty
obstugujq) - przez analogie do przebudowy istniejgcej instalacji kanalizacji
deszczowej, prosimy o dolqczenie zgody wiasciciela lub zarzqdcy na przewidywany
zakres ich przebudowy;

ODP: Zgoda witasciciela doziemnej instalacii elekiroenergetycznej udzielonej na rzecz
inwestora dla jej przebudowy dotqczona zostata w czedci zatqeznikéw — zatgeznik
numer 21.

e w opisie zmian stwierdzono ,Inwestycja bedzie polegaé na zabudowie
przedmiotowego obszaru czteroma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, z
ktérych to kaidy bedzie posiadat garaz wielostanowiskowy w czesci parteru oraz garaz
podziemny”, natomiast w innych miejscach dokumentacji (np. str. 123). W zakresie
struktury funkcjonainej planowana inwestycja zaktada realizacje zespotu czierech
budynkéw o funkcji mieszkainej wielorodzinnej z wyodrebnionymi halami garazowymi
w parlerze kaidego z budynkéw. W dwéch budynkach poza garazami w parterze
zaprojektowano réwniez po jednej kondygnaciji garazu podziemnego” - opis nalezy
ujednolici¢, aby byt spéjny w catej dokumentacji, zgodny z czescig graficzng, nie
zawieral sprzecznosci i nie pozostawial luk interpretacyjnych;

ODP: Opis zostat ujednolicony. Kazdy z czterech projektowanych budynkéw posiadaé
bedzie garaz w parterze oraz garaz w kondygnacii podziemne;.

Ad. 4) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 7. lit. a, b, ¢ ustawy, dotyczqcego: , a) zapotrzebowania na wode,
energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, a takze innych potrzeb (...)
b) planowanego sposobu zagospodarowania ferenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania fterenu (..)., przedstawione w formie opisowej i graficznej, c)




charakterystycznych paramelréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko” w powiqzaniu z art. 8. ust. 1. pkt 12:

informacje dotyczacgq ilosci zapotrzebowania na energie elekiryczng i cieplng nalezy
vzupelnié o przedzial czasowy (str. 9 wniosku);

ODP: Informacija dotyczqca ilosci zapotrzebowania na energie elekiryczng i cieplng
zostata uzupetniona o zakres czasowy.

w pismie dotyczgcym dostepu do sieci cieplowniczej (zal. nr 11) Zarzgdca warunkuje
dostarczenie ciepla zgodnie z deklarowanym zapotrzebowaniem, spelnieniem
~SZeregu wymagan i czynnosci (...) przekazanych ,w poprzedniej korespondencji w
przedmiofowej sprawie”. Iapis ften oznacza, ze wczesniejsze ustalenia nie sq
informacjq pobocznag, lecz stanowig element okreslajgcy zasady przylaczenia, a wiec
powinna by¢ uwzgledniona w dokumentaciji i zalaczona do wniosku, ew. wykazana
jako spelniona, jesli dotyczy wymagan technicznych lub formalnych;

ODP: Pozostata korespondencja z Miegjskim Przedsiebiorstwem Cieplnym w Kielcach
dotgczona zostata do wniosku.

zalgcznik nr 12 - pozwolenie wodnoprawne wydane dla innego podmiotu na okres 10
lat, straci wainoéé¢ w dniv 15.07.2026 r., a tym samym zalgcznik nr 13 - pismo z
Panstiwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w treéci ktérego przywolane jest
przedmiotowe pozwolenie;

ODP: Zdezaktualizowane pozwolenie wodnoprawne zostato wymienione na akfualne.
Nowe pozwolenie wodnoprawne uwzglednia juz w sowich obliczeniach przeptywy
wod jakie bedzie generowata projektowana inwestycja.

ponadto zatgcznik nr 13 zawiera nastepujaca tresé: ,Zaznaczyé nalety, iz przed
upfywem terminu obowigzywania akifualnego pozwolenia wodnoprawnego Zaktad
powinien wystqpié z wnioskiem o uzyskanie nowego pozwolenia wodnoprawnego w
zZakresie usfugi wodnej art. 35 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (I.j. z 2024 r.,
poz. 1087 ze zm.) na odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych istniejgcym
wylotem do ziemnego rowu™;

ODP: Zdezaktualizowane pozwolenie wodnoprawne zostato wymienione na aktualne.

legende koncepcji zagospodarowania terenu nalezy uzupetnié o obiekt stacji ,.trafo”,
uwzgledniony w czesci rysunkowej, a takie o lokalizacje ,sitowni terenowej”, i
«przyrodniczej sciezki spacerowej”, o ktérych jest mowa w koncepcji (sir. 126);

ODP: Legenda na planszy przedstawiajgce] projekt zagospodarowania terenu zostata
uzupetniona o stacje transformatorowg — TRAFO. Sitownia terenowa oraz przyrodnicza
sciezka spacerowa zostata usunieta z opracowania.

dane dolyczgce powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej garazy i parkingéw
(obliczone zgodnie z definicjami prawnymi z Rozporzgdzenia Rady Minisfréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko - Dz.U. 2019 poz. 1839) podane we wniosku przekraczajg wartosci podane
w decyzji sSrodowiskowej - rozbieznos¢ ta poddaje w watpliwosé aktualnosé decyzji
srodowiskowej oraz jej dostosowanie do rzeczywistego zakresu przedsiewziecia:




brak spéjnosci danych zamieszczonych we wniosku (str. 11, 12) z danymi w zalgczonej

decyzji srodowiskowej (,3,6 ha” - sih. 6, zal. nr 4): ,Powierzchnia zabudowy

mieszkaniowej wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturqg, planowana do realizacji w

ramach niniejszego przedsiewziecia, wynosi okoto 5,57 ha” (wniosek sir. 11), (,,3860,32
m?" - 0,38 ha, wniosek str. 12);

ODP: Wniosek zostat skorygowany o btgd w powierzchniach.

j. w. - w zakresie danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej garazy i parkingow:
(1,692 ha” - dec. §réd. str. 8), (,2,23 ha” - wniosek str. 11, ,3 113 m*" + ,4 340 m*" =7
453 m? (0,745 ha) - wniosek str. 13, ,lgcznie garaze, parkingi samochodowe wraz z
fowarzyszgcq im infrastrukturg zajmowaé bedq powierzchnig ok. 2,085 ha” - wniosek,
str. 13, ,0,645 ha” + ,0,43 ha” = 1,075 ha - wniosek, str. 13;

ODP: Zatgczona decyzja $srodowiskowa do wniosku przedstawia obliczenia dla
inwestycji polegajgcej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami w parterze i dwoma garazami podziemnymi. Zatgczone we wniosku
poréwnanie przedstawia poréwnanie decyzji dia czterech garazy w parterze i dwoma
podziemnymi z nowo projektowanym zatozeniem, w ktorym projektowane sg cztery
budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami w parterze z czteroma garazami
podziemnymi. Inwestor jest na etapie uzyskiwania kolejnej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktéra swoimi parametrami jest identyczna z tymi przedstawionymi
we whniosku oraz koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

prosimy o wyjasnienie pojecia ,powierzchnia terenéw zielonych” w kontekécie réznicy
z ,powierzchniq biologicznie czynnq" (sir. 11 wniosku);

ODP: Powierzchnia terenéw zielonych w opracowaniu przedstawia powierzchnie jakg
zajmujg wszelkiego rodzaju tereny zielone (suma powierzchni terenow zelonych,
powierzchni utwardzonej oraz powierzchni zabudowy da powierzchnie terenu
objetego pod inwestycje) natomiast powierzchnia biologicznie czynnd jest
powierzchniq, ktéra uwzglednia juz wspdtczynniki korygujgce ze wzgledu na lokalizacje
terenéw zielonych na terenach, ktére nie pozwolg na liczenie jej w 100%. Do tego typu
powierzchni w opracowaniu zaliczone zostaty np. powierzchnie zielone lokalizowane
nad garazami podziemnymi lub  projektowanymi podziemnymi  zbiornikami
retencyjnymi.

koncepcja zagospodarowania terenu przewiduje koniecznosé¢ skorzystania z drogi
wewnetrznej, pozostajgce] we wiadaniu innego podmiotu, poprzez istniejace i
projektowane zjazdy — nalezy dolgczyé odpowiednie zgody zarzqdcy na mozliwosé
korzystania z tej drogi w zakresie niezbednym do funkcjonowania projektowanej
inwestyciji;

ODP: Igoda witaiciciela drogi wewnetrznej udzielonej na rzecz inwestora dla
korzystania z drogi wewnetrznej dotgczona zostata do zatgcznikow - zatqgcznik numer
20.

brak odniesienia sie w dokumentacji do sposobu realizacji celéw wynikajgcych z
lokalizacji inwestycji w obrebie strefy C Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
- okreslonych w uchwale Nr XXXI1X/921/2009 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 23 lipca
2009 r., gdzie m. in.: ,ustala sie nasfepu;qce dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosysteméw: a) ksztattowanie i rozwéj terenéw zieleni celem stworzenia ciggtosci




systemu przyrodniczego miasta dla poprawy warunkéw iycia mieszkancéow,
wypoczynku i rekreacji; b} ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie
waloréw krajobrazowych i otwaré widokowych zaréwno w ujeciv wewnetrznym jak i
zewnelrznym”.

ODP: We wniosku zawarte zostaty zapisy odnoszgce sie projektowanej inwestycji ze
wzgleddw na jej lokalizacje w obrebie strefy C Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Ad. 5) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 7a. a takze art. 17 ust. 4, 4q, 4b, 4c ustawy, dotyczqcych ,okreslenia
minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzqgdzonego ferenu
wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu (...)", w nawiqgzaniu do art. 2. pkt 7. specustawy oraz art.
2. pkt 28 i 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: — tereny ogrodzone i
na skarpach - zakwadlifikowane do terenéw rekreacji lub sportu powinny speinié¢ kryterium
ogolnodostepnosci (fakze dia oséb ze specjainymi potrzebami).

ODP: Urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zaprojektowany zostat jako teren
ogdlnodostepny. Umotzliwia petne i swobodne korzystanie z niego osobom ze specjalnymi
poirzebami. Teren zostanie maksymalnie zniwelowany by unikng¢ tworzenia skarp. Obszar
istniejgcego, otwartego zbiornika retencyjnego nie jest wliczony w powierzchnie urzqdzonego
terenu wypoczynku oraz sportu lub rekreacii.

Ad. 8) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 8 - nalezy skorygowac bledy w numerach ksiegi wieczystej dla
dzialek: 12/5,12/7,12/9, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 16/3, 17/3.

ODP: Btedy w numerach dziatek zostaty skorygowane.

Ad. 7) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 9 - nalezy skorygowaé btad w numerze ksiegi wieczystej dla dziatki
nr ew. 2628/11, ponadto naleizy zwréci¢ uwage na fakt, Ze art. 35 ust. 1 dotyczy terenéw
niepublicznych;

ODP: Skorygowany zostat btgd w numerze ksiegi wieczyste] dla dziatki nr ew. 2628/11. We
whiosku w punkcie odnoszgcym sie do art. 7. ust. 7. pkt 9 uwzgledniono wytgczni dziatki, ktdre
sg terenami niepublicznymi.

Ad. 8) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 10 - skorygowa¢é blgd w numerze ksiegi wieczystej dla wskazanych
dzialek o nr ew.: 2628/11 i 744/10, ponadto nalezy zwrécié¢ uwage na faki, ze arf. 38 ust. 1 nie
dotyczy nieruchomosci niepublicznych i uprawnia inwestora do zajecia terenéw
~Srédlgdowych wéd plyngcych, drég publicznych lub obszaréw kolejowych, jeieli sieé
vzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjg mieszkaniowq lub inwestycjg fowarzyszgcqg wymaga
przejicia przez tereny".

ODP: Skorygowany zostat btgd w numerze ksiegi wieczystej dla dziatek nr ew. 2628/11 oraz
744/10. We wniosku w punkcie odnoszgcym sie do art. 7. ust. 7. pkt 10 uwzgledniono wytgcznie
dziatki, ktére sg terenami drég publicznych.

Ad. 9) Ad. art. 7. ust. 7. pkt 13 dolyczgcego ,wykazania, ze inweslycja mieszkaniowa
odpowiada standardom, o kiérych mowa w rozdziale 3.” — art. 17 ust. 11 2:




o ,dostep (lerenu inwestycji) do drogi publicznej” — zapewnienie dostepu do drogi
publicznej warunkowane zawartg umowqg z MID - zapewnienie (zal. nr 8) naleizy
zakiualizowaé w zwigzku z zawartym aneksem nr 2 do umowy;

ODP: Aneks nr 1 do umowy z MZD zmieniat zakres (zwiekszenie powierzchni ferenu pod
prace zw. z umowq drogowq) z pierwszej podpisanej umowy pomiedzy inwestorem a
MIZD. Aneks nr 2 nie zmieniat zokresu a jedynie dodawat i zmieniat zakres Sciezki
rowerowe] do elementow jakie bedzie musiat wykonac¢ ponadto inwestor w ramach
pracy projektowo-wykonawczych. Aneks numer 2 nie wptywat na zmiane zakresu,
dziatek jakie obejmuje umowa drogowa wraz z aneksem nr 1.

« w warunkach technicznych dotyczgcych dostepu do sieci wodociggowej i
kandlizacyjnej powolano sie na umowe zawarlg pomiedzy Inwestorem a Gming
Kielce, znak 1A/11/7013.1.17.2014, z dnia 03 grudnia 2024 r., na podstawie kiérej bedzie
realizowana sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej dla inwestycji — prosimy o
dotgczenie umowy do dokumentacji przez analogie do dolgczonej umowy z MZD;

ODP: Pismo z sygnaturg IA/II/7013.1.17.2014, z dnia 03 grudnia 2024 r. fo lokalna
inicjatywa jakg zawart inwestor z Miastem Kielce w celu realizacji rozbudowy sieci
wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej. Pismo potwierdzajgce zatozenie lokalnej
inicjatywy zostato dotgczone do zatgcznikdw do wniosku.

Ad. 10) Ad. art. 1. ust. 1. pkt 3: ,w zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie stosuje sie
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane” (. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 524, ze zm.).

- przy opracowaniuv dokumentacji wniosku ,w zakresie nieuregulowanym w niniejszej
ustawie™” nalezy uwzgledniaé zapisy wynikajgce z prawa budowlanego i powiazanych
z nim rozporzgdzen, w tym rozporzqdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie w obowigzujgcym brzmieniv (Dz.U.
2022 r. poz. 1225 ze zm.).

ODP: Przy opracowaniu dokumentacji wniosku uwzgledniono zapisy wynikajgce z
prawa budowlanego i powigzanych z nim rozporzgdzen, w tym rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw  technicznych jokim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie w obowigzujgcym brzmieniu (Dz.U. 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

/"', Michat Biernot

\



Kielce, 2026-06-23

Rada Miasta Kielce

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1,

25-303 Kielce

I. WNIOSEK O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

W trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowej oraz inwestyciji towarzyszqcych | Dz. U. z 2024r. poz.195 ze. zm.)

NAZWA INWESTYCJI: ».Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
urzgdzeniami budowalnymi z nimi zwigzanymi oraz drogami wewnetrznymi
na dziatkach nr 12/5, 12/7, 12/9, 13/2, 14/2,15/2, 16/2, 16/3, 17/3, 18/2, 19/2,
20/2 obr. 0012 jedn. ewid. Kielce”

INWESTOR: PROJEKT KIELCE RADOMSKA SP.Z 0.0
ul. Dworkowa 4 43-300 Bielsko — Biata

Michat Biernot

. ul. Dworkowa 4
PELNOMOCNIK: 43-300 Bielsko - Biata

tel. 506-140-815
e.mail: Michal.Biernot@Murapol.pl

Dziatki nr: 12/5,12/7,12/9,13/2, 14/2,15/2,16/2,16/3,17/3,18/2, 19/2,
20/2
ADRES INWESTYCJI: Obreb: 0012
Jednostka Kielce
ewidencyjna:




Ad. Art. 7. ust 7.pkt 1.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego
wniosek dofyczy, i obszaru, na kiéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000
lub wiekszej;

Teren objety wnioskiem to obszar o powierzchni: 36 112,00 m2. Przedstawiony zostat na
kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000. Granice terenu inwestycji oznaczone zostaty
przerywanq linig w kolorze niebieskim (zatgcznik nr 1).

NUMER DZIALKI NUMER OBREBU POWIERZCHNIA DZIALKI | NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
EWIDENCYJNEJJ [ ha]
12/5 0012 0.,0551
12/7 0012 0.012
12/9 0012 0.0654
13/2 0012 0,0953
14/2 0012 0,0551
15/2 0012 0.0596
16/2 0012 0.0354
16/3 0012 0,2859
17/3 0012 0.6401
18/2 0012 0.7198
19/2 0012 0.7875
20/2 0012 0.8

Na mapie zostat réwniez okreslony obszar oddziatywania planowanej inwestycji. Obszar
oddziatywania inwestyciji na sgsiednie dziatki nie ogranicza ich potencjalnej zabudowy.
Oddziatywanie budynkdw mieszkalinych, wielorodzinnych czesciowo wykracza poza
zakres inwestycji na dziatki ponizej jednak nie ogranicza mozliwoéci potencijalnej
zabudowy analizowanych w sposéb znaczqgcy.

Dziatki, na ktére inwestycja bedzie oddziatywad ze wzgledu na infrastrukiure:
- podtgczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- wykonanie zjazdu

NUMER DZIALKI | NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
2628/6 0007
2628/7 0007
2628/11 0007
2628/12 0007
876/20 0007
876/42 0007
1/176 0012
1/126 0012
769/1 0012
744/10 0012
769/2 0012




| 744/7 0012
| 744/9 0012

Dziatki, na ktére inwestycja bedzie oddziatywadl ze wzgledu na wykonanie przebudowy
fragmentu ul. Radomskie i ul. Wschodniej:

NUMER DZIAtKI | NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
876/19 0007
876/41 0007
1/176 0012
1/177 0012
1/126 0012
1/127 0012
1/128 0012
2/15 0012
769/1 0012
770 0012
744/8 0012
744/10 0012
769/2 0012
19/1 0012
20/1 0012

Dziatki, na kidre projektowana inwestycja oddziatuje ze wzgledu na parametry
inwestyciji:

| NUMER DZIALKI | NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
| 21 0012
81/1 0012
80 0012
78 0012
77 0012
16/1 0012
17/1 0012
18/1 0012
19/1 0012
20/1 0012
NUMER PODSTAWA WSKAZANIE ZAKRES OBOWIAZYWANIA UWAGI
DZIALKI | FORMALNO-PRAWNA PRZEPIS
Ustawa Prawo Art. 7.1.1 Brak
Budowalne (tekst oddziatywania
jednolity: Dz. U. 2025
poz. 418, ze zm.)
Art.31 Odlegtoici rozbieranych Brak
budynkéw od granicy dziatki oddziatywania
Rozporzgdzenie Ministra §12 Odlegtosci budynkéw od Brak
Infrastruktury w sprawie granicy dziatki oddziatywania
warunkdéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadad
budynkiiich




usytuowanie ( DZ. U.
2022 poz.1225 ze zm.)

§13 Odlegtosé budynkdw ze Brak
wzgledu na przestanianie oddziatywania
§19 Odlegtoié miejsc postojowych Brak
od granicy dziatki, od okien oddziatywania
pomieszczeh przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym, budynku
zamieszkania zbiorowego, placu
zabaw
§20 Odlegtos¢ miejsc postojowych Brak
dia oséb niepetnosprawnych od | oddziatywania
okien budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i zamieszkania
zbiorowego
§23 QOdlegtos¢ migjsc na pojemniki i Brak
kontenery na odpady state od oddziatywania
okien i drzwi do budynkdw z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
od granicy dziatki
§31 Odlegtos¢ studni do granicy Brak
dziatki, do osi rowu oddziatywania
przydroznego, do budynkdéw
inwentarskich, do najblizszego
przewodu rozsqczajgcego
kanalizacji indywidualnej, do
nieutwardzonych wybiegdw dia
zwierzgt hodowlanych
§36 Odlegtosé zbiornikow Brak
bezodptywowych na oddziatywania
nieczystosci ciekte od okien i
drzwi zewnetrznych do
pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi, od granicy
dziatki, od ciggu pieszego
§40 Odlegtosé placéw zabaw od linii Brak
rozgraniczajgcych ulice, od oddziatywania
okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz od miejsc gromadzenia
odpaddw
21,81/, §60 Nastonecznienie Zachodzi
80, 78, odziatywanie,
77.16 ale nie jest
niekorzysine.
Zachodzgce
oddziatywani
nie ogranicza
w sposdb
zZnaczqgcy
potencjalnej
zabudowy na
dziatkach
sasiednich.
§179 Odlegtos¢ zbiomikow z gazem Brak
od budynkdéw mieszkalnych, oddziatywania
budynkdw zamieszkania
zbiorowego oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej miedzy
zbiomikami
§271, 272, Odlegtosci zwiqzane z Brak
273 bezpieczefstwem pozarowym oddziatywania




] Rozporzgdzenie Ministra
RiRW z dnia 13 stycznia
2023r, w sprawie
warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadadé
budowle rolnicze iich
usytuowanie ( DZ. U.
2023 poz. 297)

§6-10

Odlegtos¢ budowili rolniczych

Brak
oddziatywania

§41-43

QOdlegtosci od maszyn i urzqdzenh
do otrzymywania biogazu
rolniczeco

Brak
oddziatywania

Ustawa o drogach
publicznych (DZ. U. 2023
pOZ. 645 ze zm.)

Art.
35.38,39.43

QOdlegtosci obiektéw od
krowedzi jezdni

Brak
oddziatywania

Ustawa o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2023
poz. 602)

Art.53

Odiegtos¢ obiektdw
budowlanych w sgsiedziwie linii
kolejowych

Brak
oddziatywania

Rozporzqdzenie Ministra
Gospodarki komunainej
z dnia 25 sierpnia 1959 r
w sprawie lokalizacji
cmentarzy(DZ. U. 1959 nr
52 poz. 315]

§3

Odlegtosci od cmentarzy

Brak
oddziatywania

Rozporzgdzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019r. w

sprawie dopuszczainych

pot
elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz
sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych
poziomdw (Dz. U. 2019
oz, 2448)

zatgcznik

Dopuszczalny poziom pdl
elekfromagnetycznych

Brak
oddziatywania

Rozporzqdzenie MS z
dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie
dopuszczalnych
poziomdw hatasu w
srodowisku ( Dz. U.
2014.112)

zatqcznik

Dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku

Brak
oddziatywania

Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.
U. 202, poz.2556 ze zm.]

Art. 135

Brak
oddziatywania

Rozporzgdzenie Rady
Ministréw z 9 listopada
2010 . w sprawie
przedsiewzie¢
mogqgcych znaczqco
oddziatywaé na
Srodowisko ( Dz. U, 2019
poz. 1839 ze zm.)

§2i3

Brak
oddziatywania

Ustawa z dnia 14
grudnia 2012r. o
odpadach ( Dz. U. 2022,
poz. 21 ze zm.)

Art. 96 ust.
12

Minimalne odlegtoici od ujecia
wody, domu mieszkalnego lub
zaktadu produkcji zywnosci do
miejsca stosowania
komunalnych osaddéw
sciekowych

Brak
oddziatywania

Prawo Wodne ustawa z
dnia 20 lipca 2017 r. (
Dz. U. 2022 poz. 2625 ze
zm.)

Art. 232

Odlegtosci ogrodzenh od
powierzchniowych wéd
publicznych

Brak
oddziatywania




Art.176 Odlegtos¢ obiektow Brak
budowlanych od watéw oddziatywania
przeciwpowodziowych
Art, 382 Odlegtos¢ obiektdw Brak
budowlanych od urzgdzen oddziatywania
pomiarowych na obszarach stref
ochronnych
Ustawa z dnia 23 lipca Art. 17118 Ograniczenia dotyczqgce Brak
2003 r. o ochronie zabudowy w otoczeniu oddziatywania
zabytkdéw i opiece nad zabytkdéw
zabytkami {Dz. U. 2022,
poz. 840 ze zm.)
Prawo lotnicze ustawa z Rozdziat 4 Ograniczenia dotyczgce N Brak
dnia 3 lipca 2002 r.( Dz. zabudowy w otoczeniu lotnisk oddziatywania
U. 2022 poz. 1235)

Oddziatywanie inwestycji ze wzgledu na parametry inwestyciji oznaczono na zatqczniku
nr 1 przerywang niebieskq linig.

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 2.

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni vzytkowej mieszkan;

Planowana minimalina powierzchnia uzytkowa mieszkah dla catej inwestycji wynosi:
16 772,00 m?2

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla catej inwestyciji wynosi:
17 094,80 m2

Ad. Ar. 7. ust 7.pkt 3.

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkan;

Planowana minimalna liczba mieszkan dla catej inwestycji wynosi: 364
Planowana maksymalna liczba mieszkan dla catej inwestycji wynosi: 399

Ad. Arl. 7. ust 7.pkt 4.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handiowq lub ustugowaq:

Planowana inwestycji nie bedzie petnita funkcji handlowej oraz ustugowe;j.

Ad. Art. 7. ust 7.pki 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Obecnie wnioskowany teren jest wolny od zabudowy. W potudniowo-wschodnigj
czesci znajduje sie duzy, szczelny, otwarly zbiornik natomiast w pétnocnej dwa
réwnolegle utozone do siebie, prostokgtne, zamkniete zbiorniki retencyjne dla woéd
opadowych. Zbiornik sgq ogrodzone azurowym ptotem i wspdlnie z podziemng
infrastrukturg techniczng stanowiqg system kandlizacji deszczowej odprowadzajgcy
wody opadowe po wczesniejszej retencji do pobliskiego cieku wodnego. Caty system
obstuguje sgsiedni zespdt budynkdw centrum handlowe {WOH]). Po jego rozbudowie,



przebudowie i czesciowej likwidacji fragmentdéw kolidujgcych bedzie obstugiwat
réwniez nowo projektowane osiedle. W trakcie prac przy jego przebudowie,
rozbudowie oraz czesciowej likwidaciji zapewniona zostanie ciggto$c jego pracy bez
negatywnego wptywu na funkcjonowanie centrum handlowego, dla kiérego ten
system zostat zrealizowany. Inwestor wyprzedzajgco uzyskat zgode wiasciciela dia
wykonania wspomnianej przebudowy oraz wigczenia nowo projektowanego osiedla
do wewnetrznej instalacii kanalizaciji deszczowej (zatgeznik nr 20).

Przez dziatke przebiegajq réwniez istniejgce, doziemne instalacje elektroenergetyczne,
czefciowo kolidujgce z planowang zabudowg, ktdére zostang przebudowane.
Idecydowanie wieksza cze$¢ obszaru to przestrzeh niezagospodarowana i
nieutwardzona, ktéra porosnieta jest rodlinnoscig niskg oraz w potudniowej czesci przy
granicy z istniejgcym ciekiem wodnym zielenig wysokq. Zielen wysokqg stanowiq liczne
drzewa lisciaste, z ktérych cze$¢ zostanie przeznaczona do wycinki. Zielen niskg
stanowiq liczne trawy i niewielkie krzewy. Wzdtuz potudniowej granicy biegnqcej
réwnolegle do cieku wodnego rosng nieliczne, ostabione okazy, ktére zostang
zachowane ze wzgledu przyrodniczych jako siedlisko rzadkiego gatunku grzyba —
kisielnicy wierzbowej (Exidia recisa) i objete zostang monitoringiem. Usuniecie ich
stanowi¢ bedze ostatecznod¢, wynikajgcqg ze wzgledu zagrozenia bezpieczenstwa.
Ponad to zinwentaryzowano réwniez jeden gatunek podlegajgcy czesciowej ochronie
- rokitnik zwyczajny, kitéry ze wzgledu na brak kolizii z projektowang inwestycjg
pozostanie i bedzie chroniony (rosnie w bezposdrednim sqgsiedztwie otwartego zbiornika
na wody deszczowe). Na niektérych drzewach stwierdzono obecnosé gniazd ptasich.
Teren inwestycji potqgczony jest bezposrednio z drogg publiczng (ul. Radomska i ul.
Wschodnia). Zaplanowano wykonanie kolejnego zjozdu oraz przebudowe uktadu
drogowego zgodnie z umowq i ustaleniami z Miejskim zarzgdem Drég w Kielcach.
inwestycja bedzie polega¢ na zabudowie przedmiotowego obszaru czieroma
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, z kidrych 1o kazdy bedzie posiadat garaz
wielostanowiskowy w czesci parteru oraz garaz podziemny. W zakresie
zagospodarowania terenu wykonane zostang réwniez zewnetrzne parkingi z miejscami
postojowymi, place zabaw ze sirefq rekreacji oraz sciezka prowadzgca do
wymienionych stref aktywnego i statycznego wypoczynku na Swiezym powietrzu. Na
terenie inwestycji dosadzone zostang drzewaq, krzewy i rabaty kwietne, tawki i stojaki
rowerowe, ktére dopetniqg cate zamierzenie architektoniczne.

Planowana inwestycja wymagaé bedzie wykonania w ramach catego zatozenia
nowych sieci i przytgczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej oraz cieptowniczej. Projektowany jest rdwniez mur oporowy, ktéry
zabezpieczy wewnetrzny uktad drogowy w zachodniej czesci inwestycji w granicy z
dziatka numer 17/2 oraz 16/1.

W ramach planowanej inwestycji przewidziano zmiany dotychczasowego
zagospodarowania terenu polegajgce na:

s budowie czterech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy w parterze
oraz garazy podziemnych,

e wykonanie zagospodarowania terenu inwestycji, utwardzen pod drogi
dojazdowe do parkingéw i zewnetrznych miejsc postojowych, Sciezek i
chodnikéw, miejsc pod parkingi rowerowe,

e urzqdzone tereny zielone wraz z matq architekiurg, sciezki spacerowe, place
zabaw,

e rozbudowa sieci wodociggowej wraz z przytgczami do budynkdow,
rozbudowa sieci kandlizacji sanitarnej wraz z przytgczami do projektowanych

budynkdw,



rozbudowa sieci cieptowniczej wraz z przytgczem do pomieszczeh
wymiennikowni,

budowa przytgczy elekiroenergetycznych,

wycinka drzew,

budowa zjozdu z drogi wewnetrznej na teren inwestycji oraz przebudowa
istniejgcych,

rozbidrke czesci terendw utwardzonych (drég dojazdowych istniejgcych terenie
inwestycji)

przebudowa, rozbudowa oraz czesciowa likwidacja wewnetrzne] instalacji
kanalizacji deszczowej,

budowe muréw oporowych,

Zmiana przebiegu istniejgcego ogrodzenia zabezpieczajgcego otwarte
zbiorniki retencyjne,

Ad. Art. 7. ust 7.pkt é.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

W sgsiedziwie planowanej inwestycji biegng sieci niezbedne do zasilenia
projektowanej inwestyciji.

Projektowane cztery budynki planuje podtqgczy¢ sie do:

Sieci elektroenergetyczne] poprzez wybudowanie stacji fransformatorowe;,
wewnetrznej, wolnostojgcej dwutransformatorowej, zasilanej poprzez wcinke w
istniejgcq linie kablowq relacji GPZ Pétnoc do stacii transformatorowej Orkana
3 nr 554. Nostepnie z nowo wybudowanej stacji transformatorowej
poprowadzone zostang Wewnetrzne Linie Zasilajgce do poszczegdinych ztgczy
kablowych zlokalizowanych w poblizu projektowanych budynkdéw zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. z dnia
02.01.2025 r. z sygn.. 25-12/WP/00007 stanowiqgcych zatqcznik do umowy
przytqczeniowej do sieci,

Sieci wodociggowej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej z wtqczeniem do
magistrali wodociggowej z rur zeliwnych DN300 mm ziokalizowanej w pasie
drogowym na dziatce ul. Nowaka-Jeziorahskiego a nastepnie przytqgczem do
pomieszczeh wodomierzowych w kazdym z budynkéw zgodnie z uzyskanymi
warunkami przytqgczeniowymi z dnia 13.12.2024 r. z sygnaturq: T1/2024/3018 oraz
z dnia 16.12.2024 r. z sygnaturq: T1/2024/3018.1

Sieci kanalizacyjnej poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej z wigczeniem do
istniejgcej kandlizacji sanitarnej wykonanej z rur azbestocementowych DN
300mm zlokalizowanych w pasie drogowym na dziatce nr ewid. 876/16 ul.
Nowaka- Jezioranskiego a nastepnie przytgczem do kazdego z budynkéw
zgodnie z uzyskanymi warunkami przytqczeniowymi z dnia 13.12.2024 r. z
sygnaturg: T1/2024/3018 oraz z dnia 16.12.2024 . z sygnaturg: TT/2024/3018.1
Sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe sieci cieptowniczej wraz z przytgczami
do weztéw cieplnych zlokalizowanych w kazdym z czterech budynkdw.
Zasilanie rozpatrywane bedzie z istniejacej sieci cieptowniczej 2xDN 250 w
rejonie ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 81 i 87 w Kielcach zgodnie z
odpowiedzig na zapytanie z  dnia 05082025 z  sygnaturq:
TP.4200.32.2024.1427 .DK.

Sieci kanalizacji deszczowej poprzez wewnetrzny, zamkniety system zbierania
wody opadowe] do szczelnych zbiornikdw retencyjnych. Zebrane wody



opadowe wprowadzone zostang nastepnie do istniejgcego na terenie
inwestycji systemu retenciji wod opadowych obstugujacy sasiednie inwestycje i
poprzez obieg wody po poszczegdinych zbiornikach otwartych odprowadzane
do istniejgcego cieku wodnego biegngcego wzdtuz potudniowej granicy. Dia
istniejgcego uktadu zbiornikdw retencyjnych oraz systemu instalacji kanalizacii
deszczowej obstugujgcych sgsiednie wielkopowierzchniowe obiekty handiowe
wiasciciel nieruchomosci posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne
udzielone decyziq Prezydenta Miasta Kielce znak: $r-11.6341.13.2016 z dnia 15
czerwca 2016r. Inwestor zwrécit sie do Panstwowego Gospodarstiwa Wodnego
Wod Polskich z wnioskiem o weryfikacje moZliwosci witqczenia w istniejgcy
system dodatkowej ilosci wdd opadowych i roztopowych jokie bedzie
generowata projektowana inwestycja. Wody Polskie w piSmie o sygnaturze:
KI.ZUZ.4218.50.2025.GP z dnia 11 kwietnia 2025r. potwierdzajq, iz planowana do
odprowadzenia po witqczeniu do kanalizacji deszczowej ilodci wdd opadowych
i roztopowych nie przekroczy ilosci okreSlonych w uzyskanym wczesdnigj
pozwoleniu wodnoprawnym. Wody Polskie potwierdzajq réwniez, ze nie bedzie
wymagane uzyskanie nowego pozwolenia w zakresie odprowadzania wéd
odpadowych i roztopowych. Inwestor uzyskat od wiasciciela zgode na
przebudowe oraz wiqgczenie sie projektowang inwestycja do systemu
odprowadzania wod opadowych.

Ad. Arl. 7. ust 7.pkt 7.

Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 7 ppkt. a)

Zapofrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekéw, a takze innych polrzeb w zakresie uzbrojenia ferenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddéw,

- zapotrzebowanie na wode (Srednie) — 209,12 m3/dobe

- zapotrzebowanie na energie elekiryczng — 1 650,81kWh/dobe

- zapotrzebowanie na energie cieplng — 1 479kW/dobe

- ilo§¢ odprowadzanych éciekéw — 209,12 m3/dobe

- ilo§¢ odprowadzanych wod opadowych — 10 dms/s

- ilos¢ odpaddéw:
Liczba mieszkan: 399
Szacowana liczba mieszkancow: 611
Przyjmuije sie, ze mieszkaniec Miasta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120 litréw
niesegregowanych odpaddw komunalnych, w skali tygodnia 60 litrow
niesegregowanych odpaddw komunalnych:
los.—21tyg.— 1201

los. - 1 tyg.- 601
W ciggu jednego tygodnia bedzie generowata: 611 x 601 =36 6601

Czestotliwosé odbioru odpaddéw komunalnych nalezy przyjigc na poziomie 5
razy w ciggu tygodnia: 36 6001 / 5 odbioréw =7 320 | fodbidr

Wszelkie odpady wytwarzane w trakcie funkcjonowania inwestycji bedqg
gromadzone tymczasowo w szczelnych pojemnikach umieszczonych w
zaprojektowanych wiatach Smietnikowych i nastepnie wywozone na wysypisko



zgodnie z obowigzujgcymi w zakresie gospodarki odpaddéw Gminy Kilce, na
podstawie stosowych, odpowiednio wczesniej zawartych umowach
podpisanych z dysponentem.

Minimalna liczb miejsc postojowych: §99 (wskaznik ilosci miejsc parkingowych min. 1.5
miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny)

Projektowana liczba miejsc parkingowych: 599

- liczba miejsc parkingowych naziemnych: 118

- liczba miejsc parkingowych na terenie (poza obrysem budynkdw): 353

- liczba miejsc parkingowych w garazach podziemnych: 128

W ramach projektowanych miejsc parkingowych naziemnych przewidziano réwniez
miejsca dla pojazddw z kartq parkingowq w liczbie: 25

Minimaina liczba miejsc parkingowych dla rowerdw: 300

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 7 ppkt b).

Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projekfowanych obiekiéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowany sposéb zagospodarowania terenu zostat przedstawiony szczegdtowo na
zatqczniku nr 2,

Charakterystyczne informacje tgczne dla czterech budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1, 2, 3, 4.

Budynek nr1,2.,34

Liczba kondygnacji nadziemnych do 8

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Liczba lokali mieszkalnych 399

Kubatura 96 830,55 m3
Wysoko$§é budynku przy giéwnym wejsciu 21,63m -24,56 m; §6 WT
Geometria dachv Dachy ptaskie

Kat nachylenia dachu do12°

Powierzchnia zabudowy 3 860,32 m?
Powierzchnia viytkowa mieszkat 17 094,80 m2

Ad. Ar. 7. ust 7.0kt 7 ppkt c).

Charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wpltyw na Srodowisko;

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej w_p’ryw na srodowisko:

BILANS TEREN

Okre§lenie powierzchni Powierzchnia [m?] Wskaznik procentowy [%]
Powierzchnia terenu inwestycii 36112 100%

Powierzchnia zabudowy 3 860,32 10,69%

Powierzchnia utwardzone 14 816,07 41,03%




| 48,28%
| 46,54% ﬂ

17 435,62

Powierzchnia czesci zielonych
16 806,57

Powierzchnia Biologicznie czynna

DANE CHARAKTERYZUJACE WPLYW INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA SRODOWISKO ZGODNIE Z
DEFINICJAMI PRAWNYMI ZAMIESZCOZNYMI W ROZPORZADZNEIU ( DZ. U. POZ. 18397 2019 R.)

&3 ust. 1 pkt. 55 - zabudowa
mieszkaniowa wraz z fowarzyszqcq jej
infrasfrukturq:

aj objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni |
zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 89 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. | pkt 1-3 fej
ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze,

b} nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mnigjszej niz:

- 0.5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkit
1-5, 8i9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1--3 tej
ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w firet pierwsze.

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszqcq jej infrastrukturg, planowana

do redlizacji w ramach niniejszego
przedsiewziecia WYNosi okoto
3,70 ha.

W zwiqzku z powyiszym, przedsiewziecie
kwalifikuje sie zatem do przedsiewzieé
moggcych potencjalnie Znaczqgco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z §3 ust.
1 pkt 55 lit. a) firet pierwsze ww.
Rozporzgdzenia, gdyz przekracza
powierzchnie 2 ha.

§3 ust. 1 pkt. 58 - garaze, parkingi
samochodowe lub Zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych  przedsiewzieé, o
ktorych mowa w pkt 52, 54,
55-57 i 59 ww. Rozporzqdzenia, wraz z
towarzyszqcq im  infrasfrukturq, ©
powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz:

tgcznie garaze, parkingi samochodowe
wrazz towarzyszacqg im  infrastrukiurg
zajmowac bedzie powierzchnie okoto 0,64
ha.

W zwiqzku z powyiszym, przedsiewziecie
kwalifikuje sie do przedsiewzieé moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58 lit. a)
ww. Rozporzgdzenia, gdyi przekracza ono
powierzchnie 0,5 ha.

A



L

aj 0.5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

b} 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a.

wymienione w § 2 ust. 1 pkt 3132 lub
obiekty mostowe w ciqgu drogi ©
nawierzchni twardej, z wytgczeniem
przebudowy drég Ilub obiektéw

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-=5,
89 ustawy z dnia 16 kwietnic 2004 r. o
ochronie przyrody.

» §3 ust 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni | tqczna diugos¢ drég o nawierzchni twardej
fwardej o catkowifej  dfugoici | w obrebie terenu planowanego
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz | nzedsiewziecia wyniesie okoto 1,2 km.

W zwiqgzku z powyiszym, przedsiewziecie
kwadlifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
mosfowych, stuzqcych do obstugi | Potencjalnie znaczqco oddzialywad na
stacji  elekiroenergetycznych i | $rodowisko na podstawie §3 ust. 1 pkt. 62
zlokalizowanych poza obszarami | ww. Rozporzgdzenia, poniewaz catkowita
objetymi formami ochrony przyrody, | dlugo$§é drogi przekroczy 1 km.

Inwestycja nie kwadlifikuje sie do innych niz ww. przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Dia wnioskowanej inwestycji uzyskano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z
syg. KSGK-IV.6220.22.2024 z dnia 17.09.2024r., ktéra stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Inwestycja nalezy do kategorii
przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

WYKAZANIE ZGODNOSCI INWESTYCJI Z PARAMETRAMI JAKIE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE W
CHARAKTERYSTYCE PZREDSIEWZIECIA STANOWIACEJ ZAtACINIK DO DECYZJI PREZYDENTA
MIASTA KIELCE O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH ZINAK: KSGK-1V.6220.22.2024

PARAMETRY DECYZJI PREZYDENTA MIASTA
KIELCE o) SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH ZNAK:
KSGK-1v.6220.22.2024

PARAMETRY INWESTYCJI ZI KONCEPCII
URBANISTYCINO-ARCHITEKTONICZNEJ
STANOWIACEJ ZALACINIK DO WNIOSKU ©
USTALENIE LOKALIZICJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

Cztery budynki mieszkalne wielorodzinhe o
wysokodci do dziewigclu  kondygnacji

naziemnych i powierzchni  zabudowy
wynoszqace] ok. 3600 m2 w parterze
wszystkich budynkéw przewidziano

pomieszczenia techniczno-gospodarcze i
garaze na ok. 124 miejsca postojowe

Cztery budynki mieszkalne wielorodzinne o
wysokosci do oémiu kondygnacji naziemnych
i powierzchni zabudowy wynoszgcej ok.
3 840.32 m2, w parterze wszystkich budynkéw
przewidziano pomieszczenia techniczno-
gospodarcze i garaze na ok. 118 miejsca
postojowe
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Dwa garaie podziemne | po jednej
kondygnacii podziemne] w dwdch
budynkach sposrédd czterech) © tqcznej
powierzchni ok. 1875 m? na ok. 48 miejsc
postojowych

Cztery garaie podziemne ( po jednej
kondygnacji podziemnej w kazdym budynku)
o tgcznej powierzchni ok. 3 113,50 m2 na ok.
128 miejsc postojowych

Tereny utwardzone o tgcznej powierzchni ok.
12 170 m2, w tym parkingi naziemne o tqcznej
powierzchni ok. 4 700 m?2 na ok. 369 miejsc
postojowych

Tereny utwardzone o tqcznej powierzchni ok.
14 816,07m2, w tym parkingi noziemne o
tqcznej powierzchni ok. 4 340,02 m2na ok. 353
miejsc postojowych

Elementy matej architektury
charakterystyczne dia osiedli mieszkaniowych
jak np. kosze na Smieci, tawki, latarnie uliczne,
stojaki rowerowe czy place zabaw

Elementy matej architektury
charakterystyczne dla osiedli mieszkaniowych
jak np. kosze na dmieci, tawki, latarnie uliczne,
stojaki rowerowe i place zabaw

Tereny Zielone/biologicznie  czynne o
powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
inwestycii.

Tereny  zielone/biologicznie
powierzchni  nie  mniejszej niz
powierzchni inwestyc.

46,54%

czynne 0 |

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowejwraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturg, planowang do
reaglizacji w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia oraz teren przewidziany do
zagospodarowania, tqcznie obejmuje okoto
| 3,6 ha.

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszqcg jej infrastrukturq, planowang do
redlizacji w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia oraz teren pirzewidziany do
zagospodarowania, tgcznie obejmuje okoto
3,6 ha.

| Powierzchnia uzytkowa garazy wyniesie ok.
0,522 ha.

Powierzchnia uiytkowa garazy wyniesie oK. |

0,645 ha

Powierzchnia parkingdw noziech_h

wyniesie ok. 0,47 ha

Powierzchnia parkingéw naziemnych

wyniesie ok. 0,43 ha

Powierzchnia ciggdw komunikacyjnych ok.
0,7 ha.

| Powierzchnia ciggéw komunikacyjnych ok.

0,99 ha.

tgcznie garaze, parkingi samochodowe wraz
z towarzyszacq im infrastrukturg zajmowad
| beda powierzchnig ok. 1,692 ha.

tqcznie garaze, parkingi samochodowe wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturg zajmowad
beda powierzchnig ok. 2,085 ha.

Planowana rozbudowa istniejgcych drég o
nawierzchni twarde] o diugosci ok. 140 m o
dodatkowe 1 080 m.

Planowana rozbudowa istniejgcych drég o
nawierzchni twardej o dtugosci ok. 140 m o
dodatkowe 319 m.

tgczna dtugosc drdég o nawierzchni twardej
w obrebie terenu planowanego
przedsiewziecia wyniesie ok. 1,2 km.

tagczna diugodc drég o nawierzchni twardej |

w obrebie terenu planowanego
przedsiewziecia wyniesie ok. 1,10 km.

Ponad to teren jest wolny od jakichkolwiek obiektéw. Dziatka nie jest wpisana do
rejestru zabytkdw ani gminnej ewidencji zabytkéw. Dziatka nie jest objeta ochrong
konserwatorskg. Na dziatkach objetych inwestycjg nie zewidencjonowano stanowisk

archeologicznych.

Ad. Ari. 7. ust 7.pkt 7a

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogéinodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach

powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Na obszarze objetym planowang inwestycjg, na terenie biologicznie czynnym
zaprojektowano ogdlnodostepny nieogrodzony urzqdzony teren wypoczynku oraz
rekreacji i sportu o 4 641,00 m2, Caty teren zostanie zniwelowany, dzieki czemu dostep

do niego bedzie zapewniony dla wszystkich uzytkownikéw.

)



Minimalna powierzchnia terenu przeznaczona pod teren wypoczynku i rekreacii
zgodnie z ustawq z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszgcych wynosi:

- 50% z 25% terenu przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynng:

Powierzchnia Minimalna 50% 2 Minimalna Powierzchnia
terenu powierzchnia minimalnej powilerzchnia zaprojektowanego
biologicznie powierzchni ogélnodostepnego | ogdlnodostepnego
czynna wynosi | biologicznie nieogrodzonego nieogrodzonego
25% czynnej urzqdzonego terenu urzgdzonego
powierzchni wypoczynku oraz terenu
terenu rekreaciji i sportu wypoczynku oraz
rekreacji | sportu
36 112,00 m? | 3611200m2x | 9 028,00 m2x 4 514,00 m? 4 641,00 m2
25% = 9 028,00 50% =
m?2 4514,00 m?
oraz:

-4 m2na 1 mieszkahca

Planowana 4dm? x 1 Minimalna powierzchnia ogdinodostepnego
liczba mieszkaniec nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
mieszkancoéw rekreac]i i sportu
611 2 444,00 m2 2 444,00 m?

Minimalna powierzchnia

rekreacji i sportv stanowigca

Minimalna powierzchnia

wypoczynku oraz rekreaciji |

Projektowana powlerzchnia

ogdlnodostepnego ogoinodostepnego ogdlnodostepnego
nieogrodzonego urzqgdzonego nieogrodzonego nieogrodzonego
terenu wypoczynku oraz urzgdzonego terenu urzqdzonego terenu

wypoczynku oraz rekreac]ii

50% z 25% Powlerzchni sporiu stanowigca 4m?2 x 1 sportu
biologicznie czynnej mieszkaniec
4 514,00 m2 2 444,00 m? 4 641,00 m2

Ad. Arl. 7. ust 7.pkt 8.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na kiérych majqg by¢é zZokalizowane obiekly objete inwestycjg

mieszkaniowq;
Numer ewidencyjny dziatki | Numer obrebu Numer ksiegi Powierzchnia
wieczyste] dziatki [ha]
12/5 0012 0,0551
12/7 0012 0,012
12/9 0012 0,0654
13/2 0012 0.0953 N
14/2 0012 0.,0551
15/2 0012 0,05%96
16/2 0012 0,0354
16/3 0012 0,2859
17/3 0012 0.6401 ]
18/2 0012 0.7198 N




19/2

| 0012

20/2

0012

0,7875 }

0.8 |

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 9.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli

zostata zatozona, w stosunku do kiérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o kiérym mowa w art. 35 ust. 1;

Inwestycja, ktéra objeta jest wnioskiem moze wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35

ust. 1 dla dziatek:

Numer ewldencyjny dziaiki Numer obrebu Numer ksiegi wieczystej
2628/11 0007
2628/12 0007
876/42 0007
| 744/7 - 0012

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 10.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w arf. 38 ust 1,

wediug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

| NUMER DZIALKI NUMER OBREBU NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ
| 2628/7 0007

876/20 - 0007 ]

876/42 0007

1/176 0012

1/126 0012

769/1 o012 i

744/10 0012 ]
769/2 0012

744/9 0012 - B

Ad. Art. 7. ust 7.pkt 11.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla kférego obowiqzuje miejscowy plan zagos-
podarowania przesirzennego;

Teren planowanego przedsiewziecia objety jest ustaleniami obowigzujgcego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan przyjeto Uchwatg Nr
XXXIX/813/2017 Rady Miasta Kielce z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POENOC - OBSIAR 11.4.3.
RADOMSKA - ulica Biskupa Mieczystawa Jaworskiego” na obszarze miasta Kielce (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 4 maja 2017 r. poz.1638).
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WYKAZ W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE UWZIGLEDNIA USTALEN Z
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

USTALENIA 7  MIEJSCOWEGO  PLANU | INWESTYCJI Z KONCEPCJI URBANISTYCZINO-
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ARCHITEKTONICZNEJ STANOWIACEJ
ZALIACINIK DO WNIOSKU O USTALENIE
LOKALZICJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

§6.1)UC1-teren wielkopowierzchniowych | Planowana inwestycja polega na

obiektéw handlowych o powierzchni budowie zespotu czterech budynkdw
sprzedazy powyzej 2000m2, mieszkalnych wielorodzinnych.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegdtowe.

§18.

1.Wyznacza sie teren | Planowana inwestycia polega na
wielkopowierzchniowych obiektéw | budowie zespotu czterech budynkéw

handlowych © powierzchni sprzedazy | mieszkalnych wielorodzinnych.
powyzej 2000m2, oznaczony na rysunku
planu symbolem UCI.

1) przeznaczenie: wielkopowierzchniowy | Planowana inwestycja polega na
obiekt handlowy o  powierzchni | budowie zespotu czterech budynkéw
sprzedazy powyzej 2000m2, z obiektami i | mieszkalnych wielorodzinnych.
urzgdzeniami towarzyszgcymi do kidrych
zalicza sie:

a) obiekly ekspozycyjne,

b) magazyny,

c) biurg,

d) powierzchnie komunikaciji,

e) parkingi i garaze,

f) sieci infrastruktury technicznej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

e} gabaryty zabudowy: wysokos¢ | Wysokos¢ zabudowy - maksymainie
zabudowy - maksymalnie 20 m, 24,56 mm

IZgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych Ilub inwestyciji
towarzyszgcych wszczetych i niezakohczonych przed dniem wejicia w zycie planu
ogdlnego gminy, w danej gminie stosuje sie przepisy dotychczasowe.

W zwiqzku z powyiszym w przedmiotowe] sprawie majqg zastosowanie zapisy ustawy o
utatwieniach w przygotowaniu i redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych przed zmianq, 1. Dz. U. z 2023 r. poz. 803, gdzie w mysl art. 5 ust.3
inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszgcq realizuje sie niezaleinie od
istnienia lub ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestizennego, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowah i kierunkdw
zagospodarowania przesirzennego gminy oraz uchwatq © ulworzenie parku
kulturowego.

Ad. Art. 7. ust 7.0kt 12.



Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogéinym gminy, oraz nie
jest sprzeczna z vchwatq o utworzeniu parku kulfurowego;

W obowiqgzujgcym Sfudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasia Kielce, przyjetym Uchwatg Nr 580/2000 Rady Miejskiej w
Kielcach z dnia 26 pazdzierika 2000 r. wraz z pdzniejszymi zmianami (zwane dalej
Studium), planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem:
i-WOH 5 - istniejqgce wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Sq to obszary dominacji funkcji ustugowych i rzemiesiniczych, dia
ktérych przewidziano mozliwo$¢ wprowadzenia innych funkcji terenu jok magazynowe,
ustugi podstawowe oraz w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa.

Planowana inwestycja polega na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zwigzku z czym jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce.

IZgodnie z art. 5 ust. 4 ww. ustawy warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terendw, na ktdrych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000m2. Ponadto na obszarze gminy Miasta Kielce nie utworzono
parku kulturowego.

W zwiqzku z powyziszym dla redlizacji przedmiotowej inwestycji w trybie specustawy
mieszkaniowej stosuje sie ww. wyjagtek pozwalajgcy na niezachowanie warunku
niesprzecznosci ze studium.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie, na ktérym nie podjeto uchwaty o
vtworzeniu parku kulturowego.

Majgc na uwadze usyluowanie przedsiewziecia i zagospodarowanie terenéw
sasiednich, projektowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z celami i dziataniami w
zakresie czynnej ochrony ekosysteméw. Teren inwestycji pozostanie otwarty.
Przewidziano réwniez zachowanie i ochrone cennej przyrodniczo zieleni wysokiej w
potudniowo-wschodniej czesci terenu przy otwartym zbiorniku retencyjnym oraz
porastajgcej otfoczenie otwartego kanatu biegngcego w potudniowej czesci terenu.

Ad. Arl. 7. ust 7.pkt 13.

Wykazanie, ie inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3.

Odnosnie: Rozdziat nr 3

Standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych

Ad. Art. 17. ust 1.

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, kiéry ma zapewniony:

Ad. Art. 17. ust 1.pki 1.

Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetiznq, kiérej parameiry zapewniajq wymagania dotyczgce
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ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szeroko$€ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Bezposredni dostep do drogi publicznej zapewniony bedzie poprzez wewnetrzny uktad
drég potqczony z projektowanym ziazdem na droge, ktéra po zrealizowaniu zakresdw
z umowy drogowej stanie si¢ drogg publiczng.

Po wykonaniu prognozy i analizy ruchu drogowego dla zakresu wskazanego przez
Miejski Zarzgd Drég w Kielcach w piSmie z dnia 17.10.2024r. o sygnaturze
WR.4020.46.2024.KIW przedstawiony i uzgodniony zostat projekt przebudowy
skrzyzowania ul. Radomskiej z ul. Wschodniq. Inwestor podpisat stosowng umowe wraz
z aneksem oraz uzgodnit proponowane rozwigzania z Miejskim Zarzadzie Drég w
Kielcach. Zokres przebudowy przedstawiony zostat w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej stanowiqgcej zatgcznik do wniosku.

Ad. Art. 17. ust 1.pkt 2,

Zgodhnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniv w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 i 1688);

Projektowana inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w rejonie ul. Jana
Nowaka Jeziorahskiego:

- sie¢ wodociqgowa:

warunki przytgczeniowe z dnia 13.12.2024 r. z sygnaturg: T1/2024/3018 oraz z dnia
16.12.2024 r. z sygnaturg: T1/2024/3018.1 (zatgcznik NR 6)

- sie¢ kanalizacji sanitarnej:

warunkami przytgczeniowymi z dnia 13.12.2024 r. z sygnaturq: T1/2024/3018 oraz z dnia
16.12.2024 r. z sygnaturg: T1/2024/3018.1. (zatgcznik NR é)

- sie¢ cieplownicza:

Zapewnienie z dnia 05.08.2025r. z sygnaturqg TP.4200.32.2024.1427.DK (zatqcznik NR 9)

Ad. Arl. 17. ust 1.pkt 3.

Igodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elekiroenergefycznej. Inwestycje
mieszkaniowq lokalizuje sie:

Projektowana inwestycja posiada dostep do sieci elekiroenergetycznej zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. z dnia 02.01.2025 1. z
sygn.: 25-12/WP/00007 (zatgcznik NR 8)

Ad. Ad. 17. ust 2.

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

Ad. Art. 17. ust 2.pkt 1.

W odlegloséci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarnicéw
przekracza 100 000 mieszkaficéw - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w



rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym fransporcie
zbiorowym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 2778);

Projektowana inwestycja jest na terenie miasta przekraczajgcego 100 000
mieszkancow. Wymagana minimalna odlegtosci od przystanku ustalono na 500m w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym fransporcie
zbiorowym. Zgodnie z zalqcznikiem graficznym nr 49 wykazano 3 istniejgce przystanki,
ktére spetniajq stawiany wymég oraz jeden nieznacznie przekraczajgey wymagane
S00m (635m). Odlegto$¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej od istniejgcych
przystankéw autobusowych:
e 339m - przystanek ul. Radomska (autobusy linii nr:12)
e 366m - przystanek ul. Radomska {autobusy linii nr:12)
e 369m - przystanek ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego (autobusy linii nr: F, 102, 112,
46)
e 635m - przystanek ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego {autobusy linii: F, 102, 112,
46)

W zwiqzku z planowanq przebudowq ul. Wschodniej i Ul. Radomskiej zgodnie z
podpisang przez Inwestora umowq oraz aneksem z Miejskim Zarzgdem Drég na ul.
Wschodniej w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji powstang kolejne
dwa przystanki autobusowe.

Powyzsze przedstawia, iz odlegto$¢ do najblizszego przystanku przy ul. Radomskiej
wynosi 339m stgd 339m<500m

Warunek uznaje sie za speiniony.

Ad. Art. 17. ust 2.pkt 2.

W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w kiérych liczba mieszkaficéw
przekracza 100 000 mieszkaricéw - 1500 m od szkoly podstawowej, kidra jest w stanie
przyjgé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie miasta przekraczajgcego
100 000 mieszkancow. Wymagana minimalna odlegtosé od szkoty podstawowej, ktdra
jest w stanie przyjg¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcych nie mniej niz 7%
planowane; liczby mieszkahcow inwestycji mieszkaniowej, ustalono na 1500m.

OdlegtoscC planowanej inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowej:

e 895m - Szkota podstawowa nr 33 im. Ignacego Jana Paderewskiego w Kielcach
e 921m - Przedszkole samorzqgdowe nr 40 w Kielcach
e 926m - Przedszkole samorzqadowe nr 5 w Kielcach

Wykazano najblizszg szkote podstawowq przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego w
odlegtosci 895m stqd 895m < 1500m

Ad. Art. 17, ust 3.

Spetnienie warunkéw, o kidrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie moiliwoséci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta
(burmistrza, prezydenta miasta).
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Igodnie z o$wiadczeniem Prezydenta Miasta Kielce wykazano, iz przedmiotowa
inwestycja znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1500mb od szkoty podstawowej,
oraz ze ma ona moiliwos¢ przyjecia 45 nowych ucznidw z planowanej liczby
mieszkancow. Szkota, ktdra zadeklarowat takg mozliwos¢ to Szkota Podstawowa nr 33
im. Jana Ignacego Paderewskiego przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 42, 25-43 w
Kielcach.

Zalgcznik nr 12 o sygnaturze: E-l. 4424.5.2026 z dnia 03.02.2026 1.

Ponizsza tabela przedstawia sposdéb obliczania planowanej liczby ucznidw o jakg
whnioskowat inwestor:

Planowana Powierzchnia | Planowana liczba Planowana liczba uczniéw
liczba lokali uzytkowa mieszkarcéw (PUM/28m?) (Planowana liczba
mieszkalnych | mieszkar zgodnie z art.17 pki.9 mieszkancow x 7%)
399 17 094,80 m2 | 17 683,00m2 / 28m?2= 610,53 = 611 x7% =4277 =
811 43

Inwestor zobligowat sie réwniez do wykonania ustalonego z Dyrekcjq szkoty remontu
oraz prac dodatkowych na rzecz Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. Stefana
Zeromskiego w Kielcach. Zakresy prac zostat opisane w zawartych umowach.

Ad. Arl. 17. ust 4.

Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na ferenie zapewniajgcym
dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreac;ji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficéw oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci
nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100
000 mieszkancéw, 1500 m.

inwestycje mieszkaniowq zlokalizowano na terenie zapewnigjgcym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji i sportu. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji na terenie miasta przekraczajgcego 100 000
mieszkancdw w odlegtosci maksymalnie 1 500m.

Odlegtosé projektowanej inwestycji od urzgdzonych terendw wypoczynku oraz
rekreacii i sportu wynosi:

Nazwa i rodzaj terenu Odleglo$é od Przyblizona Powierzchnia
wypoczynkowego planowanej powierzchnia | stanowigca iloczyn
zlokalizowanego w bliskim inwestyciji [m] [m2] planowanej liczby
sqgsiedziwie projektowanej mieszkancéw oraz
inwestycji mieszkaniowej wskaznika
wynoszacego 4m?
599 mieszkancow x
4m?2 =2 396m?
Park im. Adolfa Dygasifskiego 1500m 75900 m2 75900 m2>2 444 m?2
Boisko Jezioranskiego orlik, plac | 1200 m 1 000 m? 1000 m2<2 444 m?
zabaw
Plac zabaw przy ul. Osiedle Na | 1 500 m 6 900 m? 6900 m2>2 444 m?2
Stoku
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| Plac zabaw przy ul. Origt 1000 m-800m 1700 m? 1700 m2<2 444 m?2
Lwowskich
Place zabaw pomiedzy ul. 780 m-1000m 4 400 m? 4400 m2>2 444 m?
Jana Nowaka-Jezioranskiego a
ul. Marszatka Jézefa

Pitsudskiego N
Wybieg dla pséw | 729 m | 2600 m? |-

Planowana inwestycja znajduje sie w zakresie licznych terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zlokalizowanych w bliskim sgsiedziwie.

W czterech budynkach tqcznie projektuje sie tgcznie 399 lokali mieszkalnych dia 611
mieszkancow stgd min. pow. terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych wynosi 611 x 4m2
=2444 m?

Powyzej wykazano, iz w najblizszym otoczeniu nowo projektowanej inwestycji znajdujg
sie liczne tereny wypoczynkowe, rekreacyjne i sportowe, gdzie niektére z nich
spetniajgce wymogi min. powierzchni dla przewidywanej ilosci mieszkancéw jak i
réwniez dla wymaganej maksymainej odlegtosci od planowanej inwestycji ponizej
1 500m.

Na obszarze objetym planowang inwestycjq, na terenie biologicznie czynnym
zaprojektowano ogdlnodostepny nieogrodzony urzgdzony teren wypoczynku oraz
rekreacji i sportu o powierzchni 4 641,00 m2. Dodatkowo przewidziano tereny
utwardzone, ktére powigzane sq z ogdinodostepnym nieogrodzony urzgdzony teren
wypoczynku oraz rekreacii i sportu dla zapewnienia dostepu dla oséb ze szczegdinymi

potrzebami.

Powierzchnia Minimalna 50% z Minimalna Powierzchnia
terenu powierzchnia minimainej powierzchnia zaprojekiowanego
biologicznie powierzchni ogdinodostepnego | ogéinodostepnego
czynna wynosi | biologicznie nieogrodzonego nieogrodzonego
25% czynnej vrzgdzonego terenu urzgdzonego
powierzchni wypoczynku oraz terenu
terenu rekreaciji i sportu wypoczynku oraz
rekreacijii sportu
36112,00m2 | 3611200m2x | 9 028,00 m2x
25% = 9 028,00 50% = 4 514,00 m?2 4 641,00 m?2
m? 4 514,00 m?

Ad. Art. 17. ust 4a.

Dla inweslycji mieszkaniowej okresla sie:

Ad. Art. 17. ust 4a.ppk 1.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o kiérym mowa w ust. 4;
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Powierzchnia terenv Minimalna powierzchnia Zaprojektowana powierzchnia
biologicznie czynna wynosi biologicznie czynna
25% powierzchni terenu
36 112,00 m? 36 112,00 m2 x 25% = 16 255,28 m2 = 45,01%
9 028,00 m? warunek spetniony
Powierzchnia Minimaina 50% z Minimaina Powlerzchnia
terenu powlerzchnia minimalnej powierzchnia zaprojekiowanego
biologicznie powierzchni ogéinodostepnego | ogdlnodostepnego
czynna wynosi | biologicznie nleogrodzonego nieogrodzonego
25% czynnej urzqgdzonego terenu vrzgdzonego
powierzchni wypoczynkv oraz terenu
terenu rekreaciji i sportu wypoczynku oraz
rekreacji i sportu
3611200m2 | 3611200m2x | 9028,00 m2x
25% =9 028,00 50% = 4 514,00 m2 4 641,00 m2
m2 4 514,00 m2

Na terenie inwestycji zaprojektowano ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren
wypoczynku oraz rekreacii lub sportu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 4a pkt 1. Teren ten
zostat zaznaczony na planszy przedstawigjgce] projekt zagospodarowania terenu a
sktada sie miedzy innym i z dwdch placéw zabaw oroz Sciezek spacerowych,

biegngcych wzdtuz potudniowej granicy inwestycji.

Ad. Art. 17. ust 4a.ppk 2.

Minimaling liczbe miejsc postojowych wynoszgcg co najmniej 1,5-krotnosc liczby
mieszkan przewidzianej do redlizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe miejsc parkingowych zaprojektowano zgodnie z wymaganym, minimalnym
wspotczynnikiem 1,5 migjsca parkingowego na 1 lokal mieszkainy.

PROJEKTOWANA | WSPOLCZYNNIK MINIMALNA WYMAGANA LICZBA
LICZBA ZGODNIE Z LICZBA MIEJSC ZAPROJEKTOWANYCH
MIESZKAN ART.17.4a. 2) PARKINGOWYCH [ LICZBA MIEJSC
MIESZKAN X 1,5 MIEJSCA PARKINGOWYCH
PARKINGOWEGO]
399 1.5 399 X 1,5=598,5 =599 599

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE

- miejsca parkingowe w garazach na parterze 118

- miejsca parkingowe w garazach podziemnych 128

- miejsca parkingowe na terenie o 353
SUMA: 599

Ad. Art. 17. ust 4b.
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Obowiqzek zapewnienia minimalnego udziatu ogélnodostepnego, nieogrodzonego,
urzgdzonego ferenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, o kiérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:

Ad. Art. 17. ust 4b.ppkt 1.

Inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub
zZmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkainych jednorodzinnych;

Nie dotyczy. Projektowane budynki sq budynkami mieszkalnymi, wielorodzinnymi.

Ad. Art. 17. ust 4b.ppkt 2.

Inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy §rédmiejskiej:

Nie dotyczy. Teren, na kitdérym projektowana jest inwestycja nie jest ziokalizowany w
obszarze zabudowy §rédmiejskiej.

Ad. Art. 17. ust 4b.ppkt 3.

Udostepnienia ogéinodostepnego, nieogrodzonego, urzqgdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszgcej — pod warunkiem
spefnienia przez ten feren wymogow, o kiérych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.
Ad. Ar. 17. ust 4c.

Lokalizacja ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa
w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogéw, o

ktérych mowa w ust. 4.

Warunek ten zostat spetniony na terenie objetym inwestyciqg.

Ad. Art. 17. ust 4d.

Dia inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy s$rédmiejskiej
okreéla sie:

Ad. Art. 17. ust 4d.ppkt. 1.

Minimalny vudziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszgcy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

Nie dotyczy. Teren, na ktérym projektowana jest inwestycja nie jest zlokalizowany w
obszarze zabudowy srédmiejskiej.

Ad. Art. 17. ust 4d.ppkt. 2.

Minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwnq liczbie mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Nie dotyczy. Teren, na kiérym projektowana jest inwestycja nie jest zlokalizowany w
obszarze zabudowy srédmiejskiej.
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Ad. Ar. 17. ust 5.

Wymogi, o kiérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukiure istniejgcq w dniu skitadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciv o infrastrukture planowangq do redlizaciji.

Wymogi stawiane w ust. 1, 2, 4a spetnia sie w oparciu o infrastrukture projektowang w
dniu sktadania wniosku.

Wymogi stawiane w ust. 4 spetnia sie w oparciu o infrastrukiure istniejgcg w dniu
sktadania wniosku.

Wymogi stawiane w ust. 4d nie dotyczq projektowanej inwestycii.

Ad. Art. 17. ust é.

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:
Ad. Art. 17. ust 6.ppkt. 1

Poza miastami oraz w miastach, w kitérych liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000
mieszkancéw - nie mogq by¢é wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;

Nie dotyczy. Projekfowana inwestycja miesci sie w mieScie, w ktdérym liczba
mieszkancdw przekracza 100 000.

Ad. Ar. 17. ust 6.ppkt. 2

W miastach, w kitérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkaficéw - nie
mogq byé wyisze niz 14 kondygnaciji nadziemnych.

Projektowana inwestycja lezy w miescie, w ktérym liczba mieszkahcdw przekracza
100 000. Projektowane budynki nie bedq wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Ad. Art. 17, ust 7.

Jezeli w odlegtoéci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objefych inwestycjq
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnaciji, o kiérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymaing
wysoko$é budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq w miejscowosciach, o kidrych
mowa w ust. 6, wyznacza wysoko§é najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie.

Nie dotyczy.
Ad. Art. 17, ust 8.

Liczbe mieszkaricéw miast przyjmuje sie jako liczbe ludno$ci zamieszkatej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu zfozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkancoéw miasta Kielce przyjeto na podstawie danych udostepnionych na
stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o
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ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Obecna liczba mieszkancéw wynosi
okoto 181 211 mieszkancow.

Ad. Arl. 17. ust 9.

Planowanq liczbe mieszkancdw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkari
i wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkancédw obliczona zostata jako iloraz powierzchni uzytkowe;j i
wskaznika wynoszgcego 28mz2.

POWIERZCHNIA ILORAZ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PLANOWANA LICZBA
UZYTKOWA MIESZKAN | WSKAZNIKA WYNOSZACEGO MIESZKANCOW
28 m?
17 094,80 m? [ 17 094,80 m?/28 m2= 610,53 611 |

Ad. Arl. 17. ust 10.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy ferenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojicia do obiekfu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do
ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w fym obiekiu potozonego na ferenie inwestycji.

Odlegtosci, o kidrych mowa w ust.2 i 4 ustalono, liczqc je od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojcia do obiektu ciggiem pieszym, albo pieszo-jezdnym, do
ktorego bedzie zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

Ad. Art. 17. ust 11.

Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w kiérej bedzie
realizowana inwesfycja.

Przeprowadzone analizy, zatgczone do wniosku odnoszq sie do obiektéw, ktére
Zlokalizowane sq wytqcznie na terenie gminy, w ktérej realizowana bedzie inwestycja.

Ad. Art. 19. ust 1.

Standardy, o kiérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okresli
w drodze uchwaly lokainych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw

okreslonych w ust. 2.

Gminna Uchwata nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych
standarddw  urbanistycznych  na  terenie miasta  Kielce (dziennik  Urzedowy
Wojewbdztwa Swietokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832 oraz Uchwatomi Nr
LXXXI/1631/2023 z dnia 14 wrze$nia 2023 r., uchwatq nr XC/1731/2024 z dnia 08 lutego
2023 r, uchwatq nr XI/223/2024 r. z dnia 19 grudnia 2024 r. oraz uchwatg nr
XXIV/448/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. Rady Miasta Kielce w sprawie zmiany uchwaty
Nr LVI1/1128/2022 (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2023
r. poz. 375 oraz z dnia 16.02.2024 r. poz. 834), uchwalita lokalne standardy urbanistyczne
w zakresie parametréw okreSlonych w Art. 19 ust. 2. ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Ad. Art. 19. ust 2.

Lokalne standardy urbanistyczne:
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Ad. Art. 19. ust 2.pkt.1.

W zakresie odlegtosci lub liczby kondygnaciji nie mogq rézni¢ sie o wiecej niz 50% od
standarddw, o ktérych mowawart. 17 ust. 2,4, 6i 7;

Zgodnie z Uchwatg nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r.
okreslajgce lokalne standardy urbanistyczne na terenie miasta Kielce wykazano, iz:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach w strefie W zgodnie z
Zatgcznikiem nr 2 do wyzej wymienionej uchwaty, w ktérej to zgodnie z §1.4
planowane inwestycje objete inwestycjg mieszkaniowq nie mogq byC wyisze
niz XXI kondygnaciji naziemnych. Dla projektowanych czterech budynkéw
ustalono wysokoéé do VIl kondygnacii. Liczba projektowanych kondygnacii jest
mniejsza niz XXI kondygnacji wskazanych w Zatagczniku nr 2.

Warunek uznaje sie za spetniony.

Wymagana liczba miejsc parkingowych niezbednych dla inwestycii
mieszkaniowej zlokalizowanej w sirefie (zgodnie z uchwatq LVII/1128/2022 Rady
Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r. oraz uchwatqg nr LXXXI/1631/2023 Rady
Miasta Kielce z dnia 14 wrzesnia 2023 r.) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wynosi 1,5 miejsca parkingowego / 1 lokal mieszkainy.
Projektowana maksymalna liczba lokali mieszkalnych wynosi 399.

399 lokali mieszkalnych x 1,5 miejsca parkingowego/1 lokal mieszkalny wynosi
599 wymaganych miejsc parkingowych. Zaprojektowano 5§99 miejsc
parkingowych.

Zgodnie z powyiszym wykazano, iz liczba wymaganych miejsc parkingowych
zostata spetniona.

Warunek vznaje sie za spelniony.

Wymagana liczba miejsc parkingowych dia rowerdw niezbedna dia inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowanej w strefie B (zgodnie z uchwatqg LVII/1128/2022
Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r. oraz uchwatq nr LXXXI/1631/2023
Rady Miasta Kielce z dnia 14 wrzesnia 2023 r.) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wynosi minimum 50% miejsc postojowych dia samochodow.

Maksymalna suma zaprojektowanych miejsc parkingowych wynosi 599.

599 x 50% = 299,5 (~300)

Wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych dla roweréw wynosi — 300
Minimalna zaprojektowana liczba miejsc parkingowych dla roweréw wynosi —
300

Wykazano, iz minimalna liczba miejsc parkingowych dla roweréw miesci sie w
projektowanej liczbie miejsc parkingowych dia rowerdw. Zapewniono wigc
wymagangq liczbe miejsc parkingowych dia roweréw zgodnie z wskaznikami
podanymi w §2.2 wyzej wymienionej ustawy.

Warunek uznaje sie za spetniony.

Wymagana liczba miejsc parkingowych dia pojazddw zaopatrzonych w karte

parkingowq. Na terenie inwestycji zapewnione zostanie minimum 599*4% =
23,96 (~24) miejsc parkingowych dla pojazddw z kartg parkingowq. Na terenie
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inwestycji zaprojektowana w sumie 25 o parametrach 3,6m x 5m miejsca
dostosowane do pojazddw z kartg parkingowq w poblizu gtéwnych wejsé¢ do
budynkdw co uwaza sie za spetnione wzgledem §3 wyzej wymienionej ustawy.

Do wniosku zostata réwniez dotgczona koncepcja urbanistyczno-architektoniczna z
opisem inwestyciji, szczegdtowymi analizami oddziatywania. Koncepcja zawiera takze
rysunki  z koncepcyjnymi przedstawieniami rzutéw, przekroi oraz elewacji
projektowanych budynkdéw wraz z Projektem Zagospodarowania Terenu.

Ad. Art. 19. Ust 2.pkt.2.

Nie mogq réini¢ sie o wiecej niz 50% w zakresie wskainika procentowego, o ktérym
mowa w arl. 17 ust. 2 pkt 2.

Nie dotyczy. Przyjete wartosci sq zgodne z wskaznikami z ustawy.

SPEENIENIE WYMAGAN ZALACZINIKOW Z ART.7. UST.8.

Ad. Art. 7. ust 8.

Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dolqgcza sie:

Ad. Arl. 7. ust 8.pkt 1.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o klérej mowa w art. 6;

Do wniosku dotqczona zostata koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 2.

Oswiadczenie inwesfora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inweslycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oéwiadczenie dotqczone zostato do zatgeznikdw we wniosku.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 3.

Uzgodnienie, o kiérym mowa w arl. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

Nie dotyczy. Inwestycja nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 4.

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1;

Nie dotyczy. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku
realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 nie jest wymagane,
poniewaz inwestycja nie jest projektowana w takim terenie.

Ad. Art. 7. ust 8.pkt 5.

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiv informacji o §rodowisku i jego ochronie,
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vdziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, z péin. zm.4));

Decyzie o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagana dla wnioskowanej

inwestycji i zostata dotgczona do wniosku.

Ad. Arl. 7. ust 8.pkt é.

Porozumienie, o kiérym mowa w arl. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Porozumienie, o kiérym mowa w art. 22 ust. 1 nie jest wymagane.

SPIS TRESCI:

PR -
) QL\CIT%\ \ B

PODPIS PELNOMOCNIKA WNIOSKODAWCY
Michat Biernot
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Whniosek o ustalenie iokdlizac]i inwestycji mieszkaniowe]

[4-23

Spis tresci
l. WYKAZ ZALACZINIKOW DO WNIOSKU
NR 1 Granice terenéw objetych wnioskiem oraz obszary, na ktdry ta inwestycja
bedzie oddziatywadé 5 -5%
NR 2 Planowany sposéb zagospodarowania terenu, skala 1: 500 h~56
NR 3 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizia lokalizacji inwestycii
mieszkaniowe] z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy 36-3¢
NR 4 Decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.09.2024 z sygn. KSGK-
IV.6220.22.2024 28- b
NR 5 Umowa.nr 18/2025 z dnia 28.04.2025 r. pomiedzy Gming Kielce — Miejskim
Zarzgdem Drég w Kielcach a Inwestorem, zawarta w trybie Ustawy o drogach
publicznych (1j. DZ. U z dnia 2022 r. poz.1693 ze zm.). QZ"-F(
NR 6, Aneks nr 1 z dnia 06.02.2026 r. do umowy nr 18/2025 w sprawie szczegdtowych )
. warunkéw rozbudowy drogi publiczne] zawarte] w dniu 28.04.2025r. w Kielcach. |75 - T#
NR7 Aneks nr 2 z dnia 28.05.2026 r. do umowy nr 18/2025 w sprawie szczegdtowych -
warunkdw rozbudowy drogi publicznej zawartej w dniu 28.04.2025 r. wraz z
aneksem nr 1 z dnia 06.02.2025 r. w Kielcach. ¥w-9L
NR 8 Zapewnienie obstugi komunikacyjnej planowane] inwestycji z dnia 12.02.2026 1. | 024 - &
NR 9 Warunki przytqczenia projektowanych budynkéw do zewnetrzne] sieci
wodociggowej i kandlizacji sanitarme] wydanych w dniu 13.12.2024 r. z sygn.
TT/2024/3018 wraz z korekiq wydanych warunkéw wydanych w dniu 11.03.2025 o5 9
r. -9%
NR 10 Warunki przytgczenia projektowanych budynkdw do sieci dystrybuciji energii -
elekiryczne] z dnia 29.01.2025 . 84-9p
NR 11 Zapewnienie o mozliwosci przytqczenia projektowanych budynkéw do sieci
cieptowniczej z dnia 24.10.2025 pismo z syan. TP.4200.32.2024.2042.DK qq -(00
NR 12 Decyzja udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego z dnia 19.08.2024 r. o sygn.
KI-ZUZ.4210.1.113.2026. AP o =105
NR 13 Informacja o braku konieczno$ci  uzyskiwania nowego pozwolenia
wodnoprawnego dla wprowadzenia odwodnienia z nowo projektowanej
inwestycji. Pismo z dnia 11.04.2025 z syan. KI.ZUZ.4218.50.2025.GP 106-10%
NR 14 Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Kielce, iz przedmiotowa inwestycja znajduje
sie w odlegtoici nie wiekszej niz 1500mb od szkoty podstawowej, oraz ma
mozliwos¢ przyjecia prognozowane] liczbie potencjalnych ucznidw z dnia
03.02.2026r. z syan. E-1.4424.5.2026 lo‘]- ljo
NR 15 Zaswiadczenie projektanta  sporzgdzajgcego koncepcje  urbanistyczno-
architektoniczng o wpisanie na liste izby samorzadu zawodowego architektéw. [1{] ~ 114
NR 16 Decyzia Slgskiej Okregowej lzby Architektéw nr 5/SLOKK/2023 o nadaniu
uprawnief budowlanych projektantowi sporzadzajacemu koncepcie. nh-iis
NR 17 Petnomocnictwo PROJEKT KIELCE RADOMSKA SP. Z 0.0 6~ 112
NR 18 Optata skarbowa za petnomocnictwo. ue-n9
NR 19 KRS PROJEKT KIELCE RADOSKA SP. 7 O.O. 120 =126
NR 20 Oswiadczenie wtasciciela nieruchomosci - zgoda 12% - 3
NR 21 Zgoda wiaiciciela na wejicie w teren 14k~ 14s
NR 22 Pismo potwierdzajgce rejestracje lokalne] inicjatywy inwestycyjnej z dnia
03.12.2024, pismo z syan. 1A-1.7013.1.17.2024 thé ~4K]
Il. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZINA 154
- Laswiadczenie i uprawnienia projekianta 1S3~
- Spis treéci 155 - 56
Cze$é opisowa 51
Dane ogdlne 15¢
1.1 Inwestor 151
1.2 Lokalizacja 53
1.3 Nazwa inwestyciji lpr 2
Podstawa opracowania fhY 2 - |
29
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p =D " Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu 151
3 Uktad urbanistyczny zespotdédw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkc]i podstawowe] i3
4 Przebieg gtdéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowane] zabudowy 159
5 Etapowanie redlizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu 15‘;
6 Powigzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenem otaczajacym {62
7/ Projektowane zagospodarowanie terenu 16¢
7.1 Planowana zabudowa 161
7.2 Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanym L6l
7.2.1 Place zabaw dla dzieci, sitewnie~tererewer—seietie~edukaeyine oraz strefa
rekreacji {4]
73 Projektowane uksztattowanie terenu 162
8 Bilans poszczegdinych powierzehni zagospodarowania terenu 162,
9 Charakterystyczne informacije projektowanych budynkdw 162
Cze$é rysunkowa
Zat. nrl Projekt Zagospodarowania Terenu skala 1:500 | 169
Iat. nr2 Budynek nr 1 pigtro -1 skala 1:250 ||g6
Zat.nr3 | Budynek nr 1 parter skala 1:250 | 16F
Zat.nr4 | Budynek nr 1 pigtro +1,+2,+3,+4,+5, +6 skala 1:250 | 162
Iat.nrs Budynek nr 1 pietro,+7 skala 1:250 169
.Zat.nré | Budynek nr 1 przekrd A-A, przekrd] B-B skala 1:250 | RO
Zat.nr7 | Budynek nrl skala 1:250
‘. elewacja pétnocno - wschodnia, pétnocna '
Zat.nr8 Budynek nr 1 skala 1:250
elewacja potudniowo-zachodnia, potudniowa 172
Zat. nr9 | Budynek nr 2 pietro -1 skala 1:250 | 2y
Zat. nr 10 | Budynek nr 2 parter skala 1:250 "By
Zat.nr 11 | Budynek nr 2 pietro +1,+2 skala 1:250 | |'gS
Zat.nr 12 | Budynek nr 2 pietro +3,+4,+5,+6 skala 1:250 {6
Zat.nr 13 | Budynek nr 2 pietro +7 skala 1:250 1+t
Zat. nr 14 | Budynek nr 2 przekrdj A-A, przekrdj B-B skala 1:250 \f¢
Zat.nr15 | Budynek nr2 skala 1:250
elewacja péthocno-wschodnia, potudniowa 174
Zat.nr16 | Budynek nr2 skala 1:250 )
Zachodnio-potudniowa, péinocna 1£o
Zat.nr 17 | Budynek nr 3 pietro -1 skala 1:250 [l
Zat.nr 18 | Budynek nr 3 parter skala 1:250 1fL
Zat. nr 19 | Budynek nr 3 pietro +1 skala 1:250 \P3
Zat. nr20 | Budynek nr 3 pietro +2,+3,+4,+5,+6 skala 1:250 L&h
Zat. nr.21 | Budynek nr 3 pietro +7 skala 1:250 125
Zat. nr.22 | Budynek nr 3 przekrd] A-A, B-B skala 1:250 (86
Zat. nr23 | Budynek nr3 skala 1:250
Elewacja wschodnia, potudniowa [Foy
Zat.nr24 | Budynek nr3 skala 1:250
. elewacja zachodnia, pétnocna {
Zat. nr25 | Budynek nr 4 pietro -1 skala 1:250 {
Zat. nr 26 | Budynek nr 4 parter skala 1:250 190
Zat. nr 27 | Budynek nr 4 pigtro +1 skala 1:250 | 420 Oy
Zat. nr28 | Budynek nr 4 pietro +2,+3,+4,+5 skala 1:250 | Q2
Zat. nr29 | Budynek nr 4 pietro +6 skala 1:250 | 1923
Zat. nr30 | Budynek nr 4 przekréj A-A, B-B skala 1:250 | (44
Zat. nr31 | Budynek nr 4 skala 1:250
elewacja wschodnia, potudniowa @8s
Zat.nr32 | Budynek nr4 skala 1:250 15€
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h elementow uzbrojenia fereny
Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenem otaczajgcym
przystankow komunikacyjnych ze wskazaniem odlegtosci od obszaru objetego
whioskiem
Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenem otaczajgcym -
wskazanie szkoty pods’rowowej, przedszkola, z& wskazaniem odlegtosci od
obszaru objeiego whioskiem
Powigzania przestrzenné planowanej inwestycji z terenem otaczajgcym
urzgdzonych terenow wypoczynku i rekreacji, ze wskazaniem odlegtosci od
obszaru objefego whnioskiem
Powigzania przestrzenne p!anowcmei inwestycji z terenem ofaczajgcym -
sréinicowanie wysokosci budynkdw otaczajgcych teren inwestycil.

Zat. nr 46’

Zat. nr47;

Zat. nr 48

Zat. nr 49;

E _ 31

1





